PENILAIAN KINERJA PROYEK PEMBANGUNAN RUMAH SUSUN
TINGKAT TINGGI PASAR RUMPUT, JAKARTA SELATAN
DENGAN METODE EARNED VALUE ANALYSIS
(Performance Assessment Of Apartment Development Projects With

Earned Value Analysis Method)

SKRIPSI

Oleh
ARIK YUANDA
141910301075

PROGRAM STUDI S-1 TEKNIK SIPIL
JURUSAN TEKNIK SIPIL
FAKULTAS TEKNIK
UNIVERSITAS JEMBER
2019


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

PENILAIAN KINERJA PROYEK PEMBANGUNAN RUMAH SUSUN
TINGKAT TINGGI PASAR RUMPUT, JAKARTA SELATAN
DENGAN METODE EARNED VALUE ANALYSIS
(Performance Assessment Of Apartment Development Projects With

Earned Value Analysis Method)

SKRIPSI

diajukan guna melengkapi tugas akhir dan memenuhi salah satu syarat untuk
menyelesaikan Program Studi Teknik Sipil (S1)

dan mencapau gelar Sarjana Teknik

Oleh
ARIK YUANDA
141910301075

PROGRAM STUDI S-1 TEKNIK SIPIL
JURUSAN TEKNIK SIPIL
FAKULTAS TEKNIK
UNIVERSITAS JEMBER
2019


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

PERSEMBAHAN

Puji syukur kehadirat Tuhan Yang Maha Esa karena atas limpahan karunia-Nya

skripsi ini dapat terselesaikan dengan baik. Saya persembahkan karya sederhana

ini untuk :

1.

Ayahanda Eko Widi Santoso dan Ibunda Wiwik Aminah tercinta atas segala
doa dan, kasih sayang, dan pengorbanan yang telah diberikan selama ini;
Adik kandungku tercinta, Nanda Nikola yang selalu menghibur dan sekaligus
menjadi teman bermain game;

Guru-guru mulai dari tingkat Sekolah Dasar, Sekolah Menengah Pertama,
Sekolah Menegah Atas serta dosen-dosen di Perguruan Tinggi yang telah
memberikan ilmu yang sangat bermanfaat;

Rekan — rekan saya jack, dannis, shofie, ilham, ferman, sugeo, bagas yang
telah menemani kegokilan selama di kosan pak eko ;

Keluarga SAS FAMILY (aping, sasa, danu, ryan, wahyu, ade, lusy, cece)
yang telah menjadi keluaga 45 hari;

Teknik Sipil 2014 yang senantiasa membantu dan memberi dukungan pada
proses penyusunan Tugas Akhir;

Almamater Jurusan Teknik Sipil Fakultas Teknik Universitas Jember;

Semua pihak yang turut berperan dalam penyelesaian skripsi ini yang tidak

dapat disebutkan satu persatu;

Terimakasih kepada kalian semua, semoga Tuhan membalas budi kalian

dikemudian hari dan memberikan kemudahan dalam segala urusan.


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

MOTTO

“Orang yang menginginkan impiannya menjadi kenyataan harus menjaga diri agar
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RINGKASAN

Penilaian Kinerja Proyek Pembangunan Rumah Susun Tingkat Tinggi Pasar
Rumput, Jakarta Selatan dengan Metode Earned Value Analysis; Arik
Yuanda; 141910301075; 2018; 57 Halaman; Jurusan S1 Teknik Sipil Fakultas

Teknik Universitas Jember.

Pembangunan Proyek Rusun Tingkat Tinggi Pasar Rumput merupakan
sebuah proyek yang diproyeksikan untuk mengatasi permasalahan tempat tinggal
di DKI Jakarta dengan kondisi lahan yang terbatas. Pembangunan bangunan
bertingkat tinggi memerlukan pengelolaan untuk mengatur segala sumber daya
secara efektif dan efisien untuk mencapai target yang diharapkan perusahaan,
sehingga suatu proyek dituntut memiliki kinerja yang baik. Pelaporan bulanan
pada bulan ke-16 dari proyek Pasar Rumput telah terealisasi 35,89% dari progres
rencana 37,13%. Berdasarkan latar belakang tersebut penelitian ini akan
menganalisis kinerja proyek Rusun Pasar Rumput dengan metode Earned Value
Analysis.

Metode Earned Value Analysis dapat menggambarkan Kinerja proyek
Rusun Pasar Rumput secara progresif serta dapat memprediksi biaya dan waktu
penyelesaian proyek. Tahapan analisis Earned Value ini antara lain: (1)
Mengumpulkan data-data seperti laporan bulanan, daftar harga satuan, time
schedule, Bill of Quantity. (2) Menghitung biaya aktual dan overhead yang
dikeluarkan tiap bulan. (3) Menghitung nilai ACWP, BCWP dan BCWS.
(4) Setelah diketahui ketiga elemen tersebut kemudian dilakukan analisis dengan
menghitung nilai SPI dan CPI. (5) Menghitung biaya dan waktu penyelesaian
proyek.

Hasil analisis Earned Value pada bulan ke-16 didapatkan nilai SPI sebesar
0,9662 dan nilai CPI sebesar 0,9868. Perkiraan biaya untuk menyelesaikan proyek
adalah sebesar Rp. 954.735.038.109,- dengan durasi untuk menyelesaian proyek
selama 854 hari. Berdasarkan hasil perhitungan nilai SPI dan CPI diketahui bahwa
proyek mengalami keterlambatan selama 13 hari sehingga perlu dilakukan
percepatan. Tahap pekerjaan sisa yang belum terselesaikan pada proyek Rusun
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Pasar Rumput adalah sekitar 64% yang meliputi pekerjaan persiapan, struktur,
arsitektur, mekanikal dan elektrikal serta pekerjaan Landscape. Analisis
percepatan dihitung dengan metode Crashing pada pekerjaan sisa dengan
alternatif penambahan 1 jam lembur. Proses Crashing dilakukan pada pekerjaan
yang berada pada jalur kritis. Hasil percepatan dengan metode Crashing
didapatkan biaya optimum penyelesaian proyek sebesar Rp. 947.483.218.129,-
dari biaya normal Rp. 921.519.944.000,- dan durasi optimum selama 825 hari dari

durasi normal 841 hari.
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SUMMARY

Performance Assessment Of Apartment Development Projects With Earned
Value Analysis Method; Arik Yuanda; 141910301075; 2018; 57 pages;
Department of Civil Engineering Faculty of Engineering, University of Jember.

The Construction of the Pasar Rumput High-Level Apartment Project is
a project that projected to overcome the problems of housing in Jakarta with
limited land conditions. The construction of High-Rise Buildings requires
management to manage all resources effectively and efficiently to achieve the
expected target of the company, so that a project is required to have well
performance. Monthly report in the 16th month of Pasar Rumput Apartment
Project has been realized 35,89% of the planned progress of 37,13%. Based on
this background, this study will analize the performance of the Pasar Rumput
Apartment Project with the Earned Value Analysis method.

The Earned Value Analysis method can describe the performance of the
Pasar Rumput Apartment Project progressively and can predict the cost and time
of project completion. The stages of Earned Value Analysis include: (1)
Collecting data such as monthly reports, unit price list, time schedule, and Bill of
Quantity. (2) Calculating the actual cost and time overhead incurred each month.
(3) Calculating the value of ACWP, BCWP and BCWS. (4) After the three
elements are determined, then calculating the SP1 and CPI value. (5) Calculating
the cost and time of project completion.

Based on the results of Earned Value analysis in the 16th month, the SPI
value is 0.9662 and the CPI value is 0.9868. The estimated cost of completing the
project is Rp. 954,735,038,109, - with the duration to complete the project for 854
days. Based on the SPI and CPI values, the project has a delay for 13days, so it
needs to be accelerated. The phase of remain work on the Pasar Rumput
Apartment project is around 64% which includes preparatory, structural,
architectural, mechanical-electrical and Landscape work. Acceleration analysis is
calculated by Crashing method on the remains work using an alternative of adding
1 hour overtime. Crashing process is carried out on jobs that are on the critical
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path. Based on the results of the acceleration with the Crashing method, the
optimum cost of project completion is Rp. 947,483,218,129, - from the normal
cost of Rp. 921,519,944,000, - and the optimum duration for 825 days from the

normal duration of 841 days.
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BAB |I. PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang

Kota Jakarta merupakan kota metropolitan yang menjadi salah satu pusat
perekonomian dan pembangunan di Indonesia dengan laju pertumbuhan penduduk
sebesar 0,94% berdasarkan data dari Badan Pusat Statistik (BPS) provinsi DKI
Jakarta. Jumlah penduduk di DKI Jakarta mencapai 10.374.235 jiwa pada tahun
2017. Kebijakan pemerintah melalui UU Nomor 20 Tahun 2011 pasal 14,
menyatakan bahwa pembangunan rumah susun bertingkat dilaksanakan
berdasarkan kepadatan bangunan serta jumlah dan kepadatan penduduk.
Pembangunan Rusun merupakan alternatif solusi untuk menyediakan tempat
tinggal untuk menampung jumlah penduduk yang semakin padat dengan kondisi
lahan yang semakin terbatas.

Rumah Susun Tingkat Tinggi Pasar Rumput merupakan bangunan High
Rise Building yang terdiri dari 25 lantai dengan rincian 1 Basement, 2 lantai pasar,
1 lantai Fasilitas Umum (Fasum) dan Fasilitas Sosial (Fasos), serta 22 lantai rusun
sewa. Proyek Rusun Tingkat Tinggi Pasar Rumput bertempat di Jalan Sultan Agung
64 Kelurahan Pasar Manggis, Kecamatan Setiabudi, Jakarta Selatan. Pembangunan
rumah susun ini dilakukan guna memenuhi kebutuhan tempat tinggal yang layak
bagi masyarakat Jakarta sebagai akibat dari pertumbuhan sosial dan ekonomi.

Menurut Husen (2009) pada proyek-proyek bangunan tingkat tinggi pada
umumnya memerlukan pengelolaan untuk mengatur segala sumber daya secara
efektif dan efisien untuk mencapai target yang diharapkan perusahaan. Seiring
kemajuan di bidang jasa konstruksi, suatu proyek dituntut untuk memiliki kinerja
yang bagus dari segi keekonomisan, ketepatan waktu serta ketepatan mutu. Tucker
dan Scarlet (1986) dalam Diputra (2009) menyatakan kinerja diartikan sebagai
pengukuran tingkat keefektifan yang menghubungkan produk kerja dan
produktifitas. Kinerja proyek dapat dinilai dengan membandingkan antara hasil
pekerjaan yang terselesaikan di lapangan dengan rencana pekerjaan yang telah
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dibuat. Pengukuran kinerja ini dilakukan untuk mengetahui apakah pelaksanaan
proyek terdapat penyimpangan dari segi biaya dan waktu pelaksanaan.

Pembangunan proyek Rusun Tingkat Tinggi Pasar Rumput mulai
dilaksanakan pada bulan September 2016 dan direncanakan akan selesai pada
bulan Desember 2018. Proyek Rusun Tingkat Tinggi Pasar Rumput telah memasuki
tahap pembangunan pada lantai 18 dari total 25 lantai keseluruhan atau telah
terealisasi 36,62% pada periode 21 Januari 2018. Berdasarkan pada laporan bulanan
bulan Desember 2017 diketahui bahwa progres aktual yang terealisasi adalah
sebesar 35,89% dari progres rencana 37,13%. Dari data pelaporan tersebut dapat
diketahui bahwa proyek Rusun Tingkat Tinggi Pasar Rumput ini mengalami
keterlambatan dari progres yang direncanakan. Berdasarkan permasalahan tersebut
maka penelitian ini akan dilakukan analisis terhadap kinerja proyek Rusun Tingkat
Tinggi Pasar Rumput.

Penelitian ini menerapkan metode Earned Value Analysis (EVA) untuk
menganalisis kinerja serta meramalkan biaya penyelesaian proyek. Metode Earned
Value Analysis (EVA) adalah suatu metode yang memberikan hasil berupa
gambaran progres biaya dan jadwal proyek, dengan kata lain metode ini dapat
menginformasikan posisi kemajuan proyek dalam periode tertentu dan juga dapat
memprediksi seberapa besar kemajuan proyek pada periode selanjutnya (Husen,
2009). Frailey (1999) mengungkapkan bahwa metode Earned Value Analysis
(EVA) adalah cara untuk mengukur jumlah pekerjaan aktual yang dilakukan pada
sebuah proyek/ mengukur kemajuannya serta untuk meramalkan biaya dan waktu
penyelesaian proyek. Langkah ini memungkinkan untuk menghitung indeks kinerja
dari biaya dan jadwal yang dapat menunjukkan seberapa baik proyek tersebut
berjalan relatif terhadap rencana awalnya. Indeks ini juga memungkinkan untuk
meramalkan bagaimana proyek akan dilakukan di periode selanjutnya.
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1.2. Rumusan Masalah
Rumusan masalah dalam penelitian ini adalah sebagai berikut.
1. Bagaimanakah kinerja proyek terhadap biaya dan waktu pelaksanaan
pada periode bulan Desember 2017 pembangunan proyek Rumah Susun
Tingkat Tinggi Pasar Rumput, Jakarta Selatan?
2. Berapakah total biaya konstruksi pada proyek pembangunan Rumah

Susun Tingkat Tinggi Pasar Rumput, Jakarta Selatan?

1.3. Tujuan Penelitian
Adapun tujuan dari penyusunan dari tugas akhir ini yaitu sebagai berikut.
1. Mengetahui kinerja proyek terhadap biaya dan waktu pelaksanaan pada
proyek pembangunan Rusun Tingkat Tinggi Pasar Rumput, Jakarta
Selatan.
2. Mengetahui total biaya konstruksi pada proyek pembangunan Rusun

Tingkat Tinggi Pasar Rumput, Jakarta Selatan

1.4. Batasan Masalah

Batasan masalah dalam penelitian ditujukan agar pembahasan tidak
menyimpang dari rumusan permasalahan, maka diberikan batasan-batasan sebagai
berikut.

1. Pengambilan data sekunder dilakukan pada proyek Rumah Susun
Tingkat Tinggi Pasar Rumput, Jakarta Selatan.

2. Analisis hanya menitikberatkan pada biaya dan waktu pelaksanaan.

3. Analisis dilakukan hanya pada proses pelaksanaan fisik bangunan tanpa
memperhatikan permasalahan-permasalahan yang timbul selama
pelaksanaan.

4. Perhitungan dan analisis kinerja yang dilakukan dibatasi hingga progres
pada bulan Desember 2017.
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BAB Il. TINJAUAN PUSTAKA

2.1. Tinjauan Umum

Proyek merupakan suatu rangkaian kegiatan yang perlu dirumuskan untuk
mencapai sasaran yang dinyatakan secara konkret serta harus diselesaikan dalam
suatu periode waktu tertentu dengan menggunakan berbagai sumber daya yang
terbatas dan begitu kompleks sehingga membutuhkan pengelolaan dan kerja sama
yang baik. Menurut Soeharto (1999), kegiatan proyek merupakan suatu rangkaian
kegiatan sementara yang dilakukan pada jangka waktu yang terbatas, dengan
panggunaan sumber daya tertentu yang dimaksudkan untuk menghasilkan produk
yang kriteria mutunya telah digariskan dengan jelas. Husen (2010) menyatakan
bahwa proyek adalah gabungan dari sumber-sumber daya seperti manusia material,
peralatan, dan modal/ biaya yang dihimpun dalam suatu wadah organisasi

sementara untuk mencapai sasaran dan tujuan.

1.2. Kinerja Proyek

Kinerja Proyek merupakan bagaimana cara kerja proyek tersebut dengan
membandingkan hasil kerja nyata dengan perkiraan cara kerja pada kontrak kerja
yang disepakati oleh pihak owner dan kontraktor pelaksana (Soeharto, 1995). Suatu
proyek yang memiliki kinerja baik akan memiliki reputasi yang baik karena
kontraktor pelaksana dapat menyelesaikan proyek sesuai dengan target rencana
yang ditetapkan, sehingga perusahaan tersebut dapat dikatakan mendapat
keuntungan tambahan karena dapat mengendalikan biaya dan waktu dengan tepat.
Apabila suatu proyek memiliki kinerja yang buruk, berarti proyek tersebut melewati
batas yang ditetapkan oleh pemilik proyek yang berakibat pada kerugian akibat

keterlambatan proyek.

Tujuan proyek akan tercapai apabila memenuhi parameter yang meliputi

biaya, waktu serta mutu. Ketiga hal tersebut merupakan parameter penting dalam
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penyelengaraan proyek. Ketiga batasan di atas disebut tiga kendala (triple

constrain) yang diantaranya (Gambar 2.1)

1. Biaya
Biaya pelaksanaan untuk proses pengerjaan proyek tidak boleh melebihi
anggaran yang direncanakan. Untuk proyek dengan anggaran dalam jumlah
besar dan waktu pengerjaan bertahun-tahun, anggarannya tidak hanya
ditentukan dalam total biaya proyek, tetapi dipecah dalam komponen-
komponennya atau per-periode tertentu yang jumlahnya disesuaikan dengan
kebutuhan. Dengan demikian, penyelesaian bagian-bagian proyek harus
memenuhi sasaran anggaran per-periode.

2. Waktu
Proyek yang dikerjakan harus selesai dalam kurun waktu dan tanggal akhir
yang disepakati dalam kontrak. Keterlambatan penyelesaian proyek akan
mempengaruhi biaya pelaksanaan. Hal tersebut akan menyebabkan kerugian
bagi perusahaan pelaksana proyek.

3. Mutu
Hasil dari pelaksanaan proyek harus memenuhi spesifikasi teknis dan kriteria
yang telah disyaratkan dalam Rencana Kerja dan Syarat-syarat (RKS).

Biaya

(anggaran)

Jadwal Mutu
(Waktu) (Kinerja)

Gambar 2.1. Hubungan Triple Constrain (Soeharto; 1997:3)
Ketiga parameter tersebut saling memiliki keterikatan, artinya bahwa apabila ingin

meningkatkan mutu, maka ini akan berakibat pada naiknya biaya, sehingga apabila
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ingin menekan biaya, maka biasanya harus berkompromi dengan mutu dan waktu
(Jadwal). Dari sisi teknis, tolak ukur keberhasilan proyek dikaitkan dengan sejauh

mana ketiga parameter tersebut dapat dipenuhi.

2.3. Perencanaan Proyek

Merencanakan sebuah proyek bukan merupakan hal yang mudah, karena
sebuah proyek pasti dibatasi oleh waktu, biaya dan mutu. Jadi dalam merencanakan
harus memiliki dasar teori yang dapat dipertanggungjawabkan. Perencanaan ini
merupakan suatu tindakan pengambiilan keputusan yang mencakup penetapan
tujuan dan sasaran, penyusunan rencana induk jangka panjang dan pendek, serta
penyiapan pendanaan serta standar kualitas yang diharapkan. Manfaat dari fungsi
perencanaan tersebut adalah sebagai alat pengawas maupun pengendalian kegiatan,
atau pedoman pelaksanaan, serta sarana untuk memilih dan menetapkan kegiatan
yang diperlukan. PMBOK (Project Management Body of Knowledge) membagi
perencanaan menjadi perencanaan lingkup proyek, perencanaan mutu, perencanaan

waktu, perencanaan biaya serta perencanaan sumber daya.

2.4. Metode Pengendalian Biaya dan Waktu

Metode pengendalian proyek yang digunakan adalah metode konsep nilai
hasil (Earned Value Analysis). Metode ini mengkaji kecenderungan varian jadwal
dan varian biaya pada suatu periode waktu selama proyek berlangsung (Soeharto,
1997).

2.4.1. Pengertian Earned Value Analysis

Earned Value Analysis (EVA) adalah suatu konsep perhitungan anggaran
biaya sesuai dengan pekerjaan yang telah diselesaikan (budgeted cost of works
performed). Dengan kata lain, konsep ini mengukur besarnya satuan pekerjaan yang
telah selesai pada waktu tertentu, bila dinilai berdasarkan jumlah anggaran yang
tersedia untuk pekerjaan tersebut. Nantinya itu dapat diketahui hubungan antara
yang telah dicapai secara fisik terhadap jumlah anggaran yang telah dikeluarkan.
(Widiasanti, 2013)
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Sebuah proyek konstruksi high rise building memiliki tingkat kompleksitas
yang tinggi. Terkadang progres pelaksanaan proyek mengalami keterlambatan
ataupun pembengkakan biaya. Pengendalian pada umumnya memisahkan antara
sistem akuntansi untuk biaya dan sistem jadwal proyek konstruksi. Sistem
akuntansi biaya menghasilkan laporan Kkinerja dan estimasi biaya proyek,
sedangkan sistem jadwal akan menghasilkan laporan status penyelesaian proyek.
Kedua laporan tersebut saling melengkapi, tetapi dapat memberikan informasi yang
berbeda mengenai kondisi proyek sehingga dibutuhkan suatu sistem yang mampu

mengintegrasikan antara informasi waktu dan biaya (Crean dan Adamczyk, 1982)

2.4.2. Konsep Nilai Hasil (Earned Value)

Dengan metode Konsep Nilai Hasil dapat diketahui seberapa kinerja
kegiatan yang sedang dilakukan serta dapat meningkatkan efektivitas dalam
meningkatkan kegiatan proyek. Dengan melihat dari laporan harian/ mingguan
akan terlihat progres aktual proyek pada tiap periodenya dengan
membandingkannya dengan kurva S/ penjadwalan rencana dari proyek, maka akan
diketahui seberapa besar prosentase kemajuan proyek tiap periodenya.

Earned Value Analysis (EVA) adalah suatu konsep perhitungan anggaran
biaya sesuai dengan pekerjaan yang telah diselesaikan (budgeted cost of works
performed). Konsep ini mengatur besarnya unit pekerjaan yang diselesaikan pada
periode waktu tertentu bila dinilai berdasarkan jumlah anggaran yang tersedia untuk
pekerjaan tersebut. Dengan perhitungan itu dapat diketahui hubungan antara yang
telah dicapai secara fisik terhadap jumlah anggaran yang telah dikeluarkan, yang

dapat ditulis seperti pada rumus 2.1.

Nilai Hasil = (% penyelesaian) x (anggaran) (2.1)

2.4.3. Elemen-Elemen dari Nilai Hasil
Konsep dasar Earned Value Analysis dapat digunakan untuk menganalisa
kinerja suatu proyek konstruksi dan membuat perkiraan pencapaian target/ sasaran.

Ada tiga elemen dasar yang menjadi acuan dalam analisa kinerja dari suatu proyek
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berdasarkan konsep earned value. Ketiga elemen itu adalah BCWS (Budgeted Cost
of Work Schedule), BCWP (Budgeted Cost of Work Performed), dan ACWP (Actual
Cost of Work Performed).

a. BCWS (Budgeted Cost of Work Schedule)

Budgeted Cost of Work Schedule (BCWS) adalah biaya yang dialokasikan
berdasarkan rencana kerja yang disusun terhadap waktu. BCWS dihitung dari
penjumlahan biaya yang direncanakan untuk pekerjaan dalam periode waktu
tertentu. BCWS merupakan anggaran untuk satu paket pekerjaan yang dikaitkan
dengan jadwal pelaksanaan, sehingga dapat dikatakan sebagai perpaduan antara

biaya, jadwal dan lingkup kerja.
b. BCWRP (Budgeted Cost of Work Performed)

Budgeted Cost of Work Performed (BCWP) adalah nilai yang diterima dari
penyelesaian pekerjaan selama periode waktu tertentu. BCWP inilah yang disebut
earned value. BCWP dihitung berdasarkan akumulasi dari pekerjaan-pekerjaan
yang telah terselesaikan. Dalam manajemen tradisional, BCWP dikenal dengan
nama kurva-S pelaksanaan, yaitu kurva-S yang dibuat berdasarkan pekerjaan yang

telah diselesaikan dalam periode waktu tertentu.

c. ACWP (Actual Cost of Work Performed)

Actual Cost of Work Performed (ACWP) adalah jumlah biaya aktual dari
pekerjaan yang telah dilaksanakan. Didapat dari data perhitungan pada tanggal
pelaporan, yaitu segala pengeluaran biaya aktual dari paket kerja. Jadi, ACWP
dapat diartikan jumlah aktual dari pengeluaran atau biaya yang digunakan untuk
melaksanakan pekerjaan pada kurun waktu tertentu.

2.4.4. Penilaian Kinerja Proyek dengan Konsep Nilai Hasil

Pengunaan elemen-elemen konsep nilai hasil/ earned value analysis untuk

menganalisis kinerja proyek ini meliputi:
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1. Varians:
- Biaya (Cost Variance — CV)
- Jadwal (Schedule Variance — SV)
2. Indeks kinerja:
- Biaya (Cost Performance Index — CPI)
- Waktu (Schedule Perfomance Index — SPI)
3. Prediksi Biaya penyelesaian Proyek (Estimate at Completion — EAC)
a. Varian Biaya — Cost Variance (CV)
Cost Variance adalah selisih antara nilai yang diperoleh setelah
menyelesaikan pekerjaan dengan nilai aktual pelaksanaan proyek. Varian Biaya

dapat dirumuskan seperti pada rumus 2.2.

Varian Biaya (CV) = BCWP — ACWP (2.2)
- CV Negatif = Cost Overrun (biaya di atas rencana)
- CVnol (0) = sesuai biaya
- CVPositif = Cost Underrun (biaya dibawah rencana)

b. Varian Jadwal — Schedule Variance (SV)

Schedule Variance adalah selisih bagian pekerjaan yang dapat dilaksanakan
dengan bagian pekerjaann yang direncanakan. Schedule Variance dapat

dirumuskan seperti pada rumus 2.3.

Schedule Variance (SV) = BCWP — BCWS (2.3)
- SV negatif = terlambat dari jadwal
- SV nol (0) = tepat waktu
- SV positif = lebih cepat dari jadwal

c. Indeks Kinerja Biaya — Cost Performance Index (CPI)

Cost Performance Index adalah perbandingan antara nilai yang diterima

dari penyelesaian pekerjaan dengan biaya aktuan yang dikeluarkan untuk
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menyelesaikan pekerjaan. Cost Performance Index dapat dirumuskan seperti pada

rumus 2.4.
Cost Performance Index (CP1) = BCWP/ACWP (2.4)
d. Indeks Kinerja Waktu — Schedule Performance Index (SPI)

Schedule Performance Index adalah perbandingan antara penyelesaian
pekerjaan di lapangan dengan rencana kerja pada periode waktu tertentu. Schedule

Performance Index dapat dirumuskan seperti pada rumus 2.5.
Schedule Performance Index (SPI) = BCWP/BCWS (2.5)
Kriteria indeks kinerja (Performance Index)

- Indeks kinerja < 1, berarti pengeluaran lebih besar daripada anggaran
atauwaktu pelaksanaan lebih lama dari jadwal yang direncanakan. Bila
anggarandan jadwal sudah dibuat secara realistis, maka berarti ada sesuatu
yang tidakbenar dalam pelaksanaan kegiatan.

- Indeks kinerja > 1, maka kinerja penyelenggaraan proyek lebih baik dari
perencanaan, dalam arti peneluaran lebih kecil dari anggaran atau jadwal
lebih cepat dari rencana.

- Indeks kinerja makin besar perbedaannya dari angka 1, maka makin besar
penyimpangannya dari perencanaan dasar atau anggaran. Bahkan bila
didapat angka yang terlalu tinggi berarti prestasi pelaksanaan pekerjaan
sangat baik,perlu pengkajian lebih dalam apakah mungkin perencanaannya
atau anggaran yang justru tidak realistis.

- Hubungan elemen varian dan indeks selengkapnya dapat dilihat pada
Gambar 2.2.
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Gambar 2.2 Grafik Kurva-S nilai hasil (Earned Value)

- Rekapitulasi dari penilaian Elemen Nilai Hasil dapat dilihat seperti pada

tabel 2.1
Tabel 2.1 Penilaian Elemen Nilai Hasil
Indikator Varian  Nilai  Kinerja  Nilai Penilaian
Biaya cv + CPI >1 untung

cv 0 CPI 1 biaya aktual = biaya rencana
cv - CPI <1 Rugi

Jadwal Y + SPI >1 lebih cepat dari jadwal
Y 0 SPI 1 sesuai jadwal
sV - SPI <1 terlambat dari jadwal

e. Prediksi Biaya Penyelesaian Akhir Proyek Estimate at Completion (EAC)

Pentingnya menghitung CPI dan SPI adalah untuk memprediksi secara
statistik biaya yang dibutuhkan untuk menyelesaikan proyek. ada beberapa metode
dalam memprediksi biaya penyelesaian proyek (EAC). Namun, perhitungan EAC
dengan CPI dan SPI lebih mudah dan mempercepat perhitungan Estimate at

Completion (EAC) dapat dirumuskan seperti pada rumus 2.6.
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(BAC—BCWP)

EAC = ACWP +
CPI x SPI

(2.6)

Keterangan:

BAC (Budgeted at Completion) Anggaran biaya proyek keseluruhan

EAC (Estimate at Completion) Prakiraan total biaya proyek

Indeks kinerja jadwal

SPI (Schedule Performance Index)

CPI (Cost Performance Index) Indeks kinerja biaya

2.5. Penjadwalan Proyek

Penjadwalan proyek adalah salah satu elemen hasil perencanaan yang dapat
memberikan informasi tentang jadwal rencana dan kemajuan proyek dalam hal
kinerja sumber daya berupa biaya, tenaga kerja, peralatan dan meterial serta
rencana durasi proyek dan progres waktu untuk penyelesaian proyek (Husen, 2009).
Penjadwalan proyek menjadi tolak ukur dalam mengevaluasi proses pelaksanaan
proyek. Untuk mendapatkan penjadwalan yang tepat dibutuhkan suatu pengalaman
dalam hal monitoring proses pekerjaan proyek sehingga alokasi sumber daya dan

penetapan durasi akan sesuai dengan sasaran dan tujuan proyek.

2.5.1. Metode Critical Path Method (CPM)

Metode Critical Path Method merupakan suatu metode penjadwalan dengan
menggunakan diagram anak panah dalam menentukan lintasan kritis. Metode ini
menentukan jalur yang memiliki rangkaian komponen-komponen kegiatan dengan
total jumlah waktu terlama dan menunjukkan kurun waktu penyelesaian proyek
tercepat. Jadi, jalur kritis terdiri dari rangkaian kegiatan kritis mulai dari kegiatan
pertama sampai kegiatan terakhir proyek (Soeharto, 1995). Dengan metode CPM
kita akan mendapatkan lintasan kritis yang menghubungkan kegiatan-kegiatan yang
tidak boleh ditunda pekerjaannya karena apabila kegiatan kritis terlambat maka

akan menyebabkan keterlambatan pada total penyelesaian proyek.
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2.5.2. Percepatan Proyek

Percepatan proyek merupakan suatu langkah untuk menyelesaikan proyek
lebih awal dari waktu penyelesaian normal. Dengan dilakukannya percepatan ini
akan mengurangi durasi kegiatan yang akan diadakan (Frederika, 2010).
Mengurangi durasi kegiatan tentunya akan menambah biaya tambahan sebagai
akibat dari penambahan sumber daya, sehingga perencanaan percepatan harus
direncanakan seefisien mungkin agar pengeluaran biaya untuk percepatan dapat
teralokasi dengan baik. Percepatan dapat dilakukan dengan menambah jam kerja,
tenaga kerja, alat, material serta pergantian metode pelaksanaan di lapangan.

Penambahan jam kerja merupakan suatu strategi untuk mempercepat
penyelesaian proyek. Dengan melakukan penambahan jam kerja dapat lebih
memberdayakan sumber daya di lapangan dengan efisien serta cukup
mengefisienkan biaya tambahan yang dikeluarkan kontraktor. Penambahan jam
kerja dapat dilakukan dengan menambah 1 jam, 2 jam, 3 jam dan 4 jam. Dengan
melakukan penambahan jam kerja akan mempengaruhi produktivitas pekerja.

Adapun indikasi penurunan produktivitas pekerja dapat dilihat pada gambar 2.3
Indeks Produktivitas

P
-

L3 L Proyek Besar /,’

L1 7T -7

! Jam Lembur

(Sumber. Soeharto, 1997)

Gambar 2.3. Indikasi Penurunan Produktivitas Akibat Penambahan Jam Kerja
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Penentuan durasi percepatan dapat dituliskan seperti pada rumus 2.7 sampai

rumus 2.10.

a. Produktivitas harian = __tolme (2.7)
durasi normal

b. Produktivitas per jam = Produktivitas harian (2.8)

8 jam

c. Produktivitas harian setelah crash
= (8 jam x Produktivitas tiap jam) + (a x b x produktivitas tiap jam) (2.9)
Keterangan:
a = lama penambahan jam kerja

b = koefisien penurunan produktivitas penambahan jam kerja (Tabel 2.2)

d. Crash Duration = gotume (2.10)

produktivitas harian sesudah crash

Tabel 2.2. Koefisien Penurunan Produktivitas

Jam Lembur  Penurunan Indeks  Prestasi kerja

(Jjam) Produktivitas (%)
1 0,1 90
2 0,2 80
3 0,3 70
4 0,4 60

(Sumber. Soeharto, 1997)

Dengan dilakukan penambahan jam kerja, maka akan berakibat pada
penambahan biaya untuk tenaga kerja. Berdasarkan Keputusan Menteri Tenaga
Kerja dan Transmigrasi Republik Indonesia Nomor KEP. 102/MEN/V1/2004
bahwa upah penambahan kerja bervariasi, untuk penambahan waktu kerja satu jam
pertama, pekerja mendapatkan tambahan upah 1,5 kali dari upah pada waktu
normal, dan untuk penambahan waktu kerja berikutnya pekerja mendapatkan 2 kali
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dari pada upah waktu normal. Pertambahan biaya akibat penambahan jam kerja

dapat dirumuskan seperti pada rumus 2.11 sampai rumus 2.15.

a. Ongkos normal per hari
= Produktivitas harian x harga satuan upah pekerja (2.11)
b. Ongkos normal per jam
= Produktivitas per jam x harga satuan upah pekerja (2.12)
c. Biaya lembur pekerja
= 1,5 x upah sejam normal untuk jam lembur pertama +  (2.13)
2 X n x upah sejam normal untuk jam lembur berikutnya
n= jumlah penambahan jam
d. Crash Cost pekerja per hari
= (8 jam x upah normal pekerja)+(n x biaya lembur perjam) (2.14)

e. Cost Slope

Crash cost—Normal cost
(2.15)

normal duration—crash duration

2.6. Penelitian Terdahulu
Sumber referensi penelitian terdahulu tentang Analisis Penilaian Kinerja
Proyek dapat dilihat pada Tabel 2.3.
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Tabel 2.3. Tabel Penelitian Terdahulu
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S., dan Ni Komang Armaeni., 2015

pelaksanaan proyek
-Mengendalikan biaya dan waktu
agar proyek terselesaikan tepat
waktu

-Mengetahui tambahan biaya
akibat terjadinya penyimpangan
yang terjadi

Hasil (Earned Value
Analysis) serta
menggunakan
Metode PDM untuk
penjadwalan

No Penulis Tujuan Penelitian Metode Penelitian Hasil Penelitian
1. | Irfanur Rahman. 2010 Mengetahui kontraktor Analisis Konsep Nilai | -dengan metode Earned
mengalami keuntungan atau Hasil (Earned Value | Value Analysis didapatkan
kerugian dalam mengerjakan Analysis) biaya pelaksanaan sebesar
proyek. Rp. 1.621.855.881,- dari
nilai kontrak sebesar Rp.
1.669.570.000,-
2. | A.A. Ngurah Darmayudha, | Ketut Nudja -Mengetahui performance pada | Analisis Konsep Nilai | Dengan metode tersebut

dihasilkan biaya dipercepat
sebesar Rp.
11.966.701.817,-
sedangkan biaya tidak
dipercepat sebesar Rp.
11.979.851.656,-

Nirmala Dewi, 2015

- mengetahui pengendalian
penyimpangan biaya pada proyek
dengan menggunakan konsep
Earned Value Management.

- mengetahui perbandingan
perhitungan durasi proyek antara
Metode EVM dan Perhitungan
Produktivitas.

Analisis Konsep Nilai
Hasil (Earned Value
Analysis) serta
menggunakan
Metode Produktivitas

Dengan metode tersebut
diperoleh peramalan durasi
proyek selama 52 minggu.
Dari segi produktivitas
diramalkan pelaksanaan
proyek selesai pada
minggu ke 108. Kemudian
dilakukan percepatan
dengan crashing dengan
menambah biaya sebesar
Rp. 320.880.727,-
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Dewa Ketut Sudarsana, 2008

-Mengetahui kinerja biaya dan
waktu

-Mengetahui pengeluaran dan
jangka waktu penyelesaian
proyek

Analisis Konsep Nilai
Hasil (Earned Value
Analysis)

Dengan analisis
menggunakan metode
Earned Value Analysis
didapatkan hasil dalam
segi jadwal mengalami
keterlambatan dengan nilai
SPI1=0,96. Namun dari segi
biaya mengalami
keuntungan yang dilihat
dari nilai CPI=1,01

Biaya untuk
menyelesaikan proyek
adalah sebesar Rp.2,86
milyar dengan jadwal
penyelesaian yang
mengalami keterlambatan
2 hari.
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BAB I11. METODOLOGI

1.1. Lokasi Penelitian

Lokasi penelitian yang dianalisis yaitu proyek pembangunan Rusun Tingkat
Tinggi Pasar Rumput, Jakarta Selatan. Pembangunan Rusun Tingkat Tinggi Pasar
Rumput ini berlokasi di Jalan Sultan Agung 64 Kelurahan Pasar Manggis,
Kecamatan Setiabudi, Jakarta Selatan, 12970. (Gambar 3.1)

Taman
Suropatl -

Mas}id
SundaKelapa
o " i [
"'\ PROKCAMASL "}
’ R ;

Bushway,

Bésway

Sumber: Peta lokasi Rusun Tingkat Tinggi PasarRumput

Gambar 3.1 Peta lokasi penelitian

1.2. Pengumpulan Data

Data yang akan digunakan dalam analisis adalah data yang diperoleh dari
lapangan/proyek. Data-data yang berkaitan langsung dengan proyek tersebut dapat
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membantu dalam analisa nilai hasil/ Earned Value Analysis. Data yang digunakan

antara lain:

Laporan bulanan proyek
Daftar harga satuan bahan dan upah pekerja DKI Jakarta tahun 2017
Bill of Quantity untuk mengetahui volume pekerjaan

Data proyek (schedule, kurva S)

o ~ Wb oE

Studi literatur (buku, materi dosen, jurnal)

1.3. Metode Penelitian

Penelitian ini dilakukan untuk mengetahui kinerja suatu proyek terhadap
biaya dan waktu pelaksanaan pada proyek Rusun Tingkat Tinggi Pasar Rumput.
Metode penelitian yang digunakan adalah menggunakan metode Konsep Nilai
Earned Value Analysis). Konsep Nilai Hasil (Earned Value Analysis) mengkaji
kecenderungan varian biaya dan varian jadwal selama proyek berlangsung. Metode
tersebut memberikan informasi tentang posisi kemajuan proyek serta memprediksi
progres kemajuan proyek pada periode selanjutnya. Indikator dalam perhitungan
metode Earned Value Analysis yaitu BCWP, BCWS, ACWP. Dengan ketiga
indikator tersebut, pengukuran kinerja biaya dan waktu dapat dilihat dari nilai
Indeks Kinerja yang diperoleh dari perbandingan antara BCWP dan ACWP atau
BCWP dan BCWS.

1.4. Teknik Pengumpulan Data

Teknik pengumpulan data adalah cara-cara yang digunakan untuk
memperoleh data. Pengumpulan data-data yang digunakan dalam analisa yaitu
dengan melakukan survey data kepada pihak-pihak yang terkait dengan data
proyek, (Bill of Quantity, laporan harian/mingguan, schedule, kurva S) serta daftar
harga satuan bahan dan upah pekerja.
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1.5. Tahapan Penelitian

Tahapan dalam proses analisis ini merupakan langkah-langkah yang

dilakukan secara sistematis yang sesuai dengan rumusan permasalahan sehingga

akan didapat hasil analisis yang akurat. Berikut adalah tahapan-tahapannya:

1.

Sebelum memulai proses analisis data diperlukan untuk mempelajari
literatur-literatur untuk memperdalam ilmu tentang materi-materi yang
terkait dengan topik yang dibahas.

Merumuskan permasalahan berdasarkan dengan latar belakang
penelitian

Pengumpulan data sekunder proyek berupa laporan harian/mingguan,
daftar harga satuan bahan dan upah pekerja, kurva S dan bill of quantity
Menghitung total biaya konstruksi. total konstruksi didapatkan dari
laporan harian yang diuangkan yang mencakup kebutuhan alat, jumlah
pekerja, dan material.

Menghitung ACWP, BCWP, dan BCWS. ACWP dihitung dari total
biaya konstruksi. BCWP dihitung dari bobot actual terhadap seluruh
pekerjaan terhadap nilai kontrak. BCWS dihitung dari bobot pekerjaan
terhadap rencana anggaran biaya.

Menghitung CV, CPI, SPI, dan EAC. CV dihitung dari selisih BCWP
dengan ACWP. CPI dihitung dari perbandingan BCWP dengan ACWP.
SPI dihitung dari BCWP / BCWS.

Apabila nilai SPI dan CPI > 1, maka perhitungan dilanjutkan dengan
menghitung EAC. Sedangkan apabila nilai SPI dan CPI <1, maka perlu
dilakukan perhitungan percepatan. Tahapan untuk percepatan
ditampilkan pada gambar 3.4

Pembahasan dan kesimpulan. Pembahasan ini menjelaskan tentang

analisa yang telah dilakukan .
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1.6. Diagram Alir

Diagram alir penelitian dapat dilihat pada gambar 3.2

MULAI

h 4

STUDI LITERATUR

A 4

PERMASALAHAN

|

Pengumpulan Data
- Laporan Bulanan
- Daftar Harga Satuan Bahan & Upah
- Bill of Quantity
-Time Schedule/ Kurva 5

l

PENGOLAHAN DATA

A 4

Menghitung biaya langsung, tak
langsung, dan total biaya konstruksi

A 4

Menghitung ACWP,
BCWP, dan BCWS

l

TIDAK

A4

PERCEPATAN

YA

®

1

21
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Perencanaan Penjadwalan
untuk percepatan

Perhitungan EAC ¢

l Perhitungan percepatan waktu

pada pekerjaan kritis, serta
B ATASAN ' tambahan biaya optimum

l setelah percepatan

KESIMPULAN

A 4

SELESAI

Gambar 3.2. Diagram Alir Penelitian

Diagram alir untuk percepatan apabila hasil dari CPI dan SPI <1, dapat dilihat

pada gambar 3.3.

Pengumpulan data

v

Menyusun komponen komponen kegiatan sesuai
urutan logika ketergantungan

A 4
Membuat penjadwalan menggunakan metode
Critical Path Method untuk menentukan
pekerjaan Kritis

22
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<

!

Menghitung percepatan waktu proyek pada
pekerjaan kritis

y

Menghitung besar biaya tambahan setelah
melakukan percepatan waktu proyek

\ 4

SELESAI

Gambar 3.3. Diagram Alir Percepatan
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BAB V. PENUTUP

1.1. Kesimpulan

Berdasarkan hasil analisis Earned Value Analysis pada proyek
pembangunan Rusun Tingkat Tinggi Pasar Rumput, maka dapat disimpulkan

sebagai berikut.

1. Kinerja proyek pembangunan Rumah Susun Tingkat Tinggi Pasar
Rumput dari segi biaya dan waktu kurang bagus, hal tersebut
ditunjukkan dengan nilai CP1 = 0,9868<1 dan nilai SPI = 0,9662 <1.

2. Total biaya konstruksi pada proyek pembangunan Rusun Tingkat Tinggi
Pasar Rumput setelah dilakukan percepatan dengan metode Crashing
penambahan 1 jam lembur adalah sebesar Rp. 947.483.218.129,-
dengan persentase penambahan biaya sebesar 2,8% dari biaya normal
yaitu sebesar Rp. 25.963.274.129,-

1.2. Saran

Adapun saran yang dapat diberikan adalah sebagai berikut.

1. Untuk penelitian selanjutnya diharapkan adanya suatu kajian/penelitian
lebih lanjut mengenai pengambilan kebijakan dari pihak Owner maupun
dari pihak kontraktor dalam menyikapi permasalahan kerterlambatan
proyek yang berpedoman pada Perpres No.70 Tahun 2012, sehingga
pada penelitian selanjutnya diharapkan adanya analisis dalam segi
efisiensi biaya untuk membandingkan alternatif melakukan percepatan
atau pemutusan kontrak/mengundurkan diri dengan membayar denda
akibat keterlambatan.

2. Penambahan jam lembur sebaiknya dilakukan pada pekerjaan-pekerjaan
yang berada pada jalur kritis (harus segera diselesaikan) untuk
mengefisiensikan biaya tambahan akibat percepatan.
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3. Untuk penelitian selanjutnya diharapkan dapat menerapkan alternatif
percepatan dengan penambahan sumber daya yang lain seperti
penambahan peralatan, penambahan jumlah pekerja, penambahan Shift

kerja serta perubahan metode pelaksanaan.
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A.3. Laporan Pendatangan Material Bulanan
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A.4. Laporan Penggunaan Alat Bulanan
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Upah/ Sewa Harga Bahan Jumlah
Tenaga Kerja Jumlah (Rp) (Rp) (Rp)
Tukang pekerjaan mock up 340 99000 33660000
Tukang pengeboran 483 125000 60375000
Tukang pengecoran soldier pile 459 135000 61965000
Tukang pabrikasi besi 97 132000 12804000
Tukang Direksikeet 225 99000 22275000
Tukang MCK pekerja 38 99000 3762000
Operator Drilling Machine 91 174468 15876588
Operator Crawler Crane 90 174468 15702120
Operator Excavator 64 174468 11165952
Material Sat

Bentonite kg 43840,01 3700 162208037
Beton readymix m3 212,85 1050000 223492500
Wiremesh M6 Ibr 69 360000 24840000
Thiner @ 20liter irg 3 260000 780000
cat nippe biru muda klg 19 70000 1330000
cat nippe orange klg 50 70000 3500000
plastik cor roll 10 148000 1480000
semen @40kg zak 9730 61000 593530000
keramik Roman G220501 box 4 92000 368000
keramik Roman G227058 box 5} 88000 440000
keramik Roman G227108 box 4 88000 352000
keramik Roman W40662 box 18 100000 1800000
keramik Roman 3354IRP box 5) 100000 500000
keramik Roman W6353 box 20 100000 2000000
kabel NYM 2x1,5mm @50m roll 5] 386500 1932500
selang benang 3/4" @100m roll 1 1625000 1625000
kawat duri @20m roll 15 85000 1275000
cat nippe 2000 kig 31 68000 2108000
solar liter 10000 7200 72000000
sanitair @toilet bowl, plastic seat, shower spray pcs 3 4158000 12474000

@hand shower, sink tap, wall kitchen fauchet pcs 3 471300 1413900

@floor drain pcs 4 69000 276000
sanitair @wall hung liquid soap & plastic paper holder pcs 2 92400 184800
flexible conduit 25mm roll 2 539000 1078000
T dus cabang bh 100 2700 270000
sock metal conduit bh 30 6500 195000
Bentonite m3 954 3700 3529800
kabel ties pack 15 7400 111000
mata bor beton bh 2 29000 58000
acian zak 30 174000 5220000
kolom praktis btg 50 79000 3950000
rooster pcs 30 8000 240000
Bentonite kg 20556,2 3700 76057940
plesteran @40kg zak 126 178000 22428000
kusen pintu unit 7 650000 4550000
kusen jendela unit 5] 285000 1425000
daun jendela bh 5 475000 2375000
bouven light bh 2 450000 900000
sealent putih dus 1 29000 29000
door closer set 9 90000 810000
besi D-13 @12m btg 2276 107600 244897600
Beton readymix m3 66 945000 62370000
tandon air 1050 liter bh 2 1650000 3300000
tandon air 5000 liter bh 1 5350000 5350000
triplek 9 mm Ibr 60 122600 7356000
Wiremesh M6 Ibr 27 360000 9720000
Wiremesh M8 Ior 3 480000 1440000
bis beton belah 30 U bh 70 65000 4550000
Thiner @5liter bh 2 124000 248000
cat junior kuning kig ® 52500 262500
cat junior hijau kig 5] 52500 262500
styrofoam 1x2 cm tebal 1cm Ibr 10 30000 300000
pipa GVVC 3/4" wavin btg 3 27700 83100
Elbow 3/4" pcs 3 10000 30000
Elbow 1/2" pcs 3 7000 21000
reducer 3/4"'x1/2" pcs 1 6000 6000
pipa conduit 20mm btg 50 9700 485000
clamp conduit cupsal pack 1 63000 63000
T dus putih bh 25 2700 67500
kabel NYM 4x6 mm @50m roll 1 1245000 1245000
kabel NYM 4x35 m' 60 195000 11700000
skun kabel 35mm bh 8 2500 20000
kabel ties 30cm lebar 7cm pack 1 39650 39650
Hym 3x2,5mm roll 13 1105000 14365000
kawat duri @20m roll 20 85000 1700000
multiplek 15mm Ior 40 256000 10240000
kolom praktis btg 20 79000 1580000
pasir m3 10,2 210000 2142000
thinbed 111 zak 10 98200 982000
skimcoat zak 60 174000 10440000
pipa PVVC 3/4" AW Wavin btg 20 27700 554000
pipa PVC 1/2"" AW Wavin btg 4 20300 81200
elbow PVC 90° 3/4" bh 6 10000 60000
stop kran PVVC 3/4" bh 4 15000 60000
stop kran PVVC 1/2" bh 2 10000 20000
lem PVC kg 2 25000 50000
NYMHY 2x15mm @50m roll 2 450000 900000
hollow Galvanis 5x5x300cm btg 100 107900 10790000
suri-suri Hollow 2x5x5x150cm btg 100 53950 5395000
Jack base standart btg 200 75000 15000000
U head standart btg 200 75000 15000000
Steel support Galvanis @3m set 200 175000 35000000
pasir m3 11,7 210000 2457000

Peralatan sat

Drilling Machine unit 91 3916700 356419700
Crawler crane unit 90 4290000 386100000
excavator unit 64 1320000 84480000
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B.1. Volume Pekerjaan Sisa Pekerjaan Beton

LANTAI 17
PLAT LANTAI

1 Pekerjaan Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 42 Mpa Slump 12 + 2 m3 470,00
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 326,74

2 Bekisting m2 4.877,24

3 Pekerjaan Penulangan kg 104.457 44
KOLOM

4 Beton K 500 (Gambar K 450) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 232,04

5 Bekisting m2 1.547,46

6 Pekerjaan Penulangan kg 52.789,08
BALOK

7 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 42 Mpa Slump 12 + 2 m3 180,67
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 156,04

8 Bekisting m2 2.694,74

9 Pekerjaan Penulangan kg 151.504,54
CORELIFT

10 Beton K 450 (Gambar K 450) m3 -
Beton f'c 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 158,82

11 Bekisting m2 823,74

12 Pekerjaan Penulangan kg 19.940,19
SHEAR WALL

13 Beton K 450 (Gambar K 450) m3 -
Beton f'c 33,20 Mpa Slump 12 +2 m3 106,00

14 Bekisting m2 564,19

15 Pekerjaan Penulangan kg 12.948,84
TANGGA

16 Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 8,77

17 Bekisting m2 58,27

18 Pekerjaan Penulangan kg 1.728,99
PARAPET

19 Beton K 250 (Gambar K 350) m3 -

20 Bekisting m2 -

21 Pekerjaan Penulangan kg -

Total Lantai 17

LANTAI 18 - 21
PLAT LANTAI

1 Pekerjaan Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 42 Mpa Slump 12 + 2 m3 2.165,00
Beton f'c 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 1.306,98

2 Bekisting m2 21.314,70

3 Pekerjaan Penulangan kg 457.100,14
KOLOM

4 Beton K 500 (Gambar K 500) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 928,18

5 Bekisting m2 6.189,82

6 Pekerjaan Penulangan kg 211.156,31
BALOK

7 Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 42 Mpa Slump 12 + 2 m3 952,75
Beton f'c 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 368,10

8 Bekisting m2 9.921,47

9 Pekerjaan Penulangan kg 636.708,45
CORELIFT

10 Beton K 450 (Gambar K 450) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 635,28

11 Bekisting m2 3.294,96

12 Pekerjaan Penulangan kg 75.495,15
SHEAR WALL

13 Beton K450 (Gambar K 450) m3 -
Beton f'c 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 423,99

14 Bekisting m2 2.256,74

15 Pekerjaan Penulangan kg 53.775,52
TANGGA

16 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 29,056 Mpa Slump 12 + 2 m3 35,10

17 Bekisting m2 233,07

18 Pekerjaan Penulangan kg 6.915,94
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LANTAI 22

PLAT LANTAI

1 Pekerjaan Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 42 Mpa Slump 12 + 2 m3 607,68
Beton f'c 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 326,74

2 Bekisting m2 5.721,97

3 Pekerjaan Penulangan kg 130.034,85
KOLOM

4 Beton K 500 (Gambar K 500) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 230,88

5 Bekisting m2 1.539,68

6 Pekerjaan Penulangan kg 52.744,82
BALOK

7 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 42 Mpa Slump 12 + 2 m3 160,50
Beton f'c 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 150,75

8 Bekisting m2 2.480,36

9 Pekerjaan Penulangan kg 134.504,54
CORELIFT

10 Beton K450 (Gambar K450) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 158,82

11 Bekisting m2 823,74

12 Pekerjaan Penulangan kg 15.674,59
SHEAR WALL

13 Beton K 450 (Gambar K450) m3 -
Beton f'c 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 106,00

14 Bekisting m2 564,19

15 Pekerjaan Penulangan kg 12.117,88
TANGGA

16 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 8,77

17 Bekisting m2 58,27

18 Pekerjaan Penulangan dengan Besi Beton kg 1.728,99
PARAPHET

19 Beton K 300 (Gambar K 350) m3 -

20 Bekisting m2 -

21 Pekerjaan Penulangan dengan Besi Beton kg -

Total Lantai 22

LANTAI 23
PLAT LANTAI

1 Pekerjaan Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 42 Mpa Slump 12 + 2 m3 516,00
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 326,74

2 Bekisting m2 5.164,41

<) Pekerjaan Penulangan kg 110.960,76
KOLOM

4 Beton K 500 (Gambar K 500) m3 -
Beton f'c 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 231,73

5 Bekisting m2 1.548,05

6 Pekerjaan Penulangan kg 52.744,82
BALOK

7 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 42 Mpa Slump 12 + 2 m3 150,25
Beton f'c 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 165,75

8 Bekisting m2 2.519,51

9 Pekerjaan Penulangan kg 147.954,54
CORELIFT

10 Beton K 450 (Gambar K 450) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 158,82

11 Bekisting m2 823,74

12 Pekerjaan Penulangan kg 15.674,59
SHEAR WALL

13 Beton K450 (Gambar K 450) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 106,00

14 Bekisting m2 564,19

15 Pekerjaan Penulangan kg 10.738,84
TANGGA

16 Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 8,77

17 Bekisting m2 58,27

18 Pekerjaan Penulangan kg 1.728,99
PARAPET

19 Beton K 250 (Gambar K 350) m3 -

20 Bekisting m2 -

21 Pekerjaan Penulangan kg -
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LANTAI 24 -25

PLAT LANTAI

1 Pekerjaan Beton K 450 (Gambar K350) m3 -
Beton fc 42 Mpa Slump 12 +2 m3 1.082,50
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 653,49

2 Bekisting m2 10.657,35

3 Pekerjaan Penulangan kg 228.550,07
KOLOM

4 Beton K 500 (Gambar K 500) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 505,42

5 Bekisting m2 3.370,51

6 Pekerjaan Penulangan kg 119.034,47
BALOK

7 Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 42 Mpa Slump 12 £ 2 m3 290,50
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 311,50

8 Bekisting m2 4.965,75

9 Pekerjaan Penulangan kg 253.320,78
CORELIFT

10 | Beton K450 (Gambar K 450) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 £ 2 m3 345,50

11 Bekisting m2 1.792,00

12 Pekerjaan Penulangan kg 32.973,13
SHEAR WALL

13 | Beton K450 (Gambar K 450) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 230,59

14 | Bekisting m2 1.227,35

15 | Pekerjaan Penulangan kg 26.799,14
TANGGA

16 | Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 22,81

17 Bekisting m2 151,72

18 | Pekerjaan Penulangan dengan Besi Beton kg 4.458,96

Total Lantai 24 - 25

LANTAI ATAP 1
PLAT LANTAI

1 Pekerjaan Beton K 450 (Gambar K 350) m2 -
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 1.028,48

2 Pekerjaan Bekisting m3 5.407,75

3 Pekerjaan Penulangan kg 321.474,66
KOLOM

4 Beton K 500 (Gambar K 500) m3 -
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 47 42

5 Bekisting m2 324,84

6 Pekerjaan Penulangan kg 7.957,23
BALOK

7 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 276,97

8 Bekisting m2 247124

9 Pekerjaan Penulangan kg 116.366,23
PARAPET

10 Beton K 300 m3 -
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 +£2 m3 131,01

11 Bekisting m2 1.746,79

12 Pekerjaan Penulangan kg 17.972,43
CORELIFT
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 206,44
Bekisting m2 1.066,90
Pekerjaan Penulangan kg 14.713,61
SHEAR WALL
Beton fc 33,20 Mpa Slump 12 + 2 m3 34,01
Bekisting m2 201,43
Pekerjaan Penulangan kg 2.941,05
WATER PROOFING MEMBRAN

13 | Water Proofing (Membran) m2 5.129,81
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RUMAH ATAP LIFT

KOLOM
14 Beton K 500 (Gambar K 500) m3 -
15 Bekisting m2 -
16 Pekerjaan Penulangan kg -
BALOK
17 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
18 Bekisting m2 -
19 Pekerjaan Penulangan kg -
DINDING
20 Beton K450 (Gambar K 450) m3 -
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 240,45
21 Bekisting m2 1.268,34
22 Pekerjaan Penulangan kg 17.654,65
PLAT ATAP RUMAH LIFT
23 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
24 Bekisting m2 -
25 Pekerjaan Penulangan kg -
WAT ER PROOFING MEMBRAN
26 Water Proofing (Membran) m2 -
PEKERJAAN PLAT FORM GONDOLA
Penebalan Plat Lantai t 10 cm untuk Jalur Gondola
27 Beton K450 (Gambar K 450) m3 -
28 Bekisting m2 -
29 Pekerjaan Penulangan kg -
BANTALAN REL (PONDASI GONDOLA)
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 25,32
Bekisting m2 329,16
Pekerjaan Penulangan kg 16.749,69
Total Lantai Atap 1
LANTAI ATAP 2
PLAT LANTAI
1 Pekerjaan Beton K450 (Gambar K 350) m2 -
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 111,10
2 Pekerjaan Bekisting m2
Pekerjaan Bekisting m2 836,99
3 Pekerjaan Penulangan kg 13.644,33
BALOK
4 Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
Beton fc 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 25,69
5 Bekisting m2
Bekisting m2 267,94
6 Pekerjaan Penulangan kg 8.352,50
PARAPET
7 Beton K 300 (Gambar K 350) m3 27,00
8 Bekisting m2 271,00
9 Pekerjaan Penulangan kg 6.780,00
WAT ER PROOFING
10 Water Proofing (Membran) m2 903,40
RUMAH ATAP LIFT
KOLOM
11 Beton K 500 (Gambar K 500) m3 -
12 Bekisting m2 -
13 Pekerjaan Penulangan kg -
BALOK
14 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
15 Bekisting m2 -
16 Pekerjaan Penulangan kg -
DINDING
17 Beton K 450 (Gambar K 450) m3 -
18 Bekisting m2 -
19 Pekerjaan Penulangan kg -
PLAT ATAP RUMAH LIFT
20 Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
21 Bekisting m2 -
22 Pekerjaan Penulangan kg -
WAT ER PROOFING
23 Water Proofing (Membran) m2 -
PEKERJAAN PLAT FORM GONDOLA
Penebalan Plat Lantai t 10 cm untuk Jalur Gondola
24 Beton K450 (Gambar K 350) m3 -
25 Bekisting m2 -
26 Pekerjaan Penulangan kg -
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STRUKTUR LAIN-LAIN

TANGGAPLAZA

1 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton f'c 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 201,20

2 Bekisting m2 849,77

3 Penulangan kg 41.823,39
Urugan Tanah Kembali m3 1.640,49
STRUKTUR MUSHALLA DAN PLAZA

4 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 75,26

5 Bekisting m2 647,27

6 Penulangan kg 21.073,92
PEKERJAAN JEMBATAN HALTE TRANSJAKARTA
Pondasi

7 Beton K450 (Gambar K 350) m3 37,44

8 Bekisting m2 103,68

9 Penulangan kg 10.296,00
Kolom Pedestal

10 Beton K 500 (Gambar K 350) m3 6,91

11 Bekisting m2 34,56

12 Penulangan kg 1.935,36
Struktur Baja

13 Pipa Besi kg 1.728,00
Pekerjaan Arsitektur

14 Railing t90 cm m1 144,00

15 Atap Metal Deck m2 172,80
PEKERJAAN SALURAN AIR PARIT LUAR

16 Galian dan urugan kembali m3 763,95

17 Urugan pasir m3 69,45

18 Beton K 300 (Gambar K 450) m3 277,80

19 Bikisting m2 2.546,50

20 Penulangan kg 33.336,00
PEKERJAAN TANGGA KEBAKARAN 1

22 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton f'c 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 192,38

23 Bikisting m2 1.298,64

24 Penulangan kg 35.014,66
PEKERJAAN TANGGA KEBAKARAN 2

25 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton f'c 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 398,75

26 Bikisting m2 2.672,80

27 Penulangan kg 74.674,61
PEKERJAAN TANGGA KEBAKARAN 3

28 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -
Beton f'c 29,05 Mpa Slump 12 + 2 m3 203,86

29 Bikisting m2 1.394,29

30 Penulangan kg 38.719,02
PEKERJAAN TANGGA KEBAKARAN 4

31 Beton K 450 (Gambar K 350) m3 -

32 Bikisting m2 -

33 Penulangan kg -
PEKERJAAN PAGAR KELILING
Pondasi

1 Beton K 300 (Gambar K 350) m3 125,06

2 Bekisting m2 384,80

3 Penulangan kg 17.883,58
Kolom Pedestal

4 Beton K 500 (Gambar K 450) m3 11,52

5 Bekisting m2 57,72

6 Penulangan kg 619,32
Sloof

7 Beton K 300 (Gambar K 350) m3 28,86

8 Bekisting m2 336,70

9 Penulangan kg 5.772,00
Kolom

10 Beton K 500 (Gambar K 450) m3 5,76

11 Bekisting m2 115,20

12 Penulangan kg 864,00
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B.2. Volume Pekerjaan Sisa Pekerjaan Pasangan Bata

| PEKERJAAN PASANGAN BATA

Harga satuan pekerjaan pasangan bata, meliputi penyediaan tenaga kerja,
bahan-bahan,

peralatan bantu yang dibutuhkan, hingga pekerjaan tersebut dapat
terlaksana

Harga sudah termasuk penyediaan stek-stek besi yang ditanam, bilamana
pasangan bertemu dengan kolom-kolom beton.

Pekerjaan pasangan bata ringan ex Hebel atau setara, di pasang dengan
adukan spedsi instant mortar ex MU atau setara, termasuk ring balok dan
kolom praktis, untuk :

1 Lantai Basement/ Utilitas m? 257,33
Dinding Parkir 1-4 m? 1.024,30

2 Lantai /Lt 1 dasar m?2 3.457,20
3 |Lantai2 m? 2918,33
4 | Lantai3 m? 5.185,16
5 |Lantai4 m? 6.070,73
6 | Lantai 5-8,11-15,18-21,dan 24-25 m? 85.824,70
7 | Lantai9&22 m? 11.265,63
8 | Lantai10&23 m? 11.884,71
9 | Lantai 16 m? 5.194,90
10 [Lantai 17 m? 5.548,12
Lantai Atap m? 358,29
138.989,41

Pekerjaan Kolom dan Balok Praktis ukuran 12x12cm untuk :

1 Lantai Basement/ Utilitas m' 117,63

Lantai Parkir 1-4 m' 580,51
2 | Lantai/Lt1 dasar m' 1.740,22
3 |Llantai2 m' 1.731,22
4 |Lantai3 m' 3.169,59
5 |lantai4 m' 7.176,56
6 | Lantai 5-8,11-15,18-,21,dan 24-25 m' 100.909,33
7 |Lantai9&22 m' 13.223,30
8 |Lantai10&23 m' 13.958,00
9 |Lantai16 m' 6.046,74
10 | Lantai 17 m' 6.491,30

Lantai Atap m' 162,52



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

B.3. Volume Pekerjaan Sisa Pekerjaan Pasangan Plester dan Acian

1] PEKERJAAN PLESTERAN DAN ACIAN
PEKERJAAN PLESTERAN
Pekerjaan plesteran meliputi seluruh permukaan dinding bata
Harga satuan pekerjaan meliputi penyediaan tenaga kerja, bahan-bahan,
peralatan dan alat bantu lainnya yang dibutuhkan, hingga pekerjaan tersebut
dapat tercapai.
Harga satuan plesteran sudah termasuk pembuatan nat dan tali air
Sudah termasuk kerapihan dan kebersihan, pekerjaan mengikuti gambar
dan spesifikasi
Pekerjaan plasteran dinding, untuk permukaan dinding bata tebal 10 cm,
menggunakan adukan instant mortar ex MU termasuk ring balok dan kolom
praktis, untuk :
1 Lantai Basement/ Utilitas m? 532,56
2 Parkir P2A-P2B, FFL 1.500 - 2.900 m?2 43,04
3 Parkir PBA-P3B, FFL 4.300 - 5.700 m?2 828,73
4 Parkir P4A-P4B, FFL 7.100 - 8.500 m? 146,64
5 Parkir Lobby, FFL 11.300 m?2 878,58
6 Lantai 1 m? 7.013,05
7 Lantai 2 m? 6.116,79
8 Lantai 3 m? 10.851,49
9 Lantai 4 m2 13.528,08
10 Lantai 5-8, 11-15, 18-21, 24-25 m?2 190.976,59
11 Lantai 9 & 22 m2 25.009,43
12 Lantai 10 dan 23 m?2 26.428,67
13 Lantai 16 m?2 11.481,35
14 Lantai 17 m?2 12.283,74
Lantai Atap m?2 749,09
PEKERJAAN ACIAN
Pekerjaan Acian meliputi seluruh permukaan dinding bata maupun beton,
kecuali yang akan dilapis keramik, marmer, granit ataupun pelapis dinding
lainnya.
Harga satuan pekerjaan meliputi penyediaan tenaga kerja, bahan-bahan,
peralatan dan alat bantu lainnya yang dibutuhkan, hingga pekerjaan tersebut
dapat tercapai.
Harga satuan acian sudah termasuk pembuatan nat dan tali air, sampai
halus dan rata.
Pekerjaan acian pada permukaan dinding bata atau beton, di pasang
dengan adukan spesi instant mortar ex MU atau setara, untuk :
Pekerjaan Acian Dinding Bata Ringan
1 Lantai Basement/ Utilitas m?2 482,87
Lantai Parkir 1-4 m? 1.896,98
2 Lantai 1 m2 6.285,58
3 Lantai 2 m?2 5.326,11
4 Lantai 3 m?2 9.962,77
5 Lantai 4 m2 11.720,02
6 Lantai 5-8, 11-15, 18-21, 24-25 m?2 164.982,98
7 Lantai 9 dan 22 m? 21.676,18
8 Lantai 10 dan 23 m2 22.937,80
9 Lantai 16 m?2 9.956,16
10 Lantai 17 m?2 10.669,31
Lantai Atap m?2 693,03
Pekerjaan Acian Beton
LANTAI DASAR
1 Dinding Shear wall m? 1.342,31
Core Lift m?2 912,11
Kolom m?2 6.522,33
3 Tangga m?2 -
LANTAI 2 & LANTAI 3 =2 unit lantai
1 Dinding Shear wall m? 2.054,72
Dinding Core Lift m?2 1.512,39
Kolom m?2 8.889,70
3 Tangga m? -
4 Paraphet m? 1.306,85
LANTAI 4 s/d LANTAI ATAP = 22 Unit Lantai
1 Dinding Shear Wall m2 12.176,34
Dinding Core Lift m?2 10.220,29
Kolom m2 42.465,60
3 Tangga (1-atap) m?2 8.677,64
4 Paraphet m?2 1.746,79
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B.4. Volume Pekerjaan Sisa Pekerjaan Pasangan Pengecatan

IV | PEKERJAAN PENGECATAN DINDING

Harga sudah termasuk perlindungan dan penggosokan diantara lapisan-

lapisan dan pengecatan daerah siku-siku dan pipa

Harga pengecatan sudah termasuk plamur, cat dasar, dan cat akhir

PEKERJAAN FINISHING DINDING BAGIAN DALAM

Pekerjaan pengecatan dinding bagian dalam, dengan cat emulsion, untuk :
1 Lantai Basement/ Utilitas m?2 1.385,55
2 | Parkir P2A-P2B, FFL 1.500 - 2.900 m2 43,04
3 | Parkir P3A-P3B, FFL 4.300 - 5.700 m? 803,92
4 | Parkir P4A-P4B, FFL 7.100 - 8.500 m2 146,64
5 | Parkir Lobby, FFL 11.300 m? 853,76
6 |Lantai1 m? 12.775,35
7 Lantai 2 m?2 1044173
8 |Lantai3 m2 12.816,17
9 |Lantai4 m? 16.340,53
10 [ Lantai 5-8, 11-15, 18-21, dan 24-25 m? 230.572,26
11 |lantai 9 & 22 m? 30.295,52
12 | Lantai 10 dan 23 m? 31.262,97
13 | Lantai 16 m?2 14.021,67
14 | Lantai 17 m2 14.716,25
15 | Lantai Atap m? 812,13
16 | Taman ( Dinding hanya paraphet saja ) m? 535,40

PEKERJAAN FINISHING DINDING BAGIAN LUAR

Pekerjaan pengecatan dinding bagian luar, dengan cat emulsion, untuk :
1 Lantai Basement/ Utilitas m?
2 | Parkir P2A-P2B, FFL 1.500 - 2.900 m? 367,63
3 | Parkir P3A-P3B, FFL 4.300 - 5.700 m2 365,75
4 | Parkir PAA-P4B, FFL 7.100 - 8.500 m? 340,93
5 | Parkir Lobby, FFL 11.300 m? 282,17
6 |Lantai1 m? 2.286,97
7 | Lantai2 m2 1.838,78
8 |Lantai3 m2 3.076,42
9 |Lantai4 m2 3.127,35
10 | Lantai 5-8, 11-15, 18-21, dan 24-25 m? 46.815,81
11 |lantai 9 & 22 m? 6.076,08
12 | Lantai 10 dan 23 m?2 6.445,13
13 | Lantai 16 m2 2.948,73
14 | Lantai 17 m2 2.777,64
15 | Lantai Atap m? 2.186,22
16 | Taman ( Dinding hanya paraphet saja ) m? 535,40
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PEKERJAAN PENGECATAN

Pekerjaan pengecatan Plafond dengan catdasar dan 2 kali pelapisan
untuk plafond Gypsum dan Kalsiboard untuk :

LANTAI BASEMENT

Plafond R. Toilet

m?2

21,75

Plafond R. Enginering

m?2

115,79

Lantai 1

Plafond R. Toilet

14711

Lantai 2

Plafond R. Toilet

m2

230,40

Lantai 3

Plafond R. Toilet

m2

191,17

UNIT KAMAR TOILET HUNIAN

Lantai 4

Plafond R. Toilet

m2

209,98

Lantai 5-8,11-15,18-21,24-25

Plafond R. Toilet

m2

2.978,11

Lantai 9 & 22

Plafond R. T oilet

m2

377,25

Lantai 10 dan 23

Plafond R. Toilet

m2

398,60

Lantai 16

Plafond R. Toilet

m2

167,27

Lantai 17

Plafond R. Toilet

m2

180,05

Unit celing Beton Exposed

Pekerjaan pengecatan Plafond dengan cat dasar dan 2 kali pelapisan
untuk Beton Exposed, untuk :

LANTAI BASEMENT

Area basment

m2

Lantai 1

Area Pasar

m2

8.204,05

Lantai 2

Area Pasar

m2

8.791,88

Lantai 3

R. Kelas, area bermain, lobby liftpaud, balai warga, balai kesehatan, ruang
tunggu, R. Pengelola,Pos keamanan,posyandu & pkk , warung serta ruang
terbuka

m2

6.846,71

Lantai 4

R. Tamu, tidur, pantry, dan area lobby, korridor,tangga,smoke lobby,air
lock,serta panel

m2

5.588,97

Lantai 5-8,11-15,18-21,24-26

R. Tamu, tidur, pantry, dan area lobby, korridor,tangga,smoke lobby,air
lock,serta panel

m2

94.865,56

Lantai 10 dan 23

R. Tamu, tidur, pantry, dan area lobby, korridor,tangga,smoke lobby,air
lock,serta panel

m2

11.255,69

Lantai 16

R. Tamu, tidur, pantry, dan area lobby, korridor,tangga,smoke lobby,air
lock,serta panel

m2

4.836,82

Lantai 17

R. Tamu, tidur, pantry, dan area lobby, korridor,tangga,smoke lobby,air
lock,serta panel

m2

5.691,95

Tangga Kebakaran, tangga lobby, tangga pasar

Lt1-25

m2

7.706,64



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

B.5. Durasi Normal Pekerjaan Sisa

Simbol Item Pekerjaan Durasi Normal
Al Pekerjaan Persiapan 354
B1 Pekerjaan Beton 336
Cc1 Pekerjaan Pasangan bata 201
C2 Pekerjaan Plesteran dan acian 243
C3 Pekerjaan Pelapis Dinding 243
Cc4 Pekerjaan Pengecatan Dinding 287
C5 Pekerjaan Pelapis Lantai 292
C6 Pekerjaan Plafon 172
Cc7 Pekerjaan Pintu dan Jendela 2901
c8 Pekerjaan Sanitary dan Fitting 248
9 Pekerjaan Fitment 207
Cci10 Pekerjaan Facade 220
C11 Pekerjaan Lain-lain 334
D1 Pekerjaan Tata Udara 208
D2 Pekerjaan Plumbing 352
D3 Pekerjaan Pemadam Kebakaran 251
D4 Pekerjaan Elektrikal 354
D5 Pekerjaan Generator Set 199
D6 Pekerjaan Trafo 354
D7 Pekerjaan Fire Alarm 319
D9 Pekerjaan Telephone 319
D10 Pekerjaan Tata Suara 319
D11 Pekerjaan CCTV 319
D12 Pekerjaan Elevator 263
D13 Pekerjaan Gondola 182
D14 Pekerjaan Pengolahan Limbah Domestik & Air 319
E1l Pekerjaan Landscape 137

B.6. Penjadwalan sebelum dan sesudah Crashing

Biru

Kuning

= Sebelum Crashing

= Sesudah Crashing
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