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MOTTO 

 

“ Hidupmu adalah hasil dari pemikiranmu......... 

Hidup ini adalah cobaan........ 

Dan dalam kesabaran mengarunginya ada akibat yang sangat terpuji..........
1
” 
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Al Qarni, Aidh. 2004. Menjadi Wanita Paling Bahagia. Jakarta Timur : Qisthi Press 
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RINGKASAN 

 

Bumi, air dan ruang angkasa, termasuk kekayaan alam yang terkandung di 

dalamnya itu pada tingkatan tertinggi dikuasai oleh Negara, sebagai organisasi 

kekuasaan seluruh rakyat. Pengertian dikuasai dalam Pasal 2 ayat (1) UUPA bukan 

dalam arti memiliki, sebab Negara menurut konsepsi hukum tanah kita tidak 

bertindak sebagai pemilik tanah Negara tidaklah perlu memiliki, cukuplah dengan 

menguasai, yang berarti memberi wewenang kepada Negara sebagai organisasi 

kekuasaan rakyat Indonesia. 

Melalui hak menguasai Negara inilah, Negara akan dapat senantiasa 

mengendalikan atau mengarahkan fungsi bumi, air, ruang angkasa sesuai dengan 

kebijakan Pemerintah. Hak menguasai dari Negara tersebut di atas pelaksanaannya 

dapat dikuasakan kepada daerah-daerah Swatantra dan masyarakat-masyarakat 

hukum adat, sekedar diperlukan dan tidak bertentangan dengan kepentingan nasional, 

menurut ketentuan-ketentuan Peraturan Pemerintah. 

PT. Kereta Api Indonesia (PERSERO) adalah salah satu perusahaan Milik 

Negara yang memiliki Hak Penguasaan Atas Tanah Negara. Dalam pelaksanaannya 

untuk memanfaatkan tanah dengan baik, atas hak tersebut yang dikuasai PT. Kereta 

Api Indonesia (PERSERO), maka PT. Kereta Api Indonesia (PERSERO) 

menyewakan tanah-tanah tersebut pada pihak ketiga, baik itu kepada badan hokum 

maupun perseorangan. Salah satu tanah yang merupakan asset PT. Kereta Api 

Indonesia (PERSERO) yang dimanfaatkan melalui bentuk kerjasama dengan pihak 

ketiga yaitu tanah yang berada di Kawasan Stasiun Jember.  

Oleh karena itu, berdasarkan uraian tersebut timbul keinginan penulis untuk 

membahasnya dalam suatu karya ilmiah berbentuk skripsi dengan judul: 

”KAJIAN YURIDIS PENGELOLAAN TANAH DI KAWASAN 

STASIUN KERETA API (TANAH EMPLASEMEN) STASIUN JEMBER”. 

 Rumusan masalah dalam skripsi ini yaitu : Hak atas tanah apa yang 

dapat dikuasai oleh PT. Kereta Api Indonesia (PERSERO) DAOP IX Jember, dan 
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Bagaimana bentuk hubungan hukum antara PT. Kereta Api Indonesia (PERSERO) 

DAOP IX Jember dengan pihak ketiga pengelola tanah emplasemen stasiun Jember. 

 Penulisan skripsi ini bertujuan untuk memenuhi dan melengkapi salah satu 

tugas dan persyaratan akademis guna mencapai gelar Sarjana Hukum pada Fakultas 

Hukum Universitas Jember, untuk mengembangkan ilmu pengetahuan hukum yang 

telah diperoleh selama perkuliahan yang bersifat teoretis dengan realita yang ada di 

masyarakat dan untuk memberikan kontribusi dan sumbangan pemikiran yang 

berguna bagi masyarakat pada umumnya dan mahasiswa Fakultas Hukum Universitas 

Jember serta Almamater. 

Metode yang digunakan dalam penulisan skripsi ini adalah metode yuridis 

normatif (legal research) dengan pendekatan masalah berupa pendekatan undang-

undang (statue approach) dan pendekatan konseptual (conceptual approach), dengan 

bahan hukum primer dan bahan hukum sekunder, serta bahan non hukum kemudian 

dilanjutkan dengan analisa bahan hukum. 

Kesimpulan dari hasil pembahasan ini adalah Hak atas tanah yang diberikan 

PT. Kereta Api Indonesia (PERSERO) terhadap tanah yang diperuntukkan untuk lalu 

lintas kereta api berdasarkan Peraturan Pemerintah Republik Indonesia Nomor 69 

Tahun 1998 tentang Prasarana Dan Sarana Kereta Api (Lembaran Negara Republik 

Indonesia Tahun 1998 Nomor 133, Tambahan Lembaran Negara Republik Indonesia 

Nomor 3777, ada dua kriteria yaitu : 

1. Tanah daerah manfaat jalan kereta api dan daerah milik jalan kereta api 

dinyatakan sebagai asset pemerintah, sesuai dengan peraturan perundang-

undangan agraria/pertanahan yang berlaku diberikan dengan Hak Pakai atas 

nama Departemen Perhubungan. Direktorat Jendral Perhubungan Darat 

berlaku selama tanah tersebut dipergunakan untuk jalan kereta api. 

2. Tanah daerah lingkungan kerja stasiun kereta api dan tanah lain yang terletak 

diluar batas daerah milik jalan kereta api, sesuai dengan peraturan perundang-

undangan agraria/pertanahan yang berlaku diberikan dengan Hak Guna 
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Bangunan atau Hak Pengelolaan atas nama PT. Kereta Api Indonesia 

(PERSERO). 

Saran dari penulis setelah membahas dalam skripsi ini adalah: PT. Kereta Api 

Indonesia (PERSERO) diharapkan menginventarisasi secara rutin, mengawasi 

maupun mengontrol secara lebih aktif aset tanah PT. Kereta Api Indonesia 

(PERSERO) yang digunakan dan dikuasai oleh masyarakat, sehingga diharapkan 

tidak terjadi perselisihan pertanahan dikemudian hari dan pelanggaran-pelanggaran di 

atas perjanjian kontrak sewa menyewa yang telah disepakati oleh kedua belah pihak. 

Disamping itu, masyarakat yang menyewa tanah aset PT. Kereta Api Indonesia 

(PERSERO), diharapkan dapat memanfaatkan tanah aset tersebut sesuai dengan 

tujuan penyewaannya, sebagaimana termuat dalam surat perjanjian sewa Tanah Milik 

PT. Kereta Api Indonesia (PERSERO). 
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