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MOTTO 

 

Dan janganlah sebahagian kamu memakan harta sebahagian yang lain di antara 

kamu dengan jalan yang bathil dan (janganlah) kamu membawa (urusan) harta itu 

kepada hakim, supaya kamu dapat memakan sebahagian daripada harta benda 

orang lain itu dengan (jalan berbuat) dosa, padahal kamu mengetahui.1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                             
1  Al-Baqarah ayat 188. Yayasan Penyelenggara Penerjemah Al-Qur’an. 2010. Al-‘Alim 

Al-Qur’an dan Terjemahannya Edisi Ilmu Pengetahuan. Al-Mizan Publishing House. Bandung. 
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PRAKATA 

Puji syukur kehadirat Allah Swt. atas segala rahmat dan karunia-Nya 

sehingga penulis dapat menyelesaikan skripsi yang berjudul “Pembatalan 

Sertipikat Hak Atas Tanah Karena Adanya Cacat Hukum Administratif 

(Invalidaty of Certificate of Land Rights Due to a Deformity Administrative 

Law)”. Skripsi ini disusun untuk memenuhi salah satu syarat menyelesaikan 

pendidikan strata satu (S1) pada Fakultas Hukum Universitas Jember. 

Penyusunan skripsi ini tidak lepas dari bantuan berbagai pihak. Oleh 

karena itu, penulis menyampaikan terima kasih kepada : 

1. Ibu Asmara Budi Dyah D.S.,S.H., selaku Dosen Pembimbing Utama, yang 

telah membantu saya dalam pengarahan, pembimbingan, dan pemberian 

saran-saran yang sangat diperlukan dalam penyusunan skripsi ini, mulai 

permulaan sampai terselesaikannya skripsi ini. Terima kasih atas waktu, 

tenaga, dan ilmu yang telah Ibu berikan kepada saya guna kebaikan dari 

penulisan skripsi ini; 

2. Bapak Rizal Nugroho,S.H.,M.Hum., selaku Dosen Pembantu Pembimbing, 

yang juga telah memberikan saya pengarahan, bimbingan, perhatian, dan 

saran-saran yang sangat diperlukan dalam proses penyusunan skripsi ini. 

Terima kasih pula atas waktu, tenaga, dan ilmu yang telah diberikan kepada 

saya guna kebaikan dari penulisan skripsi ini; 

3. Bapak Iwan Rachmad Soetijono, S.H, M.H., selaku Ketua Dosen Penguji, 

yang telah meluangkan waktu sebagai penguji dalam pelaksanaan ujian 

skripsi dan telah memberikan masukan-masukan dan kritikan-kritikan yang 

membangun, baik yang berkaitan dengan penyusunan skripsi ini maupun 

yang berkaitan dengan hal-hal lain di luar konteks penyusunan skripsi ini; 

4. Ibu Warah Atikah, S.H., M. Hum., selaku Sekretaris Dosen Penguji, yang 

juga telah meluangkan waktu sebagai penguji dalam pelaksanaan ujian skripsi 

dan telah memberikan saran dan pesan-pesan yang sangat berharga bagi 

penulis dalam proses penyusunan skripsi ini; 
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5. Bapak Prof. Dr. M. Arief Amrullah, S.H., M.Hum., selaku Dekan Fakultas 

Hukum Universitas Jember; 
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Universitas Jember; 
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Universitas Jember; 

8. Keluarga Besar Bagian Hukum Tata Negara Fakultas Hukum Universitas 
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9. Staf Administrasi Fakultas Hukum Universitas Jember, yang telah membantu 

saya dalam proses administrasi selama saya menjadi mahasiswa di Fakultas 

Hukum Universitas Jember; 

10. Satrio Cahyo Putro., Adikku tercinta. Terima kasih untuk kasih sayang, 

dukungan serta semangat yang diberikan selama ini; 
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Eyang Kayun, Bule’ Ela, Om Mariono, Tante Katimah, Om Tondo, Dek 
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12. Achmad Sarifudin Malik S.H., yang telah mendukung penulis dengan 

memberikan perhatian, doa, semangat yang selalu menemani penulis selama 
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selama perjalanan kuliah di Fakultas Hukum Universitas Jember; 

14. Keluarga Besar di ranah merah GMNI Komisariat Hukum Cabang Jember : 
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S.H., Ardian Sefiandri, S.H., Yuni Nur Hayati, S.H.,Wawan, Indra, Anti, 

Isna, Topan, Reza, Indi, Irma, Vino, Puji, Ainul, Debora, Bryan, Hana, Sugik, 

Irma, Linda, Andi, Mas Aris alias Kadir, Bang Gabriel, Bang Aris Tarkus 

Dimas alias Ambenk, Sandi, Deni, Hisyam, Ocha, Haykal, Andi, Citra, Firda, 

Ubay, Budi, Nando, Tri, Icha,Yanuar, Wyega, Noki, Dandi, terima kasih 

untuk diskusi dan ilmu yang sangat bermanfaat, dan sudah memberikan saya 

semangat, yang membuat masa perkuliahan melahirkan banyak cerita 

menarik, dan memberikan saya pengalaman-pengalaman baru yang bisa 
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16. Keluarga Besar Kos Ribut Kalimantan V/52B Jember: Papa Ribut dan Mama 
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Hana, Devi Anastiani alias “Latih, Depong”, Arasyah Okvita Halvin alias 
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19. Semua pihak yang sudah memberikan semangat dan doa untuk saya yang 

tidak dapat saya sebutkan satu per satu. 

Penulis juga menerima segala kritik dan saran dari semua pihak demi 

kesempurnaan skripsi ini. Akhirnya penulis berharap, semoga skripsi ini dapat 

bermanfaat.   

 

       Jember, 25 Juli 2012 
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RINGKASAN 

Pembatalan Sertipikat Hak Atas Tanah Karena Adanya Cacat Hukum 

Administratif (Invalidaty of Certificate of Land Rights Due to a Deformity 

Administrative Law); Etis Cahyaning Putri; 080710101107; 2012; 64 halaman; 

Fakultas Hukum Universitas Jember. 

 

Masalah pertanahan merupakan suatu masalah strategis yang terkait 

dengan faktor-faktor sosial, ekonomi, politik, maupun budaya. Oleh karena itu, 

masalah pertanahan harus segera ditangani agar tidak menjadi sumber konflik di 

tengah masyarakat. Berhubung dengan hal tersebut, jaminan kepastian hukum dan 

kepastian hak atas kepemilikan tanah sangat diperlukan. Keinginan untuk 

mendapatkan jaminan kepastian hukum, diperlukan adanya suatu bukti tertulis 

yang menerangkan suatu kepemilikan atau hak milik yang dipunyai oleh 

seseorang. Bukti tertulis itu disebut sertipikat hak atas tanah. Dalam praktek 

sekarang ini banyak terjadi persengketaan mengenai tanah. Persengketaan ini 

disebabkan oleh berbagai faktor yang melatarbelakangi, salah satunya yaitu 

karena adanya sertipikat yang cacat hukum administratif. Sampai saat ini 

sertipikat belum menjamin kepastian hukum pemilikannya meskipun telah 

mendapat pengakuan dalam UUPA karena dalam peraturannya sendiri memberi 

peluang di mana sepanjang ada pihak lain yang merasa memiliki tanah dapat 

menggugat pihak yang namanya tercantum dalam sertipikat secara keperdataan ke 

Pengadilan Umum, atau menggugat Kepala BPN/Kepala Kantor Pertanahan yang 

bersangkutan ke pengadilan Tata Usaha Negara. 

Permasalahan yang diangkat dalam penulisan skripsi ini adalah (1) 

Bagaimana penyelesaian hukum atas pembatalan sertipikat hak atas tanah yang 

cacat hukum administratif  (2) Kompetensi absolut badan peradilan manakah 

suatu gugatan pembatalan sertipikat hak atas tanah diajukan. Tujuan khusus 

penelitian skripsi ini adalah untuk mengetahui dan menganalisa penyelesaian 

hukum atas pembatalan sertipikat hak atas tanah yang cacat hukum administratif 
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dan untuk mengetahui serta menganalisa kompetensi absolut badan peradilan 

terhadap pengajuan suatu gugatan pembatalan sertipikat hak atas tanah. 

Metode penelitian yang digunakan dalam skripsi ini menggunakan Tipe 

penelitian yuridis normatif dengan menggunakan pendekatan undang-undang dan 

pendekatan konseptual. Sumber bahan hukum yang digunakan adalah bahan 

hukum primer, sekunder dan tersier. Analisis bahan hukum deskriptif kualitatif, 

dan selanjutnya disimpulkan dengan menggunakan metode deduktif sehingga 

jawaban atas rumusan masalah dapat tercapai dan dapat dipertanggungjawabkan 

kebenarannya secara ilmiah. 

Kesimpulan dalam skripsi ini adalah (1) Penyelesaian hukum atas 

pembatalan sertipikat hak atas tanah yang cacat hukum administratif dapat 

dilakukan melalui luar Pengadilan sebelum akhirnya masuk dalam lingkup 

Pengadilan. Cacat hukum administratif dapat berupa perbuatan hukum pejabat 

administratif kantor pertanahan yang keliru dalam melakukan penerbitan 

sertipikat hak atas tanah, kekeliruan pencatatan dalam Sertipikat dan/atau Buku 

Tanah serta Daftar Umum lainnya dan kekeliruan penerbitan surat atau keputusan 

administrasi pertanahan lainnya sehingga terdapat cacat hukum administratif 

dalam sertipikat hak atas tanah yang diterbitkan. Penyelesaian hukumnya 

dilakukan dengan menerbitkan Surat Keputusan pembatalan dan/atau pencatatan 

pemeliharaan data pendaftaran tanah.  (2) Kompetensi absolut badan peradilan 

dalam pengajuan gugatan pembatalan sertipikat hak atas tanah adalah terletak 

pada Pengadilan Tata Usaha Negara, karena kompetensi Peradilan Tata Usaha 

Negara adalah Sengketa Tata Usaha Negara yang timbul apabila orang atau badan 

hukum perdata merasa dirugikan dengan terbitnya sertipikat hak atas tanah 

dengan alasan bertentangan dengan peraturan perundang-undangan dan asas-asas 

umum pemerintahan yang baik. Sehingga pembatalan sertipikat hak atas tanah 

adalah wewenang administrasi. 
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