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HARAPAN ADALAH LAKSANA PELAMPUNG BAGI JALA 

YANG MENCEGAH JIWA KITA TENGGELAM 
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LAKSANA TIMAH PEMBERAT BAGI JALA 
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        Penulis 

          x 

RINGKASAN 

 Manusia sebagai makhluk sosial senantiasa saling berhubungan antara satu 

dan lainnya. Hubungan tersebut salah satunya adalah hubungan hukum yang akan 

menimbulkan akibat hukum bagi pihak-pihak yang melakukannya. Jual beli 

merupakan salah satu bentuk perbuatan hukum yang menimbulkan hak dan 

kewajiban bagi pihak-pihak yang mengadakan perjanjian jual beli tersebut. Untuk 

menghindari kemungkinan terjadinya persengketaan di kemudian hari, maka akta 

Notaris/PPAT sangat diperlukan dalam lalu lintas hukum karena merupakan alat 

bukti yang otentik. Namun, masih dimungkinkan akta tersebut dapat dibatalkan atau 

batal demi hukum, jika akta tersebut mengandung cacat secara yuridis maupun 

materi. Hal ini menunjukkan bahwa akta merupakan alat bukti yang sempurna, tetapi 

masih dapat dibantah kebenarannya selama bisa dibuktikan sebaliknya. 

 Berdasarkan latar belakang diatas maka penulis membahas permasalahan 

sebagai berikut: apakah prinsip-prinsip dasar yang harus dipenuhi dalam melakukan 

transaksi jual beli tanah, apa akibat hukum terhadap suatu akta jual beli hak atas tanah 

yang melanggar azas itikad baik dan apakah pertimbangan hukum majelis hakim 

dalam membatalkan akta jual beli nomor: 51/VI/K/1987.  

 Penulisan skripsi ini bertujuan untuk membahas permasalahan tentang 

prinsip-prinsip dasar yang harus dipenuhi dalam melakukan transaksi jual beli tanah, 

akibat hukum terhadap suatu akta jual beli hak atas tanah yang melanggar azas itikad 

baik, pertimbangan hukum majelis hakim dalam membatalkan akta jual beli nomor 

51/VI/K/1987. 
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 Tipe penelitian yang dipergunakan dalam penulisan ini adalah bersifat yuridis 

normatif, dengan pendekatan masalah pendekatan perundang-undangan (statue 

approach), pendekatan kasus (case study), dan pendekatan konseptual (conceptual  

 

xi 

approach) serta analisis bahan hukumnya adalah metode deduktif yaitu berpangkal 

dari prinsip-prinsip umum menuju prinsip-prinsip yang khusus.    

 Prinsip-prinsip dasar yang harus dipenuhi dalam melakukan transaksi jual beli 

tanah adalah harus adanya azas itikad baik, tidak boleh ada unsur paksaan dan tidak 

boleh ada unsur penipuan dalam melakukan transaksi jual beli tanah. Ketiga azas 

tersebut harus ada dalam suatu perjanjian dan apabila tidak ada atau dilanggar maka 

perjanjian tersebut cacat yuridis. Akibat hukum suatu akta jual beli hak atas tanah 

yang melanggar azas itikad baik yaitu akta tersebut dapat dimohonkan pembatalan ke 

Pengadilan Negeri. Apabila dapat dibuktikan, bahwa akta tersebut cacat yuridis maka 

dapat dimintakan pembatalan dan akibat pembatalan akta tersebut, maka akta tidak 

sah dan tidak mengikat dengan segala akibat hukumnya. Pertimbangan hukum 

Majelis Hakim dalam membatalkan akta jual beli nomor 51/VI/K/1987, bahwa 

terjadinya jual beli antara Penggugat dan Tergugat  karena Penggugat mempunyai 

hutang kepada Tergugat sebesar Rp. 7.000.000.- (tujuh juta rupiah), kemudian 

Penggugat dan Tergugat sepakat untuk menuangkan perjanjian hutang piutang 

tersebut dalam bentuk akta perjanjian hutang piutang dihadapan Notaris PPAT R.J. 

Boentaran Santoso, SH. ternyata yang terjadi bukan akta perjanjian hutang piutang, 

akan tetapi akta jual beli nomor: 51/VI/K/1987, hal ini menurut Penggugat bahwa 

Tergugat telah melakukan tipu muslihat. Akta PPAT nomor 51/VI/K/1987 dinyatakan 

batal dan tidak sah dengan segala akibat hukumnya. 

 Hendaknya siapapun juga yang bermaksud membuat suatu perjanjian, maka 

sebelum perjanjian itu disepakati, benar-benar mengetahui dan memahami prinsip-

prinsip dasar yang harus ada dalam perjanjian tersebut. Hendaknya Notaris/PPAT 
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dalam membuat suatu akta, benar-benar mengetahui maksud dan tujuan dari para 

pihak yang datang menghadap untuk dibuatkan akta. Siapapun juga yang hendak 

bermaksud membuat suatu perjanjian, haruslah dilakukan dengan ketelitian dan 

kehati-hatian, agar tidak terjadi hal-hal yang tidak diinginkan seperti, tipu muslihat 

atau hal-hal yang lain yang dapat merugikan salah satu pihak. 
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