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Abstrak

Kota Jember merupakan salah satu daerah yang memiliki lgju pertumbuhan
penduduk dan juga pertumbuhan ekonomi yang cukup tinggi. Hal ini mendorong
semakin banyak permintaan masyarakat terhadap lahan dan tempat tinggal yang
layak, serta terjangkau. Dengan implikasi bahwa harga rumah yang terjangkau
oleh pendapatan yang diperoleh individu, maka kebutuhan akan rumah menjadi
prioritas utama. Fungsi perumahan akan semakin nyata apabila semakin
kompleksnya fasilitas yang disediakan oleh pengembang. Lokasi strategis
merupakan faktor yang penting dalam mempengaruhi permintaan individu
terhadap sebuah tempat tinggal. Pada penelitian ini menganalisa nilai jual tanah
dan bangunan dengan beberapa faktor, yaitu harga, fasilitas, lokasi, lingkungan,
pendapatan dan harga subsitusi. Jenis penelitian ini adalah deskriptif kuantitatif.
Karena dalam skripsi ini menjelaskan fakta yang menentukan beberapa faktor
yang berpengaruh terhadap nilai jua tanah dan bangunan yang dianalisa. Dalam
penelitian ini juga menyajikan data dalam bentuk angka sehingga disebut
kuantitetif. Penelitian ini dilakukan pada Perumahan Bumi Tegal Besar,
Perumahan Bumi Mangli Permai, Perumahan Graha Citra Mas, dan Perumahan
Bumi Kaliwates. Data Primer diperoleh melalui Survey dengan cara memberikan
kuisioner dan wawancara ke lokasi perumahan. Data sekunder diperoleh dari
literatur, studi kepustakaan, jurnal-jurna penelitian, instansi-instansi terkait, dan
studi-studi  pendlitian terdahulu yang dapat dijadikan acuan. Metode yang
digunakan dalam penelitian ini adalah regresi linier berganda. Setelah survey dan
pengambilan data yang dilakukan pada beberapa sampel perumahan di Kecamatan
Kaliwates, maka dilakukan analisa dan perhitungan dengan metode regresi linier
berganda, sehingga dapat diperolen hasil pemaparan berupa angka yang
menunjukkan signifikansi dari faktor yang mempengaruhi nilai jual tanah dan
bangunan.

Kata Kunci: perumahan, nilai jual, tanah dan bangunan

Vii
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RINGKASAN

Penentuan Faktor-Faktor Nilai Jual Tanah dan Bangunan pada Perumahan
di Kecamatan Kaliwates Kota Jember; Dianayu Juwitasari, 111910301057;
2015; 52 halaman; Jurusan Teknik Sipil; Fakultas Teknik; Universitas Jember.

Kota Jember merupakan salah satu daerah yang memiliki lgju
pertumbuhan penduduk dan juga pertumbuhan ekonomi yang cukup tinggi. Hal
ini mendorong semakin banyak permintaan masyarakat terhadap lahan dan tempat
tinggal yang layak, serta terjangkau.

Pada penelitian ini menganalisa nilai jual tanah dan bangunan dengan
beberapa faktor, yaitu harga, fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan dan harga
subsitusi. Jenis penelitian ini adalah deskriptif kuantitatif. Karena dalam skrips
ini menjelaskan fakta yang menentukan beberapa faktor yang berpengaruh
terhadap nilai jual tanah dan bangunan yang dianalisa. Dalam penelitian ini juga
menygjikan data dalam bentuk angka sehingga disebut kuantitatif. Penelitian ini
dilakukan pada Perumahan Bumi Tega Besar, Perumahan Bumi Mangli Permai,
Perumahan Graha Citra Mas, dan Perumahan Bumi Kaliwates dengan
pengembang PT. Gunung Batu Utama.

Metode yang digunakan dalam penelitian ini adalah analisis regresi linier
berganda dari data yang diperoleh. Data diperoleh dengan dua cara, yaitu data
sekunder yang didapat dari pengembang perumahan dan data primer dengan cara
wawancara serta memberikan kuisoner kepada responden di  perumahan,
kemudian dianalisa dengan uji instrumen dan uji analisa. Uji instrumen adalah
untuk mengetahui validitas data dan mengukur konsistensi hasil kuisioner. Uji
analisa adalah untuk mendapatkan kriteria pengamatan, yaitu: tidak ada
multikolinearitas, tidak terjadi heteroskedastisitas dan data berdistribusi normal.
Analisis Regresi Linear Berganda merupakan salah satu analisis yang bertujuan
untuk mngetahui pengaruh suatu variabel terhadap variabel lain.

Hasil penditian menunjukkan bahwa faktor-faktor nilai jua tanah dan

bangunan yang meliputi harga, lokasi, lingkungan, pendapatan dan harga subtitusi
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berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian rumah di Kota Jember
dengan arah positif, sedangkan fasilitas berpengaruh namun tidak signifikan
terhadap keputusan pembelian rumah di Kota Jember dan secara simultan
berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian rumah di Kota Jember
dengan arah positif dilihat dari hasil Fritung > Frabe (23,918 > 2,19) dan signifikasi
(0,000 < 0,05), maka Ho diterima dan Ha ditolak, artinya variabel bebas tersebut
secara simultan berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian rumah di
perumahan tersebut.

Selanjutnya langkah-langkah perbaikan pihak pengambang atau perusahaan
yang bergerak dibidang pengembangan dan kontruksi perumahan yang ada di
Kota Jember, dihimbau lebih menyesuaikan harga yang ditawarkan dengan
kualitas rumah yang ditawarkan, lebih meningkatkan fasilitas yang disediakan
bagi konsumennya, memperbaiki akses lokasi dan membenahi jalan menuju akses
ke lokas perumahan, menyesuaikan penawaran segmen rumah dengan
kemampuan pendapatan dari konsumennya sehingga memberikan kemudahan
pertimbangan didalam melakukan pembelian, dan memberikan kualitas yang lebih

secara keseluruhan dari pada perumahan lainnya yang ada di kota jember.
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SUMMARY
Deter mination Factors sale value of the land and building the housing
in the district of Jember City Kaliwates, Dianayu Juwitasari, 111910301057;
2015; 52 pages, Department of Civil Engineering; Faculty Of Engineering;
University of Jember.

Jember city is one area that has a population growth rate and high
economic growth. This encourages more and more demand on land and adequate
housing, as well as affordable.

In this study analyzes the value of the sale of land and buildings with
several factors, namely price, amenities, location, environment, income and price
substitution. This type of research is quantitative descriptive. Because in this
thesis explains the fact that determine severa factors that affect the sale value of
land and buildings are analyzed. In this study also presents data in the form of so-
caled quantitative figures. This research was conducted at Tegal Besar Earth
Housing, Housing Earth Mangli Permai, Graha Citra Mas, and Housing Earth
Kaliwates with developer PT. Stone Mountain Top.

The method used in this research is multiple linear regression analysis of
the data obtained. Data obtained in two ways, namely secondary data obtained
from housing developers and primary data through interviews and giving
questionnaires to the respondents in the housing, then analyzed with the test
instruments and test analysis. Test instrument is to determine the validity of data
and measure the consistency of the results of the questionnaire. Test analysisisto
get the observation criteria, namely: no multicollinearity, heteroscedasticity does
not occur and normal distribution of data. Analysis of Multiple Linear Regression
analysisis one that aims to mngetahui influence of avariable against another.

The results showed that the factors of the sale value of land and buildings
that include price, location, environment, income and price substitution
significantly influence the purchasing decisions in Jember City home with a
positive direction, while the facility but not significant influence on purchasing

decisions house in the city of Jember and simultaneously significant effect on
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purchasing decisions house in the city of Jember with positive direction seen from
the results Fhitung > Ftabel (23.918 > 2,19) and significance (0,000 < 0.05), then
Ho accepted and Ha regected, meaning that the independent variables are
Simultaneous significantly influence the purchasing decisions of the residential
house.

Further improvement measures pengambang party or a company engaged
in the development and construction of housing in the city of Jember, encouraged
further adjust the price offered by the quality of houses offered, further improve
the facilities provided to consumers, improving access to fix the location and the
way to access to the location of housing, adjust the home segment deals with the
ability of the revenue from customers so as to provide ease of consideration in
making a purchase, and provide better overall quality than other housing in the
city of Jember.

Xi
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BAB 1. PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Kota Jember merupakan salah satu daerah yang memiliki lgu
pertumbuhan penduduk dan juga pertumbuhan ekonomi yang cukup tinggi.
Kabupaten Jember memiliki 31 kecamatan. Salah satu kecamatan dengan
kepadatan penduduk tertinggi adalah Kecamatan Kaliwates, yaitu 4.485 jiwa
per km? dengan jumlah penduduk 111.861 jiwa dan luas wilayah 24,94 km?.
Ha ini mendorong semakin banyak kebutuhan masyarakat terhadap
perumahan yang layak, serta terjangkau di Kecamatan Kaliwates dan

kebutuhan akan perumahan setiap tahun akan semakin meningkat.

Perumahan mempunyai arti penting bagi kehidupan seseorang, sebagai
sarana pembinaan, berinteraksi, dan bersinergi dengan keluarga. Jumlah tanah
dan bangunan di kota yang menjadi sebuah komoditas dengan jumlah terbatas
dengan permintaan yang meningkat dari hari ke hari. Penawaran lahan
dengan harga terjangkau semakin sulit diakses karena semakin mahanya
harga lahan. Permintaan rumah merupakan refleks dari suatu penawaran
yang dilakukan oleh pengembang dalam usaha property rumah untuk
membantu masyarakat dalam memenuhi kebutuhan tempat tinggal. Harga
rumah dan pendapatan konsumen sangat berpengaruh terhadap permintaan
akan kebutuhan perumahan. Dengan implikasi bahwa harga rumah yang
terjangkau oleh pendapatan yang diperoleh individu maka kebutuhan akan
rumah menjadi prioritas utama. Selain itu juga terdapat faktor lainnya yang
dapat dijadikan pertimbangan individu dalam membeli rumah.

Adanya kondis tersebut dapat menjadi peluang bagi pengembang
PT.Gunung Batu Utama yang bergerak di bidang Real Estate dan kontraktor
dengan menyediakan dan membangun Perumahan Bumi Tegal Besar,
Perumahan Bumi Mangli Perma, Perumahan Graha Citra Mas, dan
Perumahan Bumi Kaliwates yang berlokass di Kecamatan Kaliwates.
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Pengembang dituntut untuk menambah fungs yang semula sebagai tempat
berlindung menjadi tempat yang juga layak huni dengan mengakomodir
sesuai  kebutuhan dan keinginan pemiliknya. PT.Gunung Batu Utama
mengembangkan perumahannya dengan konsep asri, perumahan heterogen
dan berwawasan lingkungan sehingga fasilitas-fasilitas yang ada dapat
dinikmati bersama untuk memenuhi kebutuhan rumah bagi seluruh lapisan
masyarakat. Pada kenyataannya fasilitas umum, yaitu jalan menuju lokasi
perumahan mengalami kerusakan (jalan berlubang) dan ada yang terletak
cukup jauh dari pusat kota. Fasilitas dan lokasi perumahan merupakan faktor
yang penting dalam mempengaruhi permintaan individu terhadap sebuah
tempat tinggal. Oleh karena itu, perlu adanya inovasi dari pengembang
perumahan untuk mengetahui harga jual produk dan mengetahui faktor-faktor
yang mempengaruhi nilai jua tanah dan bangunan Perumahan Bumi Tegal
Besar, Perumahan Bumi Mangli Permai, Perumahan Graha Citra Mas, dan
Perumahan Bumi Kaliwates di Kecamatan Kaliwates bagi pengembang, PT.
Gunung Batu Utama, maka dilakukan penelitian dengan judul “Penentuan
Faktor-Faktor Nilai Jual Tanah dan Bangunan pada Perumahan di Kecamatan
Kaliwates Kota Jember”.

1.2 Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan, maka penelitian ini
menfokuskan permasalahan, sebagai berikut:

a. Apakah faktor-faktor nilai jual tanah dan bangunan yang meliputi harga,
fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan dan harga subsitusi berpengaruh
secara parsiad terhadap keputusan pembelian rumah di  Kecamatan
Kaliwates K ota Jember?

b. Apakah faktor-faktor nilai jual tanah dan bangunan yang meliputi harga,
fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan dan harga subsitus berpengaruh
secara simultan terhadap keputusan pembelian rumah di Kecamatan
Kaliwates Kota Jember?
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1.3 Tujuan Penelitian
Berdasarkan rumusan masalah, penelitian ini bertujuan untuk :

a. Menganalisis pengaruh faktor-faktor nilai jual tanah dan bangunan yang
meliputi harga, faslitas, lokasi, lingkungan, pendapatan dan harga
subsitusi berpengaruh secara parsial terhadap keputusan pembelian rumah
di Kota Jember

b. Menganadisis pengaruh faktor-faktor nilai jual tanah dan bangunan yang
meliputi harga, faslitas, lokasi, lingkungan, pendapatan dan harga
subsitusi berpengaruh secara simultan terhadap keputusan pembelian
rumah di Kota Jember.

1.4 Manfaat Penelitian
Manfaat dari penilitian ini adalah sebagai berikut:

1. Manfaat secara praktis, penelitian ini diharapkan dapat memberikan
informasi  dan bukti empiris serta menjadi bahan evaluas dasar
pertimbangan perusahaan di dalam menentukan kebijakan dalam
memenuhi selera dan keinginan konsumen dan masyarakat kota Jember
tentang perumahan.

2. Manfaat secara teoritis, penelitian ini diharapkan dapat menjadi referensi
bagi peneliti yang lain.

3. Manfaat bagi pembaca dan masyarakat umum, kebutuhan masyarakat akan
perumahan sebagai tempat tinggal dapat ditunjang dengan adanya pasar
tanah yang transparan agar masyarakat mempunyai informasi yang dapat
digunakan sebagai penentuan nilai jual tanah dan bangunan pada

perumahan.

1.5 Batasan Masalah
Masalah nilai jual tanah ini merupakan masalah yang kompleks, maka
dibutuhkan batasan — batasan sebagai berikut:
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1. Tidak menganalisa perumahan pada seluruh kecamatan di Jember, hanya

pada satu kecamatan sgja.

2. Pendliti menganalisa beberapa responden perumahan di Kecamatan
Kaliwates Kota Jember, dengan menggunakan teknik penentuan sampel
Secara proporsional.

3. Pendliti tidak mengambil perumahan di Kecamatan Kaliwates yang selain
dari pengembang PT.Gunung Batu Utama.
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BAB 2. TINJAUAN PUSTAKA

2.1 Landasan Penelitian Terdahulu
Beberapa penedliti terdahulu pernah melakukan penelitian mengenai
faktor-faktor yang mempengaruhi nilai jual tanah dan bangunan pada
suatu wilayah yang berbeda. Penelitian tersebut menjadi acuan dalam
penulisan penelitian ini.

1. Adrian Sutawijaya (2004) melakukan penelitian mengenai faktor-
faktor yang dijadikan pertimbangan menentukan nilai tanah di kota
Semarang. Hasil penelitannya, yaitu: faktor kepadatan penduduk,
jarak ke pusat kota, lebar jalan, kondisi jalan, ketersediaan sarana
transportas angkutan umum bus/angkot, dan yang terakhir adalah
faktor lingkungan yang bebas banjir sangat berpengaruh terhadap
nilai tanah di kota Semarang sebagai |okasi obyek penelitian.

2. Rima Jailani (2013) dalam penelitiannya menentukan faktor-faktor
yang berpengaruh terhadap harga rumah di kota Bogor
menggunakan metode hedonik adalah: jarak ke pusat kota, luas
bangunan rumah, jumlah kamar tidur, jumlah kamar mandi,
kapasitas garasi, dan luas ruang keluarga.

3. Ayu Kemala Ghana (2012) mengenai faktor- faktor terbentuknya
dinamika harga lahan akibat pengaruh perkembangan permukiman
di Surabaya Barat dari hasil wawancara, studi literatur dan
observas lapangan adalah NJOP, ketersediaan fasilitas (jaringan
jaan, jaringan listrik, jaringan air bersih, jaringan telepon, sarana
pendidikan, sarana kesehatan), kondis alam (kualitas lingkungan),
keamanan, serta prilaku pengembang dan kerjasama.

4. Hermansah H. Tagaa (2009) pada penelitinnya menggunakan
metode statistic deskriptif dan statistic non parametric, berupa nilai
Relatif Rank Index (RRI) menunjukkan hasil, bahwa faktor yang
paing mempengaruhi nila jua lahan dan bangunan pada
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perumahan tipe sederhana pada perumahan di Palu Timur adalah:
ketersediaan transportasi, jaringan air bersih, jaringan listrik,
kondis jalan, luas lahan dan bangunan.

5. Setelah mengamati beberapa acuan dari pendliti terdahulu, maka
pada penelitian ini mengambil hipotesa, bahwa faktor-faktor yang
mempengaruhi nilai jual tanah dan bangunan perumahan di
kecamatan Kaliwates kota Jember adalah harga tanah dan
bangunan di perumahan, fasilitas perumahan, lokasi perumahan,
kondisi lingkungan (faktor keamanan, keindahan, dan kenyamanan
di sekitar lokasi tanah setempat), dan pendapatan konsumen.

2.2 Tanah dan Bangunan

Tanah arti lahan (site) adalah permukaan daratan dengan kekayaan
benda padat, cair dan gas, sedangkan tanah (soil) yang dimaksud dalam
hal ini adalah benda yang berwujud padat, cair dan gas yang tersusun oleh
bahan organik dan anorganik yang terdapat dalam tanah. Tanah banyak
dijadikan sebagai barang investasi yang menguntungkan dan sekaligus
mendorong untuk melakukan spekulasi karena di satu aspek ketersediaan
lahan tersebut, sedangkan diaspek lain permintaan akan lahan semakin
bertambah terus, sehingga mengakibatkan nilai tanah menjadi mahal
terutama bila berdekatan dengan pusat-pusat kota (Eckert 1990).

Tanah mempunyal kekuatan ekonomis di mana nilai atau harga
tanah sangat tergantung pada penawaran dan permintaan. Dalam jangka
pendek penawaran sangat inelastis, ini berarti harga tanah pada wilayah
tertentu akan tergantung pada faktor permintaan, seperti kepadatan
penduduk dan tingkat pertumbuhannya, tingkat kesempatan kerja dan
tingkat pendapatan masyarakat serta kapasitas sistem transportasi dan
tingkat suku bunga (Eckert 1990). Tanah dan bangunan sebagai benda
yang dapat memenuhi kebutuhan hidup manusia memiliki nilai yang

membuatnya menjadi berarti bagi manusia.
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2.3 Nilai Lahan dan Bangunan

Terdapat pengertian dari konsep lahan, yaitu komoditas untuk
dimanfaatkan, dimiliki, diperjua-belikan, demi kesenangan atau
keuntungan pribadi tetapi lahan dianggap sumber daya milik bersama,
layaknya air dan udara, yang harus dilestarikan dan dipelihara dengan
mempertimbangkan secara tepat dampaknya terhadap masyarakat sebagai
keseluruhan dan pada kondisi saat sumber daya alam milik bersama itu
akan diwariskan pada generasi mendatang.

Daam melakukan penilaian terhadap tanah dan bangunan pada
suatu kawasan tentunya tidak lepas dari nila yang melekat pada tanah dan
bangunan tersebut berdasarkan faktor-faktor yang mempengaruhinya.
Sehingga perlu dicermati perpaduan nilai antara keduanya.

a Nila lahan

Lahan atau tanah merupakan suatu sumber daya yang menyediakan
ruangan (space) yang dapat mendukung semua kebutuhan makhluk
hidup. Pada dasarnya ruangan yang disediakan sangat terbatas, sementara
itu kebutuhan akan tanah mempunyai kecenderungan yang terus
meningkat dari tahun ke tahun, baik untuk kebutuhan perumahan,
pertanian, industri dan lain sebagainya. Hal inilah yang menuntut
perkembangan teoritis nilai tanah. Nilai tanah dalam konteks pasar
properti adalah nila pasar wagar yaitu nila yang ditentukan atau
ditetapkan oleh pembeli yang ingin membeli sesuatu dan penjual ingin
menjual sesuatu berdasarkan persetujuan atau kesepakatan kedua belah
pihak dalam kondisi wajar tanpa ada tekanan dari pihak luar pada proses
transaks jua beli sehingga terjadi kemufakatan. Pembeli dan penjudl
mempunyai  tenggang waktu yang cukup atas properti yang
diperjualbelikan dan bertindak untuk kepentingan sendiri.

Penelitian sebelumnya yang dilakukan berkaitan dengan nilai tanah

antaralain:
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Budi Harjanto dan Edi Rianto (1999: 31-39) mendliti tentang
pengaruh faktor lokasi aksesibilitas dalam mempengaruhi nilai tanah.
Menurut penelitian ini nilai tanah dipengaruhi oleh variabel-variabel
seperti, jarak ke pusat kota, lebar jalan, jarak ke perguruan tinggi, dan
kondis jalan aspal atau tidak.

Faktor non-manusia berkenaan dengan eksternaitas yang diterima

oleh tanah tersebut. Jika eksternalitas bersifat positif, seperti dekat
dengan pusat perekonomian, bebas banjir, kepadatan penduduk, dan
adanya sarana jalan, maka tanah akan bernilai tinggi jika dibandingkan
dengan tanah yang tidak menerima eksternalitas, meskipun luas dan
bentuk tanah itu sama. Jika tanah menerima eksternalitas yang bersifat
negatif, seperti dekat dengan sampah, jauh dari pusat kota/perekonomian,
tidak bebas banjir, maka tanah akan bernilai rendah, jika dibandingkan
dengan tanah yang tidak menerima eksternalitas yang negatif (Pearce and
Turner 1990: 78).
. Nilai bangunan
Daam penentuan nilai bangunan yang dilakukan secara masal, maka
pelaksanaan penilaian dimula dengan penyusunan Daftar Biaya
Komponen Bangunan (DBKB). Untuk menyusun atau membuat DBKB
digunakan metode survey kuantitas terhadap model bangunan yang
dianggap dapat mewakili kelompok bangunan tersebut dan dinilai dengan
dasar perhitungan analisis BOW. Biaya komponen bangunan perlu
dikelompokkan kedalam biaya komponen utama, komponen material
dan komponen fasilitas bangunan.

1) Komponen utama adalah komponen struktur rangka bangunan yang
terdiri dari fondasi, plat lantai, kolom, balok, tangga, dinding geser.
Struktur bangunan bawah tanah (basemen) dalam perhitungannya
dikeluarkan dari struktur utama

2) Komponen material adalah komponen pelapis (kulit) struktur rangka

bangunan.
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3) Komponen fasilitas adalah komponen pelengkap fungsi bangunan.

Nilal jua Objek Pgjak (NJOP) bangunan ditentukan berdasarkan pada
1) Kelas/tipe/bintang dari bangunan, 2) Komponen utama bangunan,
3) Komponen material bangunan, 4) Komponen fasilitas bangunan, 5)
Komponen fasilitas yang perlu disusutkan, 6) Penyusutan, 7)
Komponen fasilitas yang tidak disusutkan, dan 8) Kapasitas dan letak
(khusus untuk tangki). Tingkat penyusutan bangunan berdasarkan
umur efekif, keluasan dan kondisi bangunan. Umur efektif bangunan
secara umum adalah sebagai berikut :
Umur efektif = Tahun pgjak — Tahun dibangun .................... Q)

Bilatahun direnovas terisi:
Umur efektif = Tahun Pgjak — Tahun Renovasi ................... (2

Untuk bangunan-bangunan bertingkat inggi dan bangunan- bangunan
ekdlusif lainnya sepeti gedung perkantoran, hotel, apartemen, dan

lain-lain, penentuan umur efektifnya dapat dilihat pada persamaan:

Umur efektif = 1/3 ( Tahun pgjak — Tahun dibangun + 2 ( Tahun
paak — Tahunrenovasi) e 3
Dalam penentuan nilai bangunan diperhitungkan faktor penyusutan.
Faktor penyusutan ditentukan berdasarkan pengelompokan besarnya
biaya pembuatan pengganti baru bangunan permeter persegi, umur
efektif dan kondis bangunan pada umumnya dan dituangkan dalam
daftar penyusutan. (Direktorat Jenderal Pgjak Bumi dan Bangunan,

1998).
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2.4 Faktor -Faktor yang M empengar uhi Nilai Lahan dan Bangunan

Menurut Fahirah F., Armin Basong, dan Hermansyah H. Tagala

(2010) ada beberapa ha yang mempengaruhi nilai jua lahan dan

bangunan, yaitu :
a. Faktor fisik

1)

Kondisi Alam (lingkungan)

a) Struktur / Jenis tanah

Jenis tanah tentunya dapat memberi pengaruh terhadap nilai jual
lahan tersebut. Tanah berpasir akan memiliki harga yang berbeda
dengan tanah berawa atau tanah bergambut.

b) Temperatur / suhu

Nilai fislk cenderung dapat diartikan sebagai faktor yang dapat
dilihat, diraba dan dirasakan. Temperatur / suhu merupakan faktor
yang dapat menimbulkan perasaan nyaman pada tempat tinggal.
Banyak orang lebih memilih tempat yang mempunyai suhu atau
udara sgjuk dibandingkan daerah yang mempunyai udara panas

ataupun sebaliknya tergantung penggunaan lahan tersebut.

c) Kontur / kemiringan tanah

d)

Kondis tanah yang baik untuk mendirikan bangunan rumah adalah
tanah yang tidak terlalu miring dan cenderung datar karena untuk
memperoleh tingkat stabilitas tanah yang lebih bak sehingga
bangunan yang berdiri di atas tanah tersebut bisa lebih aman. Untuk
tanah yang memiliki stabilitas rendah biasanya diberi perkuatan
tanah dan bangunan yang berada pada tanah yang miring diberi
dinding penahan.

Bebas banjir Kondisi lahan yang bebas banjir menjadi perhatian
penting dalam menentukan lokasi sebagai tempat tinggal untuk
memenuhi aspek kenyamanan dan keselamatan. Tentunya setiap
lokasi tempat tinggal harus betul-betul berada pada lokas yang
bebas akan bencana banjir.

10
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2) Luas tanah dan bangunan
Semakin luas tanah dan bangunan maka semakin besar pula nilai
juanya.

3) Desain bangunan
Bangunan rumah yang idea adalah bangunan yang didesain sesuai
dengan peruntukannya dan memenuhi aspek kekuatan, kualitas dan
aspek keindahannya. Rumah yang seperti ini tentunya memiliki nilai
jua yang lebih baik.

4) Posisi / letak bangunan (tengah/sudut)
Adanya pengaruh posisi/letak bangunan pada lokasi perumahan
dikarenakan perbedaan luas lahan pada suatu blok perumahan.
Rumah yang berada pada sudut dan tengah di suatu blok perumahan
biasanya mempunyai luas lahan yang berbeda. Rumah yang terletak
pada sudut jalan pada suatu blok perumahan biasanya mempunyal
lahan yang sedikit lebih besar dan strategis dibandingkan rumah
yang berada dibagian tengah. Hal inilah yang menyebabkan orang
lebih tertarik pada letak rumah yang berada pada sudut jalan
sehingga nilainya pun lebih tinggi dari biasanya.

b. Faktor ekonomi

1) Permintaan
Tanah mempunyai kekuatan ekonomis di mananilai atau hargatanah
sangat tergantung pada penawaran dan permintaan. Dalam jangka
pendek penawaran sangat inelastis, ini berarti harga tanah pada
wilayah tertentu akan tergantung pada faktor permintaan, seperti 1)
daya beli masyarakat, 2) tingkat pendapatan masyarakat dan 3)
tingkat suku bunga (Eckert 1990).

2) Penawaran
a) Jumlah lahan yang tersedia Jumlah tanah yang relatif tetap
sementara permintaan akan tanah yang semakin meningkat membuat
tanah menjadi benda yang langka. Kelangkaan tanah ini ditandai

11
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oleh semakin sulitnya memperoleh tanah untuk memenuhi

kebutuhan, khususnya di kota besar di tempat lain yang terus

mengalami  pertambahan penduduk. Hal inilah yang cenderung
menyebabkan kenaikan harga tanah.

b) Manfaat lahan Tanah memiliki kegunaan bagi setiap pemiliknya

karena setiap pemilik dapat memanfaatkan tanah untuk mendirikan

rumah tempat berteduh, dan bangunan lain yang penting bagi
kehidupan pemilik dan orang di sekitarnya. Pemilik tanah juga dapat
memanfaatkan tanah sebagal faktor produksi, simbol status, dan
berbagai kegunaan lainnya. Selain tanah maka bangunan merupakan
benda yang sangat berguna bagi manusia karena berbagai aktivitas
manusia dilakukan di dalam bangunan.

c. Faktor pemerintah (regulasi)

Proses perizinan (IMB), Undang- undang Agraria Sertifikat dan

Perpajakan (PBB).

(1) Untuk menjamin kepastian hukum oleh Pemerintah diadakan
pendaftaran tanah diseluruh wilayah Republik Indonesia menurut
ketentuan- ketentuan yang diatur dengan Peraturan Pemerintah.

(2) Pendaftaran tersebut dalam ayat 1 pasal ini meliputi :

a). pengukuran, perpetaan dan pembukuan tanah;

b). pendaftaran hak-hak atas tanah dan peralihan hak- hak
tersebut;

). pemberian surat-surat tanda bukti hak, yang berlaku sebagai
alat pembuktian yang kuat.

(3) Pendaftaran tanah diselenggarakan dengan mengingat keadaan
Negara dan masyarakat, keperluan lalu-lintas sosial ekonomis
serta kemungkinan penyelenggaraannya, menurut pertimbangan
Menteri Agraria.

(4) Daam Peraturan Pemerintah diatur biaya-biaya yang
bersangkutan dengan pendaftaran termaksud dalam ayat 1

12
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diatas, dengan ketentuan bahwa rakyat yang tidak mampu
dibebaskan dari pembayaran biaya-biaya tersebut. (Undang-
Undang Pokok Agraria No. 5 Tahun 1960).

d. Aksesibilitas

1)

Ketersediaan transportass (angkutan umum) Ketersediaan
angkutan umum akan memberikan kemudahan bagi penghuni
perumahan dalam melakukan pencapaian tehadap tempat-tempat
untuk melakukan aktifitas dan rutinitasnya serta untuk

memenuhi kebutuhannya.

2) Kondis jalan (aspal/belum) Apakah kondisi jalan tesebut sudah

di aspal atau belum. Bak atau buruknya kondis jalan
menentukan tingkat kenyamanan penguna jalan pada suatu

perumahan

3) Lebar jalan Kondis jalan yang baik salah satunya dapat dilihat

4)

dari lebar jalannya, jalan yang lebar/luas memberikan tingkat
pelayanan yang lebih baik bagi masyarakat dalam berlalu lintas.
Lingkungan perumahan yang memiliki jalan yang lebar/luas
akan menjadi daya tarik tersendiri dan berdampak positif
terhadap nilai jual tanah yang berada disekitarnya.

Jarak ke pusat kota Menurut Von Thunen, kedekatan tanah
dengan daerah pemasaran, seperti halnya kawasan perkotaan
yang memiliki jumlah penduduk yang relatif banyak akan
menyebabkan nilai margin keuntungan penjualan tanah menjadi
lebih tinggi dbandingkan lokasi lain yang jauh dari daerah
pemasaran, seperti kawasan perdessan. Di lain  pihak,
ketersediaan infrastruktur di kawasan perkotaan juga memiliki
hubungan yang positif dan efek “saling ketergantungan” dengan
harga tanah. Kawasan perkotaan yang mempunyai delineasi
wilayah tertentu seringkali tanah yang ada didalamnya menjadi
rebutan dan akibatnya dengan tidak seimbangnya jumlah
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pengguna dan ketersediaannya, maka menjadikan tanah tersebut
menjadi semakin mahal

5) Jarak ke tempat kerja Untuk mengefektifkan waktu dan biaya
transportasi dalam melakukan aktifitas dan rutinitas kerja sehari-
hari banyak orang memilih tempat tinggal yang berdekatan
dengan lokasi tempat mereka bekerja.

6) Jarak ke sarana pendidikan Pentingnya sarana pendidikan
sehingga keberadaanya diharapkan tidak terlalu jauh dari |okasi
perumahan.

e. Ketersediaan fasilitas
1) Jaringan air bersih
Suatu perumahan harus dilengkapi dengan sistem jaringan air
bersihnya untuk memenuhi kebutuhan penghuninya akan air
bersih.

2) Jaringan listrik

Ketesediaan jaringan listrik sekarang ini sangat penting karena
hampir semua kebutuhan dan kegiatan manusia tidak lepas dari
penggunaan energi listrik, sehingga suatu perumahan harus
menyediakan jaringan listrik yang baik.

3) Jaringan telefon

Dewasa ini sistem komunikas sudah menjadi kebutuhan yang
vital bagi masyarakat sehingga keberadaan fasilitas ini harus
menjadi perhatian penting bagi semua pihak. Lokasi perumahan
harus memiliki jaringan telepon atau terjangkau oleh saluran
telepon seluluer sehingga kebutuhan akan komunikasi dapat
terpenuhi.

4) Sarana pendidikan

Lingkungan perumahan yang strategis dan banyak menarik
permintaan adalah perumahan yang dilengkapi dengan sarana
pendidikan atau beradatidak jauh dari lokas pendidikan.
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5) Tempat ibadah
Sebagal masyarakat yang beragama tentunya ketersediaan sarana
ibadah sangat penting dalam melaksanakan ibadah sesuai dengan
kepercayaan dan keyakinan mereka.

6) Pelayanan kesehatan
Ketersediaan faslitas pelayanan kesehatan mestinya dapat
dijangkau dari lokas perumahan sehingga memudahkan
masyarakat untuk memenuhi kebutuhan akan pelayanan
kesehatan baik itu posyandu, puskesmas ataupun rumah sakit.

7) Pusat perbelanjaan
Adanya pusat perbelanjaan seperti swalayan ataupun supermarket
akan memudahkan masyarakatdalam memenuhi berbagai
kebutuhannya. Keberadaan pusat perbelanjaan ini juga memberi
dampak ekonomi terhadap nilai tanah dan bangunan.

8) Tempat bermain anak-anak
Fasilitas ini biasanya merupakan fasilitas penunjang yang sifatnya
swadaya artinya keberadaanya tidak lepas dari peranan
masyarakat itu sendiri untuk mengakomodir kebutuhan anak-
anak yang berada di lingkungan perumahan tersebut.

9) Saranaolahraga
Pada lingkungan perumahan sarana olahraga cukup penting untuk
menciptakan masyarakat yang memiliki pola hidup sehat.
Keberadaan sarana olahraga dalam lingkungan perumahan dapat
memudahkan masyarakat untuk melakukan kegiatan olahraga dan
dapat menjadi salah satu instrument dalam interaksi sosial
masyarakat dalam lingkungan perumahan tersebut.

10) Sarana kebersihan dan persampahan

Kebersihan lingkungan perumahan tidak lepas dari kesadaran
penghuninya dan ditunjang oleh ketersediaan fasilitas kebersihan
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terutama tempat pembuangan sampah. Perumahan yang bersih
akan memberikan dampak baik terhadap nilai jualnya.
2.5 Keputusan Pembelian

Proses keputusan pembelian merupakan strategi untuk pemasaran.
Perusahaan akan berhasil hanya kalau konsumen melihat suatu kebutuhan yang
bisa dipenuhi oleh produk yang ditawarkan perusahaan. Dengan menyadari
bahwa produk mempunyai kemampuan untuk memenuhi kebutuhan dan ini
merupakan pemecahan terbaik yang tersedia, maka langsung membelinya dan
menjadi puas dengan produk yang dibelinya (Supranto, 2007:13).

Keputusan pembelian oleh seorang pada dasarnya merupakan kumpulan
dari sgjumlah keputusan, setigp keputusan membeli memiliki suatu struktur
sebanyak 7 (tujuh) unsur komponen (Supranto, 2007:15).

Komponen-komponen tersebut, antaralain ;

a Keputusan tentang jenis produk, yaitu pelanggan dapat mengambil
keputusan untuk membeli sebuah produk atau menggunakan uangnya untuk
tujuan lain. Daam ha ini, perusahaan harus memusatkan perhatiannya
pada orang-orang yang berminat membeli serta aternatif lain yang mereka
pertimbangkan.

b. Keputusan tentang produk, yaitu pelanggan dapat mengambil keputusan
untuk membeli bentuk produk tertentu. Keputusan tersebut menyangkut
pula ukuran, corak dan sebagainya. Dalam hal ini, perusahaan harus
melakukan riset pemasaran untuk mengetahui keinginan pelanggan tentang
produk yang bersangkutan agar dapat memaksimalkan empati bentuk
produk.

c. Keputusan tentang merk, yaitu pelanggan harus mengambil keputusan
tentang merk mana yang harus dibeli. Tiap merek memiliki perbedaan-
perbedaan tersendiri, perusahaan harus mengetahui bagaimana pelanggan
memilih sebuah merk.
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d. Keputusan tentang penjualan, yaitu pelanggan harus mengambil keputusan
dimana produk tersebut harus diperoleh. Dalam hal ini, perusahaan harus
mengetahui bagaimana pelanggan memilih penyedia jasa tertentu.

e. Keputusan tentang jumlah, yaitu pelanggan dapat mengambil keputusan
tentang produk yang akan dibelinya pada suatu saat. Pembelian ulang
mungkin lebih dari satu unit. Dalam ha ini, perusahaan harus
mempersigpkan banyaknya pelayanan jasa sesua dengan kebutuhan
pelanggan.

f. Keputusan tentang waktu penjualan, yaitu pelanggan dapat mengambil
keputusan tentang kapan ia harus melakukan pembelian. Masalah ini
menyangkut mengenai faktor-faktor yang mempengaruhi keputusan
pelanggan dalam menentukan kapan waktu pembelian, dengan demikian
perusahaan dapat mengatur waktu produksi dan pemasarannya.

0. Keputusan tentang cara pembayaran, yaitu pelanggan harus mengambil
keputusan tentang cara atau metode pembayaran produk yang dibeli.
Apakah secara tunai atau kredit keputusan tersebut akan mempengaruhi
keputusan pembeli dalam jumlah pembeliannya. Dalam hal ini, perusahaan
harus mengetahui keinginan pembeli akan tata cara pembayarannya.

Keputusan membeli individual sangat dipengaruhi oleh faktor-faktor
psikologi yang digunakan oleh konsumen dalam berinteraksi. Faktor-faktor
tersebut juga berupa aat bagi konsumen untuk mengenali perasaaan mereka,
mengumpulkan dan menganalisis informasi, merumuskan pikiran dan pendapat

(opinion), dan akhirnya mengambil keputusan dengan melakukan tindakan

pembelian. Proses keputusan pembelian terdiri dari limatahap, yaitu ;

Pengenalan Pencarian Evaluasi Keputusan Perilaku setelah
masdah [ informas [ membeli [ pembeli [ membeli

Gambar 2.1 : Model Lima Tahapan Proses Membeli

Sumber : Kotler, (2005:204)
a.  Pengenalan Masalah
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€.

Mengenali masalah apa yang dihadapi dan merumuskan segala hal yang
diterima balk secara internal maupun eksternal dan mengidentifikasi
masal ah yang sesuai kebutuhan terhadap produk.

Pencarian Informasi

Konsumen akan mencari informas terhadap kebutuhannya sehingga akan
lebih peka terhadap berbagai jenis produk yang akan dikonsumsinya.
Pemasar sangat penting untuk mengetahui sumber informasi yang
dibutuhkan konsumen. Sumber informasi dapat dikelompokkan sebagai
berikut :

1) Sumber pribadi : keluarga, teman, tetangga;

2) Sumber komersil - iklan, pramuniaga, model toko, kemasan;
3) Sumber publik : mediamassa, organisasi konsumen;

4) Sumber pengalaman : pemakaian produk, pengkajian.

Konsumen akan mengumpulkan informas tentang merk yang dapat

bersaing dan keistimewaannya.

Evaluas

Konsumen mengumpulkan keyakinan terhadap banyak merk dan hal

tersebut akan menimbulkan citra merk, proses ini akan menimbulkan

persepsi selektif, keputusan selektif dan akhirnya penentuan sikap melalui

evaluas.

Keputusan Pembelian

Tahap evaluasikan menjadi acuan dalam keputusan pembelian dan

konsumen akan membeli produk yang disukai. Terdapat dua faktor yang

berpengaruhdalam keputusan pembelian, yaitu :

1) Faktor orang lain merupakan sikap dan pengaruh orang lain baik positif
maupun negatif sangat berpengaruh terhadap keputusan konsumen.

2) Faktor situasi merupakan situasi yang tidak diantisipasi oleh konsumen

akan menyebabkan tertundanya atau mengubah niat pembelian.

Perilaku Pasca Pembelian
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Komponen terpenting dari evaluasi pasca pembelian adalah pengurangan
ketidakpastian atau keragu-raguan yang dirasakan oleh konsumen terhadap
seleks yang dilakukannya. Analisis pasca beli yang dilakukan oleh
konsumen mungkin tergantung pada kepentingan dari keputusan tentang

produk yang bersangkutan.

2.7 Kerangka Konseptual

Penelitian ini ditujukan untuk menganalisis pengaruh faktor-faktor seperti
harga, fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan dan harga terhadap keputusan
pembelian rumah di Kota Jember. Kerangka konsep didalam penelitian ini dapat
digambarkan sebagai berikut ;
Bagan Kerangka Konseptual Penelitian ;

______________________________

Fasilitas X2

Lokas X3

Lingkungan X4

Pendapatan Xs

Harga Subsitus Xg

— > Pengaruh SecaraParsid

_____ » Pengaruh Secara Simultan
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Gambar 2.2 Kerangka Konseptual Penelitian

2.8 Hipotesis Penelitian

Berdasarkan perumusan masalah yang digjukan, tujuan penelian, serta
kajian teoritis yang telah dikemukakan sebelumnya, maka digjukan hipotesis
penelitian ini adalah sebagai berikut :

a Hi; H2; Hs; Hs Hs; He : Faktor-faktor seperti harga, faslitas, lokas,
lingkungan, pendapatan dan harga subsitusi berpengaruh secara parsia dan
signifikan terhadap keputusan pembelian rumah di Kota Jember dengan arah
positif;

b. H7 :Faktor-faktor seperti harga, fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan dan
harga subsitusi berpengaruh secara simultan dan signifikan terhadap keputusan
pembelian rumah di Kota Jember.
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BAB 3. METODE PENELITIAN

3.1 Jenis Penelitian

Jenis dari penelitian ini adalah kuantitatif. Karena dalam skripsi ini
menjelaskan fakta yang menentukan beberapa faktor yang berpengaruh
terhadap nilai jual tanah dan bangunan di Perumahan Bumi Tegal Besar,
Perumahan Bumi Mangli Permai, Graha Citra Mas, dan Perumahan Bumi
Kaliwates yang dianadisa terhadap faktor harga, fasilitas, lokas,
lingkungan, pendapatan dan harga subsitusi. Berdasarkan latar belakang
masalah dan rumusan masalah yang ada, karakteristik masalah yang
diteliti dalam penelitian ini dapat diklasifikasikan sebagai explanatory
research yaitu penelitian yang menjelaskan hubungan dan menguiji
keterkaitan antara beberapa variabel melalui pengujian hipotesis atau
penelitian penjelasan.

3.2 Waktu dan Tempat Pelaksanaan
Penelitian ini dilaksanakan pada bulan Maret 2015 - Mei 2015.
Penelitian tentang Penentuan Faktor-Faktor Nila Jual Tanah dan
Bangunan di Kota Jember ini dilaksankan pada perumahan yang ada di
kecamatan Kaliwates dengan pengembang PT. Gunung Batu Utama, yaitu
Perumahan Bumi Tegal Besar, Perumahan Bumi Mangli Permai, Graha
CitraMas, dan Perumahan Bumi Kaliwates.

3.3 Datadan Sumber Data
Data awa yang diperoleh adalah dengan survei lapangan dan

pengumpulan data juga dapat berupa gambar atau dokumentasi yang ada
di lapangan, meliputi data primer dan data sekunder.
Data yang diperlukan adalah sebagai berikut:

a. Dataprimer
Adalah data yang diperoleh dan dikumpulkan secara langsung dari
lapangan atau melalui obyeknya, metodenya dilakukan dengan cara:
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a) Metode Wawancara (Interview)
Wawancara atau interview adalah suatu cara untuk mengumpulkan
data dengan tanya jawab dengan beberapa pemilik rumah. Dengan
wawancara diharapkan mendapatkan informasi yang sebenarnya
mengenal adanya faktor pengaruh dari lokasi perumahan, jarak ke
pusat kota, jarak terhadap fasilitas umum, jaringan air bersih, luas
bangunan, jenis pekerjaan konsumen, dan kondisi lingkungan setempat
terhadap nilai jual tanah dan bangunan yang dapat melengkapi
penelitian ini.

b) Metode Survey (Kuesioner)
Pengambilan data dengan cara menyebarkan kuisioner langsung
penghuni perumahan pada Kecamatan Kaliwates. Data yang didapat
akan dijadikan perbandingan dari apa yang telah disampaikan oleh
pemilik rumah atau tanah dan pengembang.

b. Data Sekunder

Data yang didapat merupakan data yang diperoleh dari literatur, studi

kepustakaan, jurnal-jurna penelitian yang berhubungan dan mendukung

penelitian ini, instansi-instans yang terkait.

3.4 Populasi dan Sampel Penelitian
3.4.1 Populasi

Menurut Martono (2012:73), populasi merujuk pada sekumpulan orang
atau objek yang memiliki kesamaan dalam satu atau beberapa hal dan yang
membentuk masalah pokok suatu riset khusus. Populasi dalam penelitian ini
adalah semua konsumen perumahan di Kota Jember, yang terdiri dari
Perumahan Bumi Tegal Besar, Perumahan Bumi Mangli Permai, Graha Citra
Mas, dan Perumahan Bumi Kaliwates.
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3.4.2 Sampel

Menurut Martono (2012:74), sampel merupakan bagian atau sgjumlah
cuplikan tertentu yang diambil dari suatu populasi dan diteliti secara rinci.
Sampling yang digunakan didalam penelitian ini adalah menggunakan non
probability sampling, dimana populasi tidak mempunya kesempatan untuk
dijadikan sample lagi. Teknik pengambilan sampel dalam penelitian ini
menggunakan proportionate random sampling. Menurut Martono (2012:76)
proportionate random sampling merupakan teknik pengambilan sampel yang
dilakukan apabila sifat atau unsur dalam populasi tidak homogen, teknik ini
menghendaki cara pengambilan sampel dari tiap-tigp sub populas dengan
memperhitungkan besar kecilnya sub-sub populasi tersebut. Cara ini dapat
memberi landasan generadlisasi yang lebih dapat dipertanggungjawabkan
daripada tanpa memperhitungkan besar kecilnya sub populasi dan tiap-tiap sub
populasi, untuk menentukan jumlah sampel penelitian.

Ferdinand (2002:51) menyarankan bahwa ukuran sampel tergantung
pada jumlah indikator yang digunakan dalam seluruh variabel laten. Jumlah
sampel adalah sama dengan dengan jumlah indikator dikalikan 5 (lima) sampai
dengan 10 (sepuluh). Maka jumlah sampel pada penelitian ini ditetapkan
sebesar 22 indikator dikalikan 5 (22 x 5 = 110). Jadi sampel dalam penelitian
berjumlah 110 orang responden.

Sampel yang digunakan dalam penelitian ini adalah sebesar 110 orang
karyawan. Setelah diketahui sampel yang digunakan adalah 110 responden,
maka akan dihitung menggunakan rumus proportionate random sampling
(Martono, 2012:76), sebagai berikut

_ P
St =33 N W _a......... 31

Setelah jumlah sampel yang akan dijadikan responden sudah diketahui

dan proporsional, maka dalam menentukan responden yang akan diteliti
dilakukan dengan cara mengundi, maka responden dapat diketahui, jumlah
sampel yang digunakan dapat digambarkan pada Tabel 3.1 di bawah ini:
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Tabel 3.1. Jumlah Sampel Tiap Bagian

No Perumahan Populasi Sampel Jumlah | Responden
1 | Perumahan Bumi | pan | 4o6 1304 x 110 = | 34404 | Stkepda
Tegal Besar keluarga
p | PerumahanBumi | o | gop 9994 110= | 2g17 | 2okepda
Mangli Permai keluarga
Perumahan _ 23 kepala
3 | GrahaCiramas | 286 | 286/1394x110 = | 22568| ‘TS
4 |PEumahanBumi | 510 | 9159304110 = | 24,856| 22 kepda
Kaliwates keluarga
Jumlah 1394 110 110
responden

Sumber : Datadiolah, 2015

3.5 Variabel Pendlitian

Variabel penelitian merupakan abstraksi  (fenomena-fenomena
kehidupan nyata yang diamati) yang diukur dengan berbagai macam nila
untuk memberikan gambaran-gambaran yang lebih nyata mengenai fenomena-
fenomena (Indriantoro dan Supomo, 2002).

Variabel penelitian ini terdiri dari dua macam variabel, yaitu variabel
terikat (dependent variable) yaitu variabel yang tergantung pada variabel
lainnya, serta variabel bebas (independent variable) atau variabel yang tidak
tergantung pada variabel yang lainnya. Variabel — variabel yang digunakan
pada penelitian ini adalah :

Variabel terikat (dependent variable) yaitu keputusan pembelian Y
Variabel bebas (independent variable) yaitu faktor-faktor nilai jual tanah dan
bangunan, yang terdiri dari harga X1, fasilitas X», lokasi X3, lingkungan Xa,

pendapatan Xs dan harga subsitusi Xe

3.6 Teknik Pengukuran

Teknik pengukuran dalam penelitian ini, menggunakan skala likert.
Menurut Maholtra (2003:62), data yang dihasilkan dari instrument penelitian
berskala likert merupakan data ordinal, yaitu dengan variabel yang akan
diukur, kemudian variabel tersebut dijadikan sebagai titik tolak untuk
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menyusun item-item instrument pernyataan atau pertanyaan. Kriteria dalam
skala likert yang digunakan bersifat ordinal, yaitu berupa angka-angka yang
mengandung arti tingkatan (Maholtra, 2003:62) :

a. Jawaban sangat setuju (SS) : Skor 5
b. Jawaban setuju (S) : Skor 4
c. Jawaban ragu-ragu (R) : Skor 3
d. Jawaban tidak setuju (TS) : Skor 2
e. Jawaban sangat tidak setuju (STS) : Skor 1

3.7 Metode Analisis Data
3.7.1 Uji Instrumen
1) Uji Vdliditas
Uji validitas bertujuan untuk mengetahui sgjauh mana validitas data
yang diperoleh dari penyebaran kuisioner. Uji validitas sebagai alat ukur dalam
penelitian ini, yaitu menggunakan korelasi product moment pearson’s, yaitu
dengan cara mengkorelasikan tiap pertanyaan dengan skor total, kemudian
hasil korelas tersebut dibandingkan dengan angka kritis taraf signifikan 5%,

dengan mengunakan rumus (Prayitno, 2010:90) :

= nEXx )-EAYY) 3.2
VaEXE-EXH gyi-grsH T '

Keterangan :
r =Koefisien korelasi
X = Skor pertanyaan
Y = Skor total
n = Jumlah sampel
Pengukuran validitas dilakukan dengan menguji taraf signifikasi
product moment pearson’s. Suatu variabel dikatakan valid, apabila variabel

tersebut memberikan nilai signifikas < 5%.
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2) Uji Reliabilitas

Uji reliabilitas digunakan untuk menguji kemampuan suatu hasil
pengukuran relatif konsisten apabila pengukurannya diulangi dua kali atau
lebih (Prayitno, 2010:97). Reliabilitas berkonsentrasi pada masalah akurasi
pengukuran dan hasilnya. Dengan kata lain reliabilitas menunjukkan seberapa
besar pengukuran kendali terhadap subjek yang sama.

Pengujian kendala alat ukur dalam alat penelitian menggunakan
reliabilitas metode alpha (o) yang digunakan adalah metode Cronbach yakni
(Prayitno, 2010:97) :

i = TEIDy e 3.3
Keterangan :
o =koefisien reliabilitas
r =koefisen rata-rata korelasi antar variabel

k  =jumlah variabel bebas dalam persamaan

Pengukuran reliabilitas dilakukan dengan menguji statistik Cronbach
Alpha. Suatu variabel dikatakan reliabel apabila variabel tersebut memberikan
nilai Cronbach Alpha > 0,60.

3.7.2 Uji Asumsi Klasik
Setelah memperoleh model regresi linier berganda, maka langkah
selanjutnya yang dilakukan apakah model yang dikembangkan bersifat BLUE
(Best Linier Unbised Estimator). Metode ini mempunyai kriteria bahwa
pengamatan harus mewakili variasi minimum, konstanta, dan efisien. Asumsi
BLUE yang harus dipenuhi antara lain : tidak ada multikolinearitas, tidak
terjadi heteroskedastisitas dan data berdistribusi normal.
1) Uji Normalitas
Uji normalitas bertujuan untuk menguji apakah dalam sebuah model regresi,
variabel independen, variabel dependen atau keduanya mempunyai
distribusi norma ataukah mutlak regresi yang baik adalah distribusi data
normal atau mendekati normal. Mendeteksi normalitas dengan melihat
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penyebaran data titik pada sumbu diagona dari grafik (Latan, 2013:56).

Dasar pengambilan keputusan antaralain :

1. Jika data menyebar disekitar garis diagonal dan mengikuti arah garis
diagonal, maka model regresi rnemenuhi asumsi normalitas,

2. Jika data menyebar jauh dari garis diagonal dan atau tidak mengikuti arah
garis diagonal, maka model regresi tidak memenuhi asumsi normalitas

2) Uji Multikolinearitas

Uji multikolinearitas adalah pengujian dari asumsi untuk membuktikan

bahwa variabel-variabel bebas dalam suatu model tidak saling berkorelas

satu dengan lainnya. Adanya multikolinearitas dapat menyebabkan model

regresi yang diperoleh tidak valid untuk menaksir variabel independen

Gegiala multikolinearitas juga dapat dideteksi dengan melihat besarnya VIF

(Variance Inflution Factor). Latan (2013:61), menyatakan bahwa indikas

multikolinearitas pada umumnya terjadi jika VIF lebih dari 10, maka

variabel tersebut mempunya pesoalan multikolinieritas dengan variabel

bebas lainnya.

3) Uji Heteroskedastisitas

Uji heteroskedastisitas bertujuan untuk menguji apakah dalam sebuah model

regresi terjadi ketidaksamaan varian dari residual dari satu pengamatan ke

pengamatan yang lain. Cara memprediks ada tidaknya heteroskedastisitas

pada suatu model dapat dilihat dari pola gambar scatterplot model tersebut

(Latan, 2013:66). Dasar pengambilan keputusan antaralain :

1. Titik-titik data menyebar di atas dan di bawah atau sekitar angka nol.

2. Titik-titik data tidak mengumpul hanya di atas atau di bawah sgja.

3. Penyebaran titik-titik data tidak boleh membentuk pola bergelombang
melebar kemudian menyempit dan melebar kembali.

4. Penyebaran titik-titik data sebaiknyatidak berpola.
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3.7.3 Andlisis Regres Linier Berganda

Analisis Regresi Linear Berganda merupakan salah satu analisis yang
bertujuan untuk mngetahui pengaruh suatu variabel terhadap variabel lain.
Daam analisis regresi variabel yang mempengaruhi disebut independent
variabel (variabel bebas) dan variabel yang mempengaruhi disebut dependent
variabel (variabel terikat). Jika dalam persamaan regresi hanya terdapat salah
satu variabel bebas dan satu variabel terikat, maka disebut sebaga regres
sederhana, sedangkan jika variabelnya bebasnya lebih dari satu, maka disebut
sebagai persamaan regresi berganda (Prayitno, 2010:61).

Untuk mengetahui pengaruh faktor-faktor nilai jual tanah dan bangunan
yang meliputi harga, fasilitas, lokas, lingkungan, pendapatan dan harga
subsitusi terhadap keputusan pembelian rumah di Kota Jember, digunakan
analisisregresi linier berganda sebagai berikut (Prayitno, 2010:61) :

Y= at by X1+ bXot bsXst+ by Xat+ bsXs+bsXs +e............ 34
Keterangan :

Y = variabel keputusan pembelian

X1 =variabel harga

X2 =variabel fasilitas

X3 =variabel lokas

X4 = variabel lingkungan

X5 = variabel pendapatan

Xe =variabel hargasubsitus

e =variabel pengganggu (error)

3.7.4 Uji Hipotesis
Uji hipotesis digunakan untuk mengetahui signifikasi dari masing-
masing variabel bebas terhadap variabel terikat yang terdapat dalam model. Uji
hipotesis yang dilakukan adalah :
a Ujit
Anaisisini digunakan untuk membuktikan signifikan tidaknya antara

variabel pengaruh faktor-faktor nilai jual tanah dan bangunan yang meliputi
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harga, fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan dan harga subsitusi terhadap
keputusan pembelian rumah di Kota Jember. Rumusnya adalah (Prayitno,
2010:68) :

t= g By 35
Keterangan :
t = test signifikan dengan angka korelasi
bi = koefisien regresi

Se (bi) =standard error dari koefisien korelas
Formulasi hipotesisuji t ;
1) Ho:bi=0,i=1,23,4,56
Ho diterima dan Ha ditolak, tidak ada pengaruh secara parsia (individu)
antaravariabel bebas (X) terhadap variabel terikat (Y)
2) Ha:bi=0,i=1,2,3,4,56
Ho ditolak dan Ha diterima, ada pengaruh secara parsia (individu) antara
variabel bebas (X) terhadap variabel terikat (Y)
3) Level of significane 5% (Uji 2 sisi, 5% : 2 = 2,5% atau 0,025)
4) Pengambilan keputusan ;
a) jika twabe > thitng : HO diterima, berarti tidak ada pengaruh secara
parsial antara variabel bebas terhadap variabel terikat;
b) jika tane < thitung : HO ditolak, berarti ada pengaruh secara parsial
antara variabel bebas terhadap variabel terikat.
.Uji F
Uji F digunakan untuk melihat signifikansi pengaruh dari variabel
bebas secara simultan (serentak) terhadap variabel terikat (Prayitno,
2010:67). Dalam pendlitian ini uji F digunakan untuk melihat signifikans
pengaruh dari variabel X1, X2, X3, X4 Xs, Xe secara simultan terhadap
variabel Y. Rumus yang akan digunakan adalah :

. RF/-1)
By JE— 3.6
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Keterangan :
F = pengujian secarasimultan
R? =koefisien determinasi
k = banyaknya variabel
n = banyaknya sampel
Formulasi hipotesis uji F;
1) Ho: b, by bz bsbs bs=0
Ho ditolak dan Ha diterima, ada pengaruh secara simultan antara varibel
bebas (X1, X2, X3, X4 Xs, Xe) terhadap varibel terikat (Y)
2) Ha: by, by bs bsbsbs=0
Ho diterima dan Ha ditolak, tidak ada pengaruh simultan antara varibel
bebas (X1, X2, X3, X4 X5, X6) terhadap varibel terikat (Y)
3) Leve of significane 5%
4) Pengambilan keputusan ;
a) jika Frabe > thing : HO diterima, berarti tidak ada pengaruh secara
simultan antara variabel bebas terhadap variabel terikat;
b) jika Fave < thitung : HO ditolak, berarti ada pengaruh secara simultan
antara variabel bebas terhadap variabel terikat
. Uji R?(Koefisien Determinasi)

Koefisien determinasi adalah data untuk mengetahui seberapa besar
prosentase pengaruh langsung variabel bebas yang semakin dekat
hubungannya dengan variabel terikat atau dapat dikatakan bahwa
penggunaan model tersebut bisa dibenarkan. Dari koefisiens determinasi
(R?) dapat diperoleh suatu nilai untuk mengukur besarnya sumbangan dari
beberapa variabel X terhadap variasi naik turunnya variabel Y (Prayitno,
2010:66).

y b'> XY +b?D" XY +0°D° XY + b4 XaY

B A e B g
> S 3

K eterangan :
R? = Koefisien determinasi berganda
Y = Variabel terikat (dependent)
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X = Variabel bebas (Independent)
b = Koefisien regres linier

3.8 Kerangka Pemecahan Masalah

START

Y Tidak
Pengumpulan Data +—

Pengujian data
1. Uji Vdiditasdan
Uji Reliabilitas

2. Uji Asumsi Klasik

Analisa Regresi Linear Berganda

Y = a+biX+ b2Xo+ baXa+baXa+ bsXs+beXe +€

\ 4
Uji Hipotesis

1 Ujit
2. Ujif

Kesimpulan dan saran

STOP

Gambar 3.1 Kerangka Pemecahan Masalah
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K eterangan:

a. Mulai, merupakan permulaan dan persiapan penelitian terhadap masalah yang

.o

5«

diteliti.

Melakukan pengumpulan data.

Melakukan uji validitas dan uji reliabilitas untuk mendapatkan data yang
akurat dan mempunyai tingkat kepercayaan yang tinggi. Jika data uji tidak
valid, maka kembali ke langkah sebelumnya yaitu tahap pengumpulan data.
Jika data dinyatakan valid, maka dilanjutkan ke langkah selanjutnya.

Data dianaisis menggunakan analisis regresi linier berganda untuk
mengetahui besarnya faktor-faktor nilai jual tanah dan bangunan yang
meliputi harga, fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan dan harga subsitus
terhadap keputusan pembelian rumah di Kota Jember (pengaruh hubungan
masing - masing variabel Xi... X, terhadap variabel Y).

Melakukan Uji Asumsi Klasik.

Melakukan Uji t, F dan R2.

Melakukan pembahasan.

Menarik kesimpulan dan memberikan saran.

. Berhenti, menunjukkan berakhirnya kegiatan penelitian.
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BAB 4. HASIL DAN PEMBAHASAN

4.1 Gambaran Umum L okas Pendlitian
4.1.1 Gambaran Umum Perumahan

Profil dari perumahan yang menjadi sampel dalam penelitian penentuan
faktor-faktor nilai jual tanah dan bangunan di kecamatan Kaliwates dapat dilihat
padatabel 4.1.

Tabel 4.1 Profil Perumahan

No Perumahan Pengembang Lokasi Kecamatan Jaral Kegusat
Kota (Alun-Alun)
1 |Bumi Tegal Besar JI. Moh. Yamin , Tegal Besar 5,4 km
2 |Bumi Mangli Permai | PT. Gunung |JI. Udang Windu, Mangli Kaliwates 6,6 km
3 |Graha Citra Mas Batu Utama [JI. Moh. Yamin, Tegal Besar 5,9 km
4 |Bumi Kaliwates JI. Nusantara, (GOR Kaliwates) 3,8 km
[ s I RN SRS R, -, B S
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Gambar 4.1 Jarak Perumahan Bumi Tega Besar ke Pusat Kota
Gambar 4.1 menjelaskan pengukuran jarak Perumahan Bumi Tegal Besar

ke pusat kota (alun-alun Jember), melalui J. KH. Agus Salim — JI. KH Shiddig —
J. HOS Cokroaminoto — JlI. Sudirman diperoleh hasil jarak 5,4 km.
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Gambar 4.2 Jarak Perumahan Bumi Mangli Permai ke Pusat Kota

Gambar 4.2 menjelaskan pengukuran jarak Perumahan Bumi Tegal Besar
ke pusat kota (alun-alun Jember), melalui J. Lumba-lumba- J. Ggjah Mada - Jl.
Sudirman diperoleh hasil jarak 6,6 km.
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Gambar 4.3 Jarak Perumahan Graha Citra Mas ke Pusat K ota
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Gambar 4.3 menjelaskan pengukuran jarak Perumahan Graha CitraMas ke
pusat kota (alun-alun Jember), melalui J. KH. Agus Salim — J. KH Shiddig -JI.
HOS Cokroaminoto — Jl. Sudirman diperoleh hasil jarak 5,9 km.
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Gambar 4.4 Jarak Perumahan Bumi Kaliwates ke Pusat Kota
Gambar 4.4 menjelaskan pengukuran jarak Perumahan Bumi Tegal Besar
ke pusat kota (alun-alun Jember), melalui J. Ggjah Mada— J. Sudirman dan
diperoleh hasil jarak 5,9 km.
4.1.2 Karakteristik Responden
Responden dalam penelitian ini adalah semua masyarakat yang telah
melakukan pembelian rumah di Kota Jember, yang berjumlah 110 responden.
Karakteristik responden dalam penelitian ini, yaitu berdasarkan usia, jenis
kelamin, profesi, pendidikan terakhir dan pendapatan.
a. Karakteristik Responden Berdasarkan Usia
Usia responden terbagi dalam 3 kelompok dari 110 responden, yaitu
diantara 30-40 tahun, 41-50 tahun dan 50 tahun ke atas. Berdasarkan
penelitian yang telah dilakukan, didapati karakteristik responden
berdasarkan usia responden dalam penelitian ini dapat dilihat pada Tabel
4.2.
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Tabel 4.2 Karakteristik Responden Berdasarkan Usia

Usia Jumlah
Jumlah Persentase
usia 30-40 tahun 72 65,45%
usia41-50 tahun 34 30,9%
usia 50 tahun ke atas 4 3,36%
Jumlah 110 100%

Sumber : Data diolah, Mei 2015

Berdasarkan Tabel 4.2, dapat diketahui bahwa responden yang paling
banyak atau mayoritas yang menjadi pengambil keputusan pembelian
rumah di Kota Jember adalah responden yang berusia diantara 30-40
tahun, sedangkan minoritas responden yang pengambil keputusan
pembelian rumah di Kota Jember adalah responden yang berusia diantara
41-50 tahun dan berusia 50 tahun ke atas.

. Karakteristik Responden Berdasarkan Jenis Kelamin

Jenis kelamin responden terbagi dalam 2 kelompok dari 110 responden,
yaitu laki - laki dan perempuan. Berdasarkan penelitian yang telah
dilakukan, didapati karakteristik responden berdasarkan jenis kelamin
responden dalam penelitian ini dapat dilihat pada Tabel 4.3.

Tabel 4.3 Karakteristik Responden Berdasarkan Jenis Kelamin

Jenis kelamin UCL
Jumlah Persentase
Laki - laki 76 69,09%
Perempuan 34 30,91%
Jumlah 110 100%

Sumber : Data diolah, Mei 2015

Berdasarkan Tabel 4.3, dapat diketahui bahwa responden yang paling
banyak atau mayoritas yang menjadi pengambil keputusan pembelian
rumah di Kota Jember adalah responden yang berjenis kelamin laki - laki,
sedangkan minoritas responden yang pengambil keputusan pembelian
rumah di Kota Jember adalah responden yang berjenis kelamin

perempuan.
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c. Karakteristik Responden Berdasarkan Pendidikan Terakhir

Pendidikan terakhir responden terbagi dalam 2 kelompok dari 110
responden, yaitu SMA dan Perguruan Tinggi. Berdasarkan penelitian yang
telah dilakukan, didapati karakteristik responden berdasarkan pendidikan
terakhir responden dalam penelitian ini dapat dilihat pada Tabel 4.4.
Tabel 4.4 Karakteristik Responden Berdasarkan Pendidikan terakhir

- . Jumlah
Pendidikan Terakhir Jumlah S -
SMA 68 61,81%
Perguruan Tinggi 42 38,19%
Jumlah 110 100%

Sumber : Data diolah, Mei 2015

Berdasarkan Tabel 4.4, dapat diketahui bahwa responden yang paling
banyak atau mayoritas yang menjadi pengambil keputusan pembelian
rumah di Kota Jember adalah responden yang berpendidikan Perguruan
Tinggi, sedangkan minoritas responden yang mengambil keputusan
pembelian rumah di Kota Jember adal ah responden berpendidikan SMA.

. Karakteristik Responden Berdasarkan Pendapatan

Pendapatan responden terbagi dalam 4 kelompok dari 110 responden,
yaitu kurang dari 1 juta, 1 — 2 juta, 2 — 3 juta dan diatas 3 juta
Berdasarkan penelitian yang telah dilakukan, didapati karakteristik
responden berdasarkan pendapatan responden dalam penelitian ini dapat
dilihat pada Tabel 4.5.

Tabel 4.5 Karakteristik Responden Berdasarkan Pendapatan

Jumlah
- epatan Jumlah Persentase
kurang dari 1 juta 3 2,72%
1-2juta 46 41,81%
2-3juta 52 47,27%
diatas 3 juta 9 8,18%
Jumlah 110 100%

Sumber : Datadiolah, Meai 2015
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Berdasarkan Tabel 4.5, dapat diketahui bahwa responden yang paling
banyak atau mayoritas yang menjadi pengambil keputusan pembelian
rumah di Kota Jember adalah responden yang berpendapatan 2 — 3 juta,
sedangkan minoritas responden yang pengambil keputusan pembelian
rumah di Kota Jember adalah responden yang berpendapatan kurang dari 1
juta, 1 - 2 jutadan diatas 3 juta.

e. Karakteristik Responden Berdasarkan Profesi
Profesi responden terbagi dalam 4 kelompok dari 110 responden, yaitu
Wirausaha, Pegawai Negeri, dan Pegawal Swasta. Berdasarkan penelitian
yang telah dilakukan, didapati karakteristik responden berdasarkan profesi
responden dalam penelitian ini dapat dilihat pada Tabel 4.6.
Tabel 4.6 Karakteristik Responden Berdasarkan Profesi

Profes Jumlah
Jumlah Persentase
Wirausaha 67 60,9%
Pegawai Negeri 19 17,27%
Pegawai Swasta 24 21,81%
Jumlah 110 100%

Sumber : Data diolah, Mei 2015

Berdasarkan Tabel 4.6, dapat diketahui bahwa responden yang paling
banyak atau mayoritas yang menjadi pengambil keputusan pembelian
rumah di Kota Jember adalah responden yang berprofesi sebagai
Wiraswasta, sedangkan minoritas responden yang pengambil keputusan
pembelian rumah di Kota Jember adalah responden yang berprofesi
sebaga Pegawai Negeri, dan Pegawal Swasta.

4.1.3 Uji Vdiditas dan Uji Réliabilitas
1) Uji Vdliditas
Uji validitas dimaksudkan untuk mengetahui seberapa besar ketepatan
dan kecermatan suatu alat ukur dalam melakukan fungsi ukurnya. Uji validitas
sebagal alat ukur dalam penelitian ini, yaitu menggunakan korelasi product

moment pearson’s, yaitu dengan cara mengkorelasikan tiap pertanyaan dengan
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skor total, kemudian hasil korelasi tersebut dibandingkan dengan angka kritis
taraf signifikan 5% (Prayitno, 2010:90). Berikut pada Tabel 4.7, hasi

pengujian validitas :

Tabel 4.7 Hasil Uji Validitas

Variabel gt Mo’ment Sig. a K eterangan
Pearson’s
X11 0,705 0,000 | <| 0,05 valid
X12 0,828 0,000 | <| 0,05 valid
X13 0,681 0,000 | <| 0,05 valid
X21 0,854 0,000 | <| 0,05 valid
X22 0,734 0,000 | <| 0,05 valid
X23 0,705 0,000 | <| 0,05 valid
X31 0,721 0,000 | <| 0,05 valid
X32 0,795 0,000 | <| 0,05 valid
X33 0,684 0,000 | <| 0,05 valid
X41 0,710 0,000 | <| 0,05 valid
Xa.2 0,753 0,000 | <| 0,05 valid
Xa43 0,730 0,000 | <| 0,05 valid
Xs1 0,558 0,000 | <| 0,05 valid
Xs.2 0,721 0,000 | <| 0,05 valid
Xs3 0,681 0,000 | <| 0,05 valid
Xe.1 0,704 0,000 | <| 0,05 valid
X622 0,689 0,000 | <| 0,05 valid
Xe63 0,620 0,000 | <| 0,05 valid
Xe.4 0,693 0,000 | <| 0,05 valid
Y11 0,780 0,000 | <| 0,05 valid
Y12 0,766 0,000 | <| 0,05 valid
Y13 0,714 0,000 | <| 0,05 valid

Sumber : Lampiran 3

Berdasarkan tabel 4.7, diketahui bahwa masing-masing indikator (item)
dalam variabel yang digunakan mempunyai hasil nilai product moment
pearson’s dengan signifikasi 0,000 < 0,05, sehingga indikator (item) yang
digunakan dalam variabel penelitian ini dapat dinyatakan sesual atau
berhubungan dengan keadaan dan dapat digunakan sebagai item dalam

pengumpulan data.
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2) Uji Reliahilitas

Pengujian ini dilakukan untuk menunjukkan sgauh mana suatu hasil
pengukuran relatif konsisten. Suatu pertanyaan atau peryataan yang baik
adalah pertanyaan atau peryataan yang jelas mudah dipahami dan memiliki
interpretasi yang sama meskipun disampaikan kepada responden yang
berbeda dan waktu yang berlainan. Uji reliabilitas menggunakan cronbach’s
alpha. Suatu instrument dikatakan reliabel apabila cronbach’s alpha lebih
besar dari 0,60 (Prayitno, 2010:97). Berikut pada Tabel 4.8 disgjikan hasil
pengujian reliabilitas ;

Tabel 4.8 Hasil Uji Reliabilitas

Variabel | Cronbach's Alpha Cutt off N of Item | Keterangan
X1 0,780 >0,6 3 Reliabel
X2 0,850 > 0,6 3 Reliabel
X3 0,771 >0,6 3 Reliabel
X4 0,759 >0,6 B Reliabel
Xs 0,621 > 0,6 3 Reliabel
Xe 0,806 >0,6 4 Reliabel
Y 0,819 > 0,6 3 Reliabel

Sumber : Lampiran 4
Berdasarkan Tabel 4.8, hasil uji reliabilitas diatas menunjukkan bahwa
data yang diperoleh bersifat reliabel karena nilai cronbach’s alpha yakni
0,780, 0,850, 0,771, 0,759, 0,621, 0,806, dan 0,819 > 0,60, sehingga data
yang diperoleh dapat dinyatakan reliabel atau layak sebaga alat dalam

pengumpulan data.

4.1.4 Andisis Data
4.1.4.1 Uji Asumsi Klasik
Setelah memperoleh model, maka langkah selanjutnya yang dilakukan

adalah menguji apakah model yang dikembangkan bersifat BLUE (Best Linier
Unbised Estimator) (Gujarati dalam Latan, 2013:14). Asumsi BLUE yang
harus dipenuhi antara lain yaitu : tidak ada multikolinieritas, dan tidak adanya
heteroskedastisitas. Pengujian asumsi klasik dilakukan pada model regres
linear berganda yang dijelaskan sebagai berikut ;
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a. Uji Multikolinieritas

Asumsi multikolinieritas adalah keadaan dimana terjadi hubungan
linier yang sempurna atau mendekati sempurna antar variabel independen
dalam model. Uji multikolineritas digunakan untuk mengetahui ada atau
tidaknya hubungan linear dalam variabel independen dalam model. Ada
atau tidaknya multikolinearitas dapat dilihat dari nilai Variance Inflation
Factor (VIF). Latan (2013:37), menyatakan bahwa indikas
multikolinearitas pada umumnya terjadi jika VIF lebih dari 10, maka
variabel tersebut mempunya pesoalan multikolinieritas dengan variabel
bebas lainnya. Berikut ini disgjikan hasil uji multikolinearitas;

Tabel 4.9 Uji Multikolinearitas

Test of Multikolinierity |  VIF Cutt off Keterangan

Harga (X1) 3,069 |< 10 Tidak terjadi mulitikolinieritas
Fasilitas (X2) 1,409 | < 10 Tidak terjadi mulitikolinieritas
Lokas (X3) 2,683 | < 10 Tidak terjadi mulitikolinieritas
Lingkungan (X4) 3,291 | < 10 Tidak terjadi mulitikolinieritas
Pendapatan (Xs) 1,390 |< 10 Tidak terjadi mulitikolinieritas
Harga Subsitusi (Xe) 3,010 |< 10 Tidak terjadi mulitikolinieritas

Sumber : Lampiran 5
Tabel 4.9, menunjukkan bahwa tidak terjadi multikolinearitas antar variabel
independen karena menunjukkan nilai VIF kurang dari 10.
b.Uji Heteroskedastisitas
Uji heteroskedastisitas bertujuan untuk menguji apakah dalam

sebuah model regresi terjadi ketidaksamaan varian dari residual dari satu
pengamatan ke pengamatan yang lain. Cara memprediksi ada tidaknya
heteroskedastisitas pada suatu model dapat dilihat dari pola gambar
scatterplot model tersebut (Latan, 2013:39). Dasar pengambilan keputusan
antaralain:
1) Jka ada pola tertentu. seperti titik-titik (point-point) yang ada

membentuk suatu pola tcrlentu yang teratur (bergelombang, melebar

kemudian menyempit), makatelah terjadi heteroskedastisitas;
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2) Jika tidak ada pola yang jelas serta titik-titik menyebar diatas dan
dibawah angka 0 pada sumbu Y, makatidak terjadi heteroskedastisitas.
Adapun hasil pengujian disgjikan pada Gambar 4.5, sebagai berikut ;
Ecatterplat

Dapandent Varkabla: Keputusan Pambesllan Rumah dl Kote Jarmbar

Pegre==sion Studertiz=d P sidual
.
=1
j
5]

1 1
- . . u 1
Ragratclon Standardized Pradictad valug

Gambar 4.5 Hasil Uji Heteroskedastisitas
Gambar 4.5, menunjukkan bahwa tidak adanya heteroskedastisitas, karena
tebaran data tidak membentuk garis tertentu atau tidak terdapat pola yang
jelas, sertatitik-titik menyebar diatas dan dibawah angka nol pada sumbu Y .
c. Uji Normalitas
Uji normalitas bertujuan untuk menguji apakah dalam sebuah model

regresi, variabel independen, variabel dependen atau keduanya mempunyai
distribusi norma ataukah mutlak regresi yang baik adalah distribus data
normal atau mendekati normal. Mendeteks normalitas dengan melihat
penyebaran data titik pada sumbu diagonal dari grafik (Latan, 2013:42).
Dasar pengambilan keputusan antaralain :
1) Jika data menyebar disekitar garis diagonal dan mengikuti arah garis

diagonal, maka model regresi rnemenuhi asumsi normalitas,
2) Jika data menyebar jauh dari garis diagonal dan atau tidak mengikuti arah

garis diagonal, maka model regres tidak memenuhi asumsi normalitas.

Adapun hasil pengujian disgikan pada Gambar 4.6, sebagai berikut :
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Gambar 4.6 Hasil Uji Normalitas
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Gambar 4.6, menunjukkan bahwa data berdistribusi normal, karena data

menyebar disekitar garis diagonal dan mengikuti arah garis diagona

sehingga dapat dinyatakan bahwa model
normalitas.

4.1.4.2 Analisis Regresi Linear Berganda

regresi

rnemenuhi asumsi

Analisis regres berganda berkaitan dengan studi ketergantungan suatu
variabel dependen pada satu atau lebih variabel independen dengan tujuan
untuk mengetahui seberapa besar pengaruh variabel independen terhadap
variabel dependen. Hasil andlisis regresi linear berganda antara variabel

independen yaitu harga, faslitas, lokasi, lingkungan, pendapatan, dan harga
subsitusi serta variabel dependen yaitu keputusan pembelian. Berikut pada

Tabel 4.10 disgjikan hasil analisis regresi linear berganda ;

Tabel 4.10 Hasil Regresi Linear Berganda

, Unstandardized ,
Variabel Independent t trapel Sig. A K eterangan
Coefficients B
(Constant) -0,514 -
Harga (X1) 0,418 4,440 | >| 1,983 | 0,000 0,05 Signifikan
Fasilitas (X2) 0,108 1,316 | <| 1,983 | 0,198 0,05 Tidak Signifikan
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Lokasi (X3) 0,431 4577 | >| 1,983 | 0,000 | <| 0,05 Signifikan
Lingkungan (Xa) 0,401 4,159 | >| 1,983 | 0,000 | <| 0,05 Signifikan
Pendapatan (Xs) 0,280 3112 | >| 1,983 | 0,015 |<| 0,05 Signifikan
Harga Subsitusi (Xe) 0,306 3378 |>| 1,983 | 0,006 |<| 0,05 Signifikan
Adjusted R Square = 0,537 F. Hitung = 23,918

Sig. F=0,000

Sumber : Lampiran 5

Berdasarkan koefisien regresi, maka persamaan regresi yang dapat

dibentuk adalah ;

a

Y =-0,514 + 0,418X 1+ 0,108X, + 0,431X;5 + 0,401X 4+ 0,280X5 + 0,306X s

Nila konstanta -0,514, menunjukkan bahwa jika tidak ada aktivitas pada
harga, fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan, dan harga subsitus maka
mengalami penurunan nilai keputusan pembelian sebesar -0,514;

Nilai koefisien 0,418 pada harga, menunjukkan bahwa setiap kenaikan
kegiatan harga, maka akan meningkatkan keputusan pembelian sebesar
0,418;

Nilai koefisien 0,108 pada fasilitas, menunjukkan bahwa setiap kenaikan
kegiatan fasilitas, maka akan meningkatkan keputusan pembelian sebesar
0,108;

Nila koefisien 0,431 pada lokasi, menunjukkan bahwa setiap kenaikan
kegiatan lokasi, maka akan meningkatkan keputusan pembelian sebesar
0,431;

Nila koefisen 0,401 pada lingkungan, menunjukkan bahwa setiap
kenaikan kegiatan lingkungan, maka akan meningkatkan keputusan
pembelian sebesar 0,401,

Nilai koefisien 0,280 pada lingkungan, menunjukkan bahwa setiap
kenaikan kegiatan lingkungan, maka akan meningkatkan keputusan
pembelian sebesar 0,280;

Nila koefisien 0,306 pada harga subsitusi, menunjukkan bahwa setiap
kenaikan kegiatan harga subsitusi, maka akan meningkatkan keputusan
pembelian sebesar 0,306.
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4.1.4.3 Uji Hipotesis
1) Ujit
Pengujian ini dilakukan untuk mengetahui apakah variabel independen
berpengaruh terhadap variabel dependen secara signifikan secara parsial. Tabel
distribusi t dicari pada a = 5%, dengan derajat kebebasan (df) n-k-1 atau 110-6-

1 = 103. Haslil andlisis regres berganda adalah untuk mengetahui pengaruh

harga, fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan, dan harga subsitusi terhadap

variabel dependen yaitu keputusan pembelian. Berdasarkan hasil anadlisis
regresi linear berganda (dalam hal ini untuk menguji pengaruh secara parsial)
diperoleh hasil yang dapat dinyatakan berikut ;

a. Variabel harga (X1) memiliki nilai t 4,440 > 1,983 dan signifikasi 0,000 <
0,05, maka Ho ditolak dan Ha diterima, yang berarti secara parsial variabel
harga berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian rumah pada
Perumahan Bumi Tegal Besar, Perumahan Bumi Mangli Permal,
Perumahan Graha Citra Mas, dan Perumahan Bumi Kaliwates.

b. Variabel fasilitas (X2) memiliki nilai t 1,316 < 1,983 dan signifikan 0,198
> 0,05, maka Ho diterima dan Ha ditolak, yang berarti secara parsial
variabel fasilitas berpengaruh namun tidak signifikan terhadap keputusan
pembelian rumah pada Perumahan Bumi Tega Besar, Perumahan Bumi
Mangli Permai, Perumahan Graha Citra Mas, dan Perumahan Bumi
Kaliwates.

c. Variabe lokasi (X3) memiliki nilai t 4,577 > 1,983 dan signifikan 0,000 <
0,05, maka Ho ditolak dan Ha diterima, yang berarti secara parsial variabel
lokasi berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian rumah pada
Perumahan Bumi Tegal Besar, Perumahan Bumi Mangli Permal,
Perumahan Graha Citra Mas, dan Perumahan Bumi Kaliwates.

d. Variabel lingkungan (X4) memiliki nilai t 4,159 > 1,983 dan signifikan
0,000 < 0,05, maka Ho ditolak dan Ha diterima, yang berarti secara parsial
variabel lingkungan berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian
rumah pada Perumahan Bumi Tegal Besar, Perumahan Bumi Mangli
Permai, Perumahan Graha Citra Mas, dan Perumahan Bumi Kaliwates.
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e. Variabel pendapatan (Xs) memiliki nilai t 3,112 > 1,983 dan signifikan
0,015 < 0,05, maka Ho ditolak dan Ha diterima, yang berarti secara parsia
variabel pendapatan berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian
rumah pada Perumahan Bumi Tegal Besar, Perumahan Bumi Mangli
Permai, Perumahan Graha Citra Mas, dan Perumahan Bumi Kaliwates.

f. Variabel harga subsitusi (Xe) memiliki nilai t 3,378 > 1,983 dan signifikan
0,006 < 0,05, maka Ho ditolak dan Ha diterima, yang berarti secara parsial
variabel harga subsitusi berpengaruh signifikan terhadap keputusan
pembelian rumah pada Perumahan Bumi Tega Besar, Perumahan Bumi
Mangli Permai, Perumahan Graha Citra Mas, dan Perumahan Bumi
Kaliwates.

2) UjiF

Uji F dimaksudkan untuk mengetahui pengaruh harga, fasilitas, lokas,
lingkungan, pendapatan, dan harga subsitusi terhadap variabel dependen yaitu
Kinerja pegawai secara simultan. Tabel distribusi F dicari pada o = 5%, dengan
dergjat kebebasan (df) dfl atau 7-1 = 6, dan df2 n-k-1 atau 110-6-1 = 103.
Berdasarkan hasil analisisregresi linear berganda (dalam hal ini untuk menguiji
pengaruh secara simultan) diperoleh hasil, yaitu bahwa Fhitung > Frabe (23,918 >
2,19) dan signifikasi (0,000 < 0,05), maka Ho ditolak dan Ha diterima, artinya
variabel harga, fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan, dan harga subsitus
secara simultan berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian rumah
pada Perumahan Bumi Tegal Besar, Perumahan Bumi Mangli Permai,
Perumahan Graha Citra Mas, dan Perumahan Bumi Kaliwates.

4.1.5.3.3 Koefisien Determinasi (R?)

Berfungsi untuk mengetahui besarnya proporsi atau sumbangan
pengaruh variabel independen terhadap variabel dependen secara keseluruhan,
maka dapat ditentukan dengan uji koefisien determinasi berganda (R?). Dilihat
dari nilai koefisien determinasi berganda, hasil analisis menujukkan bahwa

besarnya persentase sumbangan pengaruh variabel harga, fasilitas, lokas,
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lingkungan, pendapatan, dan harga subsitus terhadap keputusan pembelian
rumah di Kota Jember, dapat dilihat dari nilai Adjusted R Square (R?)
menunjukkan sebesar 0,537 atau 53,7% dan sisanya 46,3% dipengaruhi atau
dijelaskan oleh faktor-faktor lain yang tidak dimasukkan dalam model

penelitian ini, seperti cara pembayaran, dan desain rumah yang ditawarkan.

4.2 Pembahasan

Hasil pengujian koefisien dari analisis regresi linear berganda,
menunjukkan harga, lokas, lingkungan, pendapatan, dan harga subsitus
berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian rumah pada Perumahan
Bumi Tegal Besar, Perumahan Bumi Mangli Permai, Perumahan Graha Citra
Mas, dan Perumahan Bumi Kaliwates yang berlokas di kecamatan Kaliwates
Kota Jember, sedangkan fasilitas berpengaruh namun tidak signifikan terhadap
keputusan pembelian rumah di kecamatan Kaliwates Kota Jember pada
perumahan tersebut.

Hasil pengujian koefisien dari analisis regresi linear berganda,
menunjukkan bahwa harga, lokasi, lingkungan, pendapatan, dan harga subsitusi
berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian rumah di kecamatan
Kaliwates Kota Jember dengan arah positif. Berdasarkan hasil pengujian
tersebut, maka dapat disimpulkan bahwa hipotesis yang menyatakan, “ada
pengaruh harga, lokasi, lingkungan, pendapatan, dan harga subsitusi terhadap
keputusan pembelian rumah di Kota Jember” adalah diterima. Hal ini
mengindikasikan bahwa jika harga, lokasi, lingkungan, pendapatan, dan harga
subsitusi memiliki nilai positif, maka akan memberikan pengaruh dalam
meningkatkan keputusan pembelian rumah di Kota Jember. Sebaliknya, jika
memiliki nila negatif maka akan memberikan pengaruh dalam menurunkan
keputusan pembelian rumah yang di kembangkan oleh PT. Gunung Batu
Utamatersebut di kecamatan Kaliwates Kota Jember.

Penelitian yang dilakukan, membuktikan bahwa harga yang ditawarkan
oleh pihak pengembang kepada para konsumennya didalam mendapatkan
sebuah hunian yang layak, pihak pengembang menyediakan beragam pilihan
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rumah dari berbagai segmen yang dari tingkat bawah, menengah dan atas,
harga yang ditawarkan pun relatif bervarias dan sesuai dengan kebutuhan,
nilai yang didapatkan konsumennya untuk mendapatkan rumah hunian yang
layak. Harga yang ditawarkan juga relatif sesuai dengan kualitas yang ada,
sehingga hal ini akan menjadi daya tarik bagi konsumen untuk menentukan
keputusan pembelian.

Penelitian yang dilakukan, membuktikan bahwa fasilitas hanya sebagai
pelengkap yang tidak menjadi prioritas utama bagi konsumen dalam
menentukan keputusan pembelian rumah yang telah disediakan oleh pihak
pengembang. Fasilitas dapat memberikan minat rangsang kepada konsumen
dalam menentukan pertimbangan untuk melakukan pembelian, namun hal ini
harus terus ditingkatkan dan disesuaikan dengan kebutuhan maupun keinginan
konsumen.

Penelitian yang dilakukan, membuktikan bahwa lokasi telah mampu
memberikan daya tarik minat kepada konsumennya mengenai hunian yang
nyaman, lokas yang strategis dan berdekatan dengan aktivitas kerja
konsumennya juga sangatlah menentukan keputusan seorang konsumen dalam
melakukan pertimbangan pembelian. Akses juga memegang peranan penting
dalam membentuk penetapan faktor sebagai pertimbangan konsumen untuk
menentukan rumah yang akan dibeli. Akses lokasi yang baik, jalan yang baik,
serta perumahan berlokasi dengan jalan yang berdekatan atau memiliki akses
menuju jalan raya juga sangat menjadi pertimbangan. Konsumen sgatinya
menginginkan hunian yang memiliki akses yang baik dan mudah untuk dituju,
akses keluar perumahan yang relatif dekat dengan jalan raya atau jalan
penghubung menuju daerah perkotaan.

Penelitian yang dilakukan, membuktikan bahwa lingkungan juga
menjadi prioritas didalam melakukan sebuah pertimbangan untuk menentukan
rumah yang akan dibelinya, lingkungan yang baik dan jauh dari polus juga
memberikan nilai tambah tersendiri bagi konsumen. Ketersediaan air bersih
juga memiliki peranan yang sangat penting bagi konsumennya, karena

konsumen menilai bahwa ketersediaan air merupakan faktor sangat penting dan
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dibutunhkan nantinya. Kawasan atau lingkungan yang jauh dari banjir juga
merupakan penentu dari keputusan konsumen untuk menentukan pilihannya.

Penelitian yang dilakukan, membuktikan bahwa pendapatan juga
memegang peranan penting didalam menyukseskan penawaran yang dilakukan
pihak pengembang dan merupakan faktor pendukung konsumen untuk
melakukan pembeliannya. Pendapatan dari konsumennya akan memberikan
pengaruh terhadap kemampuan konsumen untuk membiayai sebuah hunian
yang layak dan diinginkan. Konsumen yang memiliki pendapatan lebih rendah
akan cenderung memilih rumah yang bersegmen menengah kebawah dan yang
berpendapatan diatas rata-rata akan cenderung memilih rumah yang bersegmen
menengah keatas.

Penelitian yang dilakukan, membuktikan bahwa harga subsitusi dengan
memberikan penawaran atau perbandingan harga antara satu perumahan
dengan perumahan lainnya juga memberikan informasi dan alternatif dalam
memutuskan penentuan konsumen untuk melakukan pembeliannya. Konsumen
akan cenderung memilih rumah yang lebih murah namun memiliki kualitas
yang lebih bak daripada perumahan pembandingnya. Konsumen juga
memandang dari lingkungan di perumahan yang nyaman dan aman, faslitas
yang ditawarkan oleh pihak pengembang, fasilitas perumahan yang lebih
lengkap juga menunjang konsumen untuk melakukan keputusan pembelian,
serta akses menuju ke lokasi merupakan faktor penentu dari konsumen dalam
melakukan keputusan pembeliannya, akses lokasi yang mudah akan sangat

mendukung pertimbangan konsumen dalam melakukan sebuah pembelian.
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BAB V. KESIMPULAN DAN SARAN

5.1 Kessmpulan
Berdasarkan hasil analisis yang telah dilakukan pada penelitian ini,
maka dapat ditarik kesimpulan sebagai berikut ;

a. Berdasarkan uji t (secara parsia) diperoleh hasil besarnyat hitung masing-
masing variabel harga (X1), lokas (X3), lingkungan (X4), pendapatan (Xs),
harga subsitusi (Xs) terhadap variabel keputusan pembelian rumah (YY)
secara berurutan memiliki nilai t 4,44>1,98 ; 4,577>1,983; 4,159>1,983;
3,112 >1,983; 3,378 >1,983 dan nilai signifikan yang sama, yaitu 0,000 <
0,05, maka Ho ditolak dan Ha diterima, berarti secara parsial variabel-
variabel tersebut berpengaruh signifikan terhadap keputusan pembelian
rumah. Sedangkan besarnya t hitung variabel fasilitas (X2) terhadap
variabel keputusan pembelian rumah (Y) memiliki nilai t 1,316 < 1,983
dan signifikan 0,198 > 0,05, maka Ho diterima dan Ha ditolak, berarti
secara parsial variabel fasilitas berpengaruh namun tidak signifikan
terhadap keputusan pembelian rumah di Kecamatan Kaiwates Kota
Jember dengan arah positif.

b. Berdasarkan uji F (secara simultan) diperoleh hasil Fhitung > Frabe (23,918 >
2,19) dan signifikasi (0,000 < 0,05), maka Ho ditolak dan Ha diterima,
artinya variabel harga, fasilitas, lokasi, lingkungan, pendapatan, dan harga
subsitusi secara simultan berpengaruh signifikan terhadap keputusan
pembelian rumah di Kecamatan Kaliwates Kota Jember dengan arah
positif.

5.2 Saran
Berdasarkan hasil penelitian dan kesimpulan, maka dapat disarankan
sebagal berikut ;
a. Pihak pengembang atau perusahaan yang bergerak dibidang pengembangan
dan konstruksi perumahan yang ada di Kota Jember, dihimbau lebih

menyesuaikan harga yang ditawarkan dengan kualitas rumah yang
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ditawarkan, lebih meningkatkan fasilitas yang disediakan bagi
konsumennya, memperbaiki akses lokasi dan membenahi jalan menuju
akses ke lokasi perumahan, menyesuaikan penawaran segmen rumah
dengan kemampuan pendapatan dari konsumennya sehingga memberikan
kemudahan pertimbangan didalam melakukan pembelian, dan memberikan
kualitas yang lebih secara keseluruhan dari pada perumahan lainnya yang
ada di Kota Jember.

. Pendlitian selanjutnya dihimbau dapat memberikan pengembangan tujuan
diddam penelitian, dengan memberikan adanya penambahan variabel
didalam penelitian, dan memberikan pengembangan terhadap jumlah
responden yang digunakan didalam penelitian, sehingga diharapkan
penelitian yang dilakukan dapat tercapai dengan hasil yang lebih baik.
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LAMPIRAN 1. KUISIUNER PENELITIAN

KUISIUNER PENENTUAN FAKTOR-FAKTOR NILAI JUAL TANAH
DAN BANGUNAN PADA PERUMAHAN DI KOTA JEMBER

digunakan dalam rangka penyusunan skripsi pada program S1 Fakultas Teknik Sipil

Universitas Jember

Petunjuk Umum Pengisian Kuesioner:

1. Kuesioner ini diharapkan diisi oleh KepalaKeluarga ( KK ), jikaKepaa
K eluarga berhalangan dapat diisi oleh anggota keluarga yang lain yang telah

dewasa.

2. Pilih salah satu jawaban yang berupa pilihan dengan memberi tanda centang ( v")

pada kotak yang disediakan.
3. Sangat diharapkan, kuesioner ini diisi dengan lengkap dan benar.

A. Identitas Responden
1. Nama (boleh tidak diisi)

2. Alamat
3. JenisKelamin
4, Usia

5. Pendidikan Terakhir

6. Pekerjaan

7. Penghasilan Perbulan

Pria

< 30th

30 - 40th

SISLP

SLTA

PNS
TNI/Polri

Pegawal Swasta
sebutkan.....

<Rp1ijt

Rp1-4jt

Wanita

40 - 50th

> 50th
Diploma
S1/S2/S3
Profesional
Wiraswasta

Lainnya,

Rp4-8ijt
>Rp8ijt
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B. Pertanyaan Kuesioner

B1. Harga
NO | SURVEY BERDASARKAN
HARGA CS TS STS
1 | Hargarumah sesuai / terjangkau
dengan segmentasi konsumen
yang dituju oleh pengembang ?
2 | Hargarumah sesuai dengan
kualitas rumah ?
3 | Hargarumah sesuai dengan
manfaat yang diterima ?
B2. Fasilitas
SURVEY BERDASARKAN
A% FASILITAS &= TS SIS
1 | Fasilitas perumahan yang
disediakan oleh pengembang
cukup lengkap/sesuai ?
2 | Fasilitas perumahan sesuai dengan
kebutuhan
3 | Fasilitas perumahan mampu
melayani seluruh penghuni
perumahan
B3. Lokasi
SURVEY BERDASARKAN
NO LOKAS R TS SIS
1 | Lokasi perumahan mudah
dijangkau
2 | Aksestransportasi menuju lokasi
perumahan lancar
3 | Lokasi perumahan dekat dengan
pusat kota



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

B4. Lingkungan

SURVEY BERDASARKAN
NO LINGKUNGAN TS STS

1 | Lingkungan perumahan
mempunyal udara yang bersih dan
segar

2 Persediaan air bersih di
lingkungan perumahan memadai

3 Lingkungan perumahan di
kawasan bebas banjir

B5. Pendapatan
SURVEY BERDASARKAN
MO PENDAPATAN & SIS

1 | Penawaran yang diberikan oleh
Perumahan sesuai dengan
pendapatan saya?

2 | Sayaselalu memiliki daya beli
untuk melakukan pembelian atas
produk perumahan?

3 | Sayaselalu memiliki sumber
pendapatan lain untuk melakukan
pembelian produk perumahan ini ?
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B6 Harga Substitus

NO

SURVEY BERDASARKAN
HARGA SUBTITUS

TS

STS

Saya lebih memilih perumahan ini
dibanding perumahan lainnya
karena harga yang ditawarkan
lebih sesuai dengan kriteriayang
saya inginkan?

Saya lebih memilih perumahan ini
dibanding perumahan lainnya
karenafasilitas yang ditawarkan
lebih sesuai dengan kriteria saya?

Saya lebih memilih perumahan ini
dibandingkan dengan perumahan
yang lain karenalokasi yang di
tawarkan sesuai dengan kriteria
yang saya inginkan

Saya lebih memilih perumahan ini
dibandingkan dengan perumahan
yang lain karenalingkungan yang
di tawarkan sesuai dengan kriteria
yang saya inginkan?

B7 Keputusan Pembelian Rumah

NO

SURVEY BERDASARKAN
KEPUTUSAN PEMBELIAN
RUMAH

TS

STS

Ketika Anda membeli perumahan
ini, Anda benar-benar telah merasa
mantap/yakin

Setelah memutuskan membeli
rumah di perumahan ini, Anda
merasa bahwa keputusan tersebut
tepat bagi Anda?

Penawaran yang diberikan oleh
perumahan mendorong saya untuk
melakukan pembelian?
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LAMPIRAN 2. HASIL REKAPITULASI JAWABAN RESPONDEN DAN METHOD SUCCESI VE INTERVAL

X.1.1 X.1.2 X.1.3 X.2.1 X.2.2 X.2.3 X.3.1 X.3.2 X.3.3 X.4.1 X.4.2 X.4.3 X.5.1 X.5.2 X.5.3 X.6.1 X.6.2 X.6.3 X.6.4

NO

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21

22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

32
33
34
35
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36
37
38
39
40
41

42

43

45

46

47

48

49

50
51

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61

62

63

64

65
66

67
68
69

70
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71

72

73

74
75

76
77

78
79
80
81

82

83

84
85

86
87

88
89

90
91

92

93

94
95

96
97

98

99
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
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Y.3

Y.2

Y.l

NO

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31

32
33

34
35

36
37
38
39
40

41

42

43

45

46

47

48

49

50
51

52
53

54
55
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56
57
58
59
60
61

62
63

64
65
66
67

68
69
70
71

72
73
74
75
76
77
78
79
80
81

82
83

84
85
86
87

88
89
90
91

92
93
94
95

96
97
98
99
100
101
102
103

104
105
106
107
108
109
110
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LAMPIRAN 3. HASIL UJI VALIDITAS

Correlations
.11 W12 1.3 WT.1

ERN Pearzon Correlation 1 439" A1z o8

Sig. (2-tailed) .oa 245 000

M 1110 110 110 110
¥1.2  Pearson Correlation 439" 1 399" a2

Sig. (2-tailed) .00o 000 000

M 110 110 110 110
#1.3  Pearson Correlation 112 399" 1 Ga1”

Sig. (2-tailed) 2458 oo 000

M 1110 110 110 110
HTA Pearson Correlation Fos" azg” BB 1

Sig. (2-tailed) 000 oo .00o

M 110 110 110 110

== Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed).
Correlations
.21 W22 .23 1.2

W21 FPearzon Correlation 1 A0t 424" 854"

Sig. (2-tailed) .0an .00o 000

M 1110 110 110 110
¥.2.2  Pearson Correlation A01T 1 209 J347

Sig. (2-tailed) .00o 028 000

M 1110 110 110 110
W23 Pearson Correlation 474" 209 1 Fos”

Sig. (2-tailed) 000 029 000

M 110 110 110 110
HT.2 Pearson Correlation LTS T34" Fos” 1

Sig. (2-tailed) .00o 000 .00o

M 1110 110 110 110

= Correlation is significant atthe 0.01 level (2-tailed).
* Correlation is significant at the 0.05 level (2-tailed).
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Correlations

.31 3.2 #.3.3 1.3

.3 Pearzon Correlation 1 426" 75 g1

Sig. (2-tailed) .0an QBT 000

M 1110 110 110 110
W.3.2  Pearson Correlation A" 1 a2t Ja5"

Sig. (2-tailed) .00o om 000

M 1110 110 110 110
#.3.3  Pearson Correlation 175 an” 1 Ga4”

Sig. (2-tailed) 0BT .01 000

M 1110 110 110 110
T3 Pearson Correlation T2 Jas” 684" 1

Sig. (2-tailed) 000 .oon .00o

M 1110 110 110 110

= Caorrelation is significant at the 0.01 level (2-tailed).
Correlations
.41 L 4.3 1.4

a1 Pearzon Correlation 1 aas" 216 g10"

Sig. (2-tailed) .0an 023 000

M 1110 110 110 110
w42 Pearson Correlation el L 1 a1 Ja3

Sig. (2-tailed) .00o om 000

M 1110 110 110 110
#.4.3  Pearson Correlation 216 a1n” 1 Fan”

Sig. (2-tailed) 023 001 000

M 1110 110 110 110
HT.4 Pearson Correlation Fio” Ta3" g307 1

Sig. (2-tailed) 000 .oon .00o

M 1110 110 110 110

== Caorrelation is significant at the 0.01 level (2-tailed).
* Correlation is significant at the 0.05 level {2-tailed).
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Correlations

w81 A2 .53 HT.5
®Aa1 Pearson Correlation 1 nes -0z2z7 AAREY
Sig. (2-tailed) ATE 817 .ooo
M 110 110 110 110
waz2 Pearson Carrelation oes 1 255" T2
Sig. (2-tailed) 376 .0oo .0oo
M 110 110 110 110
¥.8.3  Pearson Correlation -n22 el 1 Bat1”
Sig. (2-tailed) BT oo 000
M 110 110 110 110
®Th FPearson Carrelation ge0" TM" Bat” 1
Sig. (2-tailed) .0oo .0an .0oo
M 110 110 1110 1110
= Correlation is significant atthe 0.01 level (2-tailed).
Correlations
.61 HE.2 6.3 HE.4 ¥T.6
H.6.1 Pearson Correlation 1 255" 33" 295" Jo4”
Sig. (2-tailed) 006 .0oo 00z .0oo
M 110 110 110 110 110
w62 Fearsan Carrelation 2R 1 235 el T Fag”
Sig. (2-tailed) 06 013 .0an .0oo
M 110 110 110 110 110
¥.6.3  Pearson Correlation 338" 235 1 172 Ez0”
Sig. (2-tailed) 000 013 07z 000
M 110 110 110 110 110
6.4 Fearsan Caorrelation 295" 25" AT2 1 F93”
Sig. (2-tailed) 00z .0oo a7z .0oo
K 110 1110 110 110 1110
HT.6 Pearson Correlation To4" Fag” Ezo” a3 1
Sig. (2-tailec) .0an .0oo .0oo .0an
M 110 110 110 110 110

** Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed).
* Caorrelation is significant at the 0.05 level (2-tailed).
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Correlations

' 2 '3 T
Y1 Pearzon Correlation 1 435" Relif=l gan”
Sig. (2-tailed) .0an 001 oo
M 110 110 110 110
Y2 Pearzon Correlation A3 1 e il TEE"
Sig. (2-tailed) 0o 001 .00o
M 110 110 110 110
.3 Pearson Correlation aog” a1n” 1 7147
Sig. (2-tailed) 001 .01 000
M 110 110 110 110
YT Pearson Correlation Feo” TEE" F147 1
Sig. (2-tailed) 000 .oon .00o
M 110 110 110 110

= Caorrelation is significant at the 0.01 level (2-tailed).
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LAMPIRAN 4. HASIL UJI RELIABILITAS

RELI ABI LI TY
/ VARI ABLES=X. 1.1 X. 1.2 X. 1.3
/ SCALE(' ALL VARI ABLES' ) ALL

/ MODEL=ALPHA.
Case Processing Summary

I+ %
Cases  Yalid 110 100.0
Excluded® 1] ji]
Tatal 110 100.0

3. Listwise deletion based on all variables in the procedure.

Reliability Statistics

Cronbach's
Alpha M of lterms

a0 3

RELI ABI LI TY
/ VARI ABLES=X. 2.1 X. 2.2 X 2.3
/ SCALE(' ALL VARI ABLES') ALL
/ MODEL=ALPHA.
Case Processing Summary

] %
Cases  Walid 110 100.0
Excluded® n A
Tatal 110 100.0

a. Listwise deletion hased an all variables in the procedure.

Reliability Statistics

Croanbach's
Alpha I of tems

240 3
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RELI ABI LI TY

/ VARI ABLES=X. 3.1 X.3.2 X. 3.3
/ SCALE(' ALL VARI ABLES' ) ALL

/ MODEL=ALPHA.

Case Processing Summary

] %
Cases  Walid 110 100.0
Excluded® n i
Tatal 110 100.0

a. Listwise deletion hased an all variables in the procedure.

RELI ABI LI TY

Reliability Statistics

Cronbach's
Alpha

I of terms

il

3

/ VARI ABLES=X. 4.1 X. 4.2 X. 4.3
/ SCALE(' ALL VARI ABLES' ) ALL

/ MODEL=ALPHA.

Case Processing Summary

] %
Cases  Valid 110 100.0
Excluded® n A
Tatal 110 100.0

a. Listwise deletion hased an all variables in the procedure.

RELI ABI LI TY

Reliability Statistics

Cronbach's
Alpha

I of terms

759

3

/ VARI ABLES=X.5.1 X.5.2 X. 5.3
/ SCALE(' ALL VARI ABLES' ) ALL
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/ MODEL=ALPHA.

Case Processing Summary

I %
Cases  Yalid 110 100.0
Excluded® 1] i
Tatal 110 100.0

a. Listwise deletion based on all variables in the procedure.

RELI ABI LI TY

Reliability Statistics

Cranbach's
Alpha

I of tems

21

3

/ VARl ABLES=X. 6.1 X. 6.2 X. 6.3 X. 6.4
/ SCALE(' ALL VARI ABLES') ALL

/ MODEL=ALPHA.

Case Processing Summary

I %
Cases  Walid 110 100.0
Excluded® 1] i
Tatal 110 100.0

3. Listwise deletion based on all variables in the procedure.

RELI ABI LI TY

/ VARl ABLES=Y.1 Y.2 Y.3

Reliability Statistics

Cranbach's
Alpha

I of tems

806

4

/ SCALE(' ALL VARI ABLES') ALL

/ MODEL=ALPHA.
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Case Processing Summary

] %
Cases  Walid 110 100.0
Excluded® n A
Tatal 110 100.0

a. Listwise deletion hased an all variables in the procedure.

Reliability Statistics

Cranbach's
Alpha I of tems

8149 3
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LAMPIRAN 5. HASIL ANALISISREGRESI LINEAR BERGANDA

DESCRI PTI VES VARI ABLES=Y X.1 X2 X3 X4 X5 X. 6

| STATI STI CS=MEAN STDDEV M N MAX.

Descriptive Statistics

I Minitnurm | Maximum Mean Std. Deviation
Keputusan b e qoelian. 110 400 500 | 45212 35088
Harga 110 4.00 5.00 4 5061 36328
Fasilitas 110 300 467 36606 40381
Lokasi 110 4.00 a.00 4.5091 3E321
Lingkungan 110 367 400 4.0121 30460
Fendapatan 110 4.00 a.00n 44758 31754
Harga Substitusi 110 aTh 5.00 42855 31438
Walid M {listwize) 110

REGRESSI ON

/ DESCRI PTI VES MEAN STDDEV CORR SIG N

/M SSI NG LI STW SE

/ STATI STI CS COEFF OUTS R ANOVA COLLIN TOL
/ CRI TERI A=PI N(. 05) POUT(. 10)

/ NOORI G N
/ DEPENDENT Y

/ METHOD=ENTER X. 1 X.2 X.3 X. 4 X.5 X. 6
| SCATTERPLOT=(*SRESI D , * ZPRED)

/ RESI DUALS NORM ZRESI D) .

Descriptive Statistics
hean Std. Deviation [+

kKeputusan Pembelian

Rumah di kKota Jember 45212 5228 il
Harga 4 5061 aG3z28 110
Fasilitas 3 EROG A3 110
Laokasi 4 5091 a6321 110
Lingkungan 445121 35460 110
Fendapatan 4 4758 21754 110
Harga Substitusi 4.28545 31438 110
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donrrAlalinee

SACIF 5E 0
“arbe £
s Favra
-aJdariget 15 ;@ “5z llsg Lo-azl -hﬁ_}o,n;lsn "€ 15 alsr SLhzkAs]
TRATLACCALE AT SARLLES T VAR 1300 L93 43 £31 243 <1 33E
Hina iy c) 1.003 417 Al FES £34 s
REANN [EA N el 4 L i1 1 | NEE] - +I-
N N et REY ] I.LLJ L] EEH EALY
-Ing-2 1350 ] -H Sl A i) 431 I
TANGAPSE i) 203 i ol 2 - 120 it
di £a —uashinz LG £72 431 ) A7 ¥ I
SR RUEES ;;:”155*:".""',.'.:1';’[;‘;'::L i m 1" nn m n
e nn I m 11 i I m (Rl
T5E s uni] .aa L] aco (]} Jac
~Ckse Jca .aa cin aco cin Jac
-Ing-2 1350 ln] .Laa cn L] cn e
L 1o ]| TR | arn ml rm mi arn 155
R i i 1 11 1=t 15
4 Sl LSRR T LI 110 -3 10 I3 110 10 AL
45 3 i 1-1 L 11 1Ha L IC
"5z 5= 110 1°2 L 1°1 110 10 s
rhis 1o 1-1 sn 11 1o sn IC
(I R IR 111 171 -1 i1 111 -1 il
TaneApE 110 [} 1 [} 110 1 s
Iz v Zueslilus 1111 1" 1l 1° 1 1011 111 Ml
Variables EnteredRemoved"
mMode Yariahles Yariahles
| Entered Removed method
1 Harga
Substitusi,
Lokasi,
Fasilitas, Enter
Fendapatan,
Harga,
Lingkungan®
a. All requested variahles entered.
h. Dependent Variable: Keputusan Pembelian Eumah di Kota Jember
Model Summary®
mode Adjusted B Std. Error of
| F R Siuare Snuare the Estimate
1 FhB32 582 537 10882

a. Predictors: (Constant), Harna Substitusi, Lokasi, Fasilitas, Pendapatan, Harga,
Lingkungan

h. Dependent Yariable: Keputusan Pembelian Rumah di Kota Jember



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

ANOVA®

Sum of
o el Soquares df Mean Sguare F Sig.
1 Regrassion 12.875 4] 2146 234918 .ooge
Residual 1.242 103 012
Total 14117 1049

a. Predictors: (Constant), Harna Substitusi, Lokasi, Fasilitas, Pendapatan, Harga,

Lingkungan

h. Dependent Yariable: Keputusan Pembelian Rumah di Kota Jember

Coetfickents”
iF=ndared
Jnzmandzsrdred DinEthCients o T (e 1 in=arby ab=siste=

ii';g-l vibd | rrnor Ll a 1 Vil Inle-zne= Wil
1 voastach L1E] 2z riia 1

Haza L1E 051 137 £ 440 ] SN, 06z

Zas ika = 11 1N 12 11k 141 o 14ll-

-okzsi £ oy 433 L ETT noo AT Z.Ba:

—ing-unz an L1 054 108 L1659 oao .30 .zl

=Indacatan E 03z 297 3112 1] Tz 1.392

" 2d Sus =il i il 1114 e Ao 1 e - 11

Ao oedzide 19 Wbz, B s gz n Paenowlizo Burma: di Eold Jarnwr
Lol Ry D st s

. wararze PrOEICars

— T3
[} BT Candicy Halca
1 -1 =1l W oarsdards Hilr 3 Fonll - 1 bl [ IR T BT TR TR Fiwilapaba = ibhl s
i | 3076 -.Coc £ i a 0 0 o £

4 L a7k L3 I 2 Ju au mn al

K] Y IOI0E £ 2= 27 a7 - o A

- LM 14.44C L i a 6 0 M 2

H I rrhv ks I 11 1h [IE4 i ER

] o €220 15 | an £d 03 s £

7 ]| T2 IGE RE: < a5 28 43 ) A7

5 Japarded Valaale ~apab.zs 1 Fembellan =ams o Fals Jamkel
Residuals Statistics®
hinimum | Maximum hean Std. Deviaticn [+

Predicted Yalue J.89508 5.1300 448212 34368 110
Std. Pradictad valua -1.GEO 1.626 Rujuli] 1.000 110
Standard Errar of A
Predicted Yalue 013 0449 03 .onr 110
Adjusted Predicted Value 3.9480 5.1843 4. 5206 24276 110
Residual -.23807 REI R R .0naon 0674 110
Std. Residual -2.168 2839 .00n R 110
Stud. Residua -2.334 1037 .00z 1.014 110
Deleted Residual - 27600 33684 .onoss 1626 110
Stud. Deleted Residual -2.387 1168 oos 1.028 110
Manal. Lhistance RS 20.996 5.944 3.996 110
Cook's Distance .0na 140 013 .09 110
Centered Leverage Value on4d 193 085 037 110

a. Dependent Variahle: Keputusan Pembelian Rumah di kKota Jember
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Regression Studentized Residual

MNarmal PP Plat of Regression Standardized Residual

Dependent Variable: Keputusan Pembelian Rumah di Kota Jember

n
114 é’F
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11F=
E £y
a .
-
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e
-
m i
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0.0 T T T T
0.1 (1} 04 0E oz 10

Observed Cum Prob

Scatterplot

Cependent Variable: Keputusan Pembelian Rumah di Kota Jember
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Titik Persentase Distribusi © (df = 81 -120)

LAMPIRAN 6. TABEL t

g -
‘H"‘-\m Pr .25 @10 0.0% 0.025 .01 0,005 0004
ot T .50 020 010 050 0.02 oo 0002
i) C.87T33 1.23209 * GEGI0C 1.80965 2ATHET 284730 S.19392
8z L./ M8 1249786 T BESED T.0He5L 23148 N ] SH2EE
i) C-AFTAR 1. 29163 * AR3dZ 1 9ARGH 237212 7 ASA3T 2191305
B84 C.57742 129174 66320 1.58861 237156 . 283553 219011
BS C.HFTAR 129158 | BERPEE 1. 88627 237102 7854 JO1REAN
86 C.BFT35 1.20447 1 86277 1.98793 237049 28342 248772
ar C.BTT32 1.29136 1 66256 1.287T61 238208 | 2633533 3O1E63T
B8 C.EFT2D 1.29125 * 86235 1.58729 236047 283236 218544
ol C.BFT2B 1.29114 1 66216 1.086948 2335958 263220 3.16434
a0 C.BFT23 129103 * 56196 1.28667 2 36350 263157 218327
a1 C.Esr20 12a0us tEE1S 108638 236813 23099 o [ L
a2 C.aFmiv 1.23C82 * G613S 1.90609 236757 ‘ 283022 <.18118
a3 LS FIFRE | 129052 * BE1AU 1. 0HBE0 236512 LML T 218018
94 C.877T11 1.29062 T BE122 1.80552 2 36567 2E82915 2.47921
g5 LB/ TUB 129053 Tee10z 1.2 2 IEE 2 HUBH 317820
36 C.8¥705 1.23023 * GE000 1.80480 206302 252008 2T
-1 C.EFI03 129054 T BE T2 20507 L8 2.1/638
=[] CATT 129023 * BANSS 1.90447 F MSO0 7 E2690 017348
99 L.E gy 129076 i 1.2 23545 2824611 214480
100 C.EFBAD 1.29C07 1 68023 1.28397 2 38422 ZE2530 37378
104 C.57693 1.22698 * GE00E 1.38373 236354 | 262535 217230
102 C.ETa9D 123 T A0 236346 | 2EZ450 IATR0B
C.E7GE3 123582 * GHOTE ‘ 1.38326 i 236310 2E2441 21471285
104 C.67635 1.23E74 T B39nd L 2 36274 2E2333 217043
103 C.E27633 1.28567 * 59950 1.98282 236239 : 2E2347 216967
106 C.ETB41 1.23539 763936 1.08260 236204 | Z2E2301 216830
1a7 C.B7GT3 1.23531 * 65922 1.38238 236170 2E223E 2.16815
108 [MR-FLTH 123044 By T r 236937 | e 3.76M117
109 C.E7G6TS 1.22537 * 658085 1.2819T 2 36105 I 2E218E 216650
110 C.BT&T3 1.23530 T B3B8E 188 7T 236073 ZE2E 216598
M C.EVGT 122622 * B5E70 1.28457 2.3604° l 262035 216528
112 C.a7663 1.23816 T 53807 1.88737 236010 282041 3.16450
113 C.O7a07 1.23208 RIS ] 1.98°10 233500 2E2004 by L 1=
114 C.ETB63 1.23802 R 1.88099 235850 | 261951 216328
113 C.676063 1.20096 G021 1.940081 23532 261926 216252
116 C.E7G61 1.23880 * 63310 1.28063 235802 2E1838 216108
7 (BB 1.23RR3 * BATOR 1.9080475 35864 | 2BTROD 3IR130
118 C.E7637 123877 *B5TEY 1.38027 2 35857 2E1814 216074
115 . RTAGR 1.23871 ' BOTTE 1.98010 2 35RO ZRITTR SOIR013
120 C.87634 1.23865 * BSTBE 1.97983 2 35762 2E1742 215434
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LAMPIRAN 7. TABEL F

Titik Persentase Disiribusi F untuk Probabllita = 0.05

ol uniluk

penyebut
N2y

of untuk pambilang (N4)

8

11

13

LE ]
L]
93
a4

101
102

133

308
Fed
Ak
354
354
g4
324
354
354
Ak
384
252
353
33
353
353
a5
383
352
JEF
33
453
353
A
32
J2
3ez
3.2
352
382
3
3e2
352
352
3.2
52
352
35
351
351
351
3c
351
38
3.51

319
319
A4k
303
103
303
303
300
LIE]
1084
109
103
303
303
i3
303
Jid
103
103
3n3
303
303
303
11
303
107
3or
307
307
3or
A
307
307
3or
307
307
307
=11
3or
107
3ar
ins

o3
3G

2.70
270
2
270
270
270
270
270
270
H ]
259
.39
249
250
259
239
P
2.58
259
259
259
259
238
2Rl
258
2.5
258
258
258
256
]
2.58
2.50
2,58
2358
258
2.6
254
257
207
257
2ART
257
247
251

2.47
2.47
Ady
347
247
227
2.47
248
2.8
L]
346
2.0
248
.48
248
2.8
2 &R
346
228
Zad
225
245
345
A Ln
345
245
220
348
248
2458
Al
2.5
2.45
244
744
244
2.44
244
344
244
244
944
244
244
224

21
2.3
2N
23
21
Zn
2m
2
23
23N
230
2.3
230
230
230
230
e 1|
230
2.0
230
23
230
229
Fa |
2.29
2.29
23
22
2.2
-
74
2.2
223
223
2x:
229
223
25
228
220
2.25
27
22
2.3
2.5

220
2.20
A
2.20
2.20
219
219
2:10
115
.14
2:19

Z19

218
213
A A
213
210
213
218
218
2.13
|
213
210
213
218
113
218
Har
217
zAT
T
a7
a7
T
L1f
247
21T
T
27
Lk T
AT
21r

#1t

209

R
.00
208
08

=
A

08
PR
=08
2.0
.08

=
¢

208
.08
2.

204
204
Ans
204
204
204
204
203
203
213
203
203
203
203
203
203
A1
203
202
202
202

| 202

202
Al
202
202
202
202
an
202
A
202
201
20
20
2m
20
20
201
201
201
2m
201
201
211

103
1.93
114
1.88
1.80
193
103
193
1.93
147
1.87.
1.97
Lar
a7
197
.97
T8
1.87
.97
1ar
197
192
1.83
T H5
185
1595
193
193
1.85
1.85
185
183
1.95
193
1.03
1.05
1.93
1.H)
1.85
195
1.93
165
1.95
193
1.5

1.04
154
143
1.83
1.8
1.3
1.03
1.03
183
143
1.83
1.92
1.52
1.02
.02
1.82
L
1.82
1.92
1.82
.02
1.42
1.52
191
13
1.
1.1
1.9
1.
.21
1o
1.1
1.
1.9
1.8
1.0
- |
1.3
1.80
1.80
1.0
1 80
1.00
1.80
1.90

1.0€
1.5%
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