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RINGKASAN

Dalam melaksanakan pembangunan nasional, tanah dan hak-hak atas tanah
mempunyai kedudukan yang sangat strategis karcna pada satu prhak merupakan
aset yang sangat diperlukan untuk menunjang pelaksanaan pembangunan,
sedangkan di lain pihak keberadannnya juga menyangkut hajat mdup orang
banyak guna menciptakan kemakmuran bagi warga masyarakat Meningkatnys
nilai tanah dapat memben nilas lebih bay kegunnan suatu tanah, misalnya dapat
digunakan sebagai jaminan atas suatu utang

Guna menampung kebutuhan perkembangan dunia perkreditan dalam hat
mengakomodir keperluan pendanaan untuk kegiatan perekonomian, seringkal
debitur memerlukan kredit Junak yang pengembaliannya dapat dilakukan secara
bertahap. Walaupun berlawanan

dengan Asas Hak Tanggungan yang mempunyai sifat tidak dupat dibagi-
bogi, scbagaimana diatur dalem pasal 2 ayat (1) UUHT, namun hal 1m dapat
dilaksanakan berdasarkon ketentvan yang ditetapkan dalam pasal 2 ayat (2)
UUHT vang menyatakan bahwa pelunssan utang yang dijamin dengan Hak
Tanggungan dapat dilakukan dengan cara angsuran.

Dengan mengangkat tema Pelaksanaan Royn Partinl Terhadap Sertifikat
Hak Milik Atas Tanah Yang Dibebamt Dengan Hok Tanggungan, tujuan yang
ingin dicapat adalah untuk mengetahui prosedur memperoleh Serifikat Hak
Tanggungan pads Kantor Pertanshan Kabupaten Jember, pelaksansan Roya
Partial terhadap Sertifikat Hak Milik atas Tanah vang dibebani dengao Hak
Tanggungan pada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, dan akibat yang akan
imbul jika Pemberi Hak Tanggungan (debitur) lolar melakukan pengroyaan
terhadap Sertifikat Hak Milik atas Tanah yang telah terbebas dan pembebanan
Hak Tanggungan.

Untuk menjamin kebenaran pertanggung jawaban tlmah daiam penulisan
skripsi ini, digunakan pendekatan yuridis normatif yaitu pendekatan masalah yang
meneluh peraturan perundang-undangan, teori-teon hukum dan yun’;prudrnsi

xi
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yang berhubungan dengan permasalahan yang dibahas, selain itu penulis juga
menggunakan pendekatan empirik yaitu pendekatan masalsh yang melihat
bekerjanya hukum di masyarakat, sedangkan sumber data yang digunakan adalah
sumber data primer melalui wawancarma dengan pihak Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember dan sumber data sekunder yang diperoleh dan sumber-sumber
kepustakaan

Agar dapat diperoleh kepastian hukum yang kuat, pelaksanaan pendafiaran
dan pencoretan Hak Tanggungan harus berdasarkan ketentuan-ketentuan yang
telah ditetapkan dalam UUD 1945 pasal 33 ayat (3), UUPA pasal 25, 33, 39, 51,
UUHT, PP 24/1997 serta Peraturan Menteri Negara Agraria’Kepaln BPN Nomor
3/1997 sebaga: peraturan pelaksananya dan Peraturan Menten  Negara
Agrania/Kepals BPN Nomor 4/1996.

Rova Partial ini dilaksanakan berdasarkan surat permohonan roya sebagian
dari PT. Bank Mandiri (Persero) Cabang Jember {Ex Bapindo), tanggal 4 Pebruari
2000 Nomor JBR/Bak/86/2000, dan ditandatangam atas nama Kepala Kantor
Pertanahan Kabupaien Jember terhadap Sertifikat Hak Tanggungan Nomor
203/1997 dan Sertifikat Hak Milik alas nama Mohammad Suhudi dengan
ketzrangan bahwa Hak Tanggungan itu masih membebani Sertifikat Hak Milik
atas nama Lilik Suswem vang dijaminkan atas pelunasan Kredit Usaha Kecil
kepada PT Bank Pembangunan Indonesia (Persero) Cabang Jember.

Pelaksanaan Roya Partial terhadap Sertifikat Hak Tanggungan Nomor
203/1997 dan Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomaor 430/Tanjungrejo atas nama
Mohammad Suhudi vang dilaksanakan olch Kantor Pertanahan Kabupaten Jember
tidak sesuai dengan ketentuan vang ditetapkan dalam pasal 22 ayat (8) UUHT dan
pasal 123 huruf & Peraturan Menteri Negara Agrana/Kepaia BPN Nomor 3 Tahun
1997 tentang Peaturan pelaksana PP 24/1997 tentang Pendaftaran Tanah

Saran dar1 penulis adalah hendaknya petugas bank yang menangani urusan
pelunasan utang yang dijamin dengan Hak Tanggungan menganjurkan agar
debitur memindak lanjuti peristiwa pelunasan utangnya dengan melakukan rova di
Kantor Pertanahan yang berwenang, dengan menjelaskan pula resiko-resiko vang
mungkin teradi jika roya tidak dilaksanakan -

X1
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I. PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Tanah adalah sumber dava vang mutlak, sebab tanpa tanah kehidupan
diatas bumi tidak akan dapat dipertahankan, Tanah juga berfungsi sebagai
komoditi fisik sekaligus sebuah konsep abstrak, vang hak untuk memiliki atau
menggunakannya merupakan bagian tanah sebagai obvek fisik yang kita kenal
Bagi Bangsa Indonesia tanah mempunyai arti penting dalam kehidupan,
mengingat bahwa [ndonesia masih merupakan suatu negara agrans vang susunan
kehidupan sebagian besar rakyat, termasuk perekonomiannva masih bercorak
agararis pula. Dalam melaksanakan pembangunan nasional, tanah dan hak-hak
atas tanah mempunyai kedudukan vang sangat strategis karena pada satu pihak
merupakan aset vang sangat diperlukan unfuk menunjang Kelangsungan
pembangunan, sedangkan di lain pthak keberadaannya juga menyangkut hajat
hidup orang banvak guna menciptakan kemakmuran bagi warga masyarakat
Tanah tidak hanya mempunyai nilai ekonomis dan kescjahteraan semata, tetapi
juga mengandung nilai-nilai sosial, politis, kuiturl, psikologs, dan hankamnas
Pengelolaan yang baik atas tanah sangatlah penting bagi generassi sekarang
maupun generasi yang akan datang

Menurut pasal 6 Undang-undang Nomor 5 Tashun 1960 tentang Peraturan
Dasar Pokok-pokok Agraria atau lebih dikenal dengan Undang-undang Pokok
Agrarta (UUPA) ditegaskan bahwa semua hak atas tanah mempunyal fungsi
sosinl, artinya apapun hak atas tanah yang dimiliki oleh seseorang tidakiah dapat
dibenarkan bahwa tanah itu dipergunakan (atau tidak dipergunakan) scmata-mata
untuk kepentingan pribadinva, apalag: jika hak tersebut merugikan masyamkat.
Penggunaan hak harus disesuaikan dengan keadaan dan sifat dari haknya,
schingga bermanfast pula bag masyarakat dan negara Oleh karena 1tu, setinp
orang, badan hukum atau instansi yang mempunyai hubungan hukum dengan
tanash wajib menggunakan tanshnya dengan cara memelihara dan menambah
kesuburannya serta mencegah terjadinya kerusakan sehingga tanah tersebut lebth
berdaya guna, berhasil guna dan bermanfaat bag: kesejahteraan masyarakat.
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Seiring dengan kemajuan teknologt dan peradaban maka kebutuhan
manusia akan tanah otomats semakin beraneka ragam, tetapi kenyataanya jumlah
luas tanah yang dapat dikuasai sangal terbatas sedangkan jumlah manusia yang
memerlukan tanah selalu terus bertambah, oleh karena itu semakin lama dirasakan
seolah-olah tanah menjadi sempit dan sedikit sedangkan permintaan manusia
terhadap tanah selalu bertambah, sehingga tidak mengherankan jika nilai tanah
menngkat.

Untuk mengatur keberaduan tanah agar dapat digunakan dan dinikmati
secara merata, maka pasal 33 ayat (3) Undang-undang Dasar 1945 jo pasal 2 ayat
(1) UUPA menyatakan bahwa bumi, air, dan ruang angkasa termasuk kekavaan
alam yang terkandung di dalamnya pada tingkat teminggi dikuasai oleh negara,
sebagai organisast kekuasaan seluruh rakyat
Menurut pasal 2 avat (2) jo pasal 2 ayat (3) UUPA

Pengertian dikuasai bukan berarti dimiliki gkan tetapi mengandung

pengertian memben wewenang kepada negara untuk |

a. mengatur dan menyelenggarakan peruntukan, penggunaan, persediaan

dan pemeliharan bumi, air dan ruang angkasa terscbut;

b. menentukan dan mengatur hubungan-hubungan hukum antara orang-

orang dengan bumi, air dan ruang angkasa;

¢. menentukan dan mengatur hubungan-hubungan hukum sntara orang-

orang dan perbuatan-perbuatan hukum mengenai bumi, air dan ruang
angkasa.

Wewenang tersebut dilakukan sebagal upaya mencapai sebesar-besarmya

kemakmuran rakyat dalam lingkup kebangsaan kesejahteraan dan

kemerdekaan dalam masyarakat serta negara hukum Indonesia vang
merdeka, berdaulat, adil dan makmur,

Saleh ( 1990:15) menyatakan

Berdasarkan hak menguasai dari negara, maka negara (dalam hal imi
adalah pemenntah) dapat memberikan hak-hak atas tamah kepads
seseorang, beberapa orang secara bérsama-sama atau suatu badan hukum
Pengertian hak  tersebut  berarti  pembenan  wewenang  untuk
mempergunakan tanah dalam batas-batas yang diatur oleh peraturan
perundang-undangan

Dengan diberikannya hak atas tanah, maka antara orang atau badan hukum
telah terjalin suatu hubungan hukum dengan tanah, sehingga dapat dilakukan
perbuatan hukum oleh yang mempunyai hak itu terhadap tanah kepada pihak lain,
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misalnya berupa jual beli, tukar menukar, jaminan pinjam meminjam (kredit) dan
sebagainya. Hal ini juga membuktikan bahwa adanva fungs: sosial tidak membuat
kepentingan perscorangan atas tanahnya dapat dikesampingkan begitu saja,
melainkan tetap dilindungi.

(Globalisasi mengakibatkan tingginya persaingan antar individu maupun
kelompok sosial dalam masvarakat, sehingga menuntut adanva pembenahan
disegala bidang kehidupan. Hal ini memerlukan persiapan vang matang baik
dalam aspek fisik, mental, spiritual, terlebih lagi aspek finansial. Selain it dalam
rangka memelihara kesinambungan dalam ndang ekonomi sebagal bagian dan
pembangunan nasional yang para pelakunya meliputi baik pemerintah maupun
masyarakal, sangat diperlukan dana dalam jumlah besar vang dapat diperoieh
melalui kegiatan perkreditan. Mengingat pentingnya dana perkreditan tersebut
dalam proses pembangunan, sudah semestinya jika pemberi dan penerima kredit
serta pihak lain yang terkait mendapat perlindungan melalw suatu lembaga hak
jaminan yang kuat dan dapat memberikan kepastian hukum bag semua pihak
vang berkepentingan Telah disebutkan pula bahwa meningkatnya nilai tanah
dapat memberi nilai lebih bagi kegunaan suatu tanah, misalnva dapat digunakan
sebagai jaminan atas suaty utang. Tetapi faktor esensial yang dikandung oleh
tanah melalirkan interprestasi bahwa pembebanan Hak Tanggungan terhadap
suatu bidang tanah harus diatur secara khusus dalam sustu undang-undang
tertentu sehingga dapat diperoleh kepastian hukum yang lebih kuat Alasan-
alasan tersebutlah vang melandasi lahimya Undang-undang No. 4 Tahun 1996
tentang Hak Tanggungan atas Tanah beserta Benda-benda vang Berkaitan dengan
Tanah, vang kemudian di kenal dengan sebutan Undang-undang Hak Tanggungan
(UUHT),

Sebenarnya keberadaan UUHT udak bermaksud mengganti seluruh
ketentuan temang hipotik dan credietverband, sebab dalam hipotik tdak hanya
mengatur tentang jaminan yang obyeknya tanah saja tetapi lebih luas lagi, vaitu
vang obyeknya merupakan benda tetap (Satrio,1997:61). Benda tetap dalam
KUHPerdata meliputi juga benda-benda yang oleh undang-undang dinyatakan
sebagal benda yang menurut sifstnya sebenamva bisa dipindah-pindahkan
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misalnya kapal. Undang-undang Nomor 4 Tahun 1996 tentang Fiak Tanggungan
atas Tanah beserta Benda-benda vang Berkaitan dengan Tanah hanya bersifat
mengeanh peraturan-peraturan tentang jaminan yang obyeknya berupa tansh saja,
vang tidak diatur secara lengkap dalam peraturan lama sedangkan ketentuan-
ketentuan lain diluar hal-hal yang mengatur tentang tanah tetap diatur dalam Buku
1T Kitab Undang-undang Hukum Perdata mengenat hipotik dan credietverband,
Guna menampung kebutuhan perkembangan dunia perkreditan dalam hal
mengakomodir keperluan pendanaan untuk kegiatan perekonomian, seringkali
debitur memerlukan kredit lunak vang pengembaliannya dapat dilakukan secara
bertahap, Hal imi kiranya telah diantisipasi oleh pembuat undang-undang, terbukt
dengan adanya kefentuan yang ditetapkan dalam pasal 2 ayat (2) UUHT yang
menyatakan
Apabila Hak Tanggungan dibebankan pada beberapa hak atas tanah, dapat
diperianjikan dalam Akta Pembenan Hak Tanggungan yang bersangkutan.
bahwa pelunasan utang yang dijamin dapat dilakukan dengan cam
angsuran vang besarnya sama dengan nilal musimg-masing hak atas tanah
yang merupakan bagian dari obyek Hak Tanggunagn vang akan
dibebaskan dari Hak Tanggungan terscbul, schingga kemudian Hak
tanggungan itu hanya membebam sisa Hak Tanggungan untuk menjamin
sisa utang yang belum dilunast.
Ketentuan im sebenarmya berlawanan dengan Asas Hak Tanggungan sebagaimansa
diatur dalam pasal 2 ayat (1) UUHT yang menyatakan bahwa Hak Tanggungan
mempunyal sifat tidak dapat dibagi-bagi, kecuali jika diperjanjikan dalam Akta
Pemberian Hak Tanggungan
Penyimpangan dari  hakekat yang sebenamya pada pelaksanaan
pembebanan dan pencoretan terhadap obvek Hak Tanggungan dalam keadaan
seperti yang tertuang pada pasal 2 avat (2) UUHT, dilaksanakan berdasarkan
ketentuan-ketentuan yang diatur lebih lanjut dalam Peraturan Pemerintah Nomor
24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah dan Peraturan Mentert Negara

Agraria/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997 sebagai Peraturan Pelaksananya.
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Atas dasar persinggungan antara ketentuan yang ada dalam pasal 2 ayat (1)
dengsn ayat (2) UUHT tersebut, penulis tertank untuk mengangkatnya kedalam
suatu karya ilmiah berbentuk skripsi vang berjudul *PELAKSANAAN ROYA
PARTIAL TERHADAP SERTIFIKAT HAK MILIK ATAS TANAH YANG
DIBEBAN] DENGAN HAK TANGGUNGAN PADA KANTOR
PERTANAHAN KABUPATEN JEMBER"

1.2 Ruang Lingkup

Dalam penulisan skripsi im agar ndak kabur dan dapat mempermudah
dalam pembahasan selanjutnya, maka penulis membatasi ruang lingkup
permasalahan pada bidang Hukum Pertanahan, yakni mengenai pelaksanasn Rova
Partial terhadap dua Sertifikat Hak Milik Atas Tanah yaitu Sertifikat Hak Milik
atas Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas nama Mohamad Suhudi dan Sertufikat
Hak Milik atas Tanah Nomor 293/Ampel atas nama Lilik Susweni yang terletak di
Kecamatan Wuluhan vang dibebani dengan Hak Tanggungan sebagai jaminan
atas kredit kepada PI' Bank Pembangunan Indonesia (Persero) Cabang Jember.

1.3 Rumusan Masalah
Untuk membatasi ruang lingkup permasalahan agar tidak melebar dalam

pembahasannya, maka penulis menentukan beberapa permasalahan yang akan

dibahas dalam skripsi im vaitu

.31 Bagaimana prosedur memperoleh Sertifikat Hak Tanggungan pada Kantor
Pertanahan Kabupaien Jember 7

1.3.2 Bagaimana pelaksanaan Rova Partial terhadap Sertfikat Hak Milik atas
Tanah yang dibebani dengan Hak Tanggungan pada Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember 7

1 3.2  Apakah nkibat yang akan timbul jika Pembent Hak Tanggungan (debitur)
lalai melakukan pengroyaan terhadap Sertifikat Hak Milik atas Tanah vang
telah terbebas dan pembebanan Hak Tanggungan 7
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1.4 Tujuan Penulisan
l'wuan yang hendak dicapai dalam penulisan sknipsi mi adalah :

I. untuk mengetahui prosedur memperoleh Sertifikm Hak Tanggungan pada
Kantor Pertanahan Kabupaten Jember,

2 untuk mengetahui pelaksanaan Roya Partial terhadap Sertifikat Hak Milik atas
Tanah vang dibebani dengan Hak Tanggungan pada Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember;

3. untuk mengetahui akibat yang akan timbul jiks Pemben Hak Tanggungan
(debitur) lalai melakukan pengrovaan terhadap Sertifikat Hak Milik atas
Tanah yang telah terbebas dan pembebanan Hak Tanggungan.

1.5 Metodologi

Metodologi merupakan unsur yang diperlukan dalam peneliian dan
pengembangan ilmu pengetabuan, bahwa metode ini dupat diamikan sebagai
prosedur atau rangkaian cara vang sistematis dalam menggali kebenaran sehingga
dapat dihasilkan penulisan yang mendekati optimal (Soemitro,1990:130). Adapun
metode yang digunakan adalah sebagai berikut ;
L.5.1 Pendekatan Masalah

Untuk menjamin kebenaran pertanggung jawaban ilmiah dalam penulisan
karya 1lmiah i, digunakan suatu pendekatan secara yuridis normatif yaitu
pendekatan masalah yang menelaah peraturan perundang-undangan, teori-teori
hukum dan yurisprudensi yang berhubungan dengan permasalahan yang dibahas
(Soemitro,1990:9). Guna mendukung data vang ada, penulis juga menggunakan
pendekatan empirik yaitu suatu pendekatan masalah vang melihat bagaimana
bekerjanya hukum di masyarakat dalam menyelesaikan suatu masalah
1.52 Sumber Data
I, Sumber Data Primer

Adalgh sumber data umuk memperoleh data utama melalui wawancara
yang dilakukan pada tanggal 14 Mei 2004 dengan pihak-pihak pada Kantor
Pertanahan Kabupaten Jember yuitu Bapak Tishyo Arianto dan Bapak Budi
Hutomo,



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

Digital Repository Universitas Jember

2. Sumber Data Sekunder
Adalah sumber data untuk mendapatkan data penunjang yang diperoleh
dari sumber-sumber kepustakaan yaitu peraturan perundang-undangan dan
literatur-literstur  atau  buku-buku panduan vang berhubungan dengan
permasalahan yang akan dibahas.
1.5.3 Metode Pengumpulan Data
Metode pengumpulan data merupakan hal yang erat kaitannya dengan
sumber data, karena melalu pengumpulan data ini akan diperolch data yang
diperlukan untuk selanjutnya disnalisis sesum dengan yang diharapkan. Dalam
penulisan skripsi penulis menggunakan metode pengumpulan data melalui studi
literatur, yaitu suatu pengumpulan data dengan mempelajan dan menelaah buku-
buku literatur maupun perundang-undangan vang berkaitan dengan permasalahan
vang akan dibahas, sertn melalui wawancura dengan pars pihak terkait di Kantor
Pertannhan Kabupaten Jember vaitu Bapak Tjahvo Ananto dan Bapak Budi
Hutomo vang dilakukan pada tanggal 14 Me 2004,
154  Analisis Data
Dalam skripsi ini digunakan analists data dengan metode desknpuf
kughitanf, yaitu sustu metode untuk memperoleh gambaran singkst mengenas
suaty permasalahan yang tidak berdasarkan angks melainkan didasarkan peda
norma-norma dan kaidah-kaidah hukum yang berkmitan dengan permasalahan
vang akan dibahas (Soemitro,1990:128)
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: CERT ENCE

II. FAKTA, DASAR HUKUM DAN LANDASANTEORL

2.1 Fakta

CV SUKSES adalah Perserpan Komanditer vang berkedudukan di Jember
dan untuk pertama kalinya berkantor di Desa Ampel, Kecamatan Wuluhan,
didirikan berdasarkan Akta Pendirian Nomor 16 tertanggal 21 Agustus 1995,
dibuat di hadapan YunYanuaria Notaris di Jember.

PT Bank Pembangunan Indonesia (Persero) adalah Bank Pemenintah yang
berkantor pusat di Jakarta dan mempunym cabang di lember, vang anggaran
dasamva didinkan berdasarkan Akta Pendirian Nomor 137 tertanggal 31 Juli
1992, dibuat di hadapan Muhani Salim Notaris di Jakarta. Pendinan tersebut juga
telah mendapatkan pengesahan dan Menteri Kehakiman Republik Indonesia
dengan Register Nomor C2-6588 HT 01.01.1992 tertanggal 12 Agustus 1992 dan
telah diumumkan dalam Benta Negara Republik Indonesia Nomor 73 tertanggal
11 September 1992, Tambahan Berita Negara Republik Indonesia Nomor 7-A.

Untuk memajukan usahanya, pemilik CV SUKSES vaitu
1. Mohamad Suhudi, pengusaha;
bertempat tinggal di Dusun Ampel, RT. 01, RW. 02, Dess Ampel, Kecamatan
Wuluhan, Kabupaten Jember,

Lilik Susweni, guro,

bertempat tinggal di Dusun Krajan, RT. 01, RW, 02, Desa Ampel, Kecamatan
Wuluhan, Kabupaten Jember;

berkedudukan sehagai pemben Hak Tanggungan (debitur), membuat perjanjian
Kredit Usaha Ketil Nomor JBR/O3/PR-KUK/1997 dengan PT Bank
Pembangunan Indonesia (Persero) Cabang Jember, yang dilegalisasi oleh Agung
Cahyo Kuncoro Notans/PPAT berdasarkan Akta Notaris Nomor 1/9258/1997
tertanggal 28 Januari 1997

b

Berdasarkan Surat Kuasa dan Direksi Pusat PT Bank Pembangunan
Indonesia (Persero) Nomor 34 tertanggal 17 Maret 1993 vang dibuat dihadapan
Sn Soetengsoe Abdoel Sjoekoer Notans di Jakarta dan Surat Kuasa Nomor
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6/SK/JBR/1997 bermaterai cukup serta dibuat dibawah tangan tertanggal 31
Januari 1997, perjanyian kredit tersebut dikuasakan kepada ;
. Eddy Darmawan,
Kepala Cabang PT Bank Pembangunan Indonesia (Persero) Cabang Jember,
hertempat tinggal di Jember;
Nuba Muda Gabriel,
Kepala Bagian Admimistrasi Kredit PT Bank Pembangunan Indonesia
(Persero) Cabang Jember, bertempat tinggal di Jember:
untuk bertindak dalam jabatannva masing-masing dan untuk atas nama PT Bank
Pembangunan Indonesia (Persero), sebagal pemegang Hak Tanggungan (kreditur),
Dalam peganjian kredit tersebut debitur berutang sebesar Rp. 43.264 800 -
(Empat puluh tiga juta dua ratus enam puluh empat ribu delapan ratus rupiah),
Untuk menjamin utang debitur berikut adendum-adendum maupun utang
vang kemudian akan ada, baik yang berupa utang pokok, bunga, denda, biaya atau
ongkos termasuk ongkos penagihan dan lain-lam maupun kewajiban-kewajiban
lainnya yang oleh sebab apapun juga menjadi tanggung jawab dan harus dipikul
oleh debitur, maka dijaminkan dengan Hak Tanggungan dua bidang tanah yaity
1. Tanah Hak Milik Nomor 293/Ampel. seluas 675 M2, terletak di Propinsi Jawa
Timur, Kabupaten Jember, Kecamatan Wuluhan, Desa Ampel. Sertifikat
dikeluarkan oleh Kantor Pertanahan Kabupaten Jember tertanggal 14 Agustus
1996, atas nama Lilik Suswem:, dengan nilai jaminan sebesar Rp. 25
536.300,- (Dua puluh lima juta lima ratus lima puluh enam ribu tiga ratus
rumah),
Tanah Hak Milik Nomor 430/Tanjungrejo, seluas 342 M2 terletak di Propinsi
Jawa Timur, Kabupaten Jember, Kecamatan Wuluhan, Desa Tanjungrejo.
Sertifikat dikeluarkan oleh Kantor Pertanahan Kabupaten Jember tertanggal
16 Oktoher 1996, atas nama Mohamad Suhudi, dengan nilai jaminan sebesar
Rp. 17.708.500.- ( Tujuh belas juta tujuh ratus delapan ribu lima ratus rupiah),
Sertifikat-sertifikat Hak Milik atas Tanah tersebut telah diserahkan kepada
Agung Cahyo Kuncoro Notans/PPAT di Jember vang pengangkatannya
berdasarkan Surat Keputusan Kepala Badan Pertanahan Nasional tmnggal 24 Juli

fa

P
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1993 Nomor 63-X1-1993, untuk keperlusn pendafisran Hak Tanggungan yang

diberikan dengan dikeluarkannya Akta Pembenan Hak Tanggungan (APHT)

Nomor 142/Wuluhan/1997 tertanggal 5 Pebruan 1997, bermaterai Rp. 2000.-

serta ditandatangani oleh para pihak vaiu Mohamad Suhudi dan Lilik Susweni

sebagai pthak pertama (debitur), Eddy Darmawan dan Nuba Muda Gabnel
sebagai pihak kedua (kreditur), Suhartiningsih dan Dra. Sri Mulyani sebagai
saksi-saksi, serta Agung Cahyo Kuncoro sebagal Notaris/PPAT yang menangan
urusan pembenian Hak Tanggungan tersebut
Pemberian Hak Tanggungan diatas meliputi juga bangunan dan segala
sesuatu vang berdirt dan tertanam di atas tanah tersebut antara lain bangunan vang
elah ada sekarang maupun yang akan didinkan dan ditanam dikemudian han
vang karena sifatnya, maksud, peruntukannya dan menurut undang-undang
dianggap sebagai harta tetap, Para pihak dalam kedudukannya sebagaimana
tersebut diatas menerangkan bahwa pemberian Hak Tanggungan tersebut
disetujui dan diperjanjikan dengan ketentuan-ketentuan sebagai benikul ;
Pasal |
Debitur menjamin bahwa semua obvek Hak Tanggungan tersebut diatas,
bewl milik pthak pertama, tidak tersangkut dalam suatu sengketa, bebas dan
sitaan dan bebas pula dan beban-beban apapun.
Pasal 2
Hak Tanggungan tersebut diatas dibenkan oleh debitur dan ditentukan
oleh kreditur dengan janji-janji yang disepakati oleh kedua belah pihak
sebagaimana diuraikan di bawah i -

a. Debitur dapat melakukan pelunasan utang yang dijamin dengan Hak
Tanggungan di atas dengan cara angsuran yang besamya sama dengan nilai
masing-masing hak atas tanah yang merupakan sebagian dari obvek Hak
Tanggungan seperti yang telah disebutkan di atas, yang akan dibebaskan dari
Hak Tanggungan itu hanya membebar sisa obyek Hak Tanggungan untuk
menjamin sisa utang yang belum dilunasi.

b. Dalam hal obyek Hak Tanggungan kemudian dipecah sehingga membebani
beberapa hak atas tanah, debitur dapat melakukan pelunasan utang yang
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dijamin dengan Hak Tanggungan dengan cara angsuran yang besarnya sama
dengan nilai masing-masing hak atas tanah tersebut, yang akan dibebaskan dan
Hak Tanggungan, schingga kemudian Hak Tanggungan hanya membeban sisa
obyek Hak Tanggungan untuk menjamin sisa wang yang belum dilunasi Nila
masing-masing hak atas tanah tersebut akan ditentukan berdasarkan
kesepalkatan amara debitur dan kreditur.

Pasal 3

Untuk melaksanakan janji-janji dan ketentan-katentuan sebagaiman
diuraikan dalam pasal 2, mhak pertama dalam akta ini memberi kuasa kepada
pihak kedua, vang menvatakan menerimanya untuk menghadap di hadapan
pejabat-pejabat  pada instansi vang berwenang, memberikan keterangan,
menandatangam formulir atau surat, menerima segala surat berharga dan lain surat
serta membayar semua biaya dan menenma segala uang pembavaran serta
melakukan segala tindakan yang perlu dan berguna untuk melaksanakan janji-janji
dan ketentuan-ketentuan tersebut.

Pasal 4

Para pihak dalam hal-hal mengenai Hak Tanggungan tersebut diatas
dengan segila akibatnya memilih domisili pada Kantor Kepaniteraan Pengadilan
Negen di Jember.

Pasal 5

Biaya pembuatan akta ini, uang saksi dan segala biaya mengenai
pembebanan Hak Tanggungan tersebut diatas dibayar oleh pihak pertama
{debitur).

Janp-jani dan ketentuan-ketemtuan lain yang berhubungan dengan
perjanjian pembenan Hak Tanggungan diatur lebih lanjut dalam Akta Pemberian
Hak Tanggungan im,

Hak Tanggungan kemudian didaftarkan pada Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember pada tanggal 7 Pebruari 1997 dan ber-Sertifikat Hak
Tanggungan Nomor 203/1997 tertanggal 14 Pebruari 1997, dimana PT Bank
Pembangunan Indonesia (Persero) berkedudukan sebagai kreditur vang
mempunyai peringkatl pertama



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

Digital Repository Universitas Jember 12

2.2 Dasar Hukum
Sebagai scbuah karya tulis maka sknpsi im dilengkapi dengan landasan
vuridis atau dasar hukum yang ada kaitanya dengan mater permasalahan. Adapun
dasar-dasar hukum vang digunakan antara lain .
a. Pasal 33 ayat (3) Undang-undang Dasar 1945
Bumi, air, dan ruang angkasa termasuk kekayaan alam yang terkandung di
dalamnya pada tingkat tertingg dikuasai oleh negara dan digunakan
scbesar-besarnya untuk kemakmuran rakyat.
b Undang-undang Nomor § Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-pokok
Agraria (UUPA) ;
Pasal 25
Hak Milik despat dijadikan jaminan utang dengan dibebani Hak
Tanggungan.
Pasal 33
Hak Guna Usaha dapat dijadikan jaminan utang dengan dibebam Hak
Tanggungan.
Pasal 39
Hak Guna Bangunan dapat dijadikan jaminan utang dengan dibebani Hak
Tanggungan,
Pasal 51
Hak Tanggungan yang dapat dibebankan pada Hak Milik, Hak Guna
Usaha dan Hak Guna Bangunan tersebut dalam pasal 25, 33 dan 39 diatur
dengan undang-undang,
Pasal 57

Selama undang-undang mengenai Hak Tanggungan fersebut dalam pasal
51 belum terbentuk, maka vang berlaku ialah ketentuan-ketentuan
mengenal hipotik tersebut dalam Kitab Undang-undang Hukum Perdata
indonesia dan credietverband tersebut dalam S 1908-542 sebagal vang
telah diubah dengan §. 1937-19(0).

b. Undang-undang Nomor 4 Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan Atas Tanah
beserta Benda-benda yang Berkaitan dengan Tanah (UUHT).
¢. Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang Pendaflaran Tanah.
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d Peraturan Menteni Negara Agraria/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997 tentang
Peraturan Pelaksana Peraturan Pemenntah Nomor 24 Tahun 1997 tentang
Pendafiaran Tanah.

¢. Peraturan Menten Negara Agraria/Kepala BPN Nomor 4 Tahun 1996 tentang
Penetapan Batas Waktu Penggunpan Surat Kuasa Membebankan Hak
Tanggungan untuk Menjamin Pelunasan Kredit-kredit Tententu.

2.3 Landasan Teori
2.3.1 Pengertian Hak Milik atas Tanah

Dalam Undang-undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar
Pokok-pokok Agraria atau dikenal dengan sebutan Undang-undang Pokok Agraria
(UUPA) dirumuskan mengenai pengertian hak milik sebagarmana tertera dalam
pasal 20 ayat (1) jo pasal 6 yang menyatakan bahwa hak mulik adalah hak turun
temurun, terkuat dan terpenuh vang dapat dipunyai orang atas tanah dengan
mengingat bahwa hak itu mempunyai fungs: sosial.

Istilah turun-temurun di atas mengandung pengertian bahwa Mak Milik itu
dapat terus-menerus diturunkan kepada ahli wans pemiliknva, sedangkan istilah
terkuat dan terpenuh itu bermaksud untuk membedakannya dengan Hak Guna
Usaha, Hak Guna Bangunan, Hak Pakai dan lainnya, untuk menunjukkan bahwa
di antara hak-hak atas tanah vang dapat dimiliki oleh seseorang Hak Milikiah
yang paling kuat dan paling penuh. Akan tetapi walaupun telah diberikan
kedudukan tingkat “paling” terhadap suatu Hak Milik dinyatakan pula bahwa
pembenan sifat itu tidak berarti bahwa hak itu merupakan hak vang mutlak tak
terbatas dan ndak dapat diganggu gupat sebagaimana Hak Eigendom
(Saleh.1990:22-23),

a. Subyek dan Obyek Hak Milik

Sesuai dengan pasal 21 avat (1) dan (2) UUPA. maka yang dapat

mempunyai Hak Milik adalah :

|. Warga Negara [ndonesia;

2. Badan-badan Hukum vang ditetapkan oleh pemerintah melalui
Peraturan Pemerintah Nomor 38 Tahun 1963 yang meliputi
4. Bank-bank milik pemenntah:
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b, koperasi;
¢.  badan-badan sosial dan keagamaan.

Obyek Hak Milik adalah tanah vang dapat dipunyai dengan Hak Milik,
tetapr tidak termasuk kekayaan alam yang terdapat di dalam tanah itu, misalnya
bahan-bahan mineral, minyak, dan lain-laimn.

b. Terjadinya Hak Milik atas Tanah
Saleh (1990:27) menyatakan bahwa hak milik dapat terjadi dengan cara

I. menurut hukum adat vang diatur dengan Peraturan Pemenntah,
misalnya pembukan tanah oleh seseorang:

2. menurut Penetapan Pemenntah., menurut cara dan svarat-syarat yang
ditetapkan dengan Peraturan Pemernntah, musalnya Kepufusan
Pemernintah yang memberikan Hak Milik kepada seseorang tertentu,

3. menurut ketentuan undang-undang. misalnya Hak Eigendom milik
warga negara Indonesia sckarang dikonversit menjadi hak milik.

¢. Hapusnys Hak Milik atas Tanah
Suaty Hak Milik dapat hapus, artinva dapat hilang atau teriepas dan vang
berhak atasnya seperti ditentukan oleh pasal 27 UUPA apabila :

1. tanahnya jatuh pada negara karena
a. pencabutan hak:

b. penyerahan dengan sukarela oleh pemiliknya;
¢ diterlantarkan;

d. jatuh pada orang asing. berkewarganegaraan rangknp atau badan
hukum.

2, tanahnya musnah.
d. Sertifikat Hak Milik atas Tanah

Dalam pasal | angka 20 PP 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran tanah
disebutkan bahwa Sertifikat adalah surat tanda bukti hak sebagaimana disebutkan
dalam pasal 19 ayat (2) huruf ¢ UUPA untuk Hak atas Tanah, Hak Pengelolaan,
Tanah Wakaf, Hak Milik atas Satuan Rumah Susun dan Hak Tanggungan vang
masing-masing sudah dibukukan dalam Buku Tanah yang bersangkutan.
Pendattaran tanah yang dimaksudkan dalam pasal 19 avat (2) UUPA meliputi :
. pengukuran, pemetaan dan pembukuan tanah.
2. pendaftaran hak-hak atas tanah dan peralihan hak-hak tersebut.



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

Digital Repository Universitas Jember 12

3, pemberian surat-surat tanda bukti hak yang berlaku sebagai alat pembuktian
vang kuat

Dalam pasal 32 ayat (1) PP 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah
disebutkan pule bahwa Sertifikat merupakan surat tanda bukti hak yang dapat
berlaku sebagai alat pembuktian yang kuat mengenai data fisik dan data yuridis
vang termuat didalamnya, sepanjang data fisik dam data yundis tersebut sesual
dengan data yang ada dalam surat ukur dan buku tanah hak yang bersangkutan
Saleh, 1990:64 menyatakan bahwa

Sertifikat Tanah adalah salinan buku tansh dan surat ukur yang telah dijilid
menjadi satu bersama-sama dengan suatu kertas sampul yang bentuknya
ditetapkan dengan Peraturan Menteri. Sertifikat tersebut dibenkan kepada
vang berhak dan merupakan sural tanda bukti hak vang dimaksudkan
dalam pasal 19 UUPA,

Yang harus dibuktikan oleh Sertifikat Hak Milik atas Tanah adalah .
1. jenis hak atas tanah.

1wt
H

identitas pemegang hak.

taa

keterangan fisik hak atas tanah.

beban vang ada atas tanah

peristiwa yang bethubungan dengan tanah.
Kegunaan dan sertifikat adalah sebagai berikut |

1 memberikan suaty kepastian hukum, scbab akan dapat dibuktikan dengan jelas
segala hal yang berkaitan dengan tanah sebagaimana tercantum dalam
sertifikat tersebut.

2. memberikan perasaan tenang dan tentram kepada pemegangnya karena akan
merasa terlindungi dan gangguan atas tanahnya;

3. dapat menggunakan haknya sebagai jaminan suatu utang.

[0 I -

1.3.2 Pengertian Hak Tanggungan

Dengan menafsirkan pasal 51 dalam hubungannya dengan pasal 57
Undang-undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-pokok
Agraria atau biasa disebut dengan UUPA dan membaca bagian menimbang dan
konsideran Undang-undang Nomor 4 Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan Atas
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Tanah Beserta Benda-benda Yang Berkaitun Dengan Tanah atau biasa disebut
dengan UUHT secura umum dapst dirumuskan pengertian Huk Tanggungan
sebagai Jembaga hak jaminan bahwa obyek yang menjadi jaminan suatu uiang
tersebut adalah benda berupa tanah (Satrio, 1997.59). Sedangkan pengertian Hak
Tanggungan lebih khusus tertuang dalam pasal 1 ayat (1) UUHT yang
menvatakan bahwa
Hak Tanggungan atas Tanah beserta Benda-benda yang Berkaitan dengan
Tanah adalah hak aminan yang dibcbankan pada hak ats tnah
sebagaimana dimaksud dalsm Undang-undang Nomor 5 Tahun 1960
tentang Peraturan Dasar Pokok-pokok Agrarfa, berikut atau hdak berikut
benda-bendn lwin yang merupakan saru kesatuan dengan tanah itu, untuk
pelunasan hstang tertentu, yang memberikan kedudukan yang diutamakan
kepada kreditur tertentu terhadap kreditur-kreditur lain.
Obyek Hak Tanggungan meliputy -
1. pasal 4 ayat (1) UUHT
Hak Milik, Hak Guna Usaha dan Hak Guna Bangunan
2, pasal 4 ayat (2) UUHT
Hak Pakai atas Tanah Negara, dengan syarst wajib didaftar dan menurut
sifatnya dapat dipindah tangankan
3. pasal 27 UUHT jo UU Nomor 16/1985 tentang Rumah Susun
Bangunan Rumah Susun dan Hak Milik atas Sutuan Rumah Susun yang
berdiri diatas tanah Hak Milik, Hak Guna Usaha, Hok Guna Bangunan atau
Hak pakai yang diberikan oleh negara
Sebagui lembaga jaminan yang kuat, Hak ‘Tanggungan mempunyai cin-cin pokok
yaity
I. mempunym hubungan langsung dengan atau atas bendanya tertentu yang
dalam hubungan dengan hak jaminan benda itu adalah milik Pemberi Hak
Tanggungan,
2. dapat dipertahankan maupun ditujukan kepada siapapun (semua orang )
3. mempunyai sifat droit de suite, artinya hak tersebut mengikuti bendanya di
tangan siapapun bendn ity berada
4 yang diperjanjikan terlebih dahuly mempunyai kedudukan yang lebih
diutamnkan ntau diistimewakan
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5. dapat dipindah tangankan atau dialihkan kepada orang lain

Hak Tanggungan diberikan oleh orang perseorangan atau badan hukum
yang mempunyal kewenangan untuk melakukan perbuatan hukum rerhadap obyek
Hak Tanggungan yang bersangkutan yang berupa Tanah Hak Milik, Hak Guna
Usaha dan Hak Guna Bangunan, kepada orang perorangan atau badan hukum
yang berkedudukan sebagai pihak yang berpiutang Pemberian Hak Tanggungan
didahuiui dengan jany1 untuk memberikan Hak Tanggungan sebagai jaminan
pelunasan utang tertentu yang dituangkan di dalam dan merupakan bagian tak
terpisahkan dari perjanjian utang piutang vang bersangkutan atsu perjanjian lain
yang menimbulkan lahirnva utang tersebut.

Dalam pasal 18 ayat (1) UUHT disebutkan hal-hal yang menyebabkan
hapusnya Hak Tanggungan vaitu

hapusnya utang yang dijaminkan dengan Hak Tanggungan;
dilepaskannya IHak Tanggungan oleh pemegang hak:

pemberian Hak Tanggungan berdasarkan penctapan peringkat oleh
Ketua Pengadilan Negen;

4. hapusnya hak atas tanah vang dibebani dengan Hak Tanggungan.

W

8. Akta Pemberian Hak Tanggungan

Pasal 10 ayat (2) UUHT menyatakan bahwa pemberian Hak Tanggungan
dilakukan dengan pembuatan Akta Pemberian Hak Tanggungan oleh PPAT sesua
dengan peraturan perundang-undangan vang berlaku, Sedangkan menurut pasal |
angka 24 PP 24/1997 tentang Pendaftaran Tanah, Pejabat Pembuat Akta Tanah
selanjutnya disebut PPAT adalah pejabat umum yang diberi kewenangan untuk
membuat akta-akta tanah werentu

Undang-undang vang berlaku sebagai dasar pelaksanaan pasal 10 ayat (2)
adalah ketentuan dalam Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang
Pendaftaran Tanah dan peraturan pelaksananya yaitu Peraturan Menteri Negara
Agrana/Kepala BPN Nomaor 3 Tahun 1997

Dalam pasal 11 ayat (1) di sebutkan bahwa dalam APHT wajib
dicantumkan |

I. nama dan identitas pemegang dan pemberi Hak Tanggungan,
2. domisili pihak-pihak yang bersangkutan, dan apabila salah satu pihak
berdomusili di luar Indonesia harus dicantumkan domusili pilihan di
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Indonesia, jika tidak kantor PPAT tempat pembuatan APHT dianggap
sebagal domisili yang dipilih;

. penunjukan vang jelas utang atau utang-utang yang dijamin;

nilai tanggungan.

. uraian vang jelas mengenai obyek Hak Tanggungan.

Menurut ketentuan pasal 3¢ PP Nomor 24 Tahun 1997 jo Peraturan
Menteri Negara Agraria/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997

Sebelum membuat APHT, PPAT wajib melakukan pemeriksaan terlebih
dahulu pada Kantor Pertanahan setempat mengenai kesesuaian Sertiftkat
Hak atas Tanah atau Hak Milik atas Satuan Rumah Susun yang akan
dijadikan jaminan dengan daftar-daftar vang ada pada kantor tersebut,
sehingga perlu diperlihatkan serufikat vang aslh,

Pasal 11 ayat (2) UUHT menyatakan bahwa dalam APHT dapat
dicantumkan janji-janji, antara lain

.

bd

janji yang membatasi kewenangan pemberi Hak Tanggungan untuk
menyewakan obyek Hak Tanggungan dan/atan menentukan atau
mengubah jangka waktu sewa dan/atau menerima ueng sewa dimuka,
kecuali dengan persetujuan tertulis lebih dahulu dan pemegang Hak
Tanggungan;

1anii vang membatas: kewenangan pemben Hak Tanggungan untuk
mengubah bentuk atau tata susunan obyek Hak Tanggungan, kecuali
dengan persetujuan tertulis terlebih dahulu dan Pemegang Hak
Tanggungan,

janji yang memberikan kewenangan kepada pemegang Hak
Tanggungan untuk mengelola obyek Hak Tanggungan berdasarkan
penetapan Ketua Pengadilan Negen yang daerah hukumnya meliputi
letak obyek Hak Tanggungan apabila debitur sungguh-sungguh cidera
jamiji;

janji yang memberikan kewenanpan kepada pemegang Hak
Tanggungan untuk menyelamatkan obvek Hak Tanggungan. jika hal
itu diperfukan untuk pelaksanaan eksekusi atau unfuk mencegah
menjach hapusnya atau dibatalkanmya hak yang memjadi obyek Hak
Tanggungan karena tidak dipenuhi atau dilanggarnya ketentuan
undang-undang;

janji bahwa pemegang Hak Tanggungan pertama mempunyai hak
untuk menjual atas kekuasaan sendin obyek Hak Tanggungan apabila
debitur cidera jan)i;

Janji yang diberikan oleh pemegang Hak Tanggungan periama bahwa
obyek Hak Tanggungan tidak akan dibersihkan dari Hak Tanggungan,

janji bahwa pemheri Hak Tanggungan tidak akan melepaskan haknya
atas obyek Hak Tanggungan tanpa persetujuan tertulis teriebih dahulu
dan pemegang Hak Tanggungan.
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8. janji bahwa pemegang Hak Tanggungan akan memperoleh seluruh
atau sebagian ganti rugi yang diterima pemberi Hak Tanggungan untuk
pelunasan piutangnyn apabila obyek Hak Tanggungan dilepaskan
haknya oleh pemberi Hak Tanggungan atan dicabut haknya untuk
kepentingan umum;

9. Janji bahwa pemegang Hak Tanggungan akan memperoleh seluruh
atau sebagian dan uang asuransi yang diterima pemberi Hak
Tanggungan untuk pelunasan piutengnya, jika obyek Hak Tanggunga
diasuransikan,

10. janji bahwa pemberi Hak Tanggungan akan mengosongkan obvek Hak
Tanggungan pada waktu eksckusi Hak Tangungan:

11 janp umuk mengembalikan sertifikat hak atas tanah yang telah
dibubuhi catatan pembebanan Hak Tanggungan kepada pemegang hak
vang bersangkutan. kecuali apabila dipenjanjikan lain.

Pasal 12 UUHT menyatakan bahwa janji yang memberikan kewenangan kepada
pemegang Hak Tanggungan untuk memiliki obyek Hak Tanggungan apabila
debitur cidera junji, batal demi hukum,
b. Sertifikat Hak Tanggungan

Pasal 13 ayat (3) UUHT menyatakan bahwa pendaftaran Hak Tanggungan
dilakukan oleh Kantor Pertanahan dengan membuatkan Buku Tanah Hak
Tanggungan dan mencatatnya dalam Buku Tanah Hak atas Tanah yang menjadi
obyek Hak Tanggungan serta menyalin catatan tersebut pada Sertifikat Hak atas
Tanah yang bersangkutan. Sedangkan dalam pasal 13 ayat (4) disebutkan bahwa
Tanggal Buku Tanah Hak Tanggungan sebagaimana dimaksud pada avat (3)
adalah tanggal hari ketujuh setelah penerimaan secara lengkap surat-sural yang
diperlukan bagi pendaftarannya dan jika hari ketujuh itu jatuh pada hari libur,
buku tanah yang bersangkutan diberi bertanggal hari kerju berikutnya

Sertifikat Hak Tanggungan merupakan bukti otentik adanva Hak

Tanggungan sebagai pengganti Grosse Acte Hypotheek sepanjang mengenai hak
atas tanah. Pada Senifikat Hak Tanggungan memuat irgh-itah “DEMI
KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA®
dimaksudkan untuk menegaskan adanya kekuatan eksekutorial pada Sertifikat
Hak Tanggungan, sehingga apabila debitur cidern janii dapat dilakukan eksekusi
anpa harus menunggu keputusan pengadilan.
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Pasal 14 ayat (4) dan ayat (5) menvebutkan bahwa Sertifikat Hak atas
Tanah yang telah dibubuhi catatan pembebanan Hak Tanggungan dikembalikan
kepada pemegang hak atas tanah vang bersangkutan, sedangkan Sertifikar Hak
Tanggungan diserahkan kepada pemegang Hak Tanggungan (kreditur),
c. Surat Kuasa Membebankan Hak Tanggungan

Pada asasnya pembebanan Hak Tanggungan wajib dilakukan sendiri oleh
pembern Hak Tanggungan, tetapi apabila benar-benar diperlukan vaitu dalam hal
pemberi Hak Tanggungan tidak dapat hadir dihadapan PPAT. diperkenankan
penggunaan Surat Kuasa Membebankan Hak Tanggungan (SKMHT).

Menurut pasal 15 ayat (1) SKMHT wajib dibuat dengan Akta Notaris atau
Akta PPAT dengan persyaratan

I. tidak memuat kuasa untuk melakukan perbuatan hukum lain danipada
membebankan Hak Tanggungan;

2. tidak memuat kuasa subtitusi;

3. mencantumkan secara jelas obvek Hak Tanggungan dan identitas
kreditur serta debitur apabila debitur bukan pemberi Hak Tanggungan.

Dalam pasal 2 angka | Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala BPN
Nomor 4 Tahun 1996 tantang Penctapan Batas Waktu Penggunaan Surat Kuasa
Membebankan Huak Tanggungan untuk Menjamin Pelunasan Kredit-kredit
Tertentu, disebutkan bahwa

Surat Kuasa Membebankan Hak Tanggungan yang diberikan untuk
menjamin pelunasan jenis-jenis kredit dengan obyek Hak Tanggungan
berupa hak atas tanah yang pensertifikatannya sedang dalam pengurusan,
berlaku sampai 3 (tiga) bulan sejak tanggal dikeluarkannva Sertifikat hak
atas ‘Tanah yang menjadi obyek Hak Tanggungan

I kredit produktf vang termasuk Kredit Usaha Kecil sebagaimans
dimaksud dalam Surat Keputusan Direksi Bank Indonesia Nomor
26/24/KEP/Dir tanggal 29 Mei 1993 vang diberikan oleh Bank LUmum
dan Bank Perkreditan Rakyat dengan plafond kredit Rp. 50.000.000.-
(Lima puluh juta rupiah) keatas sampai dengan Rp. 250.000.000,- (Dua
pulh lima juta rupiah),

2
e
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d. Pendaftaran Hak Tanggungan

Pasal 13 UUHT jo pasal 114 ayat (1) Peraturan Menteni Negara Agraria/Kepala
BPN Nomor 3/1997 tentang Peraturan Pelaksana PP 24/1997 Pendafiarn Tanah
menyatakan bahwa

Untuk keperluan pendaftaran Hak Tanggungan yang obveknya berupa Hak
atas Tanah atau Hak Milik atas Satuan Rumah Susun vang sudah terdafiar
atas nama pemberi Hak Tanggungan, PPAT vyang membuat Akta
Pembenan Hak Tanggungan wajib selambat-lambatnya dalam waktu 7
(tujuh) hari kera setelah penandatanganan skia tersebut menverahkan
kepada Kantor Pertanahan berkas vang diperlukan vang terdiri dan -

1. surat pengantar dari PPAT yang dibuat rangkap 2 (dua) dan memuat
daftar jenis surat-surat vang disampaikan;

2. surat permohonan pendaftaran Hak Tanggungan dari penerima Hak
tanggungan;

3 foto copy surat bukti 1dentitas pemberi dan pemegang Hak
Tanggungan,

4. serifikat ashi Hak atas Tanah atau Hak atas Satuan Rumah Susun vang

menjadi obvek Hak Tanggungan;

lembar kedua Akta Pemberian Hak Tanggungan;

6. salinan Akia Pembenian Hak Tanggunpan yang sudah diparaf oleh
PPAT yang bersangkutan untuk disahkan sebagai salinan oleh Kepala
Rantor Pertanaban untuk pembuatan Sertifikat Hak Tanggungan;

7. Surat Kuasa Membebankan Hak Tanggungan, apabila pemberian Hak
Tanggungan dilakukan melalui kuasa

L

Sedangkan pasal |14 ayat (4) menyatakan bahwa

Apabila dalam pemeriksaaan berkas ternyata berkas terschut tidak
lengkap, baik karena jenis dokumen yang di fenma tidak sesuai dengan
jms dokumen yang di syaratkan maupun karena pada dokumen yang sudah
diserahkan terdapat cacat materi atau dibuat tidak sesuai dengan ketentuan
vang berlake, selambat-lambatnya tujuh han kemja sesudah tanggal
penerimasn berkas tersebut, Kepala Kantor Pertanahan memberi tahukan
secara tertulis ketidak lengkapan berkas tersebut kepada PPAT vang
bersangkutan dengan menyebutkan jemis kekurangan vang ditemukan.

Dalam pasal 114 ayat (6) disebutkan

Dalam hal terdapat ketidak lengkapan berkas sebagaimana dimaksud
dalam ayat (4), maka tanggal Buku Tanah Hak Tanggungan dan
Pencatatan adalah tanggal hani ketujuh setelah diterimanya kelengkapan
berkas tersebut, dengan ketemiuan bahwa apabila han ketujuh tersebut
jatuh pada han libur, maka Buku Tanah Hak tangungsn dan pencatatan
diatas diberi bertanggal hari kerja berikutnya.
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2.3.3 Pengertian Roya

Secara umum rova dan Rova Partial diatur dalam pasal 22 UUHT
sedangkan pelaksanaanmya diatur dalam pasal 122 sampai dengan pasal 124
Peraturan Menteri Negara Agrana/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997 tentang
Peraturan Pelaksana Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang
Pendaftaran Tanah.

Tidak ada pengertian khusus tentang rova, tetapi secara umum rova dapat
didefimsikan sebaga pencoretan catatan beban Hak Tanggungan pada Buku
Tanah dan Sertifikat Hak atas Taaph (Satrio,1998:294)

Jika Hak Tanggungan telah hapus, maka penstiwa hapusnya beban Hak
Tanggungan juga perlu direkam dalam buku tanah yang bersangkutan. Roya Hak
Tanggungan hanya merupakan tindakan administratil’ vang perlu dilakukan agar
data mengenai tanah selalu sesual dengan kenyataan yang ada.

Menurut pasal 122 ayat (1) Peraturan Menteni Negara Agraria/Kepala BPN
Nomor 3 Tahun 1997 menvatakan bahwa

Pendafiaran hapusnya Hak Tangungan yang disebabkan oleh hapusnya

utang yvang dijamin dilakukan berdasarkan |

a4 pernyataan dari kreditor bahwa utang yang dijamin dengan Hak
Tanggungan itu sudah hapus atau sudah dibayar lunas, vang dituangkan
dalam akta otentik atau dalam surat pernyataan di bawah tangan,

b. tanda bukti pembayaran pelunasan utang yang dikeluarkan oleh omang
vang berwenang menerima pembayaran tersebut,

¢. kutipan misalah lelang obyck Hak Tanggungan disertai dengan
pernvataan dan kreditor bahwa pthaknva melepaskan Hak Tanggungan
untuk jumlah vang melebihi hasil ielang vang dituangkan dalam sura
pemvataan dibawsh tangan

Dalam melakukan rova ditetapkan melalui prosedur-prosedur tertentu
sesuai dengan datangnya permohonan roya tersebut vaitu
|. Permohonan dari pihak yang berkepentingan

Roya dapat diajukan oleh pihak yang berkepentingan dengan melampirkan
Sertifikat Hak Tanggungan yang telah diben catatan-catatan kreditur bahwa Hak
Tanggungan telah hapus karena
a. mutang vang dijamin pelunasannya dengan Hak Tanggungan tersebut telah

lunas:;
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b. pernyataan tertulis dani kreditur bahwa Hak Tanggungan tersebut telah lunas;

c. pernyataan tertulis dan kreditur bahwa Hak Tanggungan teluh hapus karena
piutang yang dijamin pelunasannya dengan Hak Tanggungan itu telah lunas,

d  kreditur melepaskan Hak Tanggungan vang bersangkulan.

Sural permohonan roya tersebul harus diserai dengan Sertifikar Hak
Tanggungan dan Serufikar Hak atas Tanah yang bersangkutan, karena dengan
permohonan roya, catatan pembebanan pada Buku Tanah tentunya akan dicoret
sedangkan Sertifikat Hak atas Tanahnya vang merupakan salinan Bulou Tanah
juga harus di sesumikan dengan Buku Tanah sebagai induknya Dengan hapusnva
Hak Tanggungan, Sertifikat Hak Tanggungan vang bersangkutan ditarik dan
bersama-sama Buku Tanah Hak Tanggungan dinyatakan tidak berlaku lag oleh
Kantor Pertanahan

Apabila Sertifiknt Hak Tanggungan tidak disertakan bersama-sama dengan
permohonan rova, hal tersebut cukup dicatat pada Buku Tanah Hak Tanggungan.
Pelaksanaan roya dilakukan oleh pithak Kantor Pertanahan menurut tata cara vang
ditentukan oleh undang-undang dalam waktu tujuh han kerja terhitung sejak
diterimanya permohonan.

2. Permohonan berdasarkan Keputusan Pengadilan

Dalam pasal 22 avat (5) UUHT ditegaskan bahwa

Apabila kreditur tidak bersedia memberikan pernyataan sebagai syarat

mendapatkan surat roya sekalipun wtang debitur sudah dilunasi, pihak

vang berkepentingan dapat mengajukan permohonan perintah pencoretan

tersebut kepada Ketus Pengadilan Negeri yang daerah hukumnya meliputi

tempat Hak Tangegungan vang bersangkutan didaftar,
Pada pasal 22 ayat (6) UUHT disebutkan bahwa apabila permohonan penntah
pencoretan timbul dari sengketa vang sedang dipenksa oleh Pengadilan Negeri
lain, permohonan tersebut harus diajukan kepada Ketua Pengadilan Negen vang
memenksa perkara vang bersangkutan Sedangkan pasal 1’?. ayat (7) UUHT
dinyatakan bahwa permohonan pencoretan Hak Tanggungan berdasarkan perintah
Pengadilan Negen diajukan kepada Kepala Kanmtor Pertanahan dengan
melampirkan salinan Penetapan atay Putusan Pengadilan Negeri yang

bersangkutan:
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a. Pengertian Roya Partial
Pada hakekatnya Hak Tanggungan mempunyai sifat tidak dapat dibagi-
bagi kecuali jika diperjanjikan dalam APHT. hal ini ditegaskan dalam pasal 2
ayat (1) UUHT, sedangkan pada avat (2) disebutkan bahwa
Apabila Hak Tanggungan dibebankan pada beberapa hak atas tanah dapat
diperjanjikan dalam APHT yang bersangkutan. bahwa pelunasan hutang
vang dijarsa dapat dilakokan dengan cara angsuran yang besamvya sama
dengan mlai masing-masing hak awas tanzh yang merupakan bagian dari
obyek Hak Tanggungan. vang akan dibebaskan dan Hak Tanggungan
tersebut. sehingga kemudian Hak Tanggungan itu hanya membebani sisa
obyek Hak Tanggungan untuk menjamin sisa hutang yang belum dilunasi,
Pasal 2 ayat (2) UUHT ftersebut memberikan kesempatan untuk
menyimpangi prinsip-prinsip yang ada dalam ayat (1), dengan jalan memberikan
kesempatan pada para pihak untuk memperjajikan roya atas sebagian tanah vang
dijaminkan, seirng dengan pembayaran scbagian dan utang debitur Pencoretan
sebagian imlah yang kemudian dikenal dengan Rova Partial (Satrio, 1998:300).
Karena menvimpang dari peraturan yang seharusnya, pelaksanaan Rova Partial
harus berdasarkan persysratan-persyaratan sebagai berikut ;
diperjanjikan dalam APHT vang bersangkutan;
utang dan pemberi Hak Tanggungan telah dilunasi sehagian;
mendapat surat rova dan kreditur;
4. hak atas tanah yang dijaminkan terdini dari beberapa bidang tanah.
Walaupun salah satu persyaralan Rova Partial harus diperjanjikan terlebih dahulu
dalam APHT, tetapi hal ini dapat disimpangi dalam art walaupun sebelumnya
tdak diperjanyikan adanya rova partial, dapat diperjanjikan kemudian dengan
svarat disetujui oleh kreditur.
Roya Partial dapal terjadi melalu dus cara yaitu -
I satu bidang tanah di bebam dengan beberapa Hak Tanggungan secara
bertahap;
beberapa bidang tanah vang masing-masing berdiri sendiri dalam arti
mempunya sertifikat sendiri-sendin, dibebani dengan satu Hak Tanggungan.
Menurut pasal 48 ayat (1) PP 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah
atas permintaan pemegang hak vang bersangkutan satu bidang tanah vang sudah

N

w

[
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didaftar dapat dipecah secara sempuma menjacdi beberapa bagian, yang masing-
masing merupakan satuan bidang baru dengan status hukum yang sama dengan
bidang tanah semula. Sedangkan dalam pasal 48 ayat (2) dinyatakan bahwa

Jika hak atas tanah yang bersangkutan dibebani dengan Hak Tanggungan
dan atau beban-beban lain vang terdaftar, pemecahan scbagaimana
dimaksud pada ayat (1) baru boleh dilaksanakan setelah diperoleh
persetujuan tertulis dan pemegang Hak Tanggungan atau pihak lain vang
berwenag menvetuju penghapusan beban yang bersangkutan

Pasal 22 ayat (9) UUUHT menvatakan hahwa

Apabila pelunasan utang dilakukan dengan cara angsuran sebagaimana
dimaksudkan dalam pasal 2 ayat (2), hapusnva 1lak Tanggungan pada
bagian obyek Hak Tanggungan yang bersangkutan dicatat pada Buku
Tanah dan Senifikat Hak Tanppgunpgan sera pada Buku Tanah dan
Sertifikat Hak atas Tanah yang telah bebas dan Hak Tanggungan yang
semula membebaninya.

Pada surat permohonan Roya Partial yang diberikan oleh kreditur
disebutkan dengan jelas hak atas tanah (atau bagian dan sertifikat induk) mana
vang dimohonkan royanya Permohonan tersebut dilengkapi dengan Sertifikat
Hak atas Tanah yvang hendak diroya dan Sertifikat Huk Tanggungan vang
bersangkutan.

b. Pendaftaran Roya dan Roya partial
Dalam pasal 122 ayat (5) disebutkan bahwa

Pendaftarnn hapusnya Hak Tanggungan dilakukan berdasarkan
permohonan pemegang Hak Tanggungan, pembent Hak Tanggunpan, atau
pemegang hak vang bersangkutan dengan melampirkan |

a. sertifikat hak yang menjadi obyek Hak Tanggungan;

b, akta atau surat yang dijadikan bukti dasar hapusnya Hak Tanggungan

Berdasarkan pasal 123 Peraturan Menteri Negara Agrana/Kepala BPN
Nomor 3 Tahun 1997 tentang Peraturan Pelaksana PP 24/1997 tentang
Pendaflaran Tanah, pendaftaran hapusnya Hak Tanggungan dilakukan denga cara

a. mencorel catalan mengenai adanya Hak Tanggungan didalam buku
tanah hak vang dibebani dan senifikatnya, dengan disertai
pencanturnan catatan yang berbunyai “Berdasarkan . ... Hak
Tanggungan ini hapus”, tanggal dan tanda tangan Kl:palﬂ Kantor
Pertanahan atau pejabat yang ditunjuk,
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b. mencantumkan catatan didalam Buku Tanah Hak Tanggungan bahwa
Hak Tanggungan itu sudah hapus dan bahwa Buku Tanah Hak
Tanggungan itu sudah tidak berlaku lagi;

c. menank Sertifikat Hak Tanggungan dan mencantumkan catatan bahwa
Hak Tanggungan itu sudah hapus dan sertifikat tersebut tdak berlaku
lagi, dengan ketentuan bahwa apabila Sertifikat Hak Tanggungan tidak
dapat diank, didalam Buku Tanah dicantumkan bahwa serufikat
tersebut tidak dapat ditarik.

Proses Roya Partial untuk Sertifikat Hak atas Tanah dilakukan seperti pada
pengrovaan biasa, vang berbedn adalah pada Sertifikat Hak Tanggungannya
karena dalam peristiwa Roya Partial, Sertifikat Hak Tanggungannya tidak ditarik
kembali oleh Kantor Pertanahan tetapi hanya diberikan catatan tanah mana yang
merupakan bagian dan tanah-tanah jaminan (atau bagian mana dari sertifikat im),
vang dikeluarkan dan jaminan (dicoret), sedangkan sisanya tetap terikal sebagai
jaminan untuk sisa utang yang masth membebaninya. Sertifikat Hak Tanggungan
selamutnya dikembalikan kepada kreditur.
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[[l. PEMBAHASAN —

3.1 Prosedur Memperoleh Sertifikat Hak Tanggungan pada Kkantor
Pertanahan Kabupaten Jember

(runa memperoleh Sentifikat Hak Tanggungan, ada beberapa tahapan vang
dilakukan oleh Agung Cahyo Kuncoro sebagai PPAT vang menangani proses
pemberian Hak Tanggungan ams Sertifikat Hak Mihik atas nama Mohamad
Suhudi dan Lilik Susweni vaitu *

A. Permohonan Pendaftaran

Untuk pendaftaran Hak Tanggungan, tertanggal 7 Pebruari 1997 PPAT
Agung Cahyo Kuncaro menverahkan kepada Kantor Pertanahan Kabupaten
Jember, berkas-berkas yang diperlukan terdm atas -
|, sural pengantar dibuat rangkap dua, memuat daflar jemis surat-surat yang

disampaikan,

2. Sertifikal asli Hak Milik atas Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas nama
Mohamad Subuds;

3. Semnifikat ash Hak Milik atas Tanah Nomor 293/Ampel atas mama Lilik
Susweni;

4. salinan APHT Nomor 142/Wuluhan/I1/1997, rangkap dua.

Setelah semua berkas-berkas vang bersangkutan dinyatakan lengkap,
selamutnya pemohon, dalam hal ini diwakili oleh pihak PPAT Agung Cahyo
Kuncoro mengmsi Model A berstempel KPN Kantor Pertanahan Kabupaten
Jember, yaitu blanko isian mengenai kegiatan permohonan yang akan didaftarkan.
Pengisian dilakukan pada kolom-kolom vang telah tersedia meliputi ;

I, jenis permohonan, disilang pada kotak hipotik:

2. dentitas pemohon, yaitu PT Bank Pembangunan Indonesia (Persero) Cabang
Jember;

3 identitas pemegang hak atas tansh, yaitu Mohamad Suhudi dan Lilik Susweni,
pekenjaan swasta, alsmat Desa Ampel, Kecamatan Wuluhan, Kabupaten
Jember,

4. lemk tanah, yaitu Desa Ampel, Kecamatan Wuluhan, Kabupaten Jember;
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5. keadaan tanah, menyangkut kepadatan, kemiringan dan jarak kejalan raya
(tidak dusi),
6. macam hak, yaitu bukti hak Nomor M.430, 293/Ampel dengan luas 342 675
M2,
7. penggunaan tanah, meliputi perumahan, pertanian dan lamn-lain (tidak diisi);
8 keterangan lain-lain, diisi dengan pemasangan APHT CV SUKSES;
9. perhitungan biava.surat-surat vang dilampirkan, dilingkari pada bagian
sertifikat asli.
Model A ditandatangani oleh PT Bank Pembangunan Indonesia (Persero) Cabang
Jember dan Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, tertanggal 7 Pebruari
1997, Kegiatan selanjuinya adalah membayar biaya pendaftaran pada loket
pendafaran di Kantor Perianahan Kabupaten Jember, Setclah semua persyaratan
terpenubi dan biaya pendaftaran dilunasi, diperoleh kuitansi pembayaran vang
ditandatangam oleh Bendaharawan Khusus Kantor Pertanahan Kabupaten Jember.
Berdasarkan permohonan pendafiaran vang telah diajukan oleh pemohon,
Kantor Pertanahan kemudian membuatkan Buku Tanah Hak Tanggungan dan
Sertifikat Hak Tanggungan vang pengisiannya disesuaikan dengan data-data vang
ada pada surat-sural yang telah diserahkan sebagai persyaratan pendafiaran oleh
pihak pemohon, kemudian dilakukan pencatatan adanva pembebanan Hak
Tanggungan pada Buku Tanah dan Sertifikat Hak Milik atas Tanah vang
bersangkutan. Setelah semuaz kegiatan pencatatan selesal  dilaksanakan,
pendaflaran Hak Tanggungan dibukukan pada Daftar Isian 208 Nomor 4113/1997
dan Daftar Isian 307 Nomor 5669/1997 sebhagai arsip bagi Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember, dan ditandatangani oleh Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten
Jember pada hari ketujuh terhitung sejak didaftarkannya Hak Tangeungan tersebut
pada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember.
B. Lahirnya Hak Tanggungan
Hak Tanggungan yang membeban Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor
430/Tanjungrejo atas nama Mohamad Suhudi dan Serufikat Hak Milik atas Tanah
Nomor 293/Ampel atas nama Lilik Susweni sebagai jaminan atas Kredit Usaha
Kecil Nomor JBR/03/PK-KUK/1997 pada PT Bank Pembangunan Indonesia



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

Digital Repository Universitas Jember 29

(Persero) Cabang Jember, sebesar Rp. 43.264.800,- (Empat puluh tiga juia dua
ratus enam puluh empat nbu delapan ratus rupiah), berdasarkan APHT Nomor
142/Wuluhan/II/1997 tertanggal 5 Pebruari 1997 vang dibuat oleh dan
ditandatangam di hadapan PPAT Agung Cahyo Kuncoro serta terdaftar pada
Kantor Pertanahan Kabupaten lember tertanggal 7 Pebruan 1997, lahir pada
tanggal 14 Pebruan 1997, ditandai dengan dibuatnya Buku Tanah Hak
Tanggungan Nomor 203/1997 pada tanggal vang sama dan di tandatangani oleh
Suwardi Hendromartono selaku Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Jember,
dengan Pemegang Hak Tanggungan adalah PT Bank Pembangunan Indonesia
(Persero) vang berkedudukan di Jakarta sebagai kreditur yang mempunyai
peringkat pertama.

Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas nama
Mohamad Suhudi dan Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 293/Ampel atas
nama Lilik Susweni yang telah dibubuhi catatan pembebanan Hak Tanggungan
dikembalikan kepada pemegang Hak atas Tanah yaitu Mohamad Suhudi dan/atau
Lilik Susweni vang berkedudukan sebagai pemberi Hak Tanggungan. sedangkan
Sertifikat Hak Tanggungan diserahkan kepads pemegang Hak Tanggungan yaitu
pihak PT Bank Pembangunan Indonesia (Persero) Cabang Jember.

Dalam proses pendafiaran Hak Tanggungan yang dibebankan pada
Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 43(0/Tanjungrejo atas nama Mohamad
Suhudi dan Sernfika1 Hak Milik atas Tanah Nomor 293/Ampel atas nama Lilik
Susweni atas sejumlah utang kepada PT Bank Pembangunan Indonesia (Persero)
Cabang Jember pada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember ini belum sesuai
dengan ketentuan vang telah diatur dalam pasal 114 ayat (1), (4) dan (6) Peraturan
Menteri Negara Agraria/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997 tentang Peraturan
Pelaksana PP 24/1997 temang Pendaftaran Tanah

Ketidak sesuaian tersebut meliputi :
|. tidak lengkapnya berkas-berkas yang di serahkan oleh PPAT Agung Cahyo

Kuncoro sebagai pesyaratan pendaftaran Hak Tanggungan pada Kantor
Pertanahan Kabupaten Jember.
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Dalam pasal 114 ayat (1) Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala BPN
Nomor 3 Tahun [997 tentang Peraturan Pelaksana PP 24/1997 tentang
Pendaflaran Tanah di sebutkan bahwa

untuk pendafiaran Hak Tanggungan, PPAT wajib menverahkan kepada
Kantor Pertanahan berkas-berkas vang meliputi

a

b.

surat pengantar dan PPAT vang dibuat rangkap 2 (dua) dan memuat
daftar jenis surat-surat yang disampaikan,

sural permohonan pendaftaran Hok Tanggungan dan penerima Hak
tanggungan;

foto copy surat bukti identitas pemberi dan penmerima Hak
Tanggungan;

sertifikat asli Hak atas Tanah atau Hak atas Satuan Rumah Susun
vang menjadi obyek Hak Tanggungan.

lembar kedua Akta Pemberian Hak Tanggungan;

salinan Akta Pemberian Hak Tanggungan yang sudah diparaf oleh
PPAT vang bersangkutan uniuk disahkan sebagai salinan oleh Kepala
Kantor Pertanahan urmtuk pembuatan Sertifikat Hak Tanggeungan;
Surat Kuasa Membebankan Hak Tanggungan, apabila pembenan Hak
Tanggungan dilalukan melalui kuasa,

Sedangkan untuk pendaftaran Hak Tanggungan yang dibebankan terhadap
Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas nama Mohamad
Suhudi dan Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 293/Ampel atas nama Lilik
Suswem yang dilakukan oleh PPAT Agung cahyo Kuncoro berkas-berkas vang
diserahkan hanya meliputi

a  sural pengantar dibuat rangkap dua, memuat daftar jenis surat-sural yang
disampaikan,

b. Sertifikat asli Hak Milik atas Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas nama
Mohamad Suhudi:

¢ Sertifikat asli Hak Milik atas Tanah Nomor 293/Ampel atas nama Lilik
Susweni;

d. salinan APHT Nomor 142/Wuluhan/11/1997, rangkap dua.

Dan daftar berkas-berkas tersebut diatas dapat dilihat ada beberapa berkas yang

ndak disampaikan oleh PPAT Agung Cahyvo Kuncoro umtuk keperluan

pendaftaran Hak Tanggungan vang dibebankan terhadap Sertifikat Hak Milik atas

Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas nama Mohamad Suhudi dan Sertifikat Hak
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Milik atas Tanah Nomor 293/Ampel atas nama Lilik Susweni pada Kantor

Pertanahan Kabupaten Jember yvang meliputi

a. sural permohonan pendaftaran Hak Tanggungan dari penenma Hak
Tanggungan (kreditur);

b foto copy surat bukti identitas pemberi dan penerima Hak Tanggungan;
lembar kedua Akta Pemberian Hak Tanggungan;

¢ Surat Kuasa Membebankan Hak Tanggungan

Walaupun terdapat kekurangan berkas-berkas vang harus disampaikan
oleh PPAT Agung Cahyo Kuncoro sebagai persvaratan pendaflaran Hak
Tanggungan vang dibebankan terhadap Serufikar Hak Milik atas Tanah Nomor
430/Tanjungrejo atas nama Mohamad Suhudi dan Sertifikat Hak Milik atas Tanah
Nomor 293/Ampel atas nama Lilik Susweni, namun pihak Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember, dalam hal ini Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Jember,
tidak menyampaikan adanya kekurangan tersebut sebagaimana diatur dalam pasal
114 ayat (4) Peraturan Menteri Negara Agrana/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997
tentang Peraturan Pelaksana Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang
Pendafteran Tanah. Hal ini terbukti dengan terdaftarnya Hak Tanggungan Nomor
205/1997 tertanggal 14 Pebruan 1997 sedangkan permohonun pendaftarannya
tertanggal 7 Pebruari 1997, seharusnya tanggal yang tertera pada Buku Tanah Hak
Tanggungan dan Sertifikat Hak Tanggungan adalah tanggal 7 Maret 1997,

2. Prosedur pendafturan Hak Tanggungan pada Kantor Pertanahan Kabupaten
Jember tidak dilaksanakan dengan sistematis.

Seperti telah disebutkan diatas bahwa model A adalah blanko isian
mengenal kegiatan permohonan yang akan di daftarkan, sehingga seharusnya
Model A diisi sebelum dilakukannya permohonan pendafiaran pembebanan Hak
Tanggungan, sebab Model A merupakan salah satu berkas vyang harus
disampatkan oleh PPAT untuk keperluan permohonan pendaftaran Hak
Tanggungan tersebut. Dalam proses permohonan pendaftaran Hak Tanggungan
pada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember distas, langkah pertama vang
dilakukan oleh PPAT adalah menyerahkan berkas-berkas yang diperlukan untuk
keperluan pendaflaran Hak Tanggungan pada Kantor Pertanahan Kabupaten
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Jember. kemudian setelash semua berkas-berkas yang bersangkutan dinyatakan
lengkap, pemohon, dengan diwakili pihak PPAT mengisi Model A.

Pasal 114 ayat (4) Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala BPN Nomor
3 Tabun 1997 dinyatakan bahwa apabila dalam pemeriksaan berkas lernyata ada
ketidak lengkapan, selambat-lambatnya twjuh hari kerja sejak penerimaan berkas
vang bersangkutan, Kepala Kantor Pertanahan memberitahukan secara tertulis
ketidak lengkapan berkas tersebut dengan menyebutkan jenis kekurangan,
sedangkan pendaftaran Hak Tanggungan dapat dilaksanakan pada tanggal ketujuh
setelah diterimanya kelengkapan berkas tersebut, dengan ketentuan jika hari
tersebut jatuh pada hari libur maka pendaftaran Hak Tanggungan diberi tanggal
har kerja berikutnya (pasal 114 avat (6). Namun ketentuan ini tidak dilaksanakan
oleh Kantor Pertanahan Kabupaten Jember dalam pelaksanaan pendafiaran Hak
Tanggungan yang dibebankan pada Sertifikat hak Milik atas Tanah atas nama
Mohamad Suhudr dan Lilik Susweni, terbukti dengan tanggal yang tertera pada
Buku Tanah Hak Tanggungan dalam Sertifikat Hak Tanggungan Nomor 203/1997
adalah tanggal hari ketujuh setelah dilakukannya permohonan pendaftaran yang
petama.

Ketidak sesuman antara ketentuan yang ada dalam pasal 114 ayat (1), (4)
dan (6) Peraturan Menten Negara Agrania/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997
tentang Peraturan Pelaksana PP 24/1997 tentang Pendaflaran Tanah dengan
praktek pendafiaran Hak Tanggungan pada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember
ini terjadi kerena PP 24/1997 tenmtang Pendaftaran Tanah secara resmi
diundangkan pada Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 1997 Nomor 59
dan efektf berlaku sejak tanggal 8 Juli 1997 dan Peraturan Pelaksananya yaitu
Peraturan Menteri Negara Agrania/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997 berlaku
sejak 8 Okwober 1997, sedangkan perjanjian pembebanan Hak Tanggungan
terhadap Sertifikat ash Hak Milik atas Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas nama
Mohamad Suhudi dan Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 293/Ampel atas
nama Lilik Susweni untuk pelunasan sejumlah utang kepada PT Bank
Pembangunan Indonesia (Persero) Cabang Jember, berlangsung pada bulan
Pebruari 1997, dengan kata lain bahwa perjanjian pembehanan Hak Tanggungan
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tersebut terjadi sebelum diberlakukannya PP 24/1997 tentang Pendafiaran Tanah
dan Peraturan Menten Negara Agraria/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997 sebagai
Peraluran Pelaksananva, sehingga pelaksanaan pendaftaran Hak Tanggungan
tersebut mengacu pada peraturan vang berlaku sebelumnya yaitu Peraturan
Pemerintah Nomor 10 Tahun 1961 tentang Pendaftaran Tansh dan Peraturan
Menteri Negara Agraria/Kepala BPN Nomor 6 Tahun 1961 sebagai Peraturan
Pelaksananya.

Dalam hal tidak disertakannya Surat Kuasa Membebankan Hak
Tanggungan (SKMHT) pada pendaftaran Hak Tanggungan tersebut diatas adalah
karena pemilik CV SUKSES yaitu Mohamad Suhudi dan Lilik Susweni hanya
memingam dans sebesar Rp. 43.264.800,- (Empat puluh tiga juta dua ratus enam
puluh empat ribu delapen ratus rupiah) dalam perjanjian Kredit Usaha Kecil
dengan PT. Bank Pembangunan Indonesia (Persero) Cabang Jember, sedangkan
menurut Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala BPN Nomor 4 Tahun 1996
tentang Penetapan Batas Waktu Penggunaan Surai Kuasa Membebankan Hak
Tanggungan untuk Menjamin Jenis Kredit-kredit Tertentu, untuk pembebanan
Hak Tanggungan yang diberikan dengan menggunakan SKMHT, plafond dana
yang di kreditkan mimmal adalah Rp. 50.000.000.- (Lima puluh juta rupiah), jadi
pembebanan Hak Tanggungan terhadap Sertifikat Hak Milik atas Tanah atas
Nama Mohamad Suhudi dan Sertifikat Hak Milik atas Tanah atas nama Lilik
Susweni cukup dikuasakan dengan menggunakan Surat Kuasa dibawah tangan

saja.

J.2 Pelaksansan Roya Partial terhadap Sertifikat Hak Milik atas Tanah
yang Dibebani dengan Hak Tanggungan pada Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember

Berdasarkan pelunasan atas sehagian utang dalam perjanjian Kredit Usaha

Kecil antara CV SUKSES dengan PT Bank Pembangunan Indonesia (Persero)

Cabang Jember vang dialihkan kepada PT Bank Mandiri (Persero) Cabang Jember

(EX Bapmdo), vang dijamin dengan sebidang Tanah Hak Milik Nomor 430 stas

nama Mohamad Suhudi yang terletak di Desa Tanjungrejo, Kecamatan Wuluhan,
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Kabupaten Jember, sebesar Rp. 17.708 500, (Tujuh belas juta tujuh mtus delapan
ribu lima ratus rupiah), maka prhak PT Bank Mandiri (Persero) Cabang Jember
(Ex Bapindo) mengeluarkan Surat Permohonan Roya Nomor JBR/Bak/86/2000
tertanggal 4 Pebruan 2000 yang ditujukan kepada Kepals Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember Perihal Pengrovaan Parual Hak Tanggungan Nomor 203/1997
tertanggal 14 Pebruari 1997 atas sebidang Tanah Hak  Milik Nomor
430/ Tanjungrejo atas nama Mohamad Subudi disert keterangan bahwa Sertifikat
Hak Tanggungan Nomor 203/1997 tersebut juga membebani Sertifikat Hak Milik
Nomor 293/Ampel atas nama Lilik Susweni yang sampai pada sast itu masih
menjadi jaminan kredit pada PT Bank Mandin (Persero) Cabang Jember (Ex
Bapindo) Pernyataan terscbut di tandantangani oleh Spoke Manager PT Hank
Mandiri (Persero) Cabang Jember (Ex Bapindo), Gatot Tukino dan dibubuhi
materal Rp. 2000.-.

Untuk keperfuan Rova Partinl tersebut, pemohon vaitu pemberi Hak
Tanggungan atas nama Mohamad Suhudi dan/atau Lilik Susweni harus melewat
prosedur-prosedur dibawah im
A. Pendaftaran Permohonan Roya

Permohonan Rova Partial digjukan oleh Mohammad Suhudi sebagan
debatur kepads Kantor Pertanshan Kabupaten Jember dengan melampirkan |
I surai roya dan FT Bank Mandin (Persero) Cabung Jember (Ex Bapindo)

Nomaor JBR/Bak/86/2000 tertanggal 4 Pebruan 2000,
2, Sertifikat Hak Tanggungan Nomor 203/1997,
3. Semfikat Hak Milik Nomor 430/Tanjungrejo atas nama Mohamad Suhud,

Kegintan selanjutnyn adalah mengist Model A sesum dengan kolom-kalom
vang tersedia meliputi
1. jems permohonan, disilang pada kotak rova;

2 dentitas pemohon, yaitu Mohamad Subudi, pengusaha, beralamat di Desa
Ampel, Kecamatan Wuluhan, Kabupaten Jember;
3 wdentitus Pemegang Hak (tidak diisi),
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letak tanah, yartu di Desa Tanjungrejo, Kecamatan Wuluhan, Kabupaten
Jember keadaan tanah, menyangkut kepadatan, kemiringan dan jarak ke jalan
raya (tidak diisi);

macam hak, vartu hak milik dengan bukti hak nomor 430/ Tanjungrejo seluas
342 M2.

6. penggunaan tanah, meliputi perumahan, pertanian dan lain-lain (tdak diisi),
7. keterangan lain-lain, diisi dengan Roya;

perhitungan biaya:surat-surat yang dilampirkan, dilingkari pada bagian
fotocopy KTP dan Kartu Keluarga disahkan, Sertifikat asli, surat rova dari
bank, dan Sernfikat Hak Tanggunan.

Model A ditandatangani oleh yang akan mengalihkan hak/kuasanya (pihak
debitur), dalam hal i adslah Estrin atas nama Mohamad Suhudi dan Kepala
Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, tertanggal 9 Pebruani 2000,

B. Roya Partial

Kantor Pertanahan Kabupaten Jember melaksanakan Rova Partial 1erhadap

Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas nama Mohamad
Subudi dilakukan dengan cara |

mencoret catatan mengenar adanya Hak Tanggungan vang dibebankan
didalam Buku Tanah Hak Tanggungan Nomor 203/1997 dan Sertifikat Hak
Milik atas Tanah Nomar 430/ Tanjungrejo;
mencantumkan catatan yang berbunyi “Surai Rova dari PT Bank Mandini
Cabang Jember, tanggal 4 Pebruari 2000 Nomor JBR/Bak/86/2000, Sertifikat
Hak Milik Nomor 430/Tanjungrejo di roya sebagian di 301 nomor
625/111,2000™,
mencatat kegiatan Rova Partial dalam Daftar [sian 208 Nomor 1624 dan
Daftar Isian 307 Nomor 2339, tertanggal 19 Pebruani 2000;
menandatangani pelaksanaan Roya Partial vang dilaksanakan oleh Kepala
Seksi Pengukuran dan Pendaftaran Tanah Agus Riyanto atas nama Kepala
Kantor Pertanahan Kabupaten Jember.

Setelah dilakukan Roya Partial atas Sertifikat Hak Tanggungan Nomor

203/1997 dan Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas nama
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Mohammad Suhudi, selanjutnya Sertifikat Hak Milik tersebut dikembalikan
kepada pemegang haknya vaitu Mohamad Subudi, sedangkan Sertifikat Hak
Tanggungan tidak ditarik olch Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, melainkan
di kembalikan lagi kepada PT Bank Mandin (Persero) Cabang Jember (Ex
Bapindo) karena didalamnya masih memuat pembebanan Hak Tanggungan atas
Sertifikat Tanah Hak Milik Nomor 293/Ampel atas nama Lilik Susweni

Pelaksanaan Rova Partial terhadap Sertifikat Hak Tanggungan Nomor
203/1997 dan Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas nama
Mohammad Subudi yang dilaksanakan oleh Kantor Pertanshan Kabupaten Jember
tidak sesuai dengan ketentuan yang ditetapkan dalam undang-undang, vaitu pasal
22 ayat (8) Undang-undang Nomor 5 Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan atas
Tanah beserta Benda-benda yang Berkaitan dengan Tanah (ULUHT) dan pasal 123
Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997 tentang
Peraturan Pelaksana PP 24/1997 tentang Pendafiaran Tanah, sebab -
|. Pelaksannan Roya Partial terhadap Sertifikat Hak Tanggungan Nomor

203/1997 dan Sertifikat Hak Milik aras Tanah Nomor 430/Tanjungrejo atas
nama Mohamad Suhudi yang dilakukan oleh Kantor Pertanahan Kahupaten
Jember tidak tepat wakiu,

Pendaftaran permohonan Roya Partial tersebut diterima oleh pihak Kantor
Pertanahan Kabupaten Jember tertanggal 9 Pebruari 2000, sedangkan pelaksanaan
pencoretannya tertanggal 19 Februart 2000, Dalam pasal 22 avar (8) UUHT
dinyatakan bahwa roya dilakukan dalam waktu tujuh hari sejak diterimanya
permohonan, jadi seharusnya Rova Partial dilaksanakan pada tanggal 16 Pebruari
2000. Tenadinya keterlambatan pelaksansan Royas Partial ini bisa disebabkan
karena hari ketujuh sejak ditenimanya permohonan pendaftaran Rova Partial
terscbut jatuh pada han libur, sehingga pencoretannya diberi tanggal han kerja
berkutnya.

2. Kalimat yang dicantumkan dalam pencoretan catatan pembebanan Hak
Tanggungan tersebut tidak sesuai dengan ketentuan pasal 123 huruf a PP
24/1997 tentang Pendatiaran Tanah
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Roya Parnal dilakukan dengan mencoret catatan mengenai adanya Hak
Tanggungan yang dibebankan didalam Buku Tanah Hak Tanggungan Nemor
203/1997 daan Sertifikal Hak Milik Atas Nomor 430/Tanjungrejo, disertaai
pencantuman catatan vang berbunvi “Surat Rova dari PT Bank Mandini Cabang
Jember, tanggal 4 Pebruani 2000 Nomor JBR/Bak/86/2000 Sertiifikat Hak Milik
Nomor 430/Tamungrejo dihapus di 301 Nomor 625/111/2000™ Seharusnya
scbagaimana dicantumkan dalam pasal 123 huruf a PP 2471997 tentang
Pendaftaran Tanah, pencoretan catatan mengenai adanya Hak Tanggungan yang
dibebankan didalam Buku Tanah Hak Tanggungan Nomor 203/1997 dan
Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 430/Tanjungrejo. disertai pencantuman
catatan yang berbunyi * Berdasarkan Surat Roya Sebagian dari PT Bank Mandiri
Cabang Jember, tanggal 4 Pebruan 2000 Nomor JBR/Bak/86/2000 Seriifikat Hak
Milik Nomar 430/ Tanjungrejo diroya sebagian™

3.3 Akibat yang Akan Timbul jika Pemberi Hak Tanggungan (Debitur) Lalai
Melakukan Pengroyaan terhadap Sertifikat Hak Milik atas Tanah yang
Telah Terbebas dari Pembebanan Hak Tanggungan

Telah disebutkan sebelumnys dalam landasan teori mengenai pengertian
rova, bahwa roya Hak Tanggungan hanya merupakan tindakan administrasi yang
perlu dilakukan agar data mengenai tanah selalu sesuai dengan kenyataan yang
ada

Dalam wawancara yang dilaksanakan pada tanggal 14 Mei 2004, Kepala

Kantor Pertanahan Kabupaten Jember. Tjahyo Ariyanto menvatakan bahwa

sebenarnya pada prakteknya pengroyaan terhadap Sertifikat Hak atas Tanah yang

telah terbebas dari pembebanan Hak Tanggungan tidak semata-mata untuk tujuan
administratif saja, tetapi memang sangat perlu dilakukan sebab hal ini berkaitan
dengan Asas Publisitas vang ada pada Sistem Pendaftaran Tanah Sebagaimana
diketshui bahwa data pendaftaran tanah vang ada pada Kantor Pertanahan
mempunyai sifat terbuka bag semua pihak yang berkepentingan, termasuk data
mengena Hak Tangeungan tersebut, sehingga apabila pengroyaan tidak dilakukan
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akan memimbulkan persepsi publik bahwa seolah-olah tanah tersebut masih
debebam dengan Hak Tanggungan.

Berdasarkan keterangan dan Budi Hutomo, Kasubsi Peralihan Hak.
Pembebanan Hak dan PPAT, yang diperoleh dalam wawancara pada tanggal 14
Mei 2004 akibat yang akan lebih merugikan bagi debitur apabila lalai dalam
melakukan pengroyaan adalah debitur akan kehilangan penggunaan hak atas tanah
vang dimilikinya, sehingga ndak dapal dilakukan suatu perbuatan hukum oleh
debitur terhadap tanahnya kepada pihak lain, misalnya mengenai peralihan hak,
jual beli, dan lain secbagainya karena semua kegiatan tersebut tetap harus
dilakukan berdasarkan persetyjuan dani kreditur vang seolah-olah masith menjadi
Pemegang Hak Tanggungan vang pemah ads, sedangkan kenyataannys Hak
Tanggungan tersebut telah hapus.

Satmo (1998:296) mengemukakan

Apabila sampai terjad: surat rova dari bank hilang sebelum dilakukannya
pengroyaan, maka untuk keperiuan pencoretan pembebanan hak atas
tanah  pihak Kantor Pertanahan bigsanya akan minta dibuatkan Akta
Consent Roya yang dibuat dihadapan Notaris atau pihak kreditur, dengan
membawa sural keterangan kehilangan dari kepohisian

Hal im tentunya akan memerlukan biaya vang besar dan menyulitkan bag

pemohon, vaitu pemberi Hak Tanggungan, dalam hal ini adalah Mohamad Suhudi
dan Lilik Susweni.
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Tq. | ."u ﬂ m
IV. KESIMPULAN mﬁm m-l '

4,1 Kesimpulan

|) Proses pendaftaran Hak Tanggungan yvang dibebankan pada Sertifikai Hak
Milik atas Tanah Nomor 430/ Tanjungrejo atas nama Mohamad Suhudi dan
Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 293/Ampel atas nama Lilik Susweni
untuk menjamin sejumlah utang kepads PT. Bank Pembangunan Indonesia
(Persero) Cabang Jember, vang dilaksanakan oleh Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember, nudak sesuai dengan ketentuan vang telah diatur dalam
pasal |14 ayat (1), (4) dan (6) Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala BPN
Nomor 3 Tahun 1997 tentang Perawran Pelaksana PP 24/1997 temang
Pendaftaran Tanah. Ketidak sesvaian tersebut meliputi tidak lengkapnya
berkas-berkas yang diserahkan oleh PPAT Agung Cahyo Kuncoro sebagai
persvaratan pendafiaran Hak Tanggungan pada Kantor Pertanahan Kabupaien
Jember, dan Prosedur pendaftaran Hak Tanggungan pada Kantor Pertanahan
Kabupaten Jlember ndak dilaksanakan dengan sistematis.

2) Pelaksanaan Roya Partial terhadap Sertifikat Hak Tenggungan Nomor
203/1997 dan Sertifikat Hak Milik atas Tanah Nomor 430/ Tanjungrejo atas
nama Mohammad Subudi vang dilaksanakan oleh Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember tidak sesuai dengan ketentuan vang ditetapkan dalam
undang-undang, sebab pelaksanasn Roya Partial tersebut ndak tepat wakiu
sehingga bertentangan dengan pasal 22 avat (8) Undang-undang Nomor 5§
Tahun 1996 temtang Hak Tanggungan atas Tanah beserta Benda-benda vang
Berkaitan dengan Tanah (UUHT) dan kalimat vang dicantumkan dalam
pencoretan catatan pembebanan Hak Tanggungan tersebut tidak seésuai dengan
ketentuan pasal 123 huruf'a PP 24/1997 tentang Pendaftaran Tanah.

3) Kelalaian dalam melaksanakan rova Hak Tanggungan akan mendatangkan
kerugian bagi pemilik hak atas tanah, misalnya pemilik hak atas tanah tersebut
akan kehilangan penggunaan hak atas tanah yang dimiliknya.

39
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1.2 Saran

1

3

Hendaknya Petugas Bank vang menangani urusan pelunasan utang yang
dijamin dengan Hak Tanggungan memberkan penjelasan seperlunya atau
menganjurkan agar debitur menindaklanjut penstwa pelunasan ulangnya
dengan penvelesaian administrasi (dalam hal in melakukan roya) di Kantor
Pertanahan yang berwenang, dengan menjelaskan pula resiko yang mungkin
terjadi jika roya tdak dilakukan.

Seyogyanya Kantor Pertanahan kabupaten Jember lcbih teliti dan bertindak
sesuai dengan peraturan perundang-undangan yang berlaku agar pelaksanaan
pencatatan mengenai segala hal yang berkanan dengan tansh dapat lebih
akurat.

Hendaknya Kantor Pertanahan Kabupaten Jember lebih menggalakkan
diadakannya penvuluhan-penyuluhan mengenai segala tindakan administratif
vang harus dilakukan berkaitan dengan bidang pertanahan, agar masyarakat
Jebih mengerti dan sadar akan pentingnya kegiatan pencatatan bagi kepastian
hukum tanah milik mereka
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KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN JEMBER
JALAN K.H. SIDDIQ NOMOR 45 TELBON / FA% 484644 TEMBER

Jember, 27 Juli 004

Homok PG K s Kepada
Siasa

S1fat g YEh.Sdy. Dakan ‘akultas Hokin
Lampiran = = Universitas Jember
Perihal ¢ Rorisultasd Jalan Halimantan Mo 39
-—— Ths
TEMEER

Memenuhi Surst Saudara tanggal 5 Med 2004 Nomor

2A33/I25/1. 1/PP/2004 parihal Lersenut pada pokak

Surat, bersama inig diberitahukan bahwa Maliaslisws
Fakultas Bukin Unlvers)tas Jember

N ama : ERNAWATI
NINM : 590710101167
Alamat * Jalan Kalimantan Gang Xelinel 3 Jember

Telsh melsksanskan Kensultasi mulsi 1o sampai defgan
14 Mel 2004 tentang Masalan " PELAMSANAEN ROYA PARTIAL
TERHADAP SERTTPLKAT KAK MIf,TX ATAS TANAH YANG DISERAND
DENGAN HAX TANGGUNGAN DADA KANTOR PERTANAHAN KARUDATER
JEMBER" , , Selanjutnya  guna  pvaluasi pada Kanter
Pertanahan Kabupaten Jembier untur  keperluan skripsi
diminta agar Saudara dapat menyerahkan skripsi
Lerashut sebanyak 1 sarp gksemplar kepads Kepala
Kanbesr Partanahan fabupaten Jesber,

Deml¥dan wntnpk menladikan meklam,

EANTOR PERTANAHLN
AN JEMBER
> AAGTAN TATA U3ANA

Tembusan 3 disampaikan kepada

Yth. Bapak Kepala Kantor Per-anahan Kabupaten Jember
{ sebsgai laporan )
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Lembar Pectama / Kedust
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butan ... Februaci tahun ... 1997 ( .=erabu _sembllatratus
_sembilanpulub Eudub.

hadir di hadapan saya, ABUNS_ CAHYO ¢ UNGORa, ':—iH
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Pada harl ini | .. Babus wanggal 9. (..., lLama )
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Fertanahan Nasional |

o e e o e
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Benda-Benda Yang Berkaltan Dengan Tanah ( untuk selanjutnya tisehut Unilage-
Undang Hak Tanggungan ), dengan daesah ketji ...........senua, Eecanakan —-—
..... vang. ada gy Kabupaben. demBEr .. ..o i e
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\§ bersangkutan didaftar pada Kantor Pertanahan setempat akan bertin
¢ 1 sebagal Pemegang Hak Tanggungan, untuk selanjulnya dischut Pihak Km]u_/.

ara Pihak yang saya kenal/diperkenalkan pada sayi, meseengkun © ——

*  hahwn oleh Vihek Kedua dan coiieiceas LT T T e b

selaku Debitor, telah dibuat dan ditanda tangani ;wr]:lu)ég uhing-plutang yvang
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i Pihak I{etlun, yang dengan ini mEn}r:a.t:lI-:m mﬁn{arim:n}rz. Iiak Tanpgungin

vang dlatur dalam Undang Undnug Hak Tangguhgan dan peraturan-pertfon
pelaksananninyd, peringkat Ke .o fo i T N—
itas abyek /abyek-ohyek bermpi ety

U powrrmei inpsissmiimsmsni soh 3 Wk atas tnaly /0 MK Atis S .{i Bl
'iuaun vi Lug dhuratkan di bawah il @ —— - ————/

S | SO ——— |+ 1 |1t T (1 S
ter LA RE T O ol T e i

e Mgk MIlk Atas Satuan Rimah Susun, Sertlpikat Nofwor
z S DTy 7T I e IR,
vang letak, hatas-batas dan Joas tanahoyva dincaikan il S
ket /Gambar Sitwasi/ Gambar Denabanggadl . .

Nomaor

vang diperoleh u]uh l‘I[ml-. I*un 1 [u, wsarkun e

Sertipiknt tersehut diserabikan bOpadasavauniak keperheopendatoaan
peraliban hak atas tanah i pentliftarin Rk Tanggungan viny
diberikan dengan akia ini i

< Bhekas Hak MTK Adar apas tamiy seluas lebih kurane 1|
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“o o herdssacien-slat-elat-bulitl berupa

yang oleh Pihak Pertama dinvatakad sebagal miliknys, selanjuunys alm
alat hukti tersebut diserahkan kepadasaya untuk keperluso pendal G

wmifE - ]

thietasy i © = Para pihakdalam kedudukannya sebagaimana tersebut disas menerangkan,
ha!}:w pemberign Hak Tanggungan tersebut disetujui dan diperjaniikan dengan

o ketentuan-keteatuan sebagai berikut ;

Pihak Pertama menjamin bahwa semua obyek Hak Tanggungan tersehul di
betul milik Pihak Pertama, tidak tersangkut dalam suatu sengketa, belasdiri
whi-daci beban-beban apapun - s

ata
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' wh plak Tanggungan tersebut di stas diberikan oleh Pikak Pertama dan ditering
oleh Pihak Kedua dengan fanjt-anjiya g disepakati olel kedua betah pilik sehagsyii
dinraikan i awal ini " ¥

Fi
. '
. hchi[m-:lup'ul mel'.lkul-::lﬂ-p—::ludnﬁ‘m utang yang dijmin dengan H;li;'.f’f':nn;:gurn;:un
diatas, dengancara angsuran yang besarnya sami dengan nilal pasing-masing
Dtk aetats tanaly yang merupakan bagian dart obyek Tak Tanggudgin ving ik
tisebut di bawal ini, dan yang akai dibebuskan darf Jak Tanpgumgn
tersebut, sehingga kemudian Hak Tanggungan e hanya meihebani sisa nbyek
Huk Tanggungan untuk menjamin sisa uting yang belunCdilunasi ; - —m
- {Jhyekll;lknﬁggungm ..........................................................................
AL . Rt T o T T RN O S T 0 A S
SR i S
iy il i
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. gl il T L — .
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Pl eyl n-.}.'lhm hal dhyek uk'l-‘:ngg_ung:‘@hi]ccrhudiun dipecaluselingga itk Tangeigin
membebiuni beperapa hak dtas tahah, Dehitor dapast melakukan pelunasim
@ka utang yang dljamin dengan Mak Tangeungan dengan carn angsuein ving
, Ilawwy'u sapia dengan nHai masing-masing hitk 4tus tenal tersebut. vang wkan
! ditebaskay darl 1ak Tanggungan, schingga kemudiang 1ak Tangsungan it
hanya membebani sisa obyek [ak Tanggungan untuk menjamin sisn ntang
' vang' belum ditunasi Nifai making - masing hak atas tanaly tersebut akin

ditenfukan im;rilasarkhﬂ keﬁepnka%m antara Pihak Pertama dengan Pilvl
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P 1o wan PICHIOEIGEEY SUIMEITY o pemoause i 2 ——ee .

Do UempE s Larigs ] s Dosarn Gunpe X, Ralun

Peel sumigépe O, Rakin Warga 032, Desa AnpeEl, =— —

Forve sama s WU athai 'bi'..-.-huna{'.r!rl sTembiey g e -

2. Mydlive LILTE SUSUENT, Guru. beritoempat £inagal

Ui Musen Eradat, Aukun Tetaliuge 01, Riglun ——-

Weras (K2, Dews Ampel . Vecanalan Woldban., ———-

balwifennl ar Jepberr. —r—r —————— e
srhan | Pemberi Hak Tanugungan, unbuk solanmdutnvs -0 —

thisebal Pilkak Pertama 1 ——— 2 e P s

Fha T Torany EDDY DERGAIAR, kipals Cabang Forsseosn
Pewhmtos 1. WWEME PEMEBONGUMAN TRNOOMES T @ ———
(FERSERMY Cabang Jeamber, berlempat Lipggsl ol

lmlbrs g e R R e R o
e sty MUDS MRS BABRIEL , Kepala Bagian — ——
lnlndslrasy Pedit Perserpan Telrbatas —— - r

U RANE FEHBAHOUNAN  INDORNES TR (PERSER)
Gabain el L fompst fangaal di dember H
o et kb ovanagan mereba dadam lad and =
ber tandak dalam dabatan merska PEIE SR i S 1
seperty tersebut diatas, untul dan atas dans
FMerseraan Terbatas PT. BANK PEMBAMELINEN ———
INDONEG 1A (FERSERD) berdasackan Surat Kusss —
Meskri Perseruan Terbatas PT. BONKE ————e—e— —
PEMBANOUNAN  TNDONESTA (PERSERD) Nomor 34, -
banintga L 57 Maret 1993, dibuat diladapan —————-
SHI SURETENGENE ABDDEL SJOENOER, Sarjana Hukuui,
Redaras da dakarta, dan Surat Kuasa tanygal-——
P danuari 1997, Nomor @ 6/SE/IBRZLIFE., —— o
o i buad 1 bBawial tanaan, I:rcermr:_tara.i ekl —————
fdarn Lelaly diperlihathan kepada sava, Motaric.—
denliian securs berssme—sama mewakilc Direksa—
Aari - dan Karensanva wunluk dan— atas nams — -
FLoirl at) Ih.rle_a.;m Ferseroan Terbatas PT. BaNK ——  ——
FPEMBENDGLIMNAN  ITNDONESTA (FERSERDO) , berhedudikan-
di Jakarta, dan mempunyai Cabang di Jember ,—-
yang anggaran dasarmya didirikan berdasarkan —
AMla Pendirian/fntgaran Dasar nomar EER ==

tanggal 31 Juli 1992, yang telah dibuat aleh =
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Digital, RERASILORHRVELHRS JEMBET pim, -
Hotards di JsWarta, vang telah mendapatksn —-
Fetgenahan dart Menteri Bohakiman Regabl il -—

——— = —

Indonesis dengan Reglister
Noweir  « lT'f'—-&MH:.FIIT.ﬂI'.th.Th.‘??_.. Earigonl - -_—
12 Mpustus 19925 don telah diumomkan dalamn —
Mz 1 Lo Nenara Fopublak Trdorissl o Nosme @ =

Eanaagal 1t Seplenboar 1992, Lasbahan —— —

oy 2 TR e ———a
Enbiaa=1 Monerima Hak Tanggungan . yang setelah Hab ——
Tatigannnan didaftar pada Kantor Perlanahon satonnsat —
atan hactindak sebagsl Pemegang Hak Tanggungan, -
Mabul Gelanfutnys disebut Pihak Kedua. =——-———-
Pare Pihal vang ssya, Fojabut :Fhiamlzl@'t AktQ Tanah —

(v e e - ——— -

- Fara fahek masing-masing olam tinpakannyas =opsr'

torsebul menwrangkan [-— — = LA U
= bahuwa olel Pihzk Medua dan Perseraan Komanditoe — —
FWe HUNBES " . bevkedudUban d) Jember dan untik ———
frErtoie kalliyys Berkantor ol Desa Ampel, Focamabon —
WealUbay, gl sngaaran dasarnya diduorikan berel aeey o
Ahta pendiftan tertannnal duapuluh salbu Agustis - -
st senld danratus nombil leknpulol Ll (21-8= ) Hpui
fimtir Loy dibuat dlbadapan YUN YOMURRIS, Sarian. —
Hihowns Hoterds di Jemtwy , —— —— o -
sohakn Doabitor, telah dlbust dan dilanda=tangany - -
e ] e loraddt yang ikt ban denpan 80 o ————— -
Paetuiv i ban bradit Usaba Kectl Nomor @ JURZGS/ER =T 2
ISR dibuatl dibewah langen. bermetercai cukup, -—-

tertangaal duapuluh delapan Jonuari seribu sembilan
ratus sembilanpolob Lol (28-1-1997), den lelaly — —
drlimaalicast sleh saya, Hntaiéi-; dilrarably ———————
feanar e 1L SR2AR/1997,  tertangtal duapuluh delgpen
daniarl ssribu sembilan rabils sembd lanpuiub tujuh —
[ZB~1=1997) g—sinn —— e ——— - -
“hahus untuk menjamin pelunasan utang Debitor wargg =

saul A stou sejumlaeh veno yang dapat ditentultan -
dibomudian hari berdasarkan perjaniian kredit — ———
teruetut o1 atas berikul sdendum=adendumnya ma e
butang yvanag kemudisn akan ada, batil yahg b rupa

-
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nnlkne tepmasik angbos—anakos penagilizh dan lain—lain
iy Kewhe i3 bankewad 1 ban lainnya vann oleh karging -
sehall apapun juga meiad] tanggung iawab dan harus —-
dipiknl sdibayar onleh Debitor kepada Pibak Hedus, ——

sampat sgpawntabl Nilai Tanygunoan sehesar —

L =

— Rp= V50546 5%00,00 Clvtapatul Tima juta Yamaratus —
Tamapu ol sosm iby Flaaratbue ruptab) untuk — — -
Boet Skt Hak MIYLE, Nomor + 29T/ Deva AMpel  §e——— -
B L7700, 50000 (L jubbelas Juls tujuhratus - ——
= g e S 1 Timaralas rupaai . unilagk Sertiplhat - —
Hal Mt . Mamer- ¢ 450/ Dess Tanjunureia T T =

aleh INhall Pertama Oibeorigan dengan akta dng — .

Vapada dan pnbulk kepen Lingan Pibak Kedua, vang fanain

Al mEpnyatakan mengr-imanva., Hak Tangoungan yamny —

diatur dalam Undang-Undang Hak Tanggunuan dan -— -

pEraturat=psrat | ran nelakeanaanya, peritngkat ke - ——

Poteata) atde Dlhyeh-nhyek Berupe @ se——— L

Te Sebidant tanmh Hak 4Lk Momor o 295/ eey  —
fipely saluss 475 M2 (enamfo e U fuhp s -
Linia weter pearseal), sspordd divegikan il nm-
Gambrar Situa=i Laritgsl duapuluh Jung sordbo
sembitantatus senbi lanpuluh woam {JFh=d 1950
Flesmck g 'i?#ﬁfl‘?‘?é, sertipthat dikeluarban, —--
Glkl Kantnr Pertanahan Kabupsten Jember, - -
-hxrfﬁr'r'ingl empa ] as Suoe b =51 B sembii lap
rRbus sembrlanpuloh &6 fIt-g—1e08y, —- .

b lebak df 3 e

Frirarad fre= T et Tamurr 3 e
Wabiipat gap : Jember 3 e

- Fetamidlan

Wi bas e e ——i
- esa ? el e
b a4 wlis atae Dama t_‘ TLTE ngGwEM] s e -

3
i

Sebidang. tarnah Hak Milik, Nomgl- : 420/Dess -~
Tar lunoreio, seluas I492 M2 tligaratus empat -
plub rlua metse pEreegl ), seperti diuraikan, —
dalam Gambar Situasi tanggal duspidnh enam —
Beptamber anr-ipbu sembilanratus sembilanpuloh-
ehvam [T JG9A Y L niemor s STIALIRV, ——ewii s

asr i pd katl fditmluvarkan aleh Fantar Partanalsn
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Wity Kesse § 1 Bankewa L han lainnya vann oleh kirgna —
sehab apapin Juga meni ad]l tanggunrg iawab ﬂ.aﬁ'haf‘l.lE =
#lpikul/dabayvar onleh Debstor kepada Pibak fedus., ———

sampafl spiumlah Nilai Tanygunosn sebesar —— =
— o VHONEAZ00,00 Loiap Lama Juta lamaratus —
limapu vt soss ribi Flaaratus rupiab) unkbul — — _

Bt Vi st HaR MILLE . Momor + 293/Dena Ampel  pe—— —

g L7700, 500,00 (Lrjuhbelas Jule tujubratge - o
(L E= RS T S W (1T Titarslses Ferpnaky gl EErLjpi$a$ i
i L O 2 Momor @ A0/ Dess Tanjungreia =

o led 1Y hal Fertama o beeik gentgan akta dng ——
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Piluk Pertama tidak akan menyewakan kepada piluk lain obyck [ak Tanggmgin
tanpa persetujiman tertulis teclebih dahuly dacd Piliak Ketu, teemasuk
|me11{‘n[uk2n atau mengubah jangka waktu sewa dany/ atan menerima wng
sews 0 mukst fika disetojul disewakan atau sudah disewakan ; —————

L]

o Pihak pertamd ddak akan meagubah atau merombak seimma henfub st Lt
susurtant obyek [uk Tanpgungan, termasuk mengubalt silar dun nijican
oo, kegunaannya haik seluruhinya maupun sebagian, tanp persétufinm tertulis
terlehih daholy dirf Pihak Kedug § ————o

1

 Dalam bl Debitor sungguh-sunggub cidera janji, Filuk Kedia olely ihak
1' Pertuma dengun .lkmyinl diberl dan menypiakan weitering keswenangin,
. dug untuk itu L:ualsﬂ1 umuk mengetold obyek Tk Togaingan berdasarkan
o -Penetapan Ketun Pengadilin Negerl yang datecali hukuninya melipiti etk
ohyek uk Tanggungan yang bersapgkulis | —— s

| | ;
Jika Debiter tidak memenuhi kewajiban untuk melunasi uhangnya, hetdasirian
perfiijian utang-pivtang tersebut di atag, oleh Pibak Perwmg, Mk Kedoa
selikn Pemegang Hak Tanggungan Peringkat Pertamn dengan akta i diberi
an menyatikin menering Keweaangan, dan ootk fom ks, oot
persetujuan weelebih dabulu daei Piliak Pecton ==

o arenjul atan surwh menjual di hadapan wmune secar leling obyek 1k
Fanggungan baik seluruhnya maupun sebagian-sebagein;

h mengatur dun menetapkan waktu, tempat, cied dan Syaral-searat
peajitaban ; -

¢ menerin wang penjualan, menanda togani dan menveralikan ksitnsi ;-
o menyerahkin apa yang dijual ite kepads pembeli yang bersanghutao ;-

e mengambil dari vang hasil penjualan itu selurahnya atau sebagean untuk
melunasi ntang Dehitor teesehut di atus ;. dan -
]

f. melakukan hal-hal lain yang menurut Undang - Undaong dan peraturan
hukum yiang berlaku diharuskan atau menurut pendapat itk Kedua
pertu ditakukan dalam rangka melaksanukun kuwasi wwrsehug, <o

AKTA
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e _E‘iiiiﬂ!ﬂ_.!{fﬁ{ua sé:hﬁga'l‘peﬁlcgg'dg: Hak Tanggungan Pertams atas obvek ik
' Tangpungan ':idalé; akan meﬁbe'r's'ihkﬁn"lllak Tanggungan tersehit kecuali
" “dengan persetufuan dafi Pemegarg Hak Tanggungan Kedua dan seterusnys,
walaupunsudah dieksekus) untuk pelunasan phitang Pemegang Hak Tanpgungsai
lertama ;o s - ;

. Tanﬁu persetiijuan tertulis mriehih dahulu dari Pihak Kedua, Pitiak Pertama
tdak al-:anmclepnskaﬁ_lmklw;a n_tz1shh}'aj{Il:lkTanggunganamuumngalll1kann1,r'a|
SCCRTA apapun untuk kepentingan Pihak Ketiga .

+ Dalam hal obyek Hak Tanggungan dilepaskan haknya aleh Pihak Pertama atan
. dleabut haknya untulk kepentingan umum, sehingga hak Piliak Pertama aius
. - abyek Hak Tanggunpan I:r*r:lllthlr', Pihzk Kedua dengan akta int olel piliak
= Perftama diberi dan menyatakan menerima kewenangan, dan untuk it kugsy
untuk menuhtot dtau menagih dan menerima vang panti rugi dan/uton segal
sesuatu yang karend itu dapat ditagih duri Pemerintab dan/atau Pilak Kellga
Jaln_nyl:a, untuk ity menanda tangani dan menyerahkan tanda penerimaan wig
L[:m:nml:akhknn"l}i-n'rlakiﬂ-ivtfﬁdn!-:ari yang perlu dan berguna serta dipandng

hﬂif{'?fteh Pihak Kedua serta selanjutnya menagambil seluewh aran sebaglin iy
g:mT:II rugi dan jaf'n-lﬂlnuyu tersehut HIIII'IH pelunasan plotangnys, — .

* Pihak. Pertamy akan mengasuransikan obyek Ilak Tanggungun Lerhkap
. biahaya - bahaya kebakaran dan malapetaka lain yang dianggap perlu olely
-7 Pihak -Kedud :ll'r:np;anf syacal™ syarat wntuk suatu jumlah pertangEungin
}ranﬁtlipﬂmi:mg[ cukup oleh Pihak Kedua pada perusahaan asuransi yang
ditinjuk oleh Pihak Keduoa, dengan ketentuan surat polis asuransi yang
bersangkutan akan distmpan dleh Pihak Kedug dan Pihak Pertama akan
membayar prenil pada waki dan sebagaimana mestinya; Dulam hal fecjud|
kerugian karena kebukaran atau malapetaki lain atas obyek lak Tanggungun
Pihak Kedun tlnﬁ:gan akta ini dibet] dan menyatakan menerima kewenangan,
dam untuk itu kuasa, untuk menerima seluruh atau sehagian wing ganti
]-:-:ru‘gf:m asuransi yang hersangkutan sehagal pelunasan utang Dehitor ; ——

*  Plhak kedua deogan akea inL.diheri dan menyatakan menerima kewenangun,
danuntuk itu diberi kuasa atas biaya Pihak Pertama, melakukan tindakan yang
diperlukan untuk menjaga dan mempertahankan serta menyelumatkin obyek
Hak Tanggungan, jiks hal ity dipeclukan untuk pelaksanaxn eksekusi atau
uiituk mencegah menjadl hapusnya atay dibatalkannya hak siins olyek

AKTA i
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Hak Tunggungan karena lidak dipenuhinya stan dilinggurnys ketentuan
Undang-undang serta jika diperlukan mengurus perpanfangan fanpka wakiy
tan pembaruan hak atas tanah yang menjadi ohyek Hak Tanggumgm | «—

+ Jika Pihak Kedoa mempergunakan kekuasaanny untuk menfoal obyek ik
Tanggungan, Fihak Pertama akan memberikan kesemputan kepada yang
herkepentingan untuk melihat obyek HakTanggungan yang berssaghutan pads
witktu yang ditentukan. oleh Pilik Kedua din segers mengosongkan atay

* surith mengosongkan dan menyerahkan obyek liak Fanggungan tersehut
Kepada P'ihak Keduaatay pibak yang ditunjuk olell Piliak Ked i Hprselan utn
ditpat menggunakan dalam arti kata yang selous: luasng |

« dertipikil tendy bkt huk atas tanal yang menjadi ahyek Hak Tanggungan
akan diseralikun oleh Pihak Pertama kepada Pilik Kedi untuk disimpa din
dipergunakan olelt Pilak Kedua dalam melaksunakan hak - haknys sehagas
pemegang [k Tanggungan dan untuk ity Pk Pertama depgan akis o
memherikan kuasa kepada Fihak Kedua untuk meaerimy sertipikan wersehyl

- dan Kantor Pertanahan setelal Rak Toogmunin i dibinie s ——emeeeee.

b L L L e L L L L L e s

I L A L eyt L e s 1] T T Y R ety el ey gty i =y i SR
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Pusal 3, = e

Untuk melaksanakan janji-jianji dan ketentuan-Ketentuan sehagainuna
diuraikan dalam pasal 2, Pihak Pertama dengan akta inl memberi kuasa kepads
Pihak Kedua, yang menyatakan menerimanya untuk menghadap di hadapan pejaba
pejabat pada instansi yang berwenang, memberikan keterangan, menunda Gigani
formulir/surat, meoerima segala surat berharga dan lain surat serta membayar
semug biaya dan menerima segala uang pembayaran serta melakukin segals

lindakan yang perlu dan berguna untuk melaksanakan janji-fanji dan ketentuan:
ketentuan tersebut.

Tusal 4,

Para pihak dalam hal-hal mengenai Hak Tanggungan tersehut di atas

dengan segala akibatnya memilih domisili pada .. N@&nhon. Kepinllamol. .
lenzaddlan Negeri di Jomber, .

B S Nt B 0 o 8 8 e b 8 5o R B e e Y i B e

AKTA
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Pasal 5. -

Biaya pembuatan akia ind, uang saksi dan segaly biays MCNREn
n —————— pembebanan Hak Tanggungan (ersehut di atas dibayar olel . 1211 o A

=ta

Akhlenya hadie juge dlbhadapan sava_dengan diliadici-oleh s Iisi—:&'ﬁ ksl

yang samy dan akan dischutkan pada aklie akta inj - :

”/

o

Lo A Rl TR R L e vy s

nenerangkan telah mengetahiui apa yvang dluraikan di atas dun YL i

btk Trngrongan debamabda-ini— e

Demikiantal akta ini dibuat di hadwpan para pihak dan
5 BN E BRI T TN TN I iy

A0 Y s - T N Y A L

2 v Dot ke v e g ST B A T L AbEin 2l
parTtorr s M e L w o em Py s v b

schagal saksl-saksi dan setelah dibacakan sorta dijelaskan, maka sebagai bukii
kehenaran pernyataan yang dikemukakan olelt Pihak Pertania dan Fihak Kedua
tersebut di atas, wkta inf ditanda tanganl oleh Pihak Pertama, Piak Kerua, prari
" sukst dansaya Pejabat Pembuat Akta Tanah, sebanyuk 2 (dua) lembar in ariginali,
satu lembar disimpan di kantor saya, sedang lembar lwinoyu disampaikion kepids

Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten/Kotamadya .../ 20ber o~

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

AKTA “
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uniuk keperludn pendaftaran Hak Tanggungan yang diberikan dengan akbi ini.

a5 | 1” i‘eiha!-.:.i:l’triqmn ; Pilak Kedua
i
dto dlo
ik 14 i A
MOHAMAD SUHUBT ’ i ( EDDY DARMAWAN \
R — ) -
dto dio
My« LIILTK SUSWENL 3 NUsA TODA -GADRTEL
( ' (s SR ) ng. Ferseroan Terbatas FT, BEnik
""""""" FEMBANGLINAN | NDTIMES 14,
(FERSERD)Y Cabanog Jember
PEISOLUJUATL vt il irsiaienie -
| PR P i-t ............................... }
Sakst Saksi
dto ~ dto
SUHART INTNGSTH } ¢ Brra. SRI MULYAN A
L., sl L e e e i ). | A Kiasssecciapremeese AT L

Pejabat Pembuat Akta Tanah

silat s
) S ol §eo
S ERT j0T ALAN
' | AGUNG CAHYD KUNCORD. SH,
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SPOKE JEMBER GAJAH MADA

Nomor  JbrBak/ 8¢ 12000
Tanggal 4 Pebruari 2000
Lampiran @ -

Kepada Yth,

Kepala Kantor Badan Pertanahan Nasional
Kabupaten Jember

JEMBER

Perihal Peroyaan Parsial Hak Tanggunaan No. 202/1997 tgl. {4 Ud-1a4)

Dengan mi diberitahukan batwa agunan kredil debitir b oo e
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