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BAB |
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Tanah merupakan suatu komponen terpenting dalam alam semesia,
disamping air, dan udara. Karena diatas tanahlah kita hidup dan melakukan
aktivitas untuk menunjang kelangsungan hadup kita di dunia. Manusia tentu ndak
hanya bersifat sebagai makhluk sosial, sebab manusia secara kodrati tercipta
scbagai makhluk individu vang berdin sendin dan dapal bersikap Homo
Homnilupus ( Manusia dapatl menjadi pemangsa bag sesamanya ). Berarti bahwa
manusia akan bersifat egois untuk tetap dapat melangsungkan dan
mensejahterakan hidupnya. Sesuai hukum alam kita harus berkompetisi dan
bersaing, agar kita tetap dapat menjadh Khalifah dv bumi dan dapat hidup
berinteraksi sosial dengan yvang lamn.

Melihat pentingnya tanah bagi kehidupan, maka wajar jika terjadi
persaingan dalam mempercbutkan hak atas tanah. Hal itu tentunya berkaitan
dengan segala kebutuhan, kepentmgan, dan juga ndak menutup kemungkinan
persaingan atas tanah ity merupakan perwujudan dan sifat Keegoisan manusia.

Indonesia merupakan Negara hukum, yang anmmya fterdapat
peraturan - peraturan yang bersifat mengmkat dan memaksa bagi sehap warga
negara Indonesia demi tercapainya masyarakat yang tertib, sman, dan scjahtera
Oleh karena it kita ndak bisa seenaknya bernngkah laku tanpa memperhatikan
peraturan yang ada. Sebab peraturan itu telah dibuat dan disepakati untuk ditaati
serta diamalkan, dan bagi pelanggarnya akan dikenar sanksi.

Dalam masalah yang akan dibahas pada sknpsi ini vailu tentang kajun
yuridis terhadap perubahan hak puna bangunan menjadi hak milik pada kamtor
pertahanan Kabupaten Jember, maka kita perlu mengetalun tentang arti tanah dan
batasan - batasannva menurut hukum. Dalam Hukum Tanah, kata sebutan
" tanah " dipakm dalam arti yundis, sebagm suatu pengertian yang telah diben
batasan resmi oleh Undang - Undang Pokok Agrana Nomor § tahun 1960 tentang
Peraturan Dasar Pokok — Pokok Agraria.
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Dalam pasal 4 dinyatakan ™ bahwa Atas dasar hak menguasai dari Negara.
ditentukan adanya macam-macam hak atas permukaan bumi, yang disebut tanah,
yang dapat diberikan kepada dan dipunvai oleh orang- orang

Dengan demikian jelaslah, bahwa tanah dalam pengertian yuridis adalah
permukaan bumi (ayat 1). Sedang hak atas tanah adalah hak atas sebagaian
tertentu permukaan bumi, vang berbatas, berdimensi dua dengan ukuran panjang
dan lebar.

Tanah diberikan kepada dan dipunyai oleh orang dengan hak — hak yang
disediakan oleh UUPA, untuk digunakan atau dimanfaatkan. Diberikannya dan
dipunyainya tanah dengan hak — hak tersebut tidak akan bermakna. Jika
penggunaannya terbatas hanyva pada tanah sebagai permukaan bumi saja Untuk
keperluan apa pun tidak bisa tidak, pasti diperlukan juga penggunaan sebagian
tubuh bumi yang ada di bawahnya dan air sertia ruang vang ada di atasnya. Oleh
karena itu dalam avat ( 2 ) dinyatakan, bahwa hak — hak atas tanah bukan hanya
memberikan wewenang untuk mempergunakan sebagian tertentu permukaan bumi
yang bersangkutan, yang disebut * tanah “, tetapi juga tubuh bumi vang ada di
bawahnya dan air serta ruang yang ada diatasnya ( Harsono, 1999 < 18 )

Dengan demikian maka yang dipunyai dengan hak atas tanah ity adalah
tanahnya, dalam ani sebagian tertentu dari permukaan bumi. Tetapi wewenang
menggunakan yang bersumber pada hak tersebut diperluas hingga meliputi juga
penggunaan sebagian tubuh bumi yang ada di bawah tanah dan air serta ruang
yang ada di atasnya.

Penguasaan vundis dilandasi hak, yang dilindungi oleh hukum dan
umumnya memben kewenangan kepada pemegang hak untuk menguasai secara
fisik tanah yang dihaki. Dalam Hukum Tanah kita dikenal juga penguasaan
yuridis vang tdak memberi kewenangan untuk  menguasai  tanah vang
bersangkutan secara fisik. Pengertian * penguasaan  dan " menguasai * di atas
dipakai dalam aspek perdata. Dalam UUD 1945 hasil amandemen dan Undang -
Undang Pokok Agrana No. 5 tahun 1960 pengertian ' diknasai ' dan
- menguasat * dipakan dalam aspek publik, seperti yang dirumuskan dalam pasal
2 UUPA ( Harsono, 1999 23 ).
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Dalam tiap Hukum Tanah terdapat pengaturan mengenai  berbaga
" hak penguasaan atas tanah.” Semua hak penguasaan atas tanah berisikan
wewenang, kewajiban dan / atau larangan bagi pemegang haknya untuk berbuat
sesuatu mengenai tanah vang dihaki. “Sesuan:” vang boleh, wajib atau dilarang
untuk diperbuat, yang merupakan isi hak penguasaan itulah vang menjadi rolok
pembeda di antara hak — hak penguasaan atas tanah vang diatur dalam Hukum
Tanah ( Harsono, 1999 : 24 ).

Hak penguasaan atas tanah merupakan suatu hubungan hukum konkret
( biasanva disebut “ hak “ ), jika telah dihubungkan dengan tanah tertentu sehagai
obyeknya dan orang atau badan hukum tertentu sebapai subvek atau pemegang
haknya. Dalam is1 pasal 16 salah satu hak-hak atas tanah sehagai vang dimaksud
dalam pasal 4 ayat | yaitu hak guna bangunan, dapat dijelaskan bahwa hak milik
merupakan hak paling kuat atas tanah, vang memberikan kewenangan kepada
pemiliknya untuk memberikan kembali suatu hak lain diatas bidang tanah
miliknya, misalnya hak guna bangunan. Sedangkan perubahan hak guna bangunan
menjadi hak milik akan dibahas dalam kajian skripsi ini dengan judul

* Kajian Yuridis Terhadap Perubahan Hak Guna Bangunan Menjadi
Hak Milik Pada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember ( Studi Kasus
Permohonan Hak Milik atas tanah Negara bekas Hak Guna Bangunan
Nomor 16 / Kebonsari, atas nama RINA DHARMAYANTI, di Kelurahan
Kebonsari, Kecamatan Sumbersari, Kabupaten Jember ), *

1.2 Rumusan Masalah

Berdasarkan uraian tersebut diatas, maka dapat dirumuskan permasalahan
sebagai berikut
I Apa penyebab terjadinya perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik
pada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember ?
Bagaimana tata cara perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Mihk ?
Apa saja kendala - kendala yang dihadapi setelah perubahan Hak Guna
Bangunan menjadi Hak Milik di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember ?

=2 a2
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4. Bagaimana solust — solusi vang dapal dipergunakan dalam menghadapi
kendala - kendala perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik di
Kantor Pertanahan Kabupaten Jember ?

1.3 Tuwjuan Penulisan
Tujuan penulisan skripsi ini ada 2 tujuan |, yaiu
1. Tujuan Umum
a. Tujuan akademis, yaitu guna memenuhi dan melengkapi sebagai svarat
dan tugas untuk mencapai gelar sarjana hukum pada Fakultas Hukum
Universitas Jember.
b, Untuk melengkapi khasanah ilmu pengetahuan yang terhimpun dalam
kepustakaan Universitas Jember, khususnya pada Fakultas Hukum dan
Juga sebagai tambahan informasi bagi pihak - pihak yang memerlukannya.

2. Tujuan Khusus

a  Untuk mengkaji dan menganalisa penyebab terjadinya perubahan Hak
Guna Bangunan menjadi Hak Milik pada Kantor Pertanahan Kabupaten
Jember.

b. Untuk mengkaji dan menganalisa tata cara perubahan Hak Guna
Bangunan menjadi Hak Milik.

¢. Untuk mengkaji dan menganalisa kendala — kendala yang dihadapi setelah
perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik di Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember.

d. Untuk mengkaji dan menganalisa solusi — solusi yang dapat dipergunakan
dalam menghadapi kendala - kendala perubahan Hak Guna Bangunan
menjadi Hak Milik di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember

1.4 Metodologi

Dalam setap penulisan karya ilomah tentunya digunakan cara atau metode
tertentu agar penulisan tersebut dapat memenuhi svarat sebagm karva ilmiah
Metode yang dipakai, digunakan sebagai suatu cara untuk mendapatkan hasil
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penelitian secara optimal dan memenuhi validitas keilmiahan. Sehubungan
dengan metodologi ini ada beberapa hal vang dilakukan . vailu

1.4.1 Pendekatan Masalah

Penuhsan ini menggunakan pendekatan secara vundis normatif, yaitu
pendekatan masalah dengan mengamati dan mengkaji berbagai macam aturan
hukum yang berlaku baik yang bersifat formal yaitu undang - undang maupun
peraturan yvang timbul dan praktek sehan — hari

1.4.2 Sumber Bahan Hukum

Bahan hukum merupakan suatu sarana dari suatu penelitian yang
dipergunakan untuk memecahkan permasalahan vang ada. Pembahasan skripsi ini
berdasarkan pada sumber bahan hukum primer dan sekunder, vaitu
1. Bahan Hukum Primer
Yang dimaksud dengan bahan hukum primer adalah bahan dasar atau bahan
ash yang diperoleh peneliti dari pihak pertama dan belum diuraikan oleh
orang. Bahan hukum primer imi dapat diperoleh dengan cara membaca
peraturan  dasar, peraturan perundang undangan, norma - norma,
yurisprudensi, dan traktat ( Soemitro, 1990 : 11 ).
Bahan Hukum Sekunder
Bahan hukum sekunder adalah bahan ( data ) yang diperoleh secara tidak
langsung dari dokumen dan sumber informasi lain ( Rochiyati er al, 2005
19 ). Bahan im dapat diperoleh dari rancangan peraturan perundang -
undangan, hasil karya ilmiah para sarjana dan hasil penelitian

b

1.43  Metode Pengumpulan Bahan Hukum
Dalam penulisan skripsi mi, metode vang digunakan adalah
1. Studh Literatur
Studi literatur dilakukan untuk mencari konsepsi konsepsi, teon - teor,
pendapat - pendapat ataupun penemuan — penemuan vang berhubungan erat
dengan pokok permasalahan ( Soemitro, 1990 - 98
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2. Studi Lapangan
Studi lapangan adalah cara memperoleh data yang bersifat primer Dalam
penulisan skripsi ini. data diperoleh dengan cara wawancara dengan pihak
terkait, dalam hal ini adalah pegawai Kantor Pertanahan Kabupaten Jember
Seksi Hak Atas Tanah, vaitu Bapak Rio Sumardivanto, S. H. Jabatan beliau
adalah Kasubsi Hak Atas Tanah ( Soemitro, 1990 - 98 )

1.44 Analisa Bahan Hukum

Analisa data yang digunakan dalam penulisan skripsi ini adalah deskniptf
kualitatif’ yaitu suatu metode yang menganalisa atau membahas objek kajian
secara singkat terhadap hukum yang hidup dalam masyarakat serta hukum yang
terdapat dalam peraturan perundang — undangan vang berkaitan dengan
permasalahan yanp dibahas.
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BAB Il
FAKTA, DASAR HUKUM, DAN LANDASAN TEORI

2.1 Fakta
Menurut surat permohonan Hak Milik atas tanah Negara bekas Hak Guna

Bangunan yang dikeluarkan oleh Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, bahwa

pada tanggal 25 Agustus 2003, Nvonya RINA DHARMAYANTI. bertempat

tnggal di Jalan Sultan Agung No. 71 mengajukan Permohonan Hak Milik atas
tanah Negara bekas Hak Guna Bangunan Nomor 16 / Kebonsari, seluas 1352 m®,
atas nama RINA DHARMAYANTI, terletak di Kelurahan Kebonsari. Kecamatan

Sumbersari, Kabupaten Jember kepada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember.

Tanggal 12 Januari 2004 Kantor Pertanahan Kabupaten Jember menindak

lanjuti permohonan hak milik atas nama RINA DHARMAY ANT] tertanggal 25

Agustus 2003 yang telah diperiksa oleh Pamitia Pemeriksaan tanah A pada tanggal

7 Januari 2004, temyata permohonan tersebut belum dapat diproses, karena -

I Ternyata diatas tanah yang Nyonya RINA DHARMAYANTI mohon terdapat
sebuah bangunan permanen yang digunakan untuk rumah tempat tinggal oleh
Pihak ke — 3 ( Saudara SETYA BUDI ), yang menurut pengakuannya, vang
bersangkutan sudah menempati tanah dimaksud sejak tahun 1947, sehingga
dikhawatirkan akan timbul masalah apabila diberikan sesuatu hak

2. Sehubungan dengan hal tersebut diatas, diharapkan agar Nyonya RINA
DHARMAYANTI terlebih dahulu menyelesaikan masalah penghunian oleh
pihak ke - 3 ( tiga ) dimaksud dan bersama i permohonan Nyonya RINA
DHARMAYANTI dikembalikan oleh Kantor Pertanahan Kabupaten Jember
setelah dicoret dari Register Permohonan Hak

3. Apabila dikemudian han permasalahan dimaksud telah terselesatkan, maka
Nyonya RINA DHARMAYANTI dapat mengajukan penmohonan hak lag
untuk diproses sesuai dengan ketentuan yang berlaku.

Untuk diketahui bahwa Nyonya RINA DHARMAYANTI] memperoleh

tanah Negara bekas Hak Guna Bangunan Nomor 16 / Kebonsari, seluas 1352 m?

terletak di Kelurahan Kebonsari, Kecamatan Sumbersari, Kabupaten Jember
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merupakan warisan peminggalan dan almarhum suaminya vaitu Tuan WIDIARTO
HENDARSIN ( dahulu bernama TAN LAM HIEN ). Tanah warisan terscbut
merupakan bagian vang ditenima oleh Nyonva RINA DHARMAYANTI setelah
semua anak — anaknya dewasa secara hukum dan berhak menerima bagiannya
masing — masing. Oleh sebab itulah kemudian pada tanggal 25 Agustus 2003
Nyonya RINA DHARMAYANTI berupaya mengajukan permohonan menjadi
hak milik atas tanah warisannya itu kepada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember.

2.2 Dasar Hukum

Dasar hukum yang digunakan untuk mengkaji atau membahas masalah
kasus dalam skripsi ini ada beberapa macam dan diambil dari beberapa sumber
hukum dimana scsuai dengan metode pendekatan masalah vang digunakan
penublis di dalam skripsi ini adalah pendekatan yuridis normatif Adapun dasar
hukum yang digunakan vaitu:
a4, ULID 1945 Pasal 33.

(1) Perekonomian disusun sebagai usaha bersama berdasar atas asas
kekeluargaan.

(2) Cabang cabang produksi yang pentng bagi Negara dan vyang
menguasal hajat hidup orang banyak dikuasai oleh Negara.

(3)  Bumi dan air dan kekayaan alam yang terkandung didalamnya dikuasai
oleh Negara dan dan dipergunakan untuk sebesar — besar kemakmuran
rakyat

(4) Perckonomian nasional disclenggarakan berdasar atas  demokrasi
ekonomi  dengan  prinsip  kebersamaan,  efisiensi  berkeadilan,
berkelanjutan, berwawasan lingkungan. kemandirian, serta dengan
menjaga keseimbangan kemajuan dan kesatuan ekonomi nasional

(5) Ketentuan lebih lanjut mengenai pelaksanaan pasal ini diatur dalam
undang - undang.

b, Undang - Undang Pokok Agraria Nomor 5 tahun 1960, tentang Peraturan
Dasar Pokok - pokok Agraria
Pasal 16 ayat | ULUPA
(1) Hak - hak atas tanah sebagai yang dimaksud dalam Pasal 4 ayar |
ialah :
a hak mihk;

b. hak guna usaha;
¢ hak puna bangunan;
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hak pakai;
hak sewa;

hak membuka tanah:

hak memungut hasl hutan;

hak — hak lain yang tidak termasuk dalam hak — hak tersebut diatas
yang akan diterapkan dengan undang — undang serta hak — hak vang
sifatnya sementara sebagai yang disebutkan dalam Pasal 53.

Pasal 20 ULPA.
(1) Hak milik adalah hak turun — temurun. terkuat dan terpenuh yang dapat

o me e

dipunyai orang atas tanah, dengan mengingat ketentuan dalam Pasal 6.
(2) Hak nulik dapat beralih dan dialibkan kepada pihak lain.
Pasal 21 UUPA.
(1) Hanya warganegara Indonesia dapat mempunyai hak milik.
(2) Oleh Pemerintah ditetapkan badan — badan hukum vang dapat
mempunyir hak mlik dan syarat - svaratnya.

Pasal 22 UUPA.
(1) Terjadnya hak milik menurut hukum adat diatur dengan Peraturan
Pemerintah

(2)  Selain menurut cara sehagai yang dimaksud dalam avat 1 pasal ini hak
mulik terjadi karena
a. penetapan Pemenntah menurut cara dan syarat -  syarat vang
ditetapkan dengan Peraturan Pemerintah.
b ketentuan undang — undang

Pasal 25 UUPA,
Hak milik dapat dijadikan jaminan utang dengan dibebani hak tanggungn

Pasal 27 LILIPA,

Hak mihik hapus bila
a. tanahnya jatuh kepada Negara -
I, karena pencabutan hak berdasarkan Pasal 18;
2. karena penyerahan dengan sukarela oleh pemiliknya;
3. karena ditelantarkan;
4. karena ketentuan Pasal 21 ayat 3 dan 26 ayat 2;
b. tanahnya musnah.

Pasal 35 UUPA

(1) Hak puna banpunan adalah hak untuk mendirikan dan mempunyai
bangunan - bangunan atas tanah vang bukan miliknya sendini, dengan
jangka waktu paling lama 30 tahun.
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(2) Atas permintaan pemegang hak dan dengan mengingat keperfuan serta
keadaan bangunan — bangunannya, jangka waktu tersebut dalam ayat |
dapat diperpanjang dengan waktu paling lama 20 tahun.

(3) Hak guna bangunan dapat beralih dan dialihkan kepada pihak lain.

Pasal 36 UTJPA.

(1} Yang dapat mempunyai hak guna bangunan ialah
#. warganegara Indonesia;
b. badan hukum vang didirikan menurut hukum Indonesia dan
berkedudukan di Indonesia,

Pasal 37 UUPA.

Hak guna bangunan terjadi
mengenal tanah yang dikuasai langsung oleh Negara karena penetapan
Pemerintah.

b. mengenai tangh milik, karena perjanjian vang berbentuk otentik antara
pemilik tanah vang bersangkutan dengan pihak vang akan memperoleh
hak guna bangunan itu, yang bermaksud menimbulkan hak tersebut

Pasal 39 UUPA

Hak Guna Bangunan dapat dijadikan jaminan utang dengan dibebani hak
langgungan

Pasal 40 UUPA.

Hak Guna Bangunan hapus karena :

a  jangka waktunya berakhir,

b. dihentikan sebelum jangka waktunya berakhir karena sesuatu svarat tidak
dipenuli;

dilepaskan oleh pemegang haknya sebelum jangka waktunya berakhir.
dicabut untuk kepentingan umum,

duterlantarkan;

tanahnya musnah;

ketentuan dalam Pasal 36 ayat (2)

= me an

Peraturan Pemerintah Nomor 40 tahun 1996, tentang Hak Guna Usaha, Hak
Guna Bangunan, dan Hak Pakai Atas Tanah.
Pasal 21 PP No. 40/ 1996

Tanah yang dapat diberikan dengan Hak Guna Bangunan adalah -
4. Tanah Negar,

b. Tanah Hak Pengelolaan;

¢ lanah Hak Mihk.
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Pasal 25 PP No. 40/ 1996.

(1) Hak Guna Bangunan sebagmimana dimaksud dalam Pasal 22 diberikan
untuk jangka waktu paling lama tiga puluh tahun dan dapat diperpanjang
untuk jangka waktu paling lama dua puluh tahun.

(2) Sesudah jangka waktu Hak Guna Bangunan dan perpanjangannya
sebaganmana dimaksud dalam ayat ( 1 ) berakhir, kepada bekas
pemegang hak dapat dibenikan pembaharvan Hak Guna Bangunan diatas
tanah yang sama.

Pasal 30 PP No. 40 tahun 1996,

Pemegang Hak Guna Bangunan berkewajiban -

a. membayar uang pemasukan yang jumlah dan cara pembavarannya
dutetapkan dalam keputusan pembenan haknya;

b. menggunakan tanah sesuai dengan peruntukannya dan persyaratan
sebagaimana ditctapkan dalam keputusan dan perjanjian pemberiannya;

c. memelihara dengan baik tanah dan bangunan yang ada diatasnya seria
menjaga kelestanian hidup;

d. menyerahkan kembali tanah yang diberikan dengan Hak Guna Bangunan

kepada Negara. pemegang Hak Pengelolaan atau pemegang Hak Milik

sesudah Hak Guna Bangunan itu hapus,

menyerahkan sertipikat Hak Guna Bangunan yang telah hapus kepada

kepala Kantor Pertanahan

Pasal 34 PP No. 40/ 1996 .

(1} Hak Guna Bangunan dapal beralih dan dislihkan kepada pihak lain.
(2) Peralihan Hak Guna Bangunan terjadi karena
a. jual beli;
b. tukar menukar,
¢.  penyertaan dalam modal,
d. hibah:
€. pewarisan.

o]

- Peraturan Pemerintah Nomor 24 tahun 1997, tentang Pendaftaran Tanah.
Pasal | angka 3.4, 5 PP No. 24 /1997

3. Tanah Negara atau tanah vang dikuasai langsung oleh Negara adalah tanah
vang tidak dipunyai dengan sesuatu hak atas tanah;

4. Hak Pengelolaan adalah hak menguasai dari Negara yang kewenangan
pelaksanaannya sebagian dilimpahkan kepada pemegangnya

5. Hak atas tanah adalah hak sebagaimana dimaksud dalam Pasal 16
Undang - Undang Nomor 5 Tabun 1960 tentang Peraturan Dasar
Pokok — pokok Agrana, selanjutnya disebut UUPA.

Pasal 9 ayat | PP No. 24 /1997
(1)  Obyek pendafiaran tanah meliputi
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bidang - bidang tanah yang dipunyai dengan hak milik, hak guna
usaha. hak guna bangunan dan hak pakai,

tanah hak pengelolaan;

tanah wakaf:

hak milik atas satuan rumah susun:

hak tanggungan,

tanah Negara.

B

ol LB S R R -

e. Keputusan Kepala Badan Pertanahan Nasional No. 9 / 1997 jo. No. 15/ 1997,
tentang pemberian Hak Milik Atas Tanah untuk Rumah Sangat Sederhana
(RSS) dan Rumah Sederhana.

Pasal 1 huruf d Keputusan KBPN No. 9/ 1997 jo. No. 15/ 1997,

d. Tanah untuk RSS dan RS adalah bidang tanah yang memenuhi kritenia
sebagai berikul
1) harga perolehan tanah dan rumah, tidak lebih daripada Rp. 30,
000.000 - ( tiga puluh juta rupiah ), dan
2) diatasnya telah dibangun rumah dalam rangka pembangunan
perumahan massal atau kompleks perumahan.

Pasal 2 ayat 2 Keputusan KBPN No. 9/ 1997 jo. No, 15 / 1997

(2)  Untuk perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik dan perolehan
Hak Milik sebagaimana dimaksud pada ayat ( | ) dan pendaflarannya
pemohon wajib membayar uang administrasi kepada Negara sebesar Rp.
10. 000.- ( sepuluh ribu rupiah ) dan sumbangan pelaksanaan landreform
sebesar Rp. 5000.- ( lima ribu rupiah ) dan biava pendaftaran sesuai
Ketentuan Peraturan Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 2 Tahun
1992,

f. Keputusan Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 6 tahun 1998, tentang
Pemberian Hak Milik Atas Tanah Untuk Rumah Tinggal.
Pasal 1 Keputusan KBPN No, 6 / 1998,

(1) Dengan keputusan mi

a  Hak Guna Bangunan atau Hak Pakar atas tanah untuk rumah tinggal
kepunyaan perscorangan warganegara Indonesia yang luasnya 600
m® atau kurang, atas permohonan vang bersangkutan dihapus dan
diberikan kembali bekas pemegang haknya dengan Hak Milik.

b. tanah Hak Guna Bangunan atau Hak Pakai atas tanah untuk mumah
tinggal  kepunyaan  perseorangan  warganegara  Indonesia vang
luasnya 600 m* atau kurang vang sudah habis jangka waktunya dan
masih dipunym oleh bekas pemegang hak tersebut, atas permohonan
yang bersangkutan dibenkan Hak Milik kepada bekas pemegang
hak.
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(2) Untuk pemberian Hak Milik tersebut penerima hak harus membayar
uang pemasukan kepada Negara sesuai ketentuan yang berlaku

Permeneg Agraria / Kepala BPN No. 3 tahun 1999 tentang Pelimpahan
Kewenangan Pemberian dan Pembatalan Keputusan Pemberian Hak Atas
Tanah Negara.

Pasal 3 PMNA / KBPN No. 3 / 1999,

Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten / Kotamadya memberi keputusan

mengenai

|. pemberian Hak Milik atas tanah non pertanian vang luasnva tidak lebih
dari 2 Ha ( dua hektar );

2. pemberian Hak Milik atas tanah non pertanian yang luasnya ndak lebih
dari 2000 m? ( dua ribu meter persegi ). kecuali mengenal tanah bekas Hak
Guna Usaha,

Pasal 4 PMNA / KBPN No. 3/ 1999

Kepala Kantor Pertanshan Kabupaten / Kotamadya memben keputusan

mengenai -

a. pembenan Hak Guna Bangunan atas tanah yang luasnya tidak lebih dan
2000 m? ( dua ribu meter persegi ), kecuali mengenal tanah bekas Hak

Ciuma Usaha;
b, semua pemberian Hak Guna Bangunan atas tanah 1ak Pengelolaan

Permeneg Agrana / Kepala BPN No. 9 tahun 1999, tentang Tata Cara
Pemberian dan Pembatalan Hak Atas Tanah Negara dan Hak Pengelolaan.
Pasal 77 PMNA / KBPN No. 9/ 1999,

Hak Milik atas tanab untuk rumah tinggal diberikan kepada Warga Negara
Indonesia untuk tanah Hak Guna Bangunan atan Hak Pakai yung
dipergunakan untuk rumah tinggal baik yang masih berlaku maupun yang
sudah berakhir jangka waktunya

Pasal 78 PMNA / KBPN No. 9/ 1999

Permohonan Hak Milik atas tanah untuk rumah tingeal diajukan secara tertulis
kepada Kepala Kantor Pertanahan yang daerah kerjanya meliputi letak tanah
vang bersangkutan sesnai contoh Lampiran 17

Peraturan  Pemeriniah Nomor 46 tahun 2002, tentang lanf Atas Jems
Penernimaan Negara Bukan Pajak.
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Pasal 15 PP No. 46 /2002,

Jenis Penerimaan Negara Bukan Pajak dari kegiatan Pelayanan Penetapan Hak
Atas Tanah berupa Uang Pemasukan sebagaimana dimaksud dalam Pasal 2
huruf g terdiri dan

a, uvang Pemasukan Dalam Rangka Pemberian Hak Milik:

b. uang Pemasukan Dalam Rangka Pemberian Hak Guna Usaha:

uang Pemasukan Dalam Rangka Pemberian Hak Guna Bangunan:

uang Pemasukan Dalam Rangka Pemberian Hak Pakai;

uang Pemasukan Dalam Rangka Pemberian Hak Pengelolaan

e mn

2.3 Landasan Teori
2.3.1 Hak Atas Tanah Menurut UUPA

Di dalam konsep Uindang — Undang Pokok Agraria, tanah di seluruh
wilayah Indonesia bukanlah milik Negara Republik Indonesia. melainkan adalah
milik seluruh Bangsa Indonesia dan pada tingkatan yang paling tinggi dikuasai
oleh Negara Republik Indonesia sebagai organisasi kekuasaan seluruh rakyat.
Atas dasar hak menguasai dari Negara itu, maka timbullah 11ak Atas Tanah vaitu
wewenang vang diberikan oleh Negara untuk mempergunakan dan mengelola
Tanah Negara. Tanah Negara adalah tanah yang langsung dikuasai Negara.
Semuanya dengan memperhatikan fungs: hak atas tanah yang berfungsi sosial
( Muljadi dan Widjaja, 2003 : 24 ).

Hak Atas Tanah dalam penerapannya terdiri dari Hak Atas Tanah Primer
( Ongnair ) dan Hak Atas Tanah Sckunder. Hak Atas Tanah Primer vaitu Hak
Atas Tanah yang langsung diberikan oleh Negara kepada subyek hak, misalnya
Hak Milik, Hak Guna Usaba, Hak Guna Bangunan dan Hak Pakai vang diberikan
oleh Negam ( Pasal 16 UUPA ), Sedangkan Hak Atas Tanah Sekunder vaitu hak
untuk menggunakan tanah milik pihak lain, misalnya Hak Guna Bangunan dan
Hak Pakai yang dibenkan olch pemilik tanah, Hak Usaha Bagi Hasil. Hak
Menumpang, Hak Sewa, Hak Pengelolaan ( Chomzah, 2002 - 1 -2 )

Tanah adalah karunia Tuhan Yang Maha Esa dan merupakan kekayaan
Nastonal yang sudah seharusnya dalam pemanfaatannya dikelola secara bijaksana,
mengingat sifatnya yang relatif tetap dengan intensitas pemanfaatannya yang
semakin komplek seiring dengan perkembangan penduduk yang makin meningkat
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pula. Meningkatnya kebutuhan tanah akan meningkat pula perbuatan hukum atas
tanah, seperti jual beli, hibah, tukar menukar, waris, dan lain - lain. Semuanya itu
akan menimbulkan permasalahan di kemudian hari apabila tidak ditangani dengan
pengaturan yang bijaksana. Untuk itu pemerintah berkewajiban mengatur sesuai
garis — paris kebijaksanaan sebagai tugas pelavanan vang harus diemban
sebagaimana dimaksud dalam Pasal 2 ayat 2 Undang — Undang Nomor § tahun
1960, vaitu -

a. mengatur dan menyelenggarakan peruntukan, penggunaan. persediaan dan
pemeliharaan bumi, air dan ruang angkasa;

b. menentukan dan mengatur hubungan — hubungan hukum antara orang - orang
dengan bumi, air dan ruang angkasa;

¢. menentukan dan mengatur hubungan — hubungan hukum antara orang — orang
dan perbuatan hukum yang mengenai bumi, air, dan ruang angkasa,

Pasal — pasal di dalam UUPA yang menyebutkan adanva dan macamnya
hak — hak atas tanah adalah pasal 4 ayat | dan 2, 16 ayat | dan 53. Pasal 4 ayar |
dan 2 bunyinya sebagai berikut

(1) Atas dasar hak menguasai dan Negara sebagm dimaksud dalam pasal 2,
ditentukan adanyva macam — macam hak atas permukaan bumi. yang
disebut tanah, yang dapat diberikan kepada dan dipunvai oleh
orang — orang, baik sendiri maupun bersama - sama dengan orang — orang
lain seria badan — badan hukum

(2) Hak - hak atas tanah yang dimaksud dalam ayat | pasal ini memberi
wewenang untuk mempergunakan tanah yang bersangkutan, demikian
pula tubuh bumi dan air serta ruang yang ada diatasnva sekedar diperlukan
untuk kepentingan yang langsung berhubungan dengan penggunaan tanah
lebih ity dalam batas — batas menurut undang — undang ini dan
peraturan - peraturan hukum yang lebih tinggi

Hak - hak atas tanah yang dimaksudkan dalam pasal 4 diatas ditentukan
dalam pasal 16 ayat 1, yang bunyinya sebagai berikut

hak milik;

- hak guna usaha,

hak guna bangunan;

hak pakai,

hak sewa,

hak membuka tanah;

hak memungut hasil hutan;

hak -~ hak lain yang termasuk dalam hak - hak tersebut diatas vang akan
ditetapkan dengan undang - undang serta hak — hak yang sifatnya sementara
sebapm yang disebutkan dalam pasal 53

==

e o

== ™G
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Hak — hak atas tanah yang sifatnva sementara tersebut diatur dalam pasal
53 yang berbunyi sebagm berikut -

(1) Hak - hak yang sifatnya sementara sebagai vang dimaksud dalam pasal 16
ayat | huruf h, ialah hak gadai, hak usaha bagi hasil, hak menumpang, dan
hak sewa tanah pertanian diatur untuk membatasi sifat — sifatnya yang
bertentangan dengan undang - undang ini dan hak - hak tersebut
diusahakan hapusnya dalam wakiu vang singkat.

(2) Ketentuan dalam pasal 52 ayat 2 dan 3 berlaku terhadap peraturan yang
dimaksud dalam ayat | pasal i1

Selain membenikan kewenangan untuk mempergunakan tanah vang
dihaki, seperti halnya dalam Hukum Adat. hak — hak atas tanah dalam Hukum
Tanah Nasional juga meletakkan kewajiban untuk menggunakan dan memelihara
potensi tanah yang bersangkutan. Dalam UUPA kewajiban — kewajiban tersebut
yang bersifat umum, artinya berlaku terhadap setiap hak atas tanah, diatur dalam -

I. Pasal 6, yang menyatakan bahwa “ Semua hak atas tanah mempunyail fungsi
sosial.

2. Pasal 15 dihubungkan dengan pasal 52 ayat | tentang kewajiban memelihara
tanah yang dihaki.

3. Pasal 10 khusus mengenai tanah pertanian, yaitu kewajiban bagi pihak yang
mempunyainya untuk mengerjakan atau mengusahakannya sendin secarn
aktif.

Menurut ketentuan UUPA ada scjumlah bak — hak atas tanah yang
berakhir haknya baik karena hak itu berakhir ataupun karena suatu sebah
Berakhimya hak - hak itu sebagaimana tersebut di bawah ini vaitu

I. prinsip Nasionalitas:

2. karena penyerahan dengan sukarela oleh pemuliknya;

3. dihentikan sebelum jangka waktunya berakhir. karena sesuatu syarat tidak
terpenuhi;

4. karena ketentuan undang — undang,

5. karena ditelantarkan:

6. tanahnya musnah:

7. pencabutan hak ( Padindimgan, 2001 : 3 - 20 ),

2.3.2 Hak Guna Bangunan

Hak Guna Bangunan adalah hak untuk mendirikan bangunan - bangunan
diatas tanah yang bukan miliknya sendiri dengan waktu paling lama 30 tahun, atas
permintaan - pemegang  hak  dengan mengingat keperluan dan  keadaan
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bangunannya, jangka wakiu Hak Guna Bangunan dapat diperpanjang dengan

jangka wakiu paling lama 20 tahun ( Muljadi dan Widjaja, 2003 © 189

Penggunaan tanah yang dipunvai dengan Hak Guna Bangunan adalah untuk

mendinkan bangunan. Oleh karena itu maka subyek hukum vang dapat

mempunyai Hak Guna Bangunan adalah :

I. Warga Negara Indonesia,

2. Badan Hukum yang didinkan menurut hukum Indonesia dan berkedudukan di
Indonesia.

Terjadinya Hak Guna Bangunan dapat disimpulkan sebagai berikut -

karena Ketentuan Undang - Undang;

karena Penctapan Pemerintah;

karena perjanjian yang berbentuk otentik antara pemilik tanah dengan pihak
yang akan memperoleh Hak Guna Bangunan ( Chomzah, 2004 - 61 )

Ketentuan Pasal 21 Peraturan Pemenntah No. 40 Tahun 1996 menentukan bahwa
jems - jenis tanah yang dapat diberikan status Hak Guna Bangunan antara lain

w0 -

. Tanah Negara,

2. Tanah Hak Pengelolaan;

3. Tanah Hak Milik.

Berdasarkan ketentuan tersebut, maka dapat digolongkan menjadi 3 golongan,

yamnu

I Hak Guna Bangunan diatas Tanah Negam dan Tanah Hak Pengelolaan:

2. Hak Guna Bangunan vang berasal dari [lak Milik;

3. Hak Guna Bangunan diatas tanah Hak Milik ( Muljadi dan Widjaja, 2003 -
193 - 198 ).

Hak Guna Bangunan yang diberikan diatas tanah Negarn dan tanah Hak
Pengelolaan saja yang dapat diperpanjang, vaitu 20 tahun, sedangkan Hak Guna
Bangunan yang diberikan diatas tanah Hak Milk tidak dapat diperpanjang,
melainkan hanya diperbaharui setelah berakhimya jangka waktu vang ditetapkan
dalam pembeniannya tersebut. Hak Guna Bangunan vang dibenikan diatas tanah
Negara dan tanah Hak Milik Pengelolaan memiliki jangkn waktn hingga
maksimum 50 fahun, terhitung dengan perpanjangannya. Sedangkan Hak Guna
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Bangunan yang diberikan diatas tanah Hak Milik hanva berjangka wakmu
selama — lamanya 30 1ahun saja. Jika dilihat kemungkinan ini maka nyatalah ada
suatu maksud tertentu untuk dikedepankan oleh prhak pembuat undang  undang
un pada masyarakat bahwa bukan hanya lamanya 50 tahun tetapi dapat saja
diperpanjang dan diteruskan juga setelah lewat jangka waktunya semula serta
perpanjangannya. Karena dapat dimimtakan pembaharuan ( Gautama dan
Soenyarto, 1996 - 21 ).
Pemepang Hak Guna Bangunan berkewajiban

1. membayar uang pemasukan yang jumlah dan cara pembavarannya ditetapkan

dalam keputusan pemberian haknya;

menggunakan tanah  sesuai  dengan peruntukannya dan persvaratan

scbagaimana ditetapkan dalam keputusan dan perjanjian pemberiannya.

3. memelihara dengan baik tanah dan bangunan vang ada diatasnya serta
menjaga kelestanian lingkungan hidup;

4. menyerahkan kembali tanah yang dibenkan dengan Hak Guna Bangunan
kepada Negara, pemepang Hak Pengelolaan atau pemegang Hak Milik
sesudah Hak Guna Bangunan itu hapus;

5. menyerahkan sertifikat Hak Guna Bangunan vang telah hapus kepada Kepala
Kantor Pertanahan;

6. memberikan jalan keluar atau jalan ar atan kemudahan lain bagi pekarangan
alau bidang tanah yang terkurung itu

Pemegang Hak Guna Bangunan berhak menguasai dan mempergunakan tanah
vang diberikan dengan Hak Guna Bangunan selama waktu terfentu untuk
mendirikan dan mempunyai bangunan untuk keperluan pribadi atau usahanva
serta untuk mengalihkan hak tersebut kepada pihak lam dan membebaninya.

Hak Guna Bangunan dapat beralih dan dialihkan kepada pihak lain dan
dapat dijadikan jaminan hutang dengan dibebam hak tanggungan  Hapusnya | ak
Guna Bangunan dapat chsimpulkan scbaga berikut

I. jangka waktunya berakhir;

2. dihentikan sebelum jangka waktunya berakhr;
dicabut haknya untuk kepentingan umum;
ditclantarkan,

tanahnya musnah ( Harsono, 2004 - 84 ).

b

LA 5 L
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2,33 Hak Milik

Yang dimaksud dengan Hak Milik adalah hak turun — temurun, terkuat,
dan terpenuh dapat beralih dan dapat dialihkan vang dapat dipunya atas tanah
Kata * terkuat dan terpenuh * hdak berarti bahwa Hak Milik itu merupakan hak
vang “ mutlak * hdak dapat diganggu gugat dan tidak terbatas, akan tetap
dimaksud untuk membedakan dengan hak — hak lainnya ( Hak Guna Bangunan,
Hak Pakai, Hak Guna Usaha ), vaitu untuk menunjukkan bahwa diantara hak -
hak atas tanah yang dapat dipunvai seseorang maka Hak Mihiklah vang terkuat
dan terpenuh. Sedangkan kata * turun - temurun, dapat beralih dan dapat
dialihkan, * mempunyai pengertian baliwa apabila pemegang Hak Milik
meninggal dunia, maka hak tersebut secara otomatis beralih / turun kepada ahli
wansnya serta dapat dialthkan kepada pihak lain. Ini berarti pula bahwa Hak
Milik tidak ditetapkan jangka waktu haknya seperti halnva hak — hak atas tmah
lamnya ( Muljadi dan Widjaga, 2003 - 29)

Subyek hukum yang dapat mempunya Hak Milik adalah
|, Warga Negara Indonesia ( suami / isteri ),
2. Badan - badan Hukum yang ditetapkan oleh pemenintah { Mustafa, 1988

39)

Pada asasnya bahwa Hak Milik hanya dapat dipunyai oleh orang yang
berkewarganegaraan Indonesia ( WNI ) tunggal, baik secara sendin maupun
bersama - sama dengan orang lam. Badan — badan Hukum pada asasnva tidak
dimungkinkan mempunyai tanah dengan |lak Milik, dengan pertimbangan karena
untuk penyelenggaraan usahanya Badan Hukwm ndak secara mutlak memerlukan
Hak Milik. Keperluan Badan - badan Hukum dianggap sudah dapat dipenuhi
dengan hak — hak lamn, asalkan hak - hak itu menjamin penguasaan dan
penggunaan tanah selama jangka waktu vang cukup

Badan — badan Hukum yang dapat ditunjuk untuk mempunyai tanah dengan Hak
Milik adalah

|, Bank - Bank yang duniliki oleh Negara,

2. Badan - Badan Keagamaan dan Sosial;

3. Perkumpulan Koperasi Pertaman ( Kartini dan Muljadi, 2003 ; 32 ),
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Terjadinya Hak Milik dapat disimpulkan sebagai benkut -
I. menurut hukum adat yang diatur dengan Peraturan Pemenintah;
2. menurut Ketentuan Undang — Undang;
3. menurut Penetapan Pemerintah ( Harsono, 2004 - 12 ).
Hak Milik dapat beralih dan dialihkan kepada pihak lain dan dapat dijadikan
jaminan hutang dengan dibebam IHak Tanggungan.
Hak Milik hapus apabila

- Tanahnya jatuh pada Negara, karena
{ 1) pencabutan hak,
(2) penyerahan dengan sukarela oleh pemiliknya;
{3) duelantarkan:
( 4 ) dialihkan kepada orang asing,
- Tanahnya musnah

234 Pemberian Hak Milik Atas Rumah Sangat Sederhana ( RSS ), Rumah

Sederhana ( RS ), dan Rumah Tinggal
a. Pemberian Hak Miltk atas Rumah Sangal Sederhana ( RSS ) dan Rumah

Sederhana (RS )

Pemberian Hak Milik atas Rumah Sangat Sederhana ( RSS ) dan Rumah
Sederhana ( RS ) diatur dalam Keputusan Menten Negara Agraria / Kepala Badan
Pertanahan Nasional Nomor 9 Tahun 1997 juncto Keputusan Menteri Negara
Agrania / Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 15 Tahun 1997,

Tanah untuk RSS dan RS adalah bidang tanah yang memenuhi kriteria sebagai
berikut

I harga perolchan tanah dan rumah tersebut, dan apabila atas bidang tanah itu
sudah dikenakan Pajak Bumi dan Bangunan, Nilai Jual Obyek Pajak ( NJOP )
Pajak Bumi dan Bangunan tanah dan rumah tersebut tidak lebih daripada Rp.
30000, 000 .- { vgapuluh juta rupiah );

2. luas tanah udak lebih daripada 200 m* di daerah perkotaan dan tidak lebih
daripada 400 m? untuk di luar dacrah perkotaan,

3. diatasnya telah dibungun rumah dalam rangka pembangunan perumahan
massal atau kompleks perumahan

Perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik atas tanah untuk RSS
dan RS di atas Tanah Negara, termasuk di atas tanah Hak Pengelolaan, kepunyaan
perseorangan warga negara Indonesia dilakukan atas permohonan pemegang hak
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atau kuasanya. Hak Milik diberikan nidak hanya untuk Hak Guna Bangunan diatas
tanah Negara, tctapi juga tanah untuk RSS dan RS diatas tanah Hak Pengelolaan
kepunyaan perseorangan warga negara Indonesia vang belum dipunvai dengan
Hak Guna Bangunan.

Perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik dan perolehan Hak
Milik sebagmmana dimaksud pada ayat ( 1 ) dan pendaftarannva pemohon wajib
membayar uang administrasi kepada Negara scbesar Rp. 10. 000 - ( sepuluh ribu )
rupiah dan sumbangan pelaksanaan landreform sebesar Rp. 5000- ( lima ribu )
rumah dan biaya pendaflaran sesuai ketentuan Peraturan Kepala Badan
Pertanahan Nasional Nomor 2 Tahun 1992

Karena perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik
mengakibatkan hapusnya Hak Tanggungan atas Hak Guna Bangunan yang
bersangkutan, maka permohonan perubahan hak tersebut memerlukan persetujuan
dan pemegang Hak Tanggungan. Dengan demikian dapat diatur kembali
hubungan antara pemegang Hak Tanggungan dengan pemegang hak atas tanah,
misalnya dengan membuat Surat Kuasa Membebankan Hak Tanggungan guna
pembuatan Akta Pemberian Hak Tanggungan baru atas Hak Milik.

Untuk menghindan adanya pemusatan pemilikan tanah untuk RSS dan RS
oleh satu orang guna dijadikannya kapling yang lebih besar, maka permohonan
mendaftar Hak Milik atas tanah RSS dan RS vyang berbatasan dengan
menggunakan prosedur ini oleh pemegang hak vang nyata - nyata saty orang
harus ditolak. Disamping itu penggabungan Hak Milik atas lebih dari satu bidang
tanah untuk RSS dan RS menjadi satu kapling ( bidang ) dan pengalihan Hak
Milik tersebut kepada orang yang tidak berhak memiliki RSS atau RS tidak
diperkenankan

b, Pemberian Hak Milik atas Rumah inggal
Pembenian Hak Milik atas Rumah Tinggal terbagi menjadi 2 kelompok.
yaitu
- Tanah yang luasnya 600 m* atau kurang
- Tanah vang lnasnya lebih dan 600 m?*
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Tanah yang luasnya 600 m? atau kurang, diatur di dalam Keputusan Menteri
Negara Agraria / Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 6 Talhun 1998
T'entang Pembenan Hak Milik Atas Tanah Untuk Rumah Tinggal

Dn dalam Ketentuan peraturan tersebut dijelaskan bahwa Hak Guna
Bangunan atau Hak Pakai atas tamah untuk rumah tinggal kepunvaan
perseorangan warganegara Indonesia yang luasnva 600 m’ atau kurang, atas
permohonan yang bersangkutan dihapus dan diberikan kembali kepada bekas
pemegang haknya dengan Hak Milik. Tanah Hak Guna Bangunan atau Hak Pakai
atas rumah tinggal kepunyaan perseorangan warga negara Indonesia vang luasnva
600 m* atau kurang yang sudah habis jangka waktunya dan masih dipunyai oleh
pemegang hak tersebut, atas permohonan yang bersangkutan diberikan Hak Milik
kepada bekas pemegang hak Untuk pemberian Hak Milik tersebut penerima hak
harus membayar uang pemasukan kepada negara sesuai ketentuan vang berlaku.

Kelompok vang kedua yaitu tanah dengan luas lebih dari 600 m?, diatur di
dalam Peraturan Menteri Negara Agraria / Kepala Badan Pertanahan Nasional
Nomor 3 Tahun 1999 juncto Peraturan Menteri Negara Agraria / Kepala Badan
Pertanahan Nasional Nomor 9 Tahun 1999 Hak Milik atas tanah untuk rumah
tinggal diberikan kepada Warga Negara Indonesia untuk tanah Hak Guna
Bangunan atau Hak Pakai vang dipergunakan untuk rumah tinggal baik vang
masih berlaku maupun vang sudah berakhir jangka waktunva. Permohonan Hak
Milik atas tanah untuk rumah tinggal diajukan secara tertulis Kepada Kepala
Kantor Pertanahan yang daerah kerjanya meliputi letak tanah vang bersangkutan
sesual contoh Lampiran 17

Pada pasal 3 dan 7 Peraturan Menteri Negara Agrania / Kepala Badan
Pertanahan Nasional Nomor 3 Tahun 1999 dijelaskan bahwa, Kewenangan
Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten / Kotamadya mengenai tanah Hak Milik,
vaitu

| pembenan Hak Milik atas tanah pertauan yang luasnya tidak lebih dari 2 Ha;

2. pemberian ak Milik atas tanah non pertanian yang luasnva tidak lebih dari
2000 m* ( dua ribu meter persegi ), kecuali mengenai tanah bekas Hak Guna
Usaha.
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Sedangkan Kewenangan Kepala Kantor Wilayah Badan Perianahan Nasional

Propinsi mengenai tanah Hak Milik, vaitu

l. pembenan Hak Milik atas tanah pertanian vang luasnva lebih dari 2 Ha ( dua
hektar ),

2. pemberian Hak Milik atas tanah non pertanian vang luasnva tidak lebih dan
5000 m* ( lima nibu meter persegi ), kecuali yang kewenangan pembenannya

telah dilimpahkan kepada Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten / Kotamadva
sebagaimana dimaksud dalam pasal 3.
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BAB 1Nl
PEMBAHASAN

3.1 Penyebab Terjadinya Perubahan Hak Guna Bangunan Menjadi Hak
Milik Pada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember

Perubahan Hak adalah penetapan Pemerintah mengenal penegasan bahwa
sebidang tanah yang semula dipunyai dengan sesuatu hak atas tanah tertentu. atas
permohonan pemegang haknya, menjadi Tanah Negara dan sekaligus memberikan
tanah tersebut kepadanya dengan hak atas tanah jems lainnya ( Harsono,
2004 : 367 ).

Penyebab terjadinya perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik
pada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, adalah kemgnan pemegang hak atas
tanah Negara untuk mendapatkan hak kepemilikan vang mutlak dan sah sebaga
Hak Milik terhadap tanah Negara tersebut, dimana tanah yang berstatus Hak Guna
Bangunan itu salah satunya didapat dari warisan. Hal itu dapat diketahwi dan
kasus yang telah dijelaskan di dalam fakta sebuah kasus diatas. Bahwa Nvonya
RINA DHARMAYANTI memperoleh Tanah Nepara bekas Hak Guna Bangunan
Nomor 16 / Kebonsari, seluas 1352 m* terletak di Kelurahan Kebonsar,
Kecamatan Sumbersari, Kabupaten Jember merupakan warisan peminggalan dani
almarhum suaminya yaitu Tuan WIDIARTO HENDARSIN ( dahulu bernama
TAN LAM HIEN ). Tanah wanisan tersebut merupakan bagian vang diterima oleh
Nyonya RINA DHARMAYANTI setelah semua anak - anaknya dewasa secara
hukum dan berhak menerima bagiannya masing masing. Oleh sebab 1tulah
kemudian pada tanggal 25 Apgustus 2003 Nyonya RINA DHARMAYANTI
berupaya mengajukan permohonan menjadi hak milik atas tanah warisannya itu
kepada Kantor Pertanahan Kabupaten Jember,

Tetapi karena ternyata distas tanah yang Nyonya RINA DHARMAY ANTI
mohon terdapat sebuah bangunan permanen yang digunakan untuk rumah tempat
tinggal oleh Pihak ke 3 ( Saudara SETYA BUDI ), vang menurut
pengakuannya, yang bersangkutan sudah menempan tanah dimaksud sejak tahun
1947, sehingga dikhawatirkan akan tmbul masalah apabila diberikan sesuatu hak.
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Sehubungan dengan hal tersebut diatas. diharapkan agar Nvonva RINA
DHARMAYANTT terlebih dahulu menyelesaikan masalah penghunian oleh pihak
ke - 3 ( tiga ) dimaksud.

Sehmgga status Hak Guna Bangunan lama tersebut vang merupakan tanah
warisan milik Nyonya RINA DHARMAYANTI! tidak dapat dimohonkan
perubahannya menjadi Hak Milik. Tetapi jika masalah penghunian oleh pihak
ke — 3 ( uga ) atas tanah milik Nyonya RINA DHARMAYANTI tersehut telah
diselesaikan. Maka status Hak Guna Bangunan tersebut dapat dimohonkan
perubshannya menjadi Hak Milik. Jika ternyata permohonan perubahan status
Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik tersebut disetuju oleh Kantor Pertanahan
dmana tanah yang bersangkutan berada, maka status Hak Guna Bangunan lama
berubah statusnya memadi Hak Milik yang turun temurun. terkuat, dan terpenuh.

3.2 Tata Cara Perubahan Hak Guna Bangunan Menjadi Hak Milik

a. Perubahan Hak Dari Hak Guna Bangunan Menpadi Hak Miitk [Unmuk RSS
Dan RS Dengan Gant Blanko ( SPOPP, 2005 - 151 )
Persyaratan :

1. surat permohonan perubahan hak:

2 adentitas diri pemegang hak dan atay kuasanya ( foto copy KTP yang
masth berlaku ) dan dilegalisir oleh pejabat vang berwenang,

3. surat kuasa, jika permohonannya dikuasakan:

4. sertipikat HAT ( HGB ), luas tidak lebih dari 200 m* untuk perkotaan dan
tidak lebih dari 400 m? untuk luar perkotaan;

5. ukta Jual Beli / Surat Perolehan ( harga perolehan tidak lebih dari Rp. 30.
000, D00 - ),

6. surat Persetujuan dari pemegang HT ( jika dibebani HT )

7. membayar uang pemasukan kepada Negara,

Dasar Hukum |

I. Undang - Undang Pokok Agraria Nomor 5 tahun 1960, tentang Peraturan

Dasar Pokok - pokok Agraria;

Peraturan Pemerintah Nomor 24 tahun 1997, tentang Pendaftaran Tanah;

Permencg Agraria / Kepaln BPN No. 3 / 1997 fentang  Ketentuan

Pelaksanaan PP No, 24 / 1997,

4. Keputusan Kepala Badan Pertanahan Nasional No. 9 / 1997 jo. No. 15/
1997, tentang pemberian Hak Milik Atas Tanah untuk Rumah Sangat
Sederhana (RSS) dan Rumah Sederhana.

fad Do
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Biaya  : Rp. 50.000.-
Wakiu : 20 Han,

b. Perubahan Hak Dari Hak Guna Bangunan Menjadi Hak Milik Untuk RSS
Dan RS Tanpa Ganti Blanko ( SPOPP, 2005 - 155 ).
Persyaratan

I, surat permohonan perubahan hak:

2. identitas diri pemegang hak dan atsu kuasanva ( foto copy KTP vang
masih berlaku ) dan dilegalisir oleh pejabat yang berwenang;

3. surat Kuasa, jika permohonannya dikuasakan:

4. sertipikat HAT ( HGB ), luas tidak lebih dari 200 m? untuk perkotaan dan
tidak lebih dari 400 m? untuk luar perkotaan:

5. akta Jual Beli / Surat Perolehan ( harga perolehan tidak lebih dan Rp. 30.
000, 000.- );

6. surat Persetujuan dari pemegang HT ( jika dibebani HT ):

7. membayar uang pemasukan kepada Negara

Dasar Hukum :

. Undang - Undang Pokok Agraria Nomor 5 tahun 1960, tentang Peraturan

Dasar Pokok - pokok Agraria;

Peraturan Pemenntah Nomor 24 tahun 1997, tentang Pendaftaran Tanah;

Permeneg Agraria / Kepala BPN No. 3 / 1997, tentang Ketentuan

Pelaksanaan PP No. 24 / 1997,

4. Keputusan Kepala Badan Pertanahan Nasional No. 9 / 1997 jo. No. 15/
1997, tentang pemberian Hak Milik Atas Tanah untuk Rumah Sangat
Sederhana (RSS) dan Rumah Sederhana

Biaya © Rp. 25 000~ / Sertipikat
Wakitu 7 Han { maksimal ),

L 1

Tata cara pembenan Hak Milik bagi tanah untuk RSS dan RS diatur dalam
ketentuan  Keputusan Menteri Negara Agraria / Kepala Badan Pertanahan
Nagional Nomor 9 Tahun 1997 juncto Nomor 15 Tahun 1997, Pasal 2, 3, dan §.
Untuk perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik dan perolehan Hak
Milik dan pendafiarannya pemohon wajib membayar uang administrasi kepada
Negara sebesar Rp. 10, 000.- ( sepulub ribu ) rupiah dan sumbangan pelaksanaan


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

27

landreform sebesar Rp. 5000.- ( lima ribu ) rupiah dan biaya pendaftaran sesuai
ketentuan Peraturan Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 2 Tahun 1992,

Pendaftaran perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik, apabila
tanah RSS dan RS yang bersangkutan sudah diperoleh dan pengembang akan
tetapi belum dipisah dan Hak Guna Bangunan Induk, maka permohonan diajukan
bersamaan dengan permohonan pendaftaran peralihan hak atas bidang tanah vang
bersangkutan. Dalam hal diatas sertipikat tanah hasil pemisahan bidang vang
bersangkutan yang diterimakan kepada pemilik atau kuasanya adalah sertipikat
Hak Milik. Atas permohonan pendaftaran perubahan hak, Kepala Kantor
Pertanahan mengeluarkan perintah setor pungutan.

Setelah menerima tanda bukti setor pungutan sebagaimana dimaksud
diatas, Kepala Kantor Pertanahan mendaftar perubahan status tanah Hak Guna
Bangunan memadi Hak Milik dengan memberikan catatan dengan unta merah
atau cap pada halaman pendaftaran peralihan hak dalam Buku Tanah Hak Guna
Bangunan yang bersangkutan dan sertipikatnya serta pada daftar umum lannya,
sebagai benkut |
“ DENGAN KEPUTUSAN MENTERI NEGARA AGRARIA / KEPALA
BADAN PERTANAHAN NASIONAL NOMOR . . TANGGAL ..............
HAK GUNA BANGUNAN NOMOR . DESA vessremrereneens. HAPUS DAN
DIUBAH MENJADI HAK MILIK NOMOR . DESA &
DENGAN UANG ADMINISTRASI SEBESAR RP. 10 000- DAN
SUMBANGAN PELAKSANAAN LANDREFORM RP. 5000 -

KEPALA KANTOR PERTANAHAN
KABUPATEN / KOTAMADYA .. ... ..

dan semua sebutan Hak Guna Bangunan beserta nomormya di dalam Buku Tanah,
Sertipikat dan daftar umum lainnya dicoret dan diganti dengan sebutan Hak Milik
dengan nomornya
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Permohonan Hak Milik atas tanah untuk RSS dan RS yang sudah diterimy

sebelum tanggal ditetapkannya Keputusan ini dan masih dalam penyelesaian
diproses berdasarkan Keputusan ini. Permohonan Hak Milik atas tanah Hak Guna
Bangunan untuk rumah vang tidak memenuhi kriteria sebagai tanah untuk RSS
dan RS menurut ketentuan yang umum berlaku untuk pemberian hak atas tanah.

c. Perubahan Hak Dari Hak Guna Bangunan Menjadi Hak Milik Untuk Rumah

Fimggal Yang Luasmva 600 m* Atau Kurang Dengan Gantr Blanko ( SPOP,
2005 - 159

Persyaratan
I. surai Permohonan Perubahan hak;

2

e L

8

- Sural Kuasa, jika permohonannya dikuasakan Surat Kuasa harus

bermaterai cukup;

sertipikat HAT Asli ( HGR ) yang luasnya 600 m? atau kurang;

identitas diri pemegang hak dan atau kuasanya ( foto copy KTP vang
masih berlaku ) dan dilegalisir oleh pejabat yang berwenang;

IMB atau Surat Keterangan Kepala Desa / Lurah yang menvatakan bahwa
rumah tersebut untuk tempat tinggal,

SPPT PBB Tahun terakhir:

sural - pemyataan  dan  pemohon  bahwa vang bersangkutan  akan
mempunyal HM untuk rumah tinggal tidak lebih dari 5 bidang yang
seluruhnya meliputi luas tidak lebih dari 5000 m?*;

membayar uang pemasukan kepada Kas Negara.

Dasar Hukum -

.

7
3. Permeneg Agraria / Kepala BPN No. 3 / 1997, tentang Ketentuan

4

Undang — Undang Pokok Agrana Nomor $ mhun 1960, tentang Peraturan
Dasar Pokok - pokok Agrana;,
Peraturan Pemerintah Nomor 24 tahun 1997, lentang Pendafiaran Tanah;

Pelaksanaan PP No. 24 / 1997
Keputusan Kepala Badan Pertanahan Nasional nomor 6 tahun 1998,
tentang Pembenian Hak Milik Atas Tanah Untuk Rumah Tinggal

Buava - Rp. 50 000 -
Wakiy 20 Hari

Perubahan Hak Dari Hak Guna Bangunan Memadi Hak Milik Untuk Rumah

linggal Yang Luasnva 600 m* Atau Kurang Tanpa Ganti Blanko ¢ SPOP,
2005 : 164 ).
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Persyaratan .
|. surat Permohonan Perubahan hak

2. surat kuasa jika yang mengajukan permohonan bukan vang bersangkutan
bermaterai cukup.
3. identitas pemegang hak dan atau kuasanya ( foto copy )

- Perorangan - KTP yang masih berlaku.
- Badan Hukum : FC Akta Pendirian Pengesahan Badan Hukum yang
telah disahkan.

sertipikat Hak Atas Tanah ( aslinva ),

kutipan Risalah [elang jika perolehannya melalui proses pelelangan,
surat Persetujuan dar pemegang HT ( jika dibebami HT ).

bukti pelunasan BPHTB.

Dasar Hukum -

I. Undang - Undang Pokok Agraria Nomor 5 tahun 1960), tentang Peraturan
Dasar Pokok — pokok Agraria;

2. Peraturan Pemenntah Nomor 24 tahun 1997, tentang Pendaftaran Tanah;

3. Permencg Agraria / Kepala BPN No. 3 / 1997, tentang Ketentuan
Pelaksanaan PP No. 24 / 1997;

4. Keputusan Kepala Badan Pertanshan Nasional nomor 6 tahun 1998
tentang Pemberian Hak Milik Atas Tanah Untuk Rumah Tinggal.

Biaya © Rp. 25000 - / Sertipikat.
Waktu 7 Hari.

il

L]

Menurut Keputusan Kepala Badan Pertanahan Nasional nomor 6 tahun

1998, bahwa setelah pungutan sebagaimana dimaksud sebagal vang pemasukan
diatas dibayar lunas, Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten / Kota

i

b,

mendaftar hapusnya Hak Guna Bangunan vang bersangkutan dalam buku
tanah dan sertipikatnya serta daflar umum lainnya.

selanjutnya mendaflar Hak Milik atas tanah bekas Hak Guna Bangunan
tersebut dengan membuatkan buku tanahnya dengan menyebutkan keputusan
i sebagai dasar adanya Hak Milik tersebut dan menerbitkan sertipikatnya,
dengan surat ukur yang dibuat berdasarkan data fisik vang digunakan dalam
pendaitaran Hak Guna Bangunan

Jika uang pungutan atau uang pemasukannya belum dilunasi, maka Kantor
Wilayah Badan Pertanahan Nasional Propinsi dan Kantor Pertanahan Kabupaten /
Kotamadya akan mengembalikan berkas permohonan perubahan kepada Kantor
Pertanahan Kabupaten / Kotamadya dan diproses menurut keputusan i Dalam
pengurusan  permohonan Hak Milik juga harus dilampirkan pemnyataan dan


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

30

pemohon bahwa dengan perolehan Hak Milik vang dimohon itu yang
bersangkutan akan mempunyai Hak Milik atas tanah untuk rumah tinggal tdak
lebih dari 5 ( lima ) bidang yang seluruhnva meliputi luas tidak lebih dari 5000
( lma ribu ) m* dengan mengpunakan contoh sebagaimana Lampiran 1[I
Keputusan mi.

e. Perubahan Hak Dari Hak Guna Bangunan Mernjadi Hak Milik Untuk Rumah
Tinggal Yang Luasnya Lebih Dari 600 m?

Syarat dan tata cara pemberian Hak Milik atas tanah untuk rumah
tinggal dengan luas lebih dari 600 m? diatur di dalam Peraturan Menteri Negara
Agraria / Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 9 Tahun 1999 Tentang Tata
Cara Pemberian Dan Pembatalan Hak Atas Tanah Negara Dan Hak Pengelolaan,
Pasal 77 sampai dengan Pasal 83,

Hak Milik atas tanah untuk rumah tinggal diberikan kepada Warga Negara
Indonesia untuk tanah Hak Guna Bangunan atau Hak Pakai vang dipergunakan
untuk rumah tinggal baik yang masih berlaku maupun yang sudah berakhir jangka
waktunya. Permohonan Hak Milik atas tanah untuk rumah tinggal diajukan secara
tertulis kepada Kepala Kantor Pertanahan yang dacrah kerjanya meliputi letak
tanah yang bersangkutan sesuai contoh Lampiran |7.

Permohonan Hak Milik sebagaimana dimaksud diatas memuat

3. Keterangan mengenai pemohon
Nama, tanggal lahir, pekerjaan, tempal tinggal, dan keterangan mengenai
bidang - bidang tanah yang telah dipunyai.

2. Keterangan mengenai tanahnya yang mehput data yuridis dan data fisik
Sertipikat, letak, batas - batas dan Inasnya ( sebutkan tanggal dan nomor surat
ukurmya ).

3 Keterangan mengenai jumlah bidang, luas dan status tanah - tanah vang
dimiliki termasuk bidang tanah yang dimohon.

Permohonan Hak Milik tersebut harus dilampiri dengan

bukti identitas pemohon:

2. sertipikat tanah yang bersangkutan,

3. bukti penggunaan tanah untuk rumah tinggal, berupa

I Foto copy lzin Mendirikan Bangunan yang mencantumkan bahwa
bangunan tersebut digunakan untuk rumah tinggal, atau

—
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2. Surat keterangan dari Kepala Desa / Kelurahan setempal bahwa bangunan
tersebut  digunakan untuk tumah tinggal, apabila lzin Mendirikan
Bangunan tersebut belum dikeluarkan oleh instansi vang berwenang.

foto copy SPPT PBB tahun berjalan atau berakhir:

surat pemyataan dari pemohon mengenai jumlsh bidang. luas dan status

tanah  tanah yang dimiliki termasuk bidang tanah yang dimohon. sesuai

contoh Lampiran 3.

Setelah berkas permohonan sebagaimana dimaksud diatas diterima,

Kepala Kantor Pertanahan

1. memeriksa dan meneliti kelengkapan berkas permohonan;
2. mencatal dalam formulir isian sesuai contol Lampiran 18;
3. memberikan tanda terima berkas permohonan sesuai contoh Lampiran 19.

Kepala Kantor Pertanahan meneliti kelengkapan dan kebenaran berkas
permohonan pemberian Hak Milik atas tanah sebagaimana dimaksud, dan
memeniksa kelayakan permchonan tersebut dapat atau tidaknya dikabulkan sesuai
dengan ketentuan peraturan perundang — undangan yang berlaku. Dalam hal hasil
penchitian dan pemeriksaan berkas permohonan telah cukup untuk mengambil

R

keputusan, apabila tanahnya melebihi luas vang tidak terkena uang pemasukan
sesuai ketentuan peraturan penimdang — undangan vang berlaku, Kepala Kantor
Pertanahan mengeluarkan surat pemberitahuan penetapan uang pemasukan
kepada Negara sesuai contoh Lampiran 20.

Setelah uang pemasukan dan biaya pendaftaran tanah sebagaimana
dimaksud diatas dilunasi, Kepala Kantor Pertanahan -

I. menegaskan Hak Guna Bangunan atau Hak Pakai atan bekas Hak Guna

Bangunan atau bekas Hak Pakai tersebut menjadi tanah Negara serta

mendaftar dan mencatatnya dalam buku tanah, sertipikat dan daftar umum

lmnnya;

selanjutnya memberikan  dan mendaftamya menjadi Hak Milik  serta

mencatatnya dalam buku tanah, sertipikat dan daftar umum lainnya,

3. dalam melaksanakan kegatan sebagmmana dimaksud pada angka | dan angka
2, harus mencantumkan keputusan pemberian hak secara umum sebaga dasar
pemberian haknya,

4. menerbitkan sertipikat Hak Milik

[

f Perbitungan Uang Pemasukan
Uang Pemasukan adalah uang yang harus dibayar kepada Negara oleh
setap penerima hak atas tanah Negara sesuai ketentuan yang berlaku sebagai
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pengakuan ( recognitic ) atas hak menguasai Negara Nilai Perolehan Tanah
( NPT ) adalah hasil perkalian antara luas tanah dengan Nilai Jual Obyek Pajak.
JW adalah jangka waktu. HGB / HP. s adalah Hak Guna Bangunan atau Hak
Pakai semula. Nilai Perolehan Tanah Tidak Kena Uang Pemasukan ( NPTTKUP )
adalah nilai perolehan tanah yang tidak dikenakan Uang Pemasukan yang
berdasarkan Pagu tidak kena Bea Perolehan Hak atas Tanah dan Bangunan yang
ditetapkan Menteri Keuangan bagi masing - masing daerah yang bersangkutan.

Besarya uang pemasukan untuk pemberian Hak Milik diatur di dalam
Peraturan Pemerintah Nomor 46 Tahun 2002 Tentang Tanf Atas Jenis
Penerimaan Negara Bukan Pajak. dan KEPUTUSAN MENTERI KEUANGAN
No. KEP. 239 / WPT. 12 / KB. 0904 / 2002 Tentang Penetapan Besamva Nilai
Perolehan Obyek Pajak Tidak Kena Pajak Bea Perolehan Hak Atas Tanah Dan
Bangunan Kabupaten Jember.

Menurut Pasal 15, 16, dan 18 Peraturan Pemerintah Nomor 46 Tahun 2002
Tentang Tarif Atas Jenis Penerimaan Negara Bukan Pajak, jenis Penerimaan
Negarn Bukan Pajak dari kegiatan Pelayanan Penetapan Hak atas Tanah berupa
Uang Pemasukan sebagaimana dimaksud dalam Pasal 2 huruf ¢ terdin dan

uang Pemasukan Dalam Rangka Pemberian Hak Milik:

wang Pemasukan Dalam Rangka Pemberian Hak Guna Usaha:
uang Pemasukan Dalam Rangka Pemberian Hak Guna Bangunan;
uang Pemasukan Dalam Rangka Pemberian Hak Pakai:

uang Pemasukan Dalam Rangka Pemberian Hak Pengelolaan,

Besarnya uang pemasukan dalam rangka pemberian Hak Milik dihitung
dengan mumus -
I Uang pemasukan dalam rangka pemberian Hak Milik -
4. Tanah Pertanian
2 %o ( NPT~ NPTTKUP )
b. Tanah Non Pertaman -
2% ( NPT - NPTTKUP)
2. Unng pemasukan dalam rangka pembenian Hak Milik yang berasal dari Hak
Guna Bangunan ( HGB ) atau Hak Pakai ( HP ) vang belum habis jangka
waktunya :

o on o=
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a. Tanah Pertanian

Sisa JW HGB / HP
2 %e (NPT — NPTTKUP) - < x UPHGB /HP. s [x 50%
JWHGB /HP.s

b. Tanah Non Pertanian :
-

Sisa JW HGB / HP

2 % (NPT - NPTTKUP) - < x UPHGB /HP. s | x 50%

JWHGB/HP. s

Y

3. Uang pemasukan dalam rangka pemberian Hak Milik vang berasal dari HGB
atau HP yang telah berakhir jangka waktunya dan belum lewat dari 1 ( satu )
tahun |
a. Tanah Pertanian :

2%a ( NPT - NPTTKLP ) x 60 %
b. Tanah Non Pertaman
2% ( NPT - NPTTKUP ) x 60 %

4. Uang pemasukan dalam rangka pemberian Hak Milik yang berasal dan HGB
atau HP yang telah berakhir jangka waktunya sebelum lewat 3 { tiga ) tahun -
a. Tanah Pertanmian |

2 %a ( NPT -~ NPTTKUP ) x 75 %
b, Tanah Non Pertaman -
2% (NPT -NPTTKUP )x 75 %

3. Uang pemasukan dalam rangka pembenan Hak Milik yang berasal dari HGB
atau HP yang telah berakhir jangka waktu lebih dari 3 ( tiga ) tahun -
a  lanah Pertanian -

2 %o ( NPT - NPTTKUP )

b. Tanah Non Pertaman :
2% (NPT - NPTTKLP )
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Besamya uang pemasukan dalam rangka pemberian Hak Guna
Bangunan ( HGB ) dihitung dengan rumus -
1. Uang pemasukan dalam rangka pemberian HGB -
4. Pemberian HGB untuk jangka waktu 30 ( tiga puluh ) tahun -
1% ( NPT - NPTTKUP )
b, Pemberian HGB untuk jangka waktu kurang dan 30 ( tiga puluh ) tahun -
JW HGB yang diberikan x 1% ( NPT - NPTTKUP )
30
Uang pemasukan dalam rangka perpanjangan atau pembaharuan HGB
a. Pemberian HGB untuk jangka waktu 30 ( tiga puluh ) tahun -
I % (NPT —NPTTKUP )x S0 %
b. Pembenan HGB untuk jangka waktu kurang dari 30 ( tiga puluh ) tahun
JW HGB yang diberikan x 1 % ( NPT - NPTTKUP )x 50 %
30

o

3. Uang pemasukan dalam rangka pemberian HGB yang berasal dan HGB atau
HP yang belum habis jangka waktunya
4. Pemberian HGB untuk jangka waktu 30 ( tiga pulub ) tahun

Sisa JW HGB / HP
| % (NPT - NPTTKUP) - XUPHGB/HP. s | x 50%
JIWHGB/HP. 5

b. Pemberian HGB untuk jangka waktu kurang dari 30 ( tiga puluh ) tahun
JW HGB yang diberikan x | % ( NPT - NPTTKUP )
30

[ Sisa JW HGB / HP

x UPHGB/HP. s | x 50%
IWHGB /HP, 5

4. Uang pemasukan dalam rangka pemberian HGB yang berasal dari HGB,
HGU, atau HP yang telah berakhir Jangka waktunya sebelum lewat dari |
( satu ) tahun :



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

35

1 % ( NPT —NPTTKUP ) x 60 %

5. Uang pemasukan dalam rangka pemberian HGB vang berasal dani HGB,
HGU, atan HP vang telah berakhir jangka waktunya sebelum lewat 3 tiga )
tahun :

1 % ( NPT - NPTTKUP )x 75 %

6. Uang pemasukan dalam rangka pemberian HGB yang berasal dan HGB,
HGU, atau HP yang telah berakhir jangka waktunya dan telah lewat dari 3
( tiga ) tahun :

a. Pemberian HGB untuk jangka waktu 30 ( tiga puluh ) tahun -
| % ( NPT - NPTTKUP )
b. Pemberian HGB untuk jangka wakiu kurang dari 30 ( tiga puluh ) tahun -
JW HGB yang diberikan x 1% ( NPTTKUP )
30

7. Uang pemasukan dalam rangka pemberian, perparjangan. dan pembaharuan
HGB yang diberikan sekaligus

20 + 30
1% ( NPT-NPTTKUP ) + 1 %(NPT-NPTTKUP | x 50%
30

Menurut KEPUTUSAN MENTERI KEUANGAN No. KEP. 239 / WPT.
12/ KB. 0904 / 2002 Tentang Penetapan Besarnya Nilai Perolehan Obyek Pajak
Tidak Kena Pajak Bea Perolehan Hak Atas Tanah Dan Bangunan Kabupaten
Jember. bahwa :

1. besamya Nilai Perolehan Obyek Pajak Tidak Kena Pajak ( NPOPTKP ) Bea
Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan untuk Kabupaten Jember dalam hal
perolehan hak karena waris, dan hibah wasiat yang diterima orang pribadi
yang masih dalam hubungan keluarga sedarah dalam garis keturunan lurus
satu derajat ke atas atau satu sederajat ke bawah dengan pemberi hibah
wasiatlermasuk suami istri adalah sebesar Rp. 150. 000. 000, - ( seratus lima
puluh juta rupiah );

besamya Nilai Perolehan Obyek Pajak Tidak Kena Pajak ( NPOPTKP ) Bea
Perolehan Hak Atas Tanah dan Bangunan untuk Kabupaten Jember dalam hal
perolehan hak selain tersebut dalam Diktum Pertama, adalah sebesar
Rp. 20. 000. 000.- ( Dua Puluh Juta Rupiah ).

[
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3.3 Kendala — Kendala Yang Dihadapi Setelah Perubahan Hak Guna

Bangunan Menjadi Hak Milik Di Kantor Pertanahan Kabupaten
Jember

Kendala — kendala yang biasa dihadapi dalam melakukan permohonan

perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik antara lain

1.

adanya pihak ketiga vang tkut mengklaim bahwa tanah ity adalah tanahnya.
karena dia telah menghuni di tempat tersebut sejak lama;

pemohon ternyata telah meninggal dunia, pada saat Petugas Kantor
Pertanahan setempat meninjau ke lapangan. Sehingga permohonan Hak Milik
tersebut tidak dapat diproses lebih lanjut. Jika para ahli warisnva benminat
mengajukan permohonan atas tanah tersebut, maka disarankan agar membuat
Surat Keterangan / Pembagian Waris untuk diproses lebih lamjut;

.adanyapembahmlnxkbmaa—ba!asmmhyangdmmhmkmpﬂubahm

haknya,

dalam kasus permohonan perubahan Hak Guma Bangunan menjadi Hak Milik
dtas nama Nyonya RINA DHARMAYANTIL, kendala yang dihadapi adalah
adanya sebuah bangunan permanen yang digunakan untuk rumah tinggal oleh
pihak ke — 3 vaitu Saudara SETYA BUDI Menurut pengakuannya vang
bersangkutan sudah menempati tanah vang dimaksud sejak tahun 1947,
selingga dikhawatirkan akan timbul masalah apabila diberikan sesuatu hak.

3.4 Selusi - Solusi Yang Dapat Dipergunakan Dalam Menghadapi

Kendala — Kendala Perubahan Hak Guna Bangunan Menjadi Hak
Milik Di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember

Solust - solusi yang dapat dipergunakan untuk mengahadapi  kendala —

kendala diatas antara lain
I pka di atas tanah yang dimohonkan haknya temyata ada pihak ketiga vang

telah menghuni tanah it cukup lama, maka permasalahan penghunian it
harus diselesaikan terlebih dahulu oleh pemohon dengan pihak ketiga tersebut.
Karena Kantor Pertanahan hanvalah bertugas mencatat permohonan
perubahan haknya dan menerbitkan sertipikatnya saja;
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2. jika ternyata pemohon meninggal dunia pada saat permohonan perubahan
haknya diproses lebih lanjut. Maka ahli warisnya jika ingin MEmprosesnya
kembali, haruslah membuat keterangan waris atau pembagian waris terlebih
dulu sebagai lampiran pemrosesan:

3. Jika letak batas - batas tanah yang dimohonkan berubah pada saat pemrosesan
lebih lanjut, maka diadakan pengukuran ulang terhadap tanah tersebut oleh
Kantor Pertanahan setempat dengan cara memben tugu  tugu pembatas pada
batas — batas tanah yang telah diukur;

4. untuk penyelesaian kasus Nyonya RINA DHARMAYANTI, maka diharapkan

agar Nyonya RINA DHARMAYANTI terlebih dahulu menyelesaikan
masalah penghunian oleh pihak ke — 3 ( tiga ) dimaksud Dan bersamaan
dengan 1tu permohonan Nyonya RINA DHARMAY ANTI dikembalikan oleh
Kantor Pertanahan kepada Nyonya RINA DHARMAYANTI dan dicoret dan
Register Permohonan Hak.
Apabila dikemudian han permasalahan dimaksud telah terselesaikan, maka
Nyonya RINA DHARMAYANTI dapat mengajukan permohonan hak lag
untuk diproses sesuai dengan ketentuan yang berlaku  Karena Kantor
Pertanahan hanyalah bertugas mencatat permohonan perubahan haknya dan
menerhitkan sertipikatnya saja
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4.1

BAB 1V
PENUTUP

Kesimpulan
Berdasarkan uraian diatas, maka dapat dikemukakan kesimpulan sebagai

berkut

I.

(%

Penyebab terjadinya perubahan Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik pada
Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, adalah keingman pemegang hak atas
tanah Negara untuk mendapatkan hak kepemilikan vang mutlak dan sah
sebagar Hak Milik terhadap tanah Negara tersebut, dimana tanah itu
didapatkan dan warisan, hibah, dan sebagainya.

Tata cara perubahan Hak Guna Bangunan tersebut menjadi Hak Milik di
Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, harus dengan persvaratan sural
permohonan perubahan hak, identitas diri pemegang hak ( kuasanya ), surat
kuasa, sertipikat Hak Guna Bangunan asli, surat persetujuan pemegang HT,
membayar uang pemasukan kepada Negara, Akta Jual Beli / Surat Perolehan
harganya tidak lebih dari Rp. 30. 000. 000, Surat Keterangan Kepala Desa /
Lurah ( IMB ), SPPT PBB tahun terakhir. surat permyvataan pemohon bahwa
rumah tinggal tidak lebih dari 5000 m?, kutipan risalah lelang, bukn pelunasan
BPHTB. Setelah persyaratan lengkap, Kepala Kantor Pertanahan mendaftar
perubahan status tanah Hak Guna Bangunan menjadi Hak Milik dengan
membuatkan buku tanalinya dan menerbitkan sertipikatnya.

. Kendala — Kendala Yang Dihadapi Setelah Perubahan Hak Guna Bangunan

Menjadi Hak Milik Di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, antara lain
adanya pihak ketiga yang ikut mengakui bahwa tanah itu adalah tanahnya,
pemohon temyata telah meninggal dunia ketika permohonan diproses, adanya
perubahan letak batas - batas tanah pemohon Pada kasus Nyonya RINA
DHARMAYANTI, temyata diatas tanahnya telah ditempati pihak ke - 3,
vailu Saudara SETYA BUDI

I8
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Solusi — Solusi Yang Dapat Dipergunakan Dalam Menghadap
Kendala - Kendala Perubahan Hak Guna Bangunan Menjadi Hak Milik Di
Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, antara lain jika ternyata ada pihak
ke - 3 yang ikut menghuni tanah pemohon, maka pemohon haruslah
menyelesaikan dahulu masalah penghunian tersebut, ahli warisnya haruslah
membuat  keterangan wans atau pembagian waris sebagai lampiran
pemrosesan jika pemohon meningggal dunia, diadakan pengukuran ulang
terhadap tanah tersebut oleh Kantor Pertanahan setempat jika letak batas —
batas tanah pemohon berubah Pada kasus Nyonva RINA
DHARMAYANTI, maka pemohon harus menyelesaikan masalahnva dahulu
dengan Saudara SETYA BUDL

4.2 Saran

L

Banyaknya pemegang hak vang memohon perubahan Hak Guna Bangunan
menjadi Hak Milik sekarang ini, Kantor Pertanahan setempat haruslah lebih
teliti. dalam membenkan sertipikat Hak Milik. Scbab tak jarang sertipikat
tersebut dapat menimbulkan masalah i kemudian hari, seperti adanya
sertipikat ganda

Pemegang hak dalam memohon perubahan haknya, haruslah lebih teliti untuk
melihat dan memahami svaratl — svarat serta tata caranva sehingga tidak
memnimbulkan hambatan - hambatan dalam pemrosesan lebil lanjut, Seperti
pengembalian berkas permohonan perubahan hak dari Kantor Pertanahan
Propinsi ke Kantor Pertanahan Kabupaten / Kolamadya setempat, dikarenakan
uang pemasukan Negara vang menjadi persyaratan belum lunas. Jika
pemegang hak tidak memahami tata cara maupun syarat - syaratnva, mintalah
bantuan kepada yang memahami seperti Notaris,

Pemegang Hak Guna Bangunan haruslah meneliti atau meninjau tanah yang
akan dimohonkan perubahan haknya. Apabila temyata ada pthak ketiga vang
tkut juga mengklaim bahwa tansh itu adalsh tanahnya, maka pemohon
( pemegang Hak Guna Bangunan ) harus menyelesaikan masalahnya dahuly,
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sebelum memohonkan perubahan haknya ke Kantor Pertanahan setempal.
Sebab Kantor Pertanahan hanyalah bertugas mencatat data vundis maupun
data fisik tanah tersebut sampai aklimya menerbitkan setipikat.

Jika temvata pemohon meningpal dunia, ahli  warisnva  hendaklah
memberitahukan kepada Kantor Pertanahan bahwa pemohon telah meninggal
dumia. Sehingga Kantor Pertanahan dapat mencoret permohonan perubahan
tersebut dan dafiar register pertanahan,

- Pemegang hak setidaknya memperhatikan dan melaksanakan solusi — solusi
vang ada Biasanva Kantor Pertanahan akan memberikan solusi tersebut. Jika
terdapat permasalahan pada berkas permohonan perubahan hak pemohon,



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

DAFTAR PUSTAKA

Chomzah, Ali Achmad. 2002. Hukum Pertanahan Pemberian Hak Atas Tanah
Negara, Sertipikat, dan Permasalahannva. Jakarta - Prestasi Pustaka
Publisher

Chomazah, Ali Achmad. 2004, Hukium Agraria : Pertanahan Indonesia ( Jilid 2 )
Jakarta : Prestasi Pustaka Publisher

Gawtama, S dan Soetivarto, E. T. 1997, Komeniar Atas Peraturan — Peraturan
Pelaksanaan UUPA 1996 Bandung - PT. Citra Aditya Bakn.

Harsono, Boedi. 1999, /ukum Agraria Indonesia - Sejarah Pembentukan
lndang — undang Pokok Agraria, Isi dan Pelaksanaaniva, Jakarta
Djambatan

- 2004, Hukum Agraria Indonesia - Himpunan  Peraturan
Peraturan Hukum Tanah. Jakarta - Djambatan.

Keputusan Menteri Keuangan Nomor - KEP. 239 / WPT 12 / KB. 0904 / 2002
Tentang Penetapan Besarnva Nilai Perolehan Obyek Pajak Tidak Kena
Pajak Bea Perolehan Hak Atas Tanah dan Banguman Kabupaten Jember.

Muljadi, K dan Widjaja, G. 2004. Hak Hak Atas Tanah. Jakarta - Prenada
Media.

Mustafa, Bachsan. 1988. Hukum Agraria Dalam Perspekaf. Bandung - .V
Remadja Karva.

Padindungan, A P 200] Berakhirnya Hak - Hak Atas Tanah { Memrut Sistem
UUPA ), Bandung - C. V. Mandar Maju

Peraturan  Pemerintah Nomor 46 Tahun 2002 Tentang Tanf Atas Jems
Pencrimaan Negara Bukan Pajak.

Prastowati, Ida. 2006. Inspiring Words. Yogyakarta : Indonesia Cerdas.

Rochiyaty, A. E. et al. 2005. Pedoman Penulisan Karya Tulis llmiah. Jember
UPT Penerbitan UNEJ,

Soemitro, Ronny Hamtijo. 1990, Metodologi Penulisan Hukum dan Jurumetrs
Jakarta : Ghalia Indonesia.



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

Digital Repository Universitas Jember

Standar Prosedur Operasi Pengaturan dan Pelayanan ( SPOPP ), Perubahan Hak
Dari HGB Menjadi HM Uniuk RS @ HSS. Jakarta : Kantor Penanahan
Kabupaten / Kota.

Standar Prosedur Operasi Pengaturan dan Pelayanan ( SPOPP ). Perubahan Hak
Milik Unnike Rumah Tinggal. Jakarta ; Kantor Pertanahan Kabupaten /
Kota.

Undang — Undang Dasar 1945 Hasil Amandemen. 2002. Jakarta - Sinar Grafika.

T
I.
i

@TL | 411K UPT PERPUSTAKAAN

S | UINIVERSITAS JEMBER



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

ey I
il G i
g e

4R EEBARTEMEN REMNBIDSHS A DENAS EINAL

UNIVERSITAS JEEMBER
TR TEY s e b W e w

FAKRULTAS HURKUM

1 ‘ i ™ L] i L T, e i R -1
M T Pl 37 Balupuy Dol otk FPus 5 Tl T, B e
e
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EaRlLaj oLl e #

Ferihat P EONRTT

LTaA

]

1

Yii Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Jember

Delan Folkalias Hultum Univoy ey o meia BrTseia it densy

menghadaplan fiopndn Seunas MR N L e
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[
I'rogran
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Loparlunn
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DIVT IKA RAHMAWATT

: 010710102073

S 1 Hmg Hukum

: Perum, Oinas PG, Panji Mo, 24 Situbonds

Y Roagiltnst torst

o] TLED
Turddis anh::ldnp Perubahan Hak Guna Bangunan
Menjadi llak Milik Pada Kambor Pertanahan Kabapaten

Jenmber

penyusunan Skiipsi,

Alag bantuan dan keslasama vane baik Rarmi nedpkan terimakasih

ST PR ¥ .
FGusan Napads 1

.t Thekan

Yl Kebiim g lamdenss Hukum Tata legnra

Yang bersangioan
Arnip

Jember. 20 September 2005
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“Kepada

Yth. Sdr. Kepala Xantor
Pertanahan Kabupaten/
Kotamadya

PERMOHONAN PENDAFTARAN
PERUBAHAN FIGB MENTADI HAK MILIK

Yang bertanda tangan dibawah in; :
1. Nama
2. Pekesjaan
3. Alamat
4]
atas nama sendirt/untuk dan atas nama *) ;
1. Nama?®*)
Z Pekerjaan®)

3. Alamat®)

sebagai penuhl-:beb;dang tanah :
Status HGB No. .../ ........ b et
sedagian HGB Induk No. . .f S =)
Terletak di  :  Komplek Perumahan }"ang dzbamgun oleh
) Pengembang/ Depuxtemenj I.nstnnmf Knpems; Y
R RSED Y ciiin et enes i S S o
Loagstanah \ 5 . nnsa N

286
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Diddit 2 ipdeblel pada R o

dengan harga sumah a.nmr‘a.an - Sa T s T
dengzan-ind piengajukan permenunan panc:ﬂf:a:ar pmbahan hak
atas tanah tersebut di atas mamam Hak Milik, berdasarkan
K=putusan Menteri Negara Agra.rm,"KePaEA Badan Pertanahan
Nasional Nomor '}T.Lu" 1947 mnbg.ﬂ Ijuh 1997,

Sebagal ha.ha:n penynﬂesmunnwa. kam, LJmFuM surat-surat

sebagai berikuit : § : .

1. Sertpikat HGB I\-omc: T _,-" L ;

2. AkRea jual beli/surat perolshan mEngenau rumah be&erm tanah
yang bersanghutarc. .

3. GPT Pajak Bumi dan Bangunan terakhir (apabila sudah
dikenakan Pajak Bum’ dfan. Bang‘l.ma.n sendj.rl] *}

4. Surat perselujuan dasi pemegang Hax Tanggungan {upahm
. dibebani Hak Tanggungan), =) .
5. Identtas pemohon berupa Y

!\p_abila ﬁaﬁmhunm. te:l',.::lzr 01k -d.i.l.abt.laﬂ.u:n. kami be:r_,edm
mematuhi dan memetuhi syamat -s:,ra.rar yang telah dan akan
d.:reiapkanmml’cmu.mmh ok .

i

e

. i . . Pemohon,
3 '_ ot - . i Meterai



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

Dﬁgnal Repository Universitas Jember

1 Lampiran1l: Keputusan Menteri Negara Apraria/Kepala Badan

' Pertanahan Nasional Nomor 6 Tahun 1998 tanggal 26
Juni 1998 Tentang Pemberian Hak Milik Atas Tanah
Tintuk Rumah Tinggal

Yaung bertinda tangan dibsewah i

Namu

Pekerjaan
Kewarganepiraan
Tempint tingzal

dengan ini menyatakan bulwwy -
dengan perolehan Hak Milik yvang kami mohon ini. akan
mempunyas Hak Milik atos tanah untuk romah tinpesl udik

lebili dari 5 (lina) bidang ang seluruhnya meliputi luas tidak
lebih dart 3000 (lima ribu) M2,

Hak Milik was tanak untuk rumah tinggal yang kami Puny i
pada waktu ini adalah ;

L HIME NG e Eanivens s eennesdBElm tendifir * terletok i

UM NG f bt werdattar *), terletak o
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APV NS IR A /belum terdaftar *), terletak di

...................................................................................................

Demikianlah pernvataan ini dibuat dengan sebenarnva dan
apabila ternyata tidak benar kami bersedia dituntut di Pengadilan
sesuai  ketentuan perundang-undangan  yang  berlaku vang
menyangkut penggunaan keterangan palsu untuk suatu permohonan

resmi.
Yang membuat pernyatuan,
meter
i [
Cantaign

*). Coret yang tidak perlu

&
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R4 i 3

Enimbif Lsie 05
SURAT FRRNYAT AAMITAVIEH STAT At YN i sy Al PEMOUON

.'_u-_._:—-'_.— —_— _..._._-_._;—I—_,_ ——— e e e e e i e ——— — ——
i
" Yang bertnnda tasgan dhi bovwly it

Hama

Umur

Pekeriann :

|

hlasnat
Berdnsarkan Surat kunsa BEVRIRD s g = HODVOE i adulmm bal b for ikl wnstule diy plas

tema pemahan.

Hama
(Perorangan atadl Badan

Hukun)

Pekerjann |
] (hila perorangan)
Mamat/berkedudukan di

Dengan ini menyatzkan sebapal beriki |

v DBahws Sayo, TaterifSuann g anatle-anik  wang e L ATt (o R I suya, leleh
0| e, 1
selannyivk

mempuayal Laneh-tanah fepmasuk tanah yang ehimolieas) el !
{iovaair s vnsyanasie rings 3y bidang dan  uas  keselurahannd Ti i he] IR R B2
e s )
R R e e ),
Balwa P.T, (Badan Hukum? telab pempunyal tanai-tanah (rermasith) taall yang dimohan )
gebunyak : s P 1 bidivap dm s Lesetyrohanneg pdnlah e M2
(L ass i )
yang perincieninyi erdis) dari
L L]
Stapus Hak |.uns 1otk Tunah
{ Jelaskan Nomor Hak [ o Lk R dan [rap )
i el I
pelum sertipikal ) | | .
- e e ———
— e o o [
| SRR R A SEUMERERE D

E mlal |

[emildan Sural Permyiiaan ini saya huat deérgan sebepirnya don sangaup dlitustud dibndapa
§ Penpadilan bila ternyata dikemudian “ar] penyalaan snyi il vnduk heni

|'l.:|||l.'-||l|."_

R aterai
s =218

Mo Jebns
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Lmpiran 17
farmalic Tsinn 402 d

EEPADA Y,

_ Bpk: Kepala Rantor Pertanahan
FPIERMOHONAN HM { Secara Umum ) kKrbupaten / Kaotamindva,,
@ \l2s Tanah Rumah Tinggal L

B ting berinndn tangan di bavesh IR oo cnL s otamm cidestielabione el Hi
R riadil v densates nama ceraleid s A e e ., denpan im
gnengajukan permohonan  Hak Milik ( Seeasa Umum ) atis tansh anink munah tisgenl
il apan ketersngan schepai berikut |

B\ MENGENAI DIRI PEMOHON |

[, Namn dan Ui -
2, Kewarganegaraan dan/atau Kartd  Penducuk
(KTP) ataupun  surat-surnt  bukit  identiins

lainnya ] s e i
3, Pekerjaun /Jabntan P e e e
4. Tenmpat tinpgal/ kedudukan SR R
5. Susunan keluarpa istorl i
6. Anak veng masth menjadi anggungan u
I
(8
B MENGENAL TANAH YANG DIMOHON
[, Statusiya bo-HGIE N,

Belins HGD No o
Hak Pakoi No, ../

Rekas Tk Pakni Mo f
3, Sural Ukur 7 Gambar Sias Vgl .. Mo
1. Ly kA3
e Latkinys L bl

el e
Fosseiini

At e {
Pronlns
45 Batng-hatng | bt

SeATE
i

B Pangiv Barinsty |

T Mgy ‘e o !

U Piepenr iy ib nomat pemadni, atsy

dhempaaty ol pilok Lo s pormet o
femalisn |
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1
|. : j
C. TANAH LAIN YANG DIPUNYAL SIPEMO Pyl =T Ryt
8  HON. Kibupaten/Rowmadya .
(Scbutkan Status tanah, luas dan fetaknva B i I e,
dengan menusjuk Kabupaten/Kotamad VANV 3
S.'r'l._i."I.J q 21

' D SURAT-SURAT YANG DILAMPIRKAN

L. Fote copy Bukii ldentitas ¢ Surn: Bkt
Kewarpanepnrann Indanesin {

2. Sertipikad Tauak yang diinohon :

30 Bukt) Rumnh Tinggsl ¢ (84D, [eteranpnn
Kepals Desa / Lbwnh; el

4. Foto eopy SPPT-P: jak Bumi dun Bangunan ;

5. Surat Pernyatnan menzenal jumilak Eidange

tanal, luas dan stotus hakinya Vg iy
peimolion

® | Apabila permohonan tersebut dikabulkan | pemohnn bersedin memenubi svarm SV AL vy
g lelah dan akan ditetapkan  olek Pemeriniah

Cataton Coret yany bk po b

Prtodian

LTI
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lpieary |9
enlie Teian 403 4

KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN/KOTAMADYA

l
LAMDA TERIMA BERKAS PERMOHONAN
HAK MILIK UNTUK RUMAH TINGGAL
D Bves- - 1ua
| {Kep. MNAKa EI-"H ‘Hro ET'thm 1968,
tah terima berkns pcmmhonnn Hak Milik nios rama ... ynue terletnk o Jalan
o Desa/Kelurahan *) 0w, Keeamatan rueeensassryy YROEACIITT dari ;

Formulir permohonan Hag ... . wmageal o (eng telah dilse dan dituda

tngani pemohaon)

Foto copy Identitas

Sertipikat HGB/HP *Nomor | O,

Poto copy IMB/Surit Kntumngnn Kepnh Lﬁcﬁa.ch!urnImw bahwa basgusan tersebut adalah
vatuk ramab taggal (earenn 1MD 1|:1.i|-'.£hcium dikelunrkan nleh yung Devweinnp) *)

Foto copy SPPT - PBR Tahun .., o (Rhusus tanah > 200 M2,
Surat Pernyntans dari pensoliig muu canl sumlaly Bicinge, Tuas i st bl S bl
dimiliki tanggal ...,

i, Kepnli Kantor !Lnnh i
Moo ket iy

Pretubnd S Naterim

NIP

ALRL
‘oret vang bdak perlu
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KANTOR PERTANAHAN KABUPATENIOTAMARYA (e

Kepada Y,
Moamor T e R T T e e G T LS

Lampiran ) : v e ey L i S |
Perilal . Pemberitalan penetapan .
uang perizsukan |

| Sehubungan dengan permohanan pendaftaran Hak Milik vane Saudara ajlkan alas tanah

yang terletak di

Jalan

Kelurahan/Desa =) :

Kecamatan :

yang berasal dari : Hak Guna Bangenan/Hak Pakai *) Nov il vioeiiiinin

tercatat atas Name . ave v i o

2. dengan ini diberilnhukan bahwa untuk perolehan Hak Milik dimaksud kepada Saudara

diwajibkan  untuk membayar uwang pemasukan kepadn Negara yang  ditetapkan

berdasarkan Peraturan Menterl Negara Agraris/Kepala Badan Pertanahan Nasional

Nemor 4 Tahun 1998 jo Nomor 6 Tuhun 1998 tentang Pedomon Penetapan Unng

Pemasukan dalam Pemberian Hak Atas Tanah Negara, sebesar Rif .o nnne. terbilang

................... vaeenee* ) Uang pemasukan  tersebut  harus diselor  mielaly)

bendabarnwan khusus pada Kantor Pertanahan Kabupaten/Kolamadya *)
sclambat-lambatnya tanggal

Lot

Apabila sumpai terlmnbel batas waciu pembayaran lerscbut di atas muka zhan diadakan
periitungan kembali sesuai ketentuan vang berlakn, 4,

4. Demikion dispmpaikan untuk menjadikan mokitm.

Repala Kantor Peranaban
Kibupaten/olamnidya *)

Tembusan disampaikan kepada Yth, -

I Kepala Biro Keuangan Badan Pertanahan Nasional, Jakarta
Kepala Kantor Wilaynh Badan Pertanahar Nasianal Prapingi,. ..
Kepals Kantor Merhendaharaan dan Kas bNegars o,

o pa

Catatan |

"t Barel yang tiluk per

M0 Anahiln vang pemasokion 0% e BGHY, olintis B 0y
Apghi 2 dhim 3 sheorgn

. il i i
ot e preraieeitadg jireln

4
i
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HANSORPERIFM AN KPFNPaTRY PESEBER

DATA YURIDIS DAN DATA FISIK BIDANG TANAR
LAMPIRAN PERMOHONAN HAK

NOMOR
T#MNGGAL

PETA BIDANG TANAH

12, 34, 72.02.03024

NIB

Sebidang tanah terleiak di -

Propins:
Kabupaten
Kecu.natan

Desn / Kelurahan
Peta

Lembar-
Keadaan Tanah

Luns

Pemohon

Flal Ladr-lain

Tawa Timur,
Jember,
Sumbersan
Kebonsari,
Garis

ré/r;:?

Merupakan tanah pekarangan distasaya berdini bangunan permanen

1352 M2 (Serthu tigaratys limapuluh dua metorperseg),

Kota : ~‘{'/fu =

RINA DHARMAYANTL

Hekas Yasan Hak Guna Bang

372 12,

Jetnber, Tgl. 20 - 0% - 2003

unan Ne 16 Keluinhan Kebonsan., seluss

Kepalu Selsi Pengukuren Dan Peadaftaran Tanah

Kuantor Pertanahan Kabuputen Jember

NIP. 010 223 708

S
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Nomor ;?

Wn . o S < X A O 2

Fada heri ini, hamis, tangzal sepuluh September
seribu sembilenratus delapanpuluh satu (10-9-1981). —
—Vengladap kepada sayas, ELLY NANGOY Serjapna _
Hultum, Hetaries di Surabays, dengan dihadiri para - —
saksi yang saya, notaris, kenal den aksn disebut

pads bahagian akhir akta ini: ._ _ _

o

| Tuan WIDIARTO HENDARSIN (dabulu bernama

TAN LAM HIER), pedagang, bertempat tinggael

R s ——

di Jember, jalan Raya Bultan Agung nomor 71=73,

menurut keterangannya lahir di Jembep tanggel
sembilan April seriby sembilsnratus duapuluh
tiga (9-4-1927),

Fenghadap telah dikenna) oleh saya, notaris.

\— Fenghadap menerangkan berkebendak mengatur

————

hartn peningcalannys dengan suratiasiat, maks

diluar hadionya para saksi teleh memberitohukan
dengean ringkas dan tegns kemauannya terakhino — o — -
kepada sayn, noturis, monuprut pemberitabuan ——

MAne s3ya, notoris, lelu membust suaty karangan ———
¥

kemouan Serakhip yung suyn surub menuliskan

sebagoi berdikgt:

SLTALIRY S SEILAL DENGAN ASLIFIYA :
B T T LR N 1. pencahut dan menghapus terlebikl dahulu - -
&R en e NOTARLE,
- g ,II\ % ] L3 Z
N Hemun surat weosint don surat-surat sedemikian ...
! i

jaknmdi"lﬂiﬂnﬁﬂ yang mempunyai kekusatan sama yang saya

sudah membuat atay sengutaraksan sebelum surat il

o o )
T rﬂjynJW[Efﬂﬁﬂ.EH-snyu menerangkan terlebih dabuly nebogni

borilus:

 — et

==ioi. = bohwa says telah menikal dungan nyonys RINA __

B
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| DHARMAYANTT (dshuluy berpama LIEM KIONG o, .
1

HIOQ) diluar persekutuan hsrta yaitu 5

| sehapaimana di‘r.'r:‘t':igkun dolam akta
"Ferjanjian Kawin" tertangpal ensm Juni _
 8eriby sembilenratus limapuluh .

|
|LE—-E.-I‘35I'}) nomor 34 dibust dihadspan =

tuan Hendrik Dirk ven Werkum Serjana . __ '
Hukum, pada woktu itu wakil npotaris - ———:
cd Surabaya:
¥ - bahva dori pernikaban kami telah . . . —

ldilahirkan % itisu} orang anak yaitui -— - —

1. TRWAN PURWANT'O HEMDAWSIN (dabuly ——— ——
bernsma Tan Ing Swan) lahir df - —— —
Jember tanggal tiga Nopember searibu

sembilanratus limapuluh lima
(3-11-1955);
ile. AGUS FURWANTO HENDARSIN (dahulu

T P —— w

bernama Tan Liong Swan) lahir di

Jember tonggal duspuluh Pebpruari

——

s2riby senbilanratus limapulubh .

cembilan (20-2-1959), dan _

F. nona ALTA SURYA HENDARBIN lahir di — ——

;Jumbuv tonggal duapuluh satu Mapet — —

I
| seribu sombilanratus enampuluh SR SRR
|

delepan (21-3-1968). | v e — )

Suyn selanjutnya menerangksn bahwe pays — —

pada sekarang ini memiliki sebagai

—

berikut: Ny i

A. persil-persil terletak di:

- ——

1. jalan BILITON nomor 65, Surabayn — ——o

I !
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_:L‘ITULE}E;G.EILHTI (dehulu beprpama LIEM KIONG _
BIO) diluar persekutuan harta yaitu :
taebagaimana dicetapkan -.dnlmn. nkta
| "Yerjanjian Kawin" tertanggal ensm Juni _

serlbu seabilanratus limapuluh __ .

|{E ~-6-1950) nomor 2% dibuat dihadapan

—— ——

tuan Hendpdil Dirk vorn Werkum Sarjana

Mukum, pads waktu itu wakil notaris . .

di Surabayao;

¥ ~-'hahwa dari pernikahan komi telah —

dilahivkan 3 (tiga) araty anak ynitu:

1. IRVAN PURWANTO HENDARSIN (dahuly —————
bernama Tan Ing Swan) lahir di -——0 o —

lJember tangpel tiga Nopember seribu

'
laembilunratuﬂ limapuluh lima }
|(3-12-1955); . . v

*E. AGUE FPUHWANTO HENDARSIN (dalulu

cernamn Tan Liong Swan) lahir di — ¢

Jember tangpel duspulub Pebpuapi
{aeriby seabilenratus limapuluh ———

iﬁumbilnn (20-2-1959), dan

5. nona NITA SURYA HEKDARSIN lahir di -

Jerber tenggal duspuluh satu Maret — - ——
seribu gembilanratus enampuluh

delapan (21-3-1988). __._ . .

- e

Saya selenjutnya menerangkan bahwa vaya

ipada sekarang ini mewmiliki setbagai
Yerikut: . —._

A. perail-porsil terletak di:

i
!

fl. Jainn BILITON nomor 65, Surabays — ——

—
1
;
I
I
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DIARMAYARTT (dehulu bBeprpama LIEM KIONG __
NIC) diluar persekutuan harta yaitu
Faebagpnimana di Letapknn dnlom akta

"Yerjanjian Eawin" tertanggal enam Juni _

.serihu sembilanratus limapuluh

|E5-5-19;0} nemor #4 dibuat dihadapan

ctunn Hendeik Dirk vepn Werkum Sarjana . . _
!Hukum, pada waktu itu wakil notaris - _ —=—J
]di Surabayn;

¥ \—'bahwa dari pernikahan kami telsh —

‘ dilahivikan 3 Ltiga) opaig nnak ynitus:

~» IRWAN PURWANTO HENDARSIN (dehuln ——

bernama Tan Ing Swan) lahir di -——— —

dember tangpal tiga Hopember seribu

(3-11-1955) ; — '
|2, AGUS PURWANDO HENDARSIN (dahulu .

| :
‘B&mhilnnratus ligapuluh lima %
L]

S e

ternuma Tan Liong Swan) lahir df - ¢
Jember tunggal duapuluh Pebpuari
aeribu senbilanratus limapuluh - —

sembilan (20-2-1959), dan

e

- nona NITA SURYA HERDARSIN lahir di

Jenber tanggal duspuluh satu Maret — ——

]
seribu gembilanratus enampuluh i
L]

delupay (2A=8=106BY. 0 . .. .

Says selonjutnya menerangkan bahwa paya i

pada gekarang ini memiliki sebagai —_—

berikuts .. .

D R ER————

A. perail-porsil terletak [R5

_[l. Joinn BILITON nomor 65, Surabays — —

i
I
|
I
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T ] (Bertipikat bekas Hak Guna Bangunan
nomor 174/Lingkungan Gubeng).

}2_. dalan EYAT BAJI AGUS SALT™ nomor 6l, Jembher
(Gertipikat Halk Milik nomor 220 dan
nomor 345/desa Gebang),

—

}3- Jalan RAYA BULTAN AGUNG nomor 71, Jember

I{Eurtipikht boekues Lok Gune Bungunen nomor

| 200/deen Jemberkidul).

[4.idalan RAYA BULTAN AGUNG nomor ?ETIJ&mber

| (Bertipikat bekas Hak Guna Bangunan nomor

fEGlfdean Jemherkidul]. '

2. Jelen DIFONEGOHD fiomor 56-70, Jember

— T ——

HBertipikat Bekin lak Gunn Bungunan nomor

|541/desa Yemberkidul).

——

(ﬁ. delaa DIVONEGORO nomor 94, Jemper

—

(Sertipikat bekas Hok Guna Bangunan

| Bomor 264/desa Jemberkidul). _
7. Jalau DITONEGORD nomor 96, Jember S F. S
‘(Bertipikat bekas Halk Guna Bangunan —

fnnmor 262/desn Jumbnrkidul}. D —
(j[%:)jrlan EHAIRIL ANWAR nomer 73 Jerber

l[ﬁrrtipiknt bekag lak Guns Bunpunan

| aomor. 16/desu Kebongari).

e e

B. Kendaraan-kendarann bermotor sebagai berikut:
[1. mobil tangki tahun 1970 merk "Mercedes Benz" _
| Homo: Palisi P-153 2D, Buku Fomilik

e e i

Jﬂnndurunn Bermotor nomor BS4ZE0-J.

e —

|2. mObil, tangki tahun 1971 merk "rigrcedes

| Nomor Polisi p-i4y 20, Buku Pemilik

Benz"

s
o

hh,‘ﬁﬂﬂﬁﬂfuuﬂ BLrmotor nomor 1077802-9.,

——
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‘5. mabil tangki tahun 1996 merk

"Mitsubishi Fuso" Homor Polisi
P-132 ZD, Duku Pemilik Kendarsan Bermotor -
nomor L8LS5213-J.

4. mobil tangki tahun 1978 merk

"Mitsubishi. Fuso" Nomor Polisi P-105 ZD, —
Bulen Pemilik Kendarsen Bermotor mnomor .
2324755-J o :
15.|mubil tangki tahun 1975 merk ”Hitauh%nhi —
Tuso" Nomor Polisi P-142 2D, Buky

Yemilik Kendarsan Bermotor nomor —

EEEEQ??u—J. E

—— —— 1]

lﬁ. mobil tengki tabun 1998 merk "Mitsubishi =g
I
Fuso" Nomor Polisi P-106 2D, Buku -
Femililt KEendnrann Be;mntnr nomor

24ABLEN~T |

7. wobil tangki tehun 1975 merk"Mitsubighi _
Fuso" Womor Polisi P-119 2D, Buku

—

Pomilile ¥endarnnn Bepmotor nomor

1517250-J.

8. Stutlonwagon tabun 1980 merk "loyota
Kijeng" Station, Nomor Polisi P-645 RD,
Buku Pemilik Kendarsan Bermotor nomor
A652667-J.,

‘t:. Pick Up tahun 1977 merk "Toyota Kijang" —

l'omor Polisi P-127 WD, Buku Pemilik — .

| #endarasn Bermotor nomor 2124787-J. I

|1og Jaep dun gandengan 1951 merk “Hillya”.ﬁﬁ__i
| Jeep Nomor Pelisi P-287 ND, Buku

| . ’
— Pemilik Xendarsan Bermotor nomor
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11. Scooter "u’aspa P-lﬁ{} X-Folisi P-g088 DA

dYahun 1979, Bulku ¥emilik Lendasraan Bermotor_

nomor- 29916670,

lE.Ecccter Vespa 150 c¢ tahun 1 1975, Nomor

P_n_llal P-8766 L, Buku Pemilik Kendaraan

Eermotor nomor 10B4144-T I —

= s 13. wobil tungki (sewa beli sudeb lunas tahun
11575) merk "lflercedes Benz" Nomor Polisi
L-515 . ——

4. mobil tangki (sewa beli sudah lunas tabun —

(1970} merk "Morcoder Hons" Nomer poliai

I-G2a4 AX, _
ermotor. - ’15. mobll tangki sewn beli belum lunas tahun 1980
% A merk "Mercedes Beny" Nomor FPolisi P-40%57 n,—

Buku Pemilik Kendaraan bBermotor nomor
SepidehT.

!15._ 4 (empat) buah tangki gandengan dari 5000
(limaribu) liter, tanpa Buku FPemilik Kendnrnan
1 C. Uaaha-usahu sobagai berikut:

[1. Agen Fompa Hensin terletak di Alup-alyn
rdumbnr (5.F.5.0U. S1.401) .4

(.&. JL_p:_un_ Hinyak Tanah berdasarkan Nomop Induk

Agen Pertominag (N.1.A.0,) dari Portemine

(yang pada sekarang ini masih Yerdattar
ntas nama C.V. "BUMI ATU" S suatuy

| perseroan keluarga).

li.lxuntrakpar Penganghkutan dan tremsportier
‘Enﬁnn Bukar Minyak ke 5.P.B.U. dan ke

Eyrkahunan-purkcbunanfparusnhnan~peruanhuan--
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kﬁpada iatrl aﬂvn nvunvn RTINA DHARMAYANTI,

{yang pad¢ sckarang ini masih terdaftar

A 35 numn i "ul". " IJEMEER RAYAY . suatu

| ]
|
|

erseruan fBlLﬂrEﬂ}

L#. Fercatakan "KGTL WETAN" .

e Agen bcnuter ?Espa dan bengkel "IKA MOTOR". —

15 Toke "IEATEK" suatu perusshaan konfeksi

|pukn1an anukiwanitn dan kosmetika. ——8- —

|'alanjutnya gaya dbngun ini menetapkan memberi - .— '

il
-EEluFLh mlllk nnya yang telah saya sgbut secara

terperinni distes aebagal hibah wasiat {(legaat) —
|

dﬂn dﬂnkun dlburuLi kewn Jiban untul meloksanakan -
|

hibah Wﬂﬂlﬂt ttrsabut sayn tetapkan sebagail

SEgenap para EhllWEEIH gays yang berhak untuk

meénerins seluruh hnrtﬂ peninggnlnn gsaya lsinnya, —

tign annk saya tersebut masing-masing untuk

L e e —————

bngiﬂn tidalk tarpisnh'yﬁng sama besar.

——Apabila istri sayes tersebut meninggal dunia

tar'abih dabulu dari padn saya ateu bersame-sama —
dangan sa;a sehingga tidak dapet dipeatikon

siape yanug munlnEFﬂL terlebil dabulu, saya

dotgron ol manderaplenrn :_;r.r‘t|:||.1ru bl eut:

|a. apabila anak saya, Nita Surya Hendarsin, —

bnluﬁmnﬁuupni dewsga menurut hukum maka
selurull milik saya yang telah saya ___——_____‘_I

gebut secara terperinci diotes, osuyn beri —

uuhuguf hibah wosiat (legont) kepedn anak —

laki-laki moys yong terfua yaitu —
THWAN PURWANTO HENDARSIN yang sayan tetopken

puln setosgni wnli atas Nita Surya Hendarsin. ——|

e i
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i = e ;
R Lh. apab111 anuk gaya, Nita Burya Hendarsin,

telah duwaﬂa menurut hukum, maka sayd -—m - ———
r T

tutnpkan tian unna a8ya tergebut masing- —
"l/ maﬂing untul-: bnglﬂn tiduk terpisah yang ———
sama heaar, uubaLHJ ‘segenap ahliwaris . .. .

sayn ynng berhak untuk menerimas seluruh

harts peningEalan sayn termasuk seluruh

! milik suyn yang talah seyn sebut sECATD - ———

T ) tarnarinci d:atna _______ — IR

i

Esya manrnngkuh ﬂubﬂp'm. (pore) pelaksana |_._
untuk menjulnnknn kemouan terakhir seys ini —
fexecutauran tantnmuntnr} pecnrn bBorturut-

turut ?nng natu mPnFEBnLi Jeng lein (bi)
1 2
_apvulgingj

o, B soya, nyonys RINA DHARMAYANDI, dan .

R = nnﬂk sayn yiLng tertua, TRWAN PURWANTO HENDARSIN

B = - dan auyu memberikan kepada mereks mesing- . .

y W mﬂning segula hak dnn kelkunsnan yong menurut

bukum dapat dmberiknn kepoda seorang pelaksana

kemnunn tcrnﬂhir, terutams hok dan kekuasann
untuk memegnng doan menpgurus selurub huartn

e, . i . peninzFulﬂn gaya untuk selsma waktu yang

: di‘b“tﬂﬁ\mn oleh Undung-Undang."

‘Fnda sebelun karangsn kemousn terakhir tersebut

] diutns d:hncnknn, mako penghadap telnh memberitabukaon
_pu;n dﬂnEan Tingkas dan tegns, aken tetapi keli ind__
dihadapan pora ﬁnksi kemounnnys terskhir kepada

.B¥ys, notaris.

= Eeagdqp itu dihedapan para saksi, saye, notaris,_

. v # L
| membacakan isi karangsn kemauan terakhir tersebut — —
e
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kepada penghadap dan setelah pembacean selesai _

dilskuken, Segera s&ja dibadapan para saksi,

saya, notaris, bertanya kepada penghadsp, apakash -

yang dihacaltan ity betul dern benpr terisi dan —-

menurut kemausnnya terakhir, atas pertanyasn
mana penghadap dengien segera menjawob dihadspan .

para salsi, bahwa betul dan benar demikian adalsh

kemanamnyas terokhir. .

DEMIKTAN AKTA INI B e

dibuat dan diselesaiken di Surabaya, padu hari TR
dan tenggal tersebut puda bahagisn awel ekta ini, _
dengan dihadiri oleh nyenya AGHES WIDIYANTI dan —
nona JENNY NARITA, kedua-duanys pegawai Santor —
Notaris, bertempat tinggal di Surabaya, sebagai

aakal-gaksi.

—— Setelah saya, notaris, membacakan skta ini

kepada penghadap doan pars saksi, maks seguro

penghadap,; saya, notaris, dan para saksi

menpndatangeni akta {ini.

——Dibuat tunpa gentian ataupun coretsn, dengan
dun tambahpn.

— Minuta skta ini telah ditendatsngani dengen

seppurnan.

."'“ 2
‘ DIBERIKAN SEBAGAT TURUMAN.
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IRAVWAN SOERODO, SH.
HNOTARIS | PRAT i
JEMBEEK

FETERANGAN WAEIS

e 15 = K &« = - 1986 KO 03/ WES /19

Alamal :

,i Jin. Diponegore’, No. E6 Telp, 61568 ~
| JEMBER -
1
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e - St e CEETEROGAN. CUARIE L e

ot T R s oL 1 D3/WRS /1536 : =

Iungfb-ua:'hlmd.u tnn,:,nn Ii._LU'Eh :Lni TTERTATL TBIERTLIO, Barisps Bolom, -
Totnrio Al Jemberg

. Hmnmuﬂ-ka.n “Ctrm ot :1_ui “berdacaricnn -mu:m}.'.-.mt buktd yany dipsrlibatienn—
kepads eayan, Hnt.nri:l diin.. uu:mﬂm ¥ang diberdiksn oleh Fyonya RDA DEAE.
HAYANTI, dnbain hnrn.mm 1w 'FII:?FE K10, ¥args liegara Iodonemin, bertes—
pat tingesl 41 Jr_-n‘nn-, WJaton R.Lr;rn ﬂnl:ll.n Agung, Fomor 74:-
~ ‘Bahwe Tusn ummmn HEJ{DAFEJ:I'\ u.nl-u.r.‘l.u hnmn TAN LAM LIEN, Warga Neza—

ra lodonesia, "-tz.ﬂ.-u}rrmuﬂ.i::.ggni m.m_i_n dl .Jenbor, nods tappgmal- *oduapnlnk-
Ail pariou, umbl.n.unrntuu dnlnpu:rm.lnh_m (2-5-198E), dalms usia —
Fv63 tabam, mpu-_...,mzmntmﬁnlm Jiictm.l:m:dt.tmm Mk alumrienn. aleh: —
Eanter Cutfean Bipu t:mmpntm Juaber, tertasggul ¢ duspulnh dus ﬁprﬂ~

meritbu sesbilanratun dolupmpaluh wnss (22-5-1936), Nosor 1 20,/1986.
- Bohwa I.L'Llnml‘-'ll:l ';J'J:DL'LF‘I‘:] I.[]_'iI.LL-..JL_.IH dnlnlu bernaon TEN LA NTEH semans ——

bl dupnrn ternh -Im.'i.'lmh untule part—s kall dim satu=-sntunys dengon —o
Jmammmmmm.mmm o puds tempesl . g
Eu‘h\slnn-ﬁ‘u.‘n‘, m-ihu -I-mhilnm:n.ui—.‘dnpuluh (15-&=w=), u-:.li de—s
ety Parhu'innn dnri Eantoy Catatan S4p1) Forsbaya, twﬂ '
nl-a. Dnm:ihnr norit .-uuhﬂ.m..“l':ui tuj‘uhpulnh dun {13-12‘-19?2]

thun i ::'r.aru uurnltl tnrn.u]-::t l'trj-n.njhm. Mavin, yaito & antars mere-
> _"I{.Ihl peleeli-katd tidak lJ-'lC-I-lI:I- wdu perseiaitunn atsu penosspursn barts basds,
j ailcinn hurdianeiing Ml.l..u Vordaodien Rewiy yemr diluet Al shsdapan 1 —
ster HEUIIL-DIRY WA HT.E::J o Sdpedasalin ity Ve, Notid a it Surabays, —
terungEal : -lenm,umi u-tcribu el lenratus Msemloh, Nooar l"jli.
—Baliun éari ‘perkndamasas tolah iluhivicen 3 (tiga) ‘orang mnak’ 'de i
-mpa.i. raat ,,m.ummmhj.ri:p. yaltu 1
1. TRWAN FORWANCNS IROAISIN dabuly bernams TAN IND GWAN, '

2. 4008 PURMANIO VENDARSIN dednlu bernema “TAN LIGW] BWAN,
3. NITA BURYLA TMENDALS I, e

wm Babiin slmavimn VIDIARDO ESMOARSIN ¢elak mentnggalian T e —
EEE. T T, 7}
= Yamiviun berdsesrlus surst dari Byb Direktorat lisrts FPeninggalan, secal

Patter lvsat Wasizt, lertensenl ¢ enea Hel satiba seshilanratus dels—
PRl Ul erms (u—,»—‘l 3Ba), lio.: Q-IE.DE,GME

-~ Baws Wasiat.terastu. dibuot dL mpm*r.:.u EMECT, Barjana ..Huhm. ———
filotarin dl -Embuyu, t-r‘r.-qgg.:l LI Jllr;'n:lluh Lapteabar m:.hu"'ln’hﬂ.m-—
“tun ﬂu‘.l.-p-npulu.‘n matn (1‘.1—9-—1931.. bomor 3 17, 1lnginl.m P T —
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pebagal berlimt

I______.———'F"'"__ a——

"Sny= penonbuk dt sopozhapans terlebis dakuln- mﬂﬁ: surat wia—
aiak dem surat-earni madomlism 1ainnys yoaog mempunyal et

P — L T ] pudah. peabust atsd aungateraican aobolim mo—

gehogeizans ditatapkan delam akta Perisnjlan Eawin tertang—
gal * enom. Juni seribc senilanratus 1imppolul (6-6-197R) —
Homor © 3 ditaat. ¢i hadspea Tynn HENDRIK DIRE VA WEEETHy—
Sarjans flazrypads wakta ita wedl liotarin 44 Sursbays § =

-

- bahwa dsri perniksian. ksl telaly dilahizian 3 {tiga) ormmg =
annle yait: & — e

1. D PUIMALTO WEMOARSTH dnhuln.umm-.m.'t 0 BWAN, 1a—
his db Jmhilr:. Iltn.nﬂg-ul : tige Hopeabar wibm gonhilmmre—

tum llmaguluoh 1ima (}-11-1*1!35?. — -
2, MiOG PURWANTQ QENDARIIN dabulu hernmma T LIONG SWAN, —

o fear ™ . 1ahir di- Jeabery tonggel ¥ Lﬁ.mpuluh.?uhm-ﬂ. garibu soo—

uu.n-n-nttg.n.m‘;ulm smbilon (02=1959) date ——""

%, lons HITA. ﬂmﬁ.m{ﬂkﬂﬂm,lahir i JembeTs tanggsl, ¢ dus—:

pululs sat Horet oeribu gembllanrotus anparpaloh. de et |
(213196804 A METORY

Y Eaym aslanijotora mATLATOOE LEL. bahwe ooYs pada sekErang ini me—
. nilill pabagol beriiat 1 —

A, Furall=fermil tarlatnle di ! i

1. Julan SILITCH posow 65, “urabays (Sertifiknt balas ———
nle Guna flengunen tomop § 174/Lingkangan Gubeng) « i
3. Jaden KIAL BAJT AGUS SALIN uomar 61s Jeabar—{Sertifint-
Wele W14k Nower ¥ 220 dan Homer 1 45/desa Gebang)s ——
3. Juven BAYA GULTAX AqunG Hamor-71, Jeaber (Certifikat —

W

wakns usk Cune Nangunan BOIOF y o /dosa Jouber Kidall.—-
walien,  Ys eto 4aTA SULTAN AGUND posor ¢ 73¢ Jenbar (sertifiknt =
nokas Sk Tupa Sanguman Homnr ¢ 201/desa Jember Kddul)e-

e Julen JEPOHEGORD . HomoX G570, JombET. (Sertlifilkat belcins =

flak s Bengunon posor 1 Ht/deas J-::hur'ﬂd:.ﬂ.'.'- I

Ba Jolon DIFGNEGORO powor Gy Jesher-(Sertifient hakes —

e . Hak Uuan B ngunen somar 1 36N/ /dess Jeaber Kidnl)e =——
7. Jelan DITGHEGORO pomor g6, Jamber (Sertifikat hokss ——
luk Cusme Dongunan nooo® 162/ dann Jembor RKigul) den —

———
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| e | ¥ L -

AN T—1 1 P EAY x 1 \C -1 \ ¥ .

\7—1 HAVIe Y ded i paNaiug fal g Q.
boald a N2 , ) A AR

Aol a2 1A P

o - )

- I J .
S pEgi e B, Jalod FILLTRIL ANWAY no=or 75, Jember [(Gartifikat -bekms -~
: /’_‘,—4" o Pl :Bonn- Eu:mm'ﬂnﬂ\f ‘2 16/ donn Eabopenrll. —
= 7. Handnrann-lemdnrem bersotor sbazal berilt | —————

Yoo 4. .Mebil itemgict jtutmn 1970 perkt"Merawdas Panz®,
'f : s o HesorePakeel st -B193-20

S SR — . Bulu Feailik Eandarsan Berooter itioaor 1 BE4 260,
. iia‘éﬂ_.tmgﬂ-.t.-;hm..‘lﬂ‘ﬁ merk T “Heroedes Benz",

e Homor Boldet e Pth=ID oy

— Wil PerDlikiEenderasn Bermotor lowor lWBﬂ;—J. -
.".—’5.'»-ihhu-#‘r-m&ﬁﬁr#tnhm*ﬂ?”ﬁ.;ﬂf—ﬂ: a3 Miembinhd Fusol, —
e Dopor Paidst - REE-ED-

- iy [ Fezililk Bendarsan Boymotor Fosar.a4B15213-d. -
bt ~-'u¢.{5_--~p|_:,m_1 A=ngki telun 1978, weri t "t subishiFong"y ——
) - Homar Paliet 3-B105-ID4

_ by Poet11k Eendarsen Bermator Nooor $252N755-0. -
S5. Hobil' rangkl tuhan 4775, mert = "Hitsublahl Fomso'y ———
_ L hmr.ruuu,l I F=182-00 ¢

-

lu::u Prei11lk Kendnraan Bermotor Hozor Wh_:
'E-'Huhﬂ tangicd batmm 1978, werk @ “Hitmbieht. rn.u § —
— SVpmor Poltwl .: 1-00-ZD 4
L e o Bad e Y4 Kebdnrann Bersotor Newor 124384843, ~
i T L 7. Hobil ‘tmmaikt Antmn 1975, -werk 1 Hitenbishi Fuso"i———
~ HFemor Poldil ¥ S=316-ZD §

i T e Batin PemtI1k Ymndurasn Baruotor Keeor 13517250-J. -

e E OEatiom Wagon tahun 1950, mork ¢ "Toyots Kijang™ Btation,
— Yiooor Faldm . 1 ReSAS-RD | = A

g Bent 14k Kepdarnan Barmotor Nowor t'3632667-1.-

g, Piok Ap Asmn 1977, sk ¢ "Toyote Iijmg“.

wudiemer JPaldel 3 Fe27-WD

~--;- Fujan Feeil ik Kegduraun Bermotor Nemor 1 aiz!r -

19, deop du geadengan 1931, merk @ TVIys",

= Jeap Homor Folini 2 s iy B[ | _

- Pdxa-Peitllx Kmtarann Bermotor looor § Y8674 .-

i 28
VAR

4 A1. . Seooter beppe Fe150-%, duldal FBORA-LA, Taimn 1979, —
o~ gt oo Doy Poel14k Kendxranm Beraotor Kooor ¥ 2991067 -J.-
- 17, Dopotus-Newspn 19 0o, -tetmn ATy

vhomar lolisl -3 FEPEE-E

e voligen e (14 WM'WiM
1%, (Mobfl tangkd l‘.m. eld- modah lonss abn 4G75)y werk
CHeroednn Bane ", diomor Foliel 1 1-515-T0
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: e Hobil mgﬂ;{nmmu.mm-mu- gt 19700
L “'leﬂtdil_ﬂrﬂ.lf-‘i.
- _ llasar Folial: 1 =t —
=t 15,'j-ﬂgu11_mgiduam,-pulj_mm lunas satmn 1960, zuk } —
L. “Hnﬂdns.ﬁm"..

- Homor Foiful ¥ plag?-I1 —

~ Duler Pemiliic Ke= . sermotor Hoaort3651288—I-

16+ 1 (eupat) tual tanukd grodengsa deri 000 (1imarita) —
1dter, Lanpa Suka: PemillE AR AN BETNoiniy’ —e—————

0. Umuha-usahn asbinral barilat 1

1s Agenr Pm-;u-ﬂmuiml;-ﬂutuk- di Alpn—Alunm JeoheT, e e
(5.PeBala 51.h01)-

3. Agen Hingske Tannh burdosstioon Homor Lodole Agen Fertasina
(HaolofePal darl Pertmina (yung pads sukarang inl mamihe

terdaftas-otns paen Galif < "BOAE ATU", suatu perserosa ——

celuarpul s - —F .

%, Koatrakior: peugungimtan dan transportiar Fahan Halae ——
. Minysk ke BaP.BU. doo i puk-hwrhﬂmnfwum—
gy, T et e npan-pernsahan. (yang pads pelkarang ini masih terdaitar-

utnl-m-G.i'.;."JﬂE‘Eﬂ.m‘IM' miatn, perSarosn tllnu::llh;-
4. Percetaksn; ‘EUTE WETANT™.

Se Agen Scooters Yaapa pengical "TEA HOTON" . ———

__E... Telen TTEATEES,. suaka parusahaun wonfaked pakeinn anas=—
wunlta das ok ikne—

‘gglonjutnym asye demigmn ind nenatapkan pezhari: selusul pilie oays
yang talah soya sabut secarm terpariaed di-ntss sabagal fibalh —=
_~ Waslat (Lnguat) kopads latrd noyQs lyoays B [ARMAYANTT dan de=
agun liberatl pows | Lban watule auloknonaken Hibah Waaiat ternemt -

“_\\ * payas tetapkod aelimnl, AegaTa]) pars nh.l_tu_nrl.- .
tyx menorima palurub harts guu.i.r.m‘{u.lm pays Lainnym tiga annk so=
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