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RINGKASAN

Analisis Kelayakan Investasi Berdasarkan Aspek Keuangan Dalam
Pengadaan Sarana Saluran Air Bersih di Desa Kemiri Kecamatan Panti
Kabupaten Jember; Nuril Anwar; 100810201114; 2014; 86 halaman; Jurusan
Manajemen Fakultas Ekonomi Universitas Jember.

Kelayakan Investasi adalah masalah yang harus dipertimbangkan oleh
suatu badan usaha untuk mengembangkan usahanya, karena badan usaha
menanamkan modal atau dananya dengan harapan memperoleh kembali dana
yang telah diinvestasikan atau bisa disebut dengan balik modal. Investasi yang
akan dilakukan khususnya pada aktiva tetap, perlu dilakukan penghitungan
dengan cermat yaitu dengan menggunakan analisis kelayakan, karena investasi
berdampak langsung pada keuntungan perusahaan atau suatu badan usaha. Tujuan
penelitian ini adalah menganalisis kelayakan usaha pengadaan sarana saluran air
bersih berdasarkan aspek keuangan pada kondisi ekonomi normal, pesimis dan
optimis. Objek penelitian ini adalah Badan Usaha Milik Desa (BUMDES) di Desa
Kemiri Kecamatan Panti Kabupaten Jember.

Penelitian ini merupakan penelitian deskriptif (deskriptif research) dengan
pendekatan kuantitatif. Jenis data yang digunakan adalah data primer yang
diperoleh langsung dari BUMDES dan data sekunder yang diperoleh dari buku
atau literature lainnya yang relevan sebagai peralatan penulisan penelitian.
Metode analisis kelayakan investasi yang digunakan dalam penelitian ini adalah
payback Period (PP), discounted payback period (DPB), net present value (NPV),
internal rate of return (IRR), modified internal rate of return (MIRR) dan
profitability Index (PI).

Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa semua alat analisis yang
digunakan yaitu payback Period (PP), discounted payback period (DPB), net
present value (NPV), internal rate of return (IRR), modified internal rate of
return (MIRR) dan profitability Index (P1) dalam penelitian ini memberikan hasil
yang sama yaitu usaha yang dilakukan oleh BUMDES di Desa Kemiri tentang
pengadaan sarana saluran air bersih dapat dikatakan layak. Hal ini dikarenakan
seluruh hasil analisis memenuhi kriteria kelayakan investasi bahwa investasi yang
dilakukan Oleh BUMDES di Desa Kemiri dapat dikatakan layak. Hasil dari
penelitian ini juga cukup baik karena pada kondisi pesimispun BUMDES di Desa
Kemiri tetap layak untuk melakukan usaha pengadaan sarana saluran air bersih.
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SUMMARY

Invesment Feasibility Analysis Based On The Financial Aspects Of The
Provision Of The Clean Water Facilities In Kemiri Panti Subdistrict Jember
Regency; Nuril Anwar; 100810201114; 2014: 86 pages; Department of

Management Faculty of Economics Jember University.

Investment feasibility is an issue that should be considered by a business
entity to develop its business, because a business entity or invest funds in the hope
of recovering the funds that have invested or can be called by a turnover. The
investment will be made in particular in fixed assets, the calculation needs to be
done carefully by using a feasibility analysis, because the investments have a
direct impact on corporate profits or a business entity. The purpose of this study is
to analyze the feasibility of provision of clean water facilities based on the
financial aspects of normal economic conditions, pessimistic and optimistic.
Object of this study is Badan Usaha Milik Desa (BUMDES) in Kemiri Panti
Subdistrict, Jember Regency.

This research is descriptive (descriptive research) with a quantitative
approach. The data used are primary data obtained directly from BUMDES and
secondary data obtained from books or other literature relevant as writing research
equipment. Investment feasibility analysis methods used in this study is the
payback Period (PP), discounted payback period (DPB), net present value (NPV),
internal rate of return (IRR), modified internal rate of return (MIRR), and
profitability index (PI).

The results of this study indicate that all the analysis tools that used were
payback Period (PP), the discounted payback period (DPB), net present value
(NPV), internal rate of return (IRR), modified internal rate of return (MIRR) and
profitability index (PI) in this study gave similar results that the bussines by
BUMDES in Kemiri of provision of clean water facilities can be said to be
feasible. This is because all of the results of analyzes meet the feasibility criteria
of the investment that the investment made By BUMDES in Kemiri can be said to
be feasible. The results of this study are also quite good because the pessimistic
conditions BUMDES in Kemiri still feasible to do business of provision of clean water
facilities.
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BAB 1. PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang Masalah

Manusia  sangat  bergantung terhadap ketersediaan air  untuk
keberlangsungan hidupnya, mengingat adanya hal tersebut air digunakan sebagai
keperluan bagi manusia diantaranya untuk keperluan minum, kebutuhan sehari-hari
seperti mandi, mencuci baju, kebutuhan untuk bidang pertanian dan kebutuhan
lainya, maka air yang digunakan tersebut harus memenuhi baik dari segi kualitas,
kuantitas maupun kontinuitas. Sejalan dengan pertumbuhan dan perkembangan
jumlah penduduk disertai pembangunan dan perkembangan perekonomian maka
kebutuhan terhadap penyediaan air bersih meningkat pula. Pembangunan sarana
dan prasarana air bersih yang merupakan salah satu sektor penunjang kesejahteraan
masyarakat harus dibangun secara terprogram dan berkesinambungan agar
terwujudnya pemerataan pembangunan. Dengan meningkatnya kebutuhan air bersih
saat ini termasuk pada masyarakat di Desa Kemiri Kecamatan Panti Kabupaten
Jember maka Desa Kemiri membangun sarana saluran air bersih yang dikelola oleh
Badan Usaha Milik Desa untuk mencukupi kebutuhan air bersih bagi
masyarakatnya.

Desa Kemiri Kecamatan Panti Kabupaten Jember mempunyai Badan Usaha
Milik Desa (BUMDES) yang mengelola berbagai usaha diantaranya adalah
penyediaan pupuk bagi petani, pelayanan pembayaran rekening listrik, dan
penyedia air bersih yang memanfaatkan sumberdaya alam yang ada di Desa Kemiri.
Badan Usaha Milik Desa (BUMDES) merupakan badan usaha milik desa yang
bertujuan untuk meningkatkan pendapatan desa. Pendirian badan usaha milik desa
sendiri menurut PP no 72 tahun 2005 pasal 78 haruslah didasarkan atau disesuaikan
dengan kebutuhan dan potensi yang ada di desa. Semakin besar potensi yang
dimiliki oleh suatu desa maka semakin besar pula peluang badan usaha milik desa
untuk mengelolanya. Badan usaha milik desa di Desa Kemiri merupakan pengelola

usaha penyediaan air bersih bagi seluruh masyarakat di Desa Kemiri, dari usaha



yang dilakukan oleh badan usaha milik desa maka peneliti ingin meneliti kelayakan
usaha dari usaha yang dilakukan oleh badan usaha milik desa tersebut tentang
pengadaan sarana saluran air bersih.

Untuk mendapatkan suatu aturan keputusan yang secara operasional
konsisten dengan tujuan badan usaha atau perusahaan, perlu dipertimbangkan dua
kondisi. Yang pertama adalah memaksimalkan keuntungan perusahaan dalam
kondisi penuh dengan kepastian dan yang kedua adalah memaksimalkan
keuntungan perusahaan dalam kondisi ketidakpastian. Dalam kondisi yang penuh
dengan ketidakpastian yaitu kondisi ekonomi normal, pesimis dan optimis
manajemen perusahaan harus dapat memaksimalkan keuntungannya, sehingga
suatu prospek laba jangka panjang yang diimbangi dengan keadaan lain seperti
pertumbuhan perusahaan, stabilitas dan pengurangan risiko merupakan faktor yang
diperhitungkan untuk mencapai tujuan suatu badan usaha dan investasi. Adanya
keadaan ekonomi normal, pesimis dan optimis yang merupakan kondisi
ketidakpastian yang ada di desa seperti pendapatan masyarakat yang tidak tentu
karena sebagian masyarakat desa yang tidak mempunyai pekerjaan tetap dapat
menjadi ketidakpastian dari usaha yang dijalankan oleh badan usaha milik desa
karena dapat mempengaruh kemampuan masyarakat untuk membayar biaya seperti
biaya air bersih yang berpengaruh pula terhadap pendapatan dari usaha pengadaan
air bersih tersebut.

Investasi pada hakikatnya merupakan penempatan sejumlah dana pada saat
ini dengan harapan untuk memperoleh keuntungan dimasa mendatang (Halim,
2005: 4). Pengertian investasi yaitu kegiatan yang dilangsungkan dengan
memanfaatkan kas pada masa sekarang ini, dengan tujuan menghasilkan barang
atau jasa di masa yang akan datang. Barang modal tersebut akan menghasilkan
produk baru di masa yang akan datang. Umumnya investasi dibagi menjadi dua
yaitu inventasi pada aset-aset finansial dan investasi pada aset-aset riil. Investasi
pada aset riil dapat berbentuk pembelian aset produktif, pembangunan pabrik,
perluasan usaha dan lainnya. Perusahaan yang berinvestasi dan mempunyai rencana
memperluas daerah usaha pada nantinya, seperti penambahan daerah distribusi atau

penambahan pelanggan perlu melakukan analisis kelayakan investasi.



Kelayakan Investasi adalah masalah yang harus dipertimbangkan oleh suatu
badan usaha untuk mengembangkan usahanya, karena badan usaha menanamkan
modal atau dananya dengan harapan memperoleh kembali dana yang telah
diinvestasikan atau bisa disebut dengan balik modal. Investasi yang akan dilakukan
khususnya pada aktiva tetap, perlu dilakukan penghitungan dengan cermat yaitu
dengan menggunakan analisis kelayakan, karena investasi berdampak langsung
pada keuntungan perusahaan atau suatu badan usaha. Analisis kelayakan tersebut
diharapkan dapat menghindari kesalahan dalam berinvestasi yang terlalu besar yang
ternyata investasi tersebut tidak terlalu menguntungkan. Dana yang tertanam dalam
masing masing unsur aktiva tersebut diharapkan tidak terlalu kecil jumlahnya,
sehingga dapat mengganggu likuiditas dan kontinuitas usaha, dan di pihak lain
tidak terlalu besar jumlahnya sehingga dapat menyebabkan pengangguran dana,
maka perlulah pengalokasian dana tersebut didasarkan pada perencanaan yang tepat
sehingga penggunaan dana dapat dilakukan secara optimal (Riyanto, 2001: 4).
Dengan adanya analisis ini maka usaha yang dilakukan oleh Badan Usaha Milik
Desa di Desa Kemiri yaitu pengadaan sarana saluran air bersih dapat diketahui

layak dan tidaknya.

Faktor faktor yang perlu dinilai dalam kelayakan invetasi adalah
menyangkut dengan beberapa aspek antara lain aspek marketing, aspek tekhnis
produksi, aspek manajemen, aspek lingkungan, dan aspek keuangan (financial).
Aspek keuangan merupakan aspek inti karena aspek ini menentukan kelayakan
usaha dilihat dari segi ekonomi dan keuangan (Ibrahim, 2003: 7). Pembahasan yang
dilakukan dalam bidang keuangan menyangkut dengan biaya investasi, modal kerja,
biaya operasi dan pemeliharaan, serta perhitungan pendapatan yang mungkin

diterima.

Badan usaha yang melakukan investasi terutama investasi jangka panjang
seperti yang dilakukan oleh badan usaha milik desa tentang pengadaan sarana
saluran air bersih sangat dianjurkan untuk melakukan analisis investasi terutama
pada aspek keuangan mengingat pentingnya hasil analisis yang akan memberikan

gambaran dari investasi yang dilakukan. Kelayakan investasi suatu usaha dari aspek



keuangan dapat diketahui dengan menggunakan beberapa macam alat analisis
seperti payback Period (PP), discounted payback period (DPB), net present value
(NPV), internal rate of return (IRR), modified internal rate of return (MIRR) dan
profitability Index (PI). Dari uraian diatas, maka penulis ingin meneliti tentang
kelayakan investasi berdasarkan aspek keuangan dalam pengadaan sarana saluran
air bersih di Desa Kemiri pada kondisi ekonomi normal, pesimis, dan optimis

dengan menggunakan alat analisis yang disebutkan diatas.

1.2 Rumusan Masalah

Meningkatnya kebutuhan air bersih saat ini termasuk pada masyarakat di
Desa Kemiri Kecamatan Panti Kabupaten Jember maka Desa Kemiri membangun
sarana saluran air bersih yang dikelola oleh Badan Usaha Milik Desa (BUMDES)
untuk mencukupi kebutuhan air bersih bagi masyarakatnya. Badan Usaha Milik
Desa (BUMDES) yang mempunyai tujuan untuk meningkatkan pendapatan desa
dengan memanfaatkan potensi yang ada di desa yang ingin memaksimalkan
keuntungan dari usaha yang dijalankan harus memiliki manajemen yang baik
supaya tujuan dari badan usaha dapat tercapai. Selain manajemen yang baik juga
harus memperhatikan adanya kondisi ekonomi yang tidak tentu yaitu kondisi
ekonomi pesimis, optimis dan normal yang dapat mempengaruhi pendapatan dari
usaha yang dijalankan badan usaha milik desa tentang pengadaan sarana saluran air
bersih. Berdasarkan uraian tersebut, rumusan masalah dari penelitian ini adalah:

a. Apakah usaha yang dilakukan Badan Usaha Milik Desa di Desa Kemiri
tentang pengadaan sarana saluran bersih pada kondisi ekonomi normal, layak
dilihat dari aspek keuangan?

b. Apakah usaha yang dilakukan Badan Usaha Milik Desa di Desa Kemiri
tentang pengadaan sarana saluran bersih pada kondisi ekonomi optimis, layak
dilihat dari aspek keuangan?

c. Apakah usaha yang dilakukan Badan Usaha Milik Desa di Desa Kemiri
tentang pengadaan sarana saluran bersih pada kondisi ekonomi pesimis,

layak dilihat dari aspek keuangan?



1.3 Tujuan Penelitian
Berdasarkan rumusan masalah tersebut di atas, tujuan penelitian ini adalah:

a. Untuk menganalisis kelayakan Badan Usaha Milik Desa di Desa Kemiri
melakukan investasi pengadaan sarana saluran air bersih berdasarkan aspek
keuangan pada kondisi ekonomi normal.

b. Untuk menganalisis kelayakan Badan Usaha Milik Desa di Desa Kemiri
melakukan investasi pengadaan sarana saluran air bersih berdasarkan aspek
keuangan pada kondisi ekonomi optimis.

c. Untuk menganalisis kelayakan Badan Usaha Milik Desa di Desa Kemiri
melakukan investasi pengadaan sarana saluran air bersih berdasarkan aspek

keuangan pada kondisi ekonomi pesimis.

1.4 Manfaat Penelitian

Hasil penelitian ini diharapkan dapat memberikan manfaat bagi beberapa

pihak, diantaranya:

a. Bagi akademisi dan peneliti selanjutnya, penelitian ini dapat digunakan
sebagai implementasi dari ilmu manajemen keuangan yang telah
didapatkan selama kuliah.

b. Bagi Perusahaan, penelitian ini diharapkan dapat memberikan informasi
dan bahan masukan untuk mengambil keputusan yang tepat dalam

berinvestasi khususnya pada penggadaan sarana saluran air.



