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RING KASAl'\ 

Pembangunan yang sedang digalakkan oleh bangsa Indonesia mellput1 

hcrbagai bidang kehidupan tennasuk juga pembangunan perumahan rakyat karena 

perumahan merupakan sa_lah satu kebutnhan dasar manusia dan juga faktor 

penting dalam peningkatan harkat dan martabat manusia. 

Bank Tabungan Negara adalah sebagai bank pemerintah pelopor adanya 

penyediaan fasilitas kredit pemilikan rumah untuk diberikan kcpada masyarakat 

mcnengah ke bawah tennasuk juga kepada Pegawai Negeri Sipil (PNS) Pcgawai 

Negeri Sipil mendapatkan bantuan atau subsidi dari pemerintah untuk 

kepemilikan rumah dan terhadap gaji setiap bulannya diadakan pemotongan gaji 

untuk pelaksanaan pemberian fasilitas kredit pemilikan rumah itu sendiri . 

Berdasarkan Jatar belakang yang dipaparkan diatas, maka permasalahan 

yang diangkat dalam skripsi ini adalah mengenai pelaksanaan perjanjian kredit 

pemilikan rumah bagi Pegawai Negeri Sipil (PNS) di PT. Bank Tabungan Negara 

(Persero) Cabang Jember, akibat hukum perjanjian kredit pemilikan rumah 

apabila debitur wanprestasi, serta upaya yang dilakukan oleh PT. Bank Tabungan 

Negara (Persero) Cabang Jember apabila debitur wanprestasi. 

Setiap penelitian/ penulisan skripsi selalu mempunyai tujuan dan 

diharapkan dapat bennanfaat bagi orang lain maupun diri sendiri. Adapun 

tujuannya ada 2 (dua), yaitu tujuan umum dan tujuan khusus. Tujuan umum yaitu 

untuk memenuhi salah satu syarat yang bersifat akademis guna mencapai gelar 

saijana hukum di Fakultas Hukum Universitas Jember dan untuk memeberikan 

sumbangan pemikiran dalam bidang hukum perbankan kepada pemerintah, 

pra.ktisi hukum, akademisi maupun masyarakat pada umumnya. Adapun tujuan 

khusus untuk mengetahui jawaban dari permasalahan. 

Metode pendekatan masalah yang digunakan adalah metode yuridis 

normatif yaitu pendekatan dengan menggunakan ketentuan perundang-undangan 

yang berlaku atau metode pendekatan hukum doktrinal,yaitu teori-teori hukum 

dan pendapat para sarjana hukum terutama yang berhubungan dengan 

permasalahan. 
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Pelaksanaan perJanJ•an kredit pemilikan rumah di PT. Bank Tabungan 

Negara (Persero) Cabang Jember mempunyai beberapa tahapan yaitu, tahap Pra­

Realisasi , Realisasi dan Pencairan Kredit, Post Realisasi . Cara Pembayaran kredit 

dapat dilakukan dengan beberapa cara untuk memudahkan debitur dalam 

pembayaran dan pengikatan jaminan atau agunan adalah dengan cara pengikatan 
l 

hak tanggungan. Akibat hukum perjanjian kredit pemilikan rumah apabila debitur 

wanprestasi adalah terhadap perjanjian kredit pemilikan rumah yang merupakan 

perjanjian pokok terjadi penambahan/ addendum, perubahan atau pclengkap 

sebagai perjanjian tambahan tidak dapat dipisahkan dari perjanjian pokok 

schingga dapat berakibat jangka waktu perjanjian menjadi lebih panJang dan 

jumlah hutang lebih besar dari plafond kredit yang diberikan kreditur. Upaya 

penyelesaian yang dilakukan kreditur terhadap debitur wanprestasi adalah dengan 

reschedulmg, yaitu penundaan pembayaran angsuran selama jangka waktu enam 

bulan namun tetap tidak mengurangi jumlah kredit yang harus dibayar. 

Saran yang diberikan adalah tahapan pelaksanaan perjanjian kredit 

pemilikan rumah perlu disederhanakan untuk mempersingkat waktu karena eaton 

debitur tentu merupakan pihak yang sangat membutuhkan dana. Pelaksanaan 

penarnbahan/ addendum perjanjian kredit dibuat secara otentik dan bukan hanya 

dengan materai. Upaya penyelesaian yang dilakukan oleh kreditur seharusnya 

rnelihat kondisi perekonomian masing-masing debitur yang berbeda, sehingga 

jangka waktu penundaan bukan hanya terhadap angsuran bulanannya tetapi 

dimungkinkan untuk penyelesaian berupa pembebasan pernbayaran bunga selama 

jangka waktu tertentu. 
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