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Anggi Puspita Kusumawardhani
Accounting Majors, Faculty of Economics, Jember University

ABSTRACT

Convergence of IFRS resulted changes in the SAK used in Indonesia. PSAK
13 on Investment Property subject to change upon the addition of alternative
investment property valuation models become cost model and fair value model. Cost
models using accumulated depreciation expense each year. The fair value model of
investment property assets based on current prices and annual assessment of the value
of the investment property so it does not use depreciation. Gains and losses from fair
value included in the company's statement of comprehensive income. The purpose of
this study is to investigate the application of IAS 40 are convergence to PSAK 13 and
to determine the effect of IFRS adoption on earnings of investment property
company. Based on the research results, the company has implemented a policy in
accordance with PSAK 13 on investment properties. As a result of the valuation of
investment property fair value model, the company's comprehensive income is
affected by the increase and decrease in value of investment properties.

Keywords: PSAK 13, Investment Property, Fair Value, Profit



Anggi Puspita Kusumawardhani
Jurusan Akuntansi, Fakultas Ekonomi, Universitas Jember
ABSTRAK

Konvergensi IFRS mengakibatkan perubahan beberapa SAK yang digunakan
di Indonesia. PSAK 13 mengenai Properti Investasi mengalami perubahan pokok
pada penambahan alternatif pilihan model penilaian properti investasi menjadi model
biaya dan model nilai wajar. Model biaya menggunakan akumulasi penyusutan setiap
tahun. Model nilai wajar menilai properti investasi berdasarkan harga sekarang aset
dan dilakukan penilaian setiap tahun terhadap nilai properti investasi sehingga tidak
menggunakan penyusutan. Keuntungan dan kerugian akibat nilai wajar dimasukkan
ke dalam laporan laba rugi komprehensif perusahaan. Tujuan dari penelitian ini
adalah untuk mengetahui penerapan IAS 40 yang dikonvergensikan ke PSAK 13 dan
untuk mengetahui pengaruh pengadopsian IFRS atas properti investasi terhadap laba
perusahaan. Berdasarkan hasil penelitian, perusahaan telah menerapkan kebijakan
sesuai dengan PSAK 13 mengenai properti investasi. Akibat penilaian properti
investasi dengan model nilai wajar, laba rugi komprehensif perusahaan terpengaruh
oleh kenaikan dan penurunan nilai properti investasi.

Kata Kunci: PSAK 13, Properti Investasi, Nilai Wajar, Laba
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RINGKASAN

Dampak Penerapan Nilai Wajar Berdasarkan PSAK 13:Properti Investasi
(Revisi 2011) Terhadap Laba Perusahaan (Studi Empiris Pada Perusahaan
Yang Terdaftar Di Bursa Efek Indonesia); Anggi Puspita Kusumawardhani,
100810301051, 2014; 60 halaman; Jurusan Akuntansi Fakultas Ekonomi Universitas
Jember.

Perdagangan global mengakibatkan muncul suatu masalah akibat penerapan
standar atau kebijakan akuntansi yang berbeda. Masing-masing negara memiliki
kebijakan akuntansi yang berbeda terkait pelaporan keuangan perusahaan. Penyebab
perbedaan tersebut adalah kondisi masing-masing negara yang berbeda. Perbedaan
kebijakan akuntansi berdampak pada penafsiran isi laporan keuangan. Masing-masing
pelaku usaha harus mampu menafsirkan laporan keuangan berdasarkan standar yang
dimiliki negara tersebut.

Laporan keuangan merupakan salah satu informasi akuntansi yang
mudah diperoleh oleh investor. Laporan keuangan mencerminkan posisi keuangan
perusahaan pada tanggal tertentu. Laporan keuangan digunakan perusahaan sebagai
sarana transparasi informasi dan pertanggungjawaban perusahaan terhadap investor
dan masyarakat.

Kadir (2012) menjelaskan bahwa pada tahun 2010, International Accounting
Standards Committee (ISAC) melakukan restrukturisasi kelembagaan dengan
membentuk International Accounting Standards Committee Foundation (ISACF)
yang membawahi International Accounting Standards Boards (IASB) dan
International Financial Reporting Interpretation Committee (IFRIC). International
Accounting Standards Boards (IASB) yang selanjutnya mengeluarkan International
Financial Reporting Standards (IFRS) sebagai standar akuntansi dan pelaporan baru
yang diberlakukan disamping International Accounting Standards (IAS) yang sudah
ada (Sutrisna, 2010).
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Tujuan IFRS adalah meningkatkan daya banding laporan keuangan,
memberikan informasi yang berkualitas di pasar modal internasional, menghilangkan
hambatan arus modal internasional dengan mengurangi perbedaan dalam ketentuan
pelaporan keuangan, mengurangi biaya pelaporan keuangan bagi perusahaan
multinasional dan biaya untuk analisis laporan keuangan bagi para analis, serta
meningkatkan kualitas pelaporan keuangan (Kadir, 2012). IFRS dapat menjadi
jawaban atas permasalahan perbedaan standar negara-negara yang melakukan
kerjasama sehingga mempermudah penafsiran pelaku usaha mengenai laporan
keuangan. IFRS diharapkan dapat meningkatkan kredibilitas dan transparansi laporan
keuangan negara-negara di dunia.

Seiring dengan konvergensi IFRS, Ikatan Akuntan Indonesia (1Al)
menerbitkan perubahan-perubahan kebijakan akuntansi di Indonesia. Dengan
perubahan yang dilakukan, diharapkan mampu menambah kualitas laporan keuangan
perusahaan-perusahaan di Indonesia dan perusahaan-perusahaan tersebut mampu
menerapkannya dengan baik.

Salah satu perubahan kebijakan akuntansi yang dilakukan oleh IAl akibat
konvergensi IFRS adalah penambahan kebijakan akuntansi pada PSAK 13 mengenai
Properti Investasi. PSAK 13 sebelum adopsi IFRS mengukur nilai properti investasi
dengan model biaya. Setelah adopsi IFRS, PSAK 13 memberikan pilihan kepada
perusahaan untuk melakukan penilaian dengan mengunakan model biaya atau model
nilai wajar dengan syarat menerapkan model penilaian tersebut secara konsisten.

Penerapan model nilai wajar sebagai dasar penilaian properti investasi akan
berpengaruh pada nilai properti investasi. Model nilai wajar mengukur nilai properti
investasi berdasarkan nilai wajar. Keuntungan atau kerugian yang timbul akibat
perubahan nilai wajar atas properti investasi diakui dalam laba rugi pada periode
terjadinya. Model biaya menghitung nilai properti investasi dengan biaya perolehan
dikurangi akumulasi penyusutan dan akumulasi kerugian akibat penurunan nilai aset.

Tujuan dari penelitian ini adalah untuk mengetahui penerapan PSAK 13 yang

dikonvergensikan ke 1AS 40 mengenai properti investasi perusahaan dan mengetahui
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serta dan menganalisis pengaruh International Financial Reporting Standards (IFRS)
mengenai properti investasi terhadap laba perusahaan.

Hasil penelitian didapat bahwa perusahaan yang mengunakan nilai wajar sebagai
model penilaian properti investasi di Indonesia masih sangat terbatas mengingat
modelnilai wajar yang diatur dalam PSAK 13 masih menjadi alternatif pilihan bagi
perusahaan. Perusahaan yang telah menerapkan nilai wajar properti investasi telah
menerapkan PSAK 13 dengan baik pada properti investasi mereka. Pengakuan,
pengukuran dan pengungkapan properti investasi perusahaan telah sesuai dengan
PSAK 13. Berdasarkan nilai properti investasi yang diukur dengan model nilai wajar,
nilai properti investasi mengalami fluktuasi tiap tahun sehingga dapat disimpulkan
bahwa model nilai wajar berpengaruh pada nilai properti investasi. Hasil analisis
dengan menggunakan analisis deskriptif memberikan hasil yang positif terhadap
penelitian. Analisis deskriptif menunjukkan bahwa penggunaan nilai wajar pada
properti investasi berdampak pada laba rugi perusahaan.
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