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MOTTO

Sebenarnya siapa yang menepati janji (yang dibuat)-nya dan bertakwa, maka
sesungguhnya Allah menyukai orang-orang yang bertakwa (4/i Imran: 76)*

*) Departemen Agama Republik Indonesia. 1990. A/ Qur’an dan Terjemahnya.
Jakarta : Lembaga Percetakan Al-Qur’an Raja Fadh.
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RINGKASAN

Salah satu ciri khas negara kesejahteraan adalah negara melalui
administrasi negara ikut aktif secara langsung dalam urusan yang menyangkut
tentang kesejahteraan rakyat. Oleh karena itu wajar Pemerintah Kabupaten Jember
menerbitkan Peraturan Daerah Nomor 12 Tahun 2006 tentang Ijin Mendirikan
Bangunan (IMB) yang menjadi dasar dikeluarkannya Peraturan Daerah Nomor 12
Tahun 2006. Pembangunan fisik tidak hanya menyangkut pembangunan gedung,
rumah, gudang, jembatan, dan jalan tetapi juga tower. Tower Base Transceiver
Station (BTS) sekarang menjadi kebutuhan sebagai sarana untuk memperlancar
sistem telekomunikasi di Indonesia. Umumnya tanah yang dipakai untuk
pemasangan dan penempatan tower Base Transceiver Station (BTS) berstatus
sewa dengan harapan proses pembangunan tower lebih mudah dan cepat.
Menyewa tanah dibutuhkan perjanjian secara tertulis untuk mengantisipasi
masalah yang muncul dikemudian hari. Tower Base Transceiver Station (BTS)
biasanya tidak secara langsung dibangun setelah ditandatanganinya perjanjian
sewa menyewa antara para pihak, tetapi menunggu saat atau waktu tertentu
mengingat pendirian tower sangat teknis.

Tujuan dari penyusunan skripsi ini adalah untuk mengetahui dan
memahami hak dan kewajiban para pihak dalam perjanjian sewa menyewa tanah
dengan ketetapan waktu untuk pemasangan dan penempatan tower Base
Transceiver Station (BTS); untuk mengetahui dan memahami sifat perjanjian
sewa menyewa tanah dengan ketetapan waktu  untuk pemasangan dan
penempatan tower Base Transceiver Station (BTS); untuk mengetahui dan
memahami cara penyelesaian jika terjadi wansprestasi dalam perjanjian sewa
menyewa tanah dengan ketetapan waktu untuk pemasangan dan penempatan
tower Base Transceiver Station (BTS).

Penulisan skripsi ini menggunakan metode dengan tipe penelitian hukum
normatif atau normative legal reasearch. Dengan pendekatan masalah yang

digunakan adalah menggunakan pendekatan undang-undang. Sumber bahan
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hukum primer, sekunder. Selanjutnya menarik kesimpulan dari masalah umum ke
masalah khusus.

Dalam hubungan hukum perjanjian sewa menyewa terdapat kewajiban dan
hak yang saling berhadapan antara penyewa dan pihak yang menyewakan.
Kewajiban penyewa menjadi hak pihak yang menyewakan dan begitu sebaliknya.
Dengan selesainya penandatanganan oleh kedua belah pihak berarti kewajiban
dan hak kedua belah pihak dapat segera dilaksanakan. Perjanjian sewa menyewa
tanah 1ini bersifat memberikan kenikmatan/jasa untuk pemasangan dan
penempatan tower Base Transciever Station (BTS), sehingga tanah tersebut tidak
bisa digunakan selain pekerjaan yang berkaitan dengan pekerjaan pemasangan dan
penempatan tower Base Transciever Station (BTS). Perjanjian sewa menyewa
penempatan dan pemasangan tower Base Transciever Station (BTS), pihak yang
menyewakan tanah wajib atau pemilik lahan wajib memberikan sesuatu yaitu
menyerahkan tanahnya dan pihak penyewa wajib menyerahkan suatu berupa uang
sewa yang jumlahnya sesuai dengan perjanjian. Pihak penyewa setelah membayar
uang sewa, dan ia berhak melaksanakan pemasangan dan penempatan Base
Transciever Station (BTS).

Setiap perjanjian yang telah memenuhi pasal 1320 Kitab Undang-Undang
Hukum Perdata dianggap sah menurut hukum, sehingga menurut pasal 1338 Buku
III Kitab Undang-Undang Hukum Perdata perjanjian tersebut memiliki kekuatan
hukum dan mewajibkan kedua belah pihak yang membuat perjanjian tersebut
untuk melaksanakannya dengan iktikad baik.

Cara penyelesaian apabila terjadi wanprestasi kedua belah pihak sepakat
untuk melakukan musyawarah (negosiasi). Apabila musyawarah dimaksud tidak
mencapai kata sepakat, kedua belah pihak sepakat untuk menyelesaikan sengketa

melalui Ruangan/Tempat kedudukan Pengadilan Negeri Jember.
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