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RINGKASAN

Pemberian kredit sebagai upaya memajukan usaha dan untuk
meningkatkan ekonomi nasional, tetapi dalam pelaksanaan pemberian kredit tidak
sedikit mengalami kemacetan dalam proses pengembalian hutang. Dalam
perjanjian kredit pasti menggunakan jaminan, salah satunya adalah dengan
Jaminan Hak tanggungan dan tanah sebagai jaminannya, bertujuan untuk
menjamin pelunasan kredit. Melalui penjualan Jaminan Hak Tanggungan baik
dengan lelang maupun dibawah tangan dalam hal debitur wanprestasi. Keberatan
terhadap lelang eksekusi Hak Tanggungan dapat dilakukan oleh pihak yang
tereksekusi maupun pihak lain yang merasa dirugikan oleh eksekusi tersebut.
Apabila eksekusi sudah selesai dilakukan keberatan yang diajukan harus dengan
gugatan perlawanan. Oleh karenanya pelawan mengajukan Gugatan perlawanan
ke Pengadilan Negeri Situbondo, karena perjanjian jual beli tanah yang dilakukan
antara pelawan dengan debitur masih terdapat kekurangan pembayaran harga
tanah yang dieksekusi tersebut. Pada tanggal 5 maret 2007 putusan Pengadilan
Negeri Situbondo n0.09/Pdt.Plw/2007/PN.STB menolak gugatan perlawanan
pelawan, oleh karena pelawan tidak  dapat membuktikan dalilnya yang
menyatakan bahwa masih terdapat kekurangan pembayaran harga tanah milik
pelawan yang dibeli debitur.

Permasalahan yang akan dibahas adalah apakah dasar hukum dan latar
belakang perlawanan eksekusi grosse sertifikat hak tanggungan, bagaimanakah
kekuatan hukum Grosse Sertifikat Hak Tanggungan, kajian Putusan Pengadilan
Negeri Situbondo No. 09/Pdt.PIw/2007/PN.STB.

Tujuan penulisan skripsi ini untuk mengkaji dan menganalisa dasar hukum
dan latar belakang perlawanan eksekusi grosse sertifikat hak tanggungan dan
kekuatan hukum Grosse Sertifikat Hak Tanggungan juga mengkaji Putusan
Pengadilan Negeri Situbondo No. 09/Pdt.PIw/2007/PN.STB.

Tipe penelitian yang digunakan adalah yuridis normatif, dilakukan dengan
cara mengkaji berbagai aturan hukum seperti undang-undang, peraturan-peraturan
serta literatur yang berisi konsep-konsep teoritis yang kemudian dihubungkan
dengan permasalahan yang akan dibahas dalam skripsi ini. Pendekatan masalah

yang digunakan penulis dalam skripsi ini adalah pendekatan perundang-undangan
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(statute approach), pendekatan kasus (case approach) dan pendekatan konseptual
(conceptual approach). Sumber bahan hukum yang dipergunakan adalah Sumber
Bahan Hukum Primer dan Sumber Bahan Hukum Sekunder. Metode
pengumpulan bahan hukum menggunakan pendekatan kasus. Metode analisis
bahan hukum yang digunakan dalam penulisan skripsi ini adalah dengan
menggunakan analisis deskriptif kualitatif.

Berdasarkan pasal 19 ayat 1 UU no. 5 tahun 1960, pasal 37 ayat 1 PP No.
24 tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah dan pasal 2 PP No. 37 tahun 1998
tentang PPAT tersebut jelas bahwa perbuatan hukum antara pelawan dengan
terlawan III  yaitu jual beli tanah obyek sengketa perkara No.
09/Pdt.plw/2007/PN.STB telah sah secara hukum. Setiap perjanjian yang
bermaksud memindahkan hak atas tanah sebagai jaminan harus dibuktikan dengan
suatu akta yang dibuat oleh dan dihadapan seorang pejabat yang akan ditunjuk
oleh menteri Agraria.

Bahwa Grosse Sertifikat Hak Tanggungan  mempunyai kekuatan
eksekutorial yang sama dengan putusan pengadilan yang telah mempunyai
kekuatan hukum tetap. Oleh karena grosse Sertifikat Hak Tanggungan memuat
irah-irah “DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA
ESA”. Untuk itu kreditur mempunyai hak untuk menjual benda jaminan tanpa
menggugat secara perkara perdata biasa, apabila terjadi kredit macet.

Didalam  gugatan  perlawanan pada  perkara  perdata  No.
09/Pdt.Plw/2007/PN.STB Pengadilan Negeri Situbondo menolak gugatan pelawan
dan memenangkan pihak terlawan. Hakim menolak gugatan pelawan atas dasar
pasal 2 akta jual beli no 1098/AJS/JB/2001 yang isinya menyatakan bahwa jual
beli dianggap lunas dan akta jual beli di anggap sebagai kuitansi.

Untuk masyarakat hendaknya dalam pengajuan suatu gugatan, seharusnya
mengungkapkan alasan yang kuat tentang gugatannya dan dapat menunjukkan
bukti-bukti yang jelas mengenai kebenaran dalil-dalil yang dikemukakan,
sehingga gugatannya tidak ditolak hakim.

Untuk badan Pertanahan hendaknya memberikan kemudahan dalam

pembuatan sertifikat hak tanggungan, mengingat panjangnya proses pembuatan
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sertifikat hak tanggungan dan mahalnya biaya pembuatan sertifikat hak
tanggungan yang harus ditanggung.

Untuk lembaga Peradilan hendaknya dalam memutus suatu perkara harus
berdasarkan pada peraturan perundang-undangan yang berlaku dengan
memberikan alasan-alasan yang kuat, sehingga sengketa antara pelawan dan
terlawan tidak berkelanjutan dan masing-masing pihak melaksanakan putusan

hakim dengan penuh tanggung jawab.
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