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MOTTO

Persaingan bukan tujuan melainkan hasil samping dari pekerjaan produktif
Orang yang kreatif termotivasi oleh kehendak untuk berprestasi, bukan oleh nafsu

untuk mengalahkan orang lain. (Ayn Rand)"

“ Efendy dan Hermawati Kusumawarda, 2012, Ungkapan Kata-Kata Motivasi, Cilacap, Cidas Media,
him.187
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RINGKASAN

Dunia properti terus mengalami perkembangan, hal tersebut dapat dilihat dari
perkembangan produk-produk properti di berbagai negara di dunia begitu juga di
beberapa negara di Asia Tenggara. Jika melihat perkembangan properti di Indonesia
dikarenakan kebutuhan akan properti meningkat seiring pertambahan penduduk yang
terjadi. Hal tersebut mencerminkan bahwa produk properti yang dibangun di Indonesia
memiliki pasar yang cukup besar untuk beberapa waktu mendatang. Akan tetapi
timbulnya permasalahan mengenai pembatasan investasi properti serta perlindungan
bagi warga negara asing selama berinvestasi di Indonesia. Sehingga akan menganalisis
guna mengetahui bagaimana pengaturan mengenai pembatasan serta perlindungan
dalam pelaksanaannya (regulasi) telah sesuai dengan ketentuan-ketentuan yang
berlaku. Berdasarkan uraian tersebut, penulis tertarik untuk mengetahui, membahas
dan mengkajinya dalam suatu karya tulis berbentuk skripsi dengan judul
“PERLINDUNGAN HUKUM TERHADAP PEMBATASAN KEPEMILIKAN
INVESTASI PROPERTI BAGI WARGA NEGARA ASING DI INDONESIA”.

Rumusan masalah dalam skripsi ini terdiri dari 3 (tiga) hal, yaitu pertama,
Apakah Pembatasan kepemilikan investasi properti asing di Indonesia oleh Peraturan
Pemerintah nomor 41 tahun 1996 tentang Pemilikan Rumah Tempat Tinggal Atau
Hunian Oleh Orang Asing Yang Berkedudukan Di Indonesia tidak bertentangan
dengan Undang — undang nomor 25 tahun 2007 tentang Penanaman Modal, kedua Apa
aspek hukum dalam pengalihan hak properti bagi warga negara asing menurut Undang
— undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang Undang-Undang Pokok Agraria , ketiga Apa
upaya pemerintah dalam mengalokasikan kepemilikan investasi properti bagi warga
negara asing ?.

Tujuan dari penulisan skripsi ini terbagi menjadi 2 (dua), yaitu tujuan umum dan
tujuan khusus. Tujuan umum bersifat akademis, antara lain guna mencapai gelar
Sarjana Hukum dan tujuan khususnya adalah menjawab rumusan masalah yang ada

dalam skripsi ini.
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Metode penelitian yang digunakan dalam penulisan skripsi ini adalah yuridis
normatif yang difokuskan untuk mengkaji kaidah dan norma-norma yang berlaku
dalam hukum positif. Pendekatan masalah yang digunakan adalah pendekatan undang-
undang (statute approach) dan pendekatan konseptual (conceptual approach). Dalam
pendekatan ini menggunakan sumber bahan hukum yang terdiri dari bahan hukum
primer, bahan hukum sekunder, dan bahan non-hukum. Analisa bahan hukum yang
digunakan ialah metode deduktif yakni dari prinsip-prinsip umum menjadi prinsip-
prinsip khusus, kemudian ditarik suatu kesimpulan yang merupakan jawaban atas
permasalahan yang diangkat dalam skripsi ini.

Pembatasan kepemilikan investasi properti bagi warga negara asing berdasarkan
Peraturan Pemerintah Nomor 41 Tahun 1996 tentang Pemilikan Rumah Tempat
Tinggal Atau Hunian Oleh Orang Asing Yang Berkedudukan Di Indonesia tidak
bertentangan dengan Undang — undang nomor 25 tahun 2007 tentang Penanaman
Modal karena terkait dengan kegunaan properti yang disebut sebagai Properti non-
hunian. Properti ini digunakan hanya sebagai sarana bisnis dengan pemberian Hak
Pakai serta dalam aspek pengalihan hak properti berupa perlindungan hukum hanya
dapat dilakukan apabila adanya perjanjian kawin, pewarisan tanpa wasiat dan
sistematika dalam hal permohonan pengalihan Hak properti oleh warga negara asing.
Pengalokasian lebih ditujukan pada kawasan pemukiman dan perumahan rakyat, dan
jasa perbankan dengan pemberian hak tanggungan terhadap properti.

Saran yang penulis berikan adalah pertama, hendaknya Pemerintah dapat menata
ulang kembali peraturan-peraturan hukum terkait dengan pembatasan investasi
properti. Kedua, hendaknya Pemerintah harus lebih selektif saat mengadakan MoU
antara pemerintah dengan pihak-pihak investor asing. Ketiga, hendaknya Bank
Indonesia mengeluarkan kebijakan dengan dijadikannya jaminan kredit atas Hak

Tanggungan bagi properti warga negara asing agar mendapatkan perlindungan hukum.
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