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MOTTO

“Sesungguhnya sesudah kesulitan itu ada kemudahaka apabila kamu telah
selesai (dari sesuatu urusan), kerjakanlah dengaggsh-sungguh (urusan) yang
lain, dan hanya kepada Tuhanmulah hendaknya kambara@” (Q.S. Al
Nasyrah : 6-8).
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RINGKASAN

Perjanjian sewa menyewa tanah merupakan lingkupg dakum
perjanjian. Perjanjian sewa menyewa ialah suatjamg@&n dengan mana pihak
yang satu mengikatkan dirinya untuk memberikan #appihak yang lainnya
kenikmatan dari sesuatu barang, selama suatu whgttentu dan dengan
pembayaran suatu harga yang oleh pihak yang tdrsefakhir itu disanggupi
pembayarannya. Di Desa Semboro Kecamatan Sembobwupkten Jember
sampai saat ini sering melakukan perjanjian sewayewa tanah sawah yang
ditanami pohon jeruk dengan menggunakan akta diabawangan hanya
didasarkan pada saling mempercayai antara kedad Ipghak selaku penyewa
dan yang menyewakan tanabh.

Dalam skripsi ini penulis membatasi rumusan masgéatg akan dikaji,
yaitu sebagai berikut : persyaratan apa yang hdnpsnuhi dalam membuat
perjanjian dengan menggunakan akta di bawah tangagaimana kekuatan
hukum perjanjian sewa menyewa tanah sawah yangadgitapohon jeruk dengan
menggunakan akta di bawah tangan, dan upaya apa hiaa ditempuh jika
terjadi perselisihan dalam perjanjian sewa meny@amah sawah yang ditanami
pohon jeruk.

Tujuan penelitian skripsi ini meliputi tujuan umudan tujuan khusus.
Tujuan khusus dari penulisan skripsi ini adalah gkefi dan menganalisis
tentang persyaratan yang harus dipenuhi dalam memperjanjian dengan
menggunakan akta di bawah tangan, mengkaji dan anafigis tentang kekuatan
hukum perjanjian sewa menyewa dengan menggunakandakbawah tangan,
mengkaji dan menganalisis tentang upaya penyetesgifia terjadi perselisihan
dalam perjanjian sewa menyewa tanah sawah yangadiigpohon jeruk.

Metode penelitian yang digunakan dalam penulisaipskini terdiri dari
tipe penelitian, pendekatan masalah, bahan hukuetode pengumpulan bahan
hukum, dan analisa bahan hukum. Tipe penelitiag yhgunakan adalah yuridis
normatif (Legal ResearchPendekatan masalah yang digunakan ialah pendekata
perundang-undanganstétute approach dan pendekatan konseptual. Bahan

hukum yang digunakan ialah bahan hukum primer ddram hukum sekunder.
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Metode pengumpulan bahan hukum yang digunakan iadakdi
kepustakaan dan analisa bahan hukum ialah des$kuatitatif.

Pembahasan dari penulisan skripsi ini adalah pextya yang harus
dipenuhi dalam membuat perjanjian dengan menggunake di bawah tangan
ilalah bahwa kedua pihak (pihak yang menyewakanhtsasvah yang ditanami
pohon jeruk dan pihak penyewa) harus bersepakagenan isi perjanjian yang
diadakan, cakap untuk membuat suatu perjanjian, gereni obyek dalam
perjanjian sewa menyewa yaitu tanah sawah yangatitapohon jeruk seluas
4.270 M2, dan adanya sebab yang halal atau tidatadg. Hal ini sesuai dengan
ketentuan yang dijelaskan dalam Pasal 1320 KUH &®&rdKekuatan hukum
perjanjian sewa menyewa tanah sawah yang ditanahorp jeruk dengan
menggunakan akta di bawah tangan ialah apabila paek mengakui tanda
tanganya, maka akta di bawah tangan itu mempurmgjaidtan hukum yang kuat,
sebaliknya jika salah satu pihak atau para pihakyaregkal tanda tangan itu,
maka akta di bawah tangan tersebut tidak mempuggaiatan hukum; Upaya
yang ditempuh jika terjadi perselisihan ialah dengdan damai yang diprakarsai
oleh kepala desa, dalam upaya penyelesaian inil&kefesa tidak mempunyai
kewenangan memberikan putusan, melainkan hanya argmbnenyelesaikan
sengketa tersebut dengan memberikan saran.

Saran yang dapat disumbangkan ialah hendaknya pérakmenyewakan
tanah sawah yang ditanami pohon jeruk dan pihaklygyea yang mengadakan
perjanjian dengan akta di bawah tangan perlu memiakgarat-syarat dalam
membuat perjanjian tersebut; Mengingat kekuatanummukperjanjian sewa
menyewa tanah sawah yang ditanami pohon jeruk demganggunakan akta di
bawah tangan berdasar dari itikad baik para pihadka hendaknya para pihak
benar-benar melaksanakan isi perjanjian terselrdabarkan prinsip itikad baik;
Jika terjadi perselisihan dalam perjanjian sewa yeea tanah sawah yang
ditanami pohon jeruk dengan menggunakan akta diabatangan, maka
hendaknya para pihak berupaya menyelesaikan masadahi norma-norma yang

berlaku.

Xiii



DAFTAR ISI

Halaman Sampul DEPaN............ciiiiiiiiieeeccceeeeeee e e e e e
Halaman Sampul Dalam...............uiiiiiiiiiiicceeeeeeeeeeee e
Halaman MOTEO ........oouiiiiiiiiiiiiee et e
Halaman Pernyataan ............ooooiiiiiiiiiiiiiiiie e
Halaman Persembahan............cccuuuiiiiiiiiiee e
Halaman Prasyarat Gelar ..........cccoooieieiiiiiiiiiee e
Halaman PerSetUJUAN ...........oiiiiiiiieeeceeeiceeeeeeii e
Halaman Pengesahan.............ooooiiiiiiiiiiiiii e
Halaman Penetapan Panitia PENQUji............c.cuuviiviiiiiiiiieeeeeeeeeeevieeeeee
Halaman Ucapan Terima Kasin ..........cccccvvvviiiiciiiii e
Halaman RINGKASAN..........uuuiiiiii e e e eeeeeees
Halaman Daftar ISI ........ccoooviiiiiiii e

Halaman Daftar Lampiran ............ooooviiiiiiiiiiiiiiiiseeeeeeeeceeeeeee e

BAB 1 PENDAHULUAN ...
1.1 Latar Belakang ......ccooooiiiiiiiiiiiiiiee e e
1.2 Rumusan Masalah ...........oouiiiuiiiicei e
1.3 Tujuan Penelitian .........ccccooviiieiii e
1.3.1 TUJUAN UMUM oo eeeemmes s e e e e e e e e e e e eeeeeeenennnnes
1.3.2 TUJuaN KNUSUS ..ottt
1.4 Metode Penelitian ...
1.4.1 Tipe Penelitian ...........uuuuiiiiiiieeeeeeiiiieee e e eee e e eeeeeeeeenanans
1.4.2 Pendekatan Masalah ...............oooeeeeeeeiiii,
1.4.3 Bahan HUKUM .....eeeiiii e
1.4.3.1 Bahan HUKUM PHMEr .........cccooo i
1.4.3.2 Bahan Hukum Sekunder ...........coooiiiiiinnnee.
1.4.3.3 Bahan Non HUKUM ...t e
1.4.4 Metode Pengumpulan Bahan Hukum ............cccccevvinnnee,
1.4.5 Analisa Bahan Hukum ...

Xiv

<~ YN N YN o



BAB 2 TINJAUAN PUSTAKA e 8

P R T - U o= U o PP 8
2.1.1 Pengertian Perjanjian ...........cccuveemmeeeieeeeeeeeeeeeeeeiin 8
2.1.2 Unsur-Unsur Perjanjian.............ccoiccceemeeevnnnnnninneeeeeeeeeeeenes 9
2.1.3 Syarat Sahnya dan Asas-Asas Perjanjian..............cccc....... 11
2.1.4 Macam-Macam Perjanjian.............c.occeeeeeeeeeiinninnnnnnnnnneeenns 14

2.2 SEWA MENYEWAL .....uuiiiiiieiiiiieeeii s mmmmm st e et e e e e e e e e e e aa e e eenns 17
2.2.1 Pengertian Sewa MenyeWa..............ccceeeeeeervvrvrnnnnniiianneeens 17
2.2.2 Subyek dan Obyek Sewa Menyewa........ccccceeevvvrnninanennnn. 20

R A - VP PPPPPPRPPUPRR 22
2.3.1 Pengertian AKLa...........ccoevuuuiiumimmmmmmreeeeeeeeiee e e e e e e aaa s 22
2.3.2 Macam-Macam AKLA..........cccuurrrimiiereeeen e 24
2.3.3 Kekuatan Pembuktian AKta..............commeeeiieiieeeeiiiiiiieiiiiiinns 27

BAB 3 PEMBAHASAN ..ottt ee e e e 29

3.1Persyaratan Yang Harus Dipenuhi Dalam Membuat Rj&ja

Dengan Menggunakan Akta di Bawah Tangan..................... 29
3.2Kekuatan Hukum Perjanjian Sewa Menyewa Tanah Sawah

Yang Ditanami Pohon Jeruleruk Dengan Menggunakan

Akta di Bawah Tangan.. ..........cccoiiiiiiiiieeieee s e e 37
3.3Upaya Yang Ditempuh Jika Terjadi Perselisihan Dalam

Perjanjian Sewa Menyewa Tanah Sawah Yang Ditanami

PONON JErUK......e e 42
BAB 4 PENUTUP.......ouitiiiiiie ittt snanee e e e 51
4.1 KeSIMPUIAN.......iii e
51
Y =Y o 1 PP 52
DAFTAR BACAAN
LAMPIRAN-LAMPIRAN

XV



DAFTAR LAMPIRAN

Lampiran 1  : Surat ijin penelitian dari falagdt

Lampiran 2 : Surat ijin penelitian dari Kecama&amboro

Lampiran 3 : Perjanjian sewa menyewa tanah sawaly yhtanami pohon
jeruk

XVi



