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SAMBUTAN
KETUA PANITIA KONTSI - II 2OI9

Puji syukur kita panjatkan kepada Tuhan Yang Maha Esa sehingga kita dapat

berkumpul dalam pelaksanaan Konferensi Nasional Tcknik Sipil dan Infrastruktur kc-

2 (KONTST-rD.

Keberadaan infrasmktur memberi gambaran kemampuan dan tingkat kesejahteraan

masyarakat sehingga suatu bangsa dapat dibilang maju jika kondisi infrastruktumya

berkualitas. Sehingga tantangan yang dihadapi dalam pembangunan infrastruktur

dalam era ini salah satunya adalah adanya percepatan dari pihak perencana, pihak

pengawas, hingga kalangan akademisi. Teknik Sipil dalam hal ini, mempakan

disiplin ilmu yang secara umum berperan penting dalam proses percepatan

pembangunan infrastruktur. Dalam konteks ini, maka teknik sipil harus senantiasa

dapat berperan aktif dalam hal penguasaan ilmu dan teknologi guna mendukung dan

pengembangan infrastmktur.

Seminar ini berperan sebagai mcdia komunikasi serta diskusi dan juga untuk

meningkatkan kontribusi para akademis dalam mengembangkan pembangrnan

infrastrukrur di Indonesia. Dengan diadakannya acara ini, diharapkan dapat

membangun kerjasama dalam mendukung percepatan pernbangunan infrastruktur di

Indonesia dan saling berbagi ilmu yang dimiliki untuk membangun lcbih baik

kedepannya.

Saya selaku Ketua Panitia mengucapkan terimakasih untuk kedatangan para praktisi

dan pemakalah yang telah berkontribusi dalam acara ini serta panitia yang bekerja

keras dalam berjalannya acara ini hingga sukses. Semoga acara ini sukses dan tetap

berkarya untuk membangun Indonesia menjadi lebih baik dan merata.

Jember, November 2019

Dr. Ir, Anik Ratnaningsih, S.T., M,T.
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SAMBUTAN
KETUA JURUSAN TEKNIK SIPL

Puji syukur Kami panjatkan kcpada Tuhan Yang Maha Esa schingga kita dapat

berkumpul dalam pelaksanaan Konferensi Nasional Teknik Sipil dan Infrastruktur ke-

2 (KONTSI-ID yang bertepatan pada hari Rabu, 13 Novehrber 2019 di Kampus

Universitas Jember, Jalan Kalimantan No.37, Kampus Tegal Boto, Jember.

Konferensi ini diselenggarakan oleh Fakultas Teknik Sipil, Universitas Jember.

Tujuan disclcnggarakannya seminar ini scbagai mcdia komunikasi scfta diskusi dan

juga untuk meningkatkan konribusi para akademis dalam mengembangkan

pcmbangunan infrastruktur di Indonesia. Dengan diadakannya acara ini, diharapkan

dapat mernbangun kerjasama dalam mendukung percepatan pembangunan

infrastruktur di Indonesia dan saling berbagi ilmu yang dimiliki untuk membangun

lebih baik kedepannya.

Tcrimakasih kami sampaikan kcpada scluruh pcnulis yang telah mcnyumbangkan

makalahnya dalam seminar ini. Terimakasih pula kami sampaikan kepada seluruh

dosen dan mahasiswa dari Teknik Sipil Universitas Jernber yang turut membantu

mensukseskan seminar yang kami selenggarakan ini serta beke{a keras untuk

membuat seminar ini lebih hidup.

Semoga acara ini sukses dan tetap berkarya untuk membangun Indonesia menjadi

lebih baik, tetap semangat dan semoga bermanfaat.

Jember, November 2019

Itr. Gusfan Halih S.T., M.T.

v t
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SAMBUTAN
DEKAN FAKULTAS TEKNIK

Puji syukur kami panjatkan kepada Tuhan Yang Maha Esa atas terselenggaranya

Konferansi Nasional Teknik Sipil dan Infrastruktur ke-2 (KONTSIJI) yang

bertepatan pada hari Rabu, tanggal 13 November 2019 di Kampus Universitas

Jember, Jalan Kalimantan No.37, Kampus Tegal Boto, Jember. Konferensi ini

diselenggarakan oleh Jurusan Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas Jember.

Konferensi tahun ini mengusung tema "Tantangan Teknik Sipil Dalam Mendukung

Perccpatan Pembangunan Infrastruktur di Indoncsia". Tema terscbut dimaksudkan

sebagai wadah komunikasi dan tukar informasi serta pengalaman bagi ilmuwan,

peneliti, partisipan umum yang memiliki perhatian dan pengalaman dengan Ilmu

teknik sipil serta mahasiswa/ mahasiswi teknik sipil. Dengan demikian, para peneliti,

ilmuwan, serta partisipan umum yang memiliki pengalaman di bidang tersebut dapat

saling berbagi informasi untuk mendukung perccpatan pcmbangunan infrastruktur di

Indonesia maupun hasil-hasil pcnclitian yang bcrhubungan dcngan pcrcepatan

pembangunan dan infrastrukrur.

Semoga acara yang Kami adakan dapat bermanfaat bagi kita semua dan kami

mengucapkan terima kasih kepada para narasumber, pemakalah, komite ilmiah' dan

panitia yang tclah bckcrja kcras dalam mcmpersiapkan kcgiatan ini sehingga bcrjalan

dengan lancar tanpa adanya hambatan. Terimakasih pula kami sampaikan kepada

seluruh peserta dan para sponsor yang telah berpartisipasi dan mendukung

penyelenggaraan KONTSI-ll ini.

Jcmber, November 2019

Dr. lr. Entin llidayah, M.UIvl

vlt
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.ABSTRAK
Penetapan harga dalam nrnenrukan harga sewa fiBll rrrupakan bisnis penyewaan bangunao yang

sudah nrnjanur dan benaing sennliin ketat. harga nrnjadi salah satu akor yatrg dapat urnpengaruhi minat
mnyewa suatu produk baft barang ataujasa. oleh karena itu, perlu nrnghitung besaran triaya tetap. varhbel
datr biaya total di gedung, prediki pemtllaan dari tiap-tiap sewa stand. dalam berbagai variasi harga. dan
rEnghitung ha(ga. Tujuan penelitian iniuntuk trErghitung anatisis pendekatan biaya, nrnghitung pendekatan
permintaan dengan kuisioner dan harga yang scsuai dengan harga sswa stand minat pasar di Jen6er.
Berdasa*an hasil analhis perhitungan yang telah dilakukan. didapat total anggaran biaya pcnbangunan Mall
Jember Town Sguare sebesar PA 13.427.300.0m.-. Biaya per$angufla[ ini selana kun n waktu l0 tahun
sebagai investasi. dengan fiEnggunakan indikator Net Present vatue e,tp\) bemihi positif. lnteraal Rate
rtetrra (lRR) diiapatkat y.'ly/t Nilai Benefit Cost Rario (BCR) > l. payback period (pp) drd,apatkan pada
tahun ke 4,

Kata kunci: biq,a, horga,. sen'q

Xo nlerensi Nasio no I Te h ni kSi p i I d o n I tfrostru*tut - I I
Ju rusanTek n i k Sip ilUn i ve r,si tas.lember, 2 7 Jul i 2 0 I 9

Analisis Biaya dan Penetapan Harga Pokok Sewa Mall pada
Jember Town Sqaare
Cost Analysis and Determination of Rentat Price At Jember Town Square Mall

Mochannd Iwan Darnawana, Sri SuknnwatF, Anft Ratnningsih.

" Mahasiswa Jurusan Teknik Sipi! Fakuhas Teknfi, Universitas Jcnber, Jl. IGlirmntan 37 Jcrtrer. enail:
iwandarnBwan06@ gnE il.co m

b staff Dosen Jurusan Tcknik sipil, Fakultas Teknik, univenitas Jenbcr, Jl. KalirrEntan 37 Jen$er, ennil:
sris u knnwati6T@Jgnni l.co m

c staff Dosen Jurusao Teknik sipil, Fakuhas Tekn <, universitas Jcnser, Jl. Kalinrntan 37 Jcnber, enail:
anikratnaningsih86@yahoo.co.id

ABSTRACT
The building rentalbusiness has developed rapidly and corpeted strictly, prices a.e one ofthe Actors

that can influence the tetrant to rert agood orsen ice. Therefore. it is necess ary to calculatg the arDunl offtcd
cost, vadatrles and total costs ofthe building, derEnd predictfun ftom each sran in various price variati(rns,
and calculate a deccnt rental pricc based on investlrEnt. The purposc ofthe study *as to quanti! the cost
approach to analysb, calculating approach to rpquest wilh a dctaihd questionnaire and thc prices in accordance
wilh nrarl(et intercst rates stand at JerSer. Based on thc anall'sis thc rcsu It. the total budgct forthc construction
ofJcr$er Town Squarc Mall is Rp. 13.427.300.000. Thc total budgcr of rhe construction is countcd as an
investrEnt. Ushg the indicators of Net Prcseot Value (NP!v) 1.alue positive. Obtained Irtemal Rate Retum
0RR) value is 31,7yo. Bercfit (brr ,lario (BCR) > l. Payhack Period (PP) is obtained in rhe 4 year.

Ke-v-*ords: cost. price, rent
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PENDAHULUAN

Pertanbakqa junhh penduduk di suatu daerah nBka akan berdanpak puh tefiadap puh
terludap ketenediaan akan pusat perbehnjaar Hal ini nrnmjukan bahwa sennkin banyak
raslarakat ]ar€ nlarBn unhrk nenbuka usaha serdiri bak dagarg nalprn jasa, seperti
penSangunan Mal Jember Town Square nsqakan Proyek tenebr.t dke{akan obh CV.
Irrnanrl Jaya Korstruksi sebagai koffaktor pehksiuts proyek, sedangkan pemilik
sekaligu pengawas proyek adahh PT. Prosper tard. Ma[ ini terhtak di JL Kalitu-ang
kecanatan Sunbersari kabrpaten Jenber. Di bkasi tersebu akan dbangur 2 nacam
gedung )aitu geduq Apartemetrt don Mall. Gedwg Apartemen, )ang ada di hntai 2 sanpai
hrtai 3, nernwartan beberapa tipc trrf hunian )aitu tpe tnn Shdb dan IBR Scdangkan
gedung Mall sebagai ptsat penbehnjaan ),ang ada di hntai l, nrnawarkan 2 tipe stand yaitu
tfe I sand tarpa kanBr nardi dan tfe 2 mnakai kanar nardi, ]ang nEndl(i I I gnp
dergan jr.unhh 62 stand, proyek tersebu dbangun di atas bhan dengan hras 10.500 m-.
Berdasarkan perrhian sebehrmya, Darunirygs (2012), rsgtrihtng besamSa arif harga
sewa berdasarkan analhb Frozl Door Appoach. Haryanto, Hamf (2009), (201l), Uari dan
Ralrrnwati (2013), rrnghinrg harga sewa dengan pendekatan biaya 1lang nnnghasil<an
krrra biaya, perdekaan permintaan dengan kuhbrrr yang rrrghasikan ktna permintaan.

Obh karem itu dari artftel ini nrnghitung berapa besar lrarga sewa Mall yang sesuai

dcngan harga minat pasar di Jcnbcr nrnggunkan analbis yang sann, dengan amlbb Net
Present Value (NPY'), lnteraal Rate of Return (lRR), Beneft Cost Ratio (BCR) dan Pa-vbact
Period (PP) dan Break Even, Point (BEP\.

METODEPENELITIAN
Konsep Penelitian

Kuartilatif digunakan analbb ir!€stasi terhadap porrtuan harga sewa stand pada propk
penSangunan Mal Jember Town Squar.
Data Penefrtian

Artftel ini dihkukan di Jl Kalirrang kecanntan Srrrbersari kabrpaten Jen$er.
Penpbaran kuisbrer dihkukan pada hari sabo dan mingg r targal 13-14 oktober 2018,
png disebarkan sebaryak 30 kubbncr kepada pemilik stard di Ma[ di Jcnbcr.
Tehap penelitian

Tahap perrhian dapat diBat pada Gambar l.

a

+

I

qlrnfuFr.*^sd.

^|*lMtll.Ia..
t6L'rr'Iru

rr..n.A.drEa4r-fuF.

t -ad b.4 bvt oa\ LDtlt . o, tup

M-7 4 l Lrauwototon

C-ambor I Dialrsm Alir P€oelitiso
Smber : Data olahan penulir 2019
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Data

Dahm perulisan artftel ini digunkan du jenis data; piu dao prinrr dan selander. Data
Prinrr diperohh rEhhri wawancara, obsenasi hpangaq dan riset $rvei Data Sekr.uder

dirmhh nrhlui ganbar perencana pro)€hdan Rararn anggaran biap proyek.

AmIisi Pendeketrn Bieyo

Perrntuan harga biap nrnpakan bal yary perting utnk rEnerfirkan harg sewa. Biaya
dbagi nrnjadi biap tetap dan biala variabel biaya tetap sGtrla tetap, tilak tergantwg
rchnrc yang dbewakan, bbp variabel biaya yang seb[r benrbah sesuai dengn penrbahan

vohlrc yang dhewakan.

Analisis Kelayaksn lrvestrsi

Amlisa kehyakan Irvesasi perh dihkukan wmk nrngetahui seberapa besar bbya yatg
akan dftehurkan dan nnnfiat yang akan diterinn selnburgan dengan irvestasi yatg akan
dihhrkan oleh pengenbang, dircrgunkan unrk nrtlut tingkar kehpkan suatu usaha

adahh arnlbb

knefit Cost Ratio (BCR) deryan rurus ;
l+ s-

Pay6o"1, Period {PP) daryan runus ;

pp=Tp'trgsg x I Tshn

Interaal Rate of Rernm (lRR) derryan nrns
\lPv.

IRR= i,+ i6615qi 
(i:-i,)

Nel Presenl /a/ae (NPV) dengan nrrls ;

nru i!5st
Brnok Eu", Point (BEP)dcngan nrns ;

I larfE fEr
Riala rcrq, p{r grld

- Bisya 16ridcl F eand
Jumlah stand

Amlisis Pendekrtrn Biaye

Ufrrk nrngetatn'i hrga permirnaan dinrhi dengan cara nenyebarftan kuisioner kepada

tiga puhfi orang responden yang dapat newakili target pavrr sewa png bertenpat di Mall
Jember Town Square di Jenber. Kuisioner tersebut berb <an beberapa pertanyaan

ketersediaan tingkat larga sewa besera peminaarnya. Kem'diarL jwnhh ml yang

nrcnghasilkan pernintaan tersebrt nasing-nnsirg dftahlan dcrgan skah probabiliotas

yang tehh dilertuka4 yrainr: pasti nen$elFl, ingin nrn$e1F0,75. nngkin nrn$elF0.5,
tidak ingi nrnSclFO,25, dan pasti tilak nrnrbcH. Kcm.rdian kun a pcrmintaan dapat

dbentuk dengan nrnrbandirgkan junhh udt yang diminta dengan tingkatan lurg yang

diawarkan

I)a rfid e an, S u k naw ati, Ratno n in gs ih M-75
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Analhh Date

Untt& nrnganalbb harga sewa Mall secara garb besar di bagi rrnjadi 3 bagian, yang
pertanE data-data png diperobh rrEngglltakan Mbrosoff excell uruk nEhkukan
peftitungan Yang kedua pertthlnpn amlbb nEnggunakan paranEter prg ada laiu
armlhb Net Pr esent Value (NPY), Intemal Rate of Renra (IRR), Aezelil Cosr.Rallo (BCR)
dao Payback Peiod (PP\ dm Break Event Poitrt (BEP), yang ketig nrcnganalisa dari segi

s€nsitivitas wtuk nrEut hasil analbb bbp perctapan harga pokok sewa MalL

IIASIL DANPEMBAHASAN
Analisi Pendekatan Birys

Metode pendekatan biap prry dihkukan dahm proses perrtapan tarp pokok larga sewa

Mal Jember Tou'n Square adahh nerprrukan lurga dari biala tehp, biaya rarbbel un*
rrngetalnri biap total yang dfteharkan stand yang diawa*an obh pehak pergenbarg;
Hal ini dapat dilitut pada abel L

Tabcl I Tipc Sand,rrai, Jeaber I-orn Sqrcrc

SaftI Lnat$rn{ or=l Jurilah 9arrd

Sand l0x5 m'
Jun

strhber: Data olahan penulis, 2019

Biaya Kontruksi dahm proyek Mall Jember Town Squarc rEbuli I I gorp banguan dan

setbp bangulan nEmiliki 3 hnoi yaitu I hrtai tenant dan 2 bfiai uit httrdarr seperti pada
ganbar 2 berftr.t:

Camht 2 BanErnrn M6ll Jen ber Tov qtarc
9inber : Det. ol.han penulis' 2ol9

Bhya Tetep

Bbya tetap (Fired Cost) adahh bbp png jurhh totaLrya tetap t'rlak dieryaruhi oleh

besar keciLrla outryt, nfuhya biayra sewa, gaji karyawaa biala bmga, dan biaya teap
hirnp.
Rekapituhsi biap tetap seperti Tabel 2 berkut:

Tabel 2 Rckapitulasi Biaya Tetap Apanemen Jember TolrD qtnre

No Nama Pekerjaan Riaya (Rp)

(12

3

I
'7

Birys Caji KarrarEn
Bi.) I Adrinitrasi
Eaya PekerjaaE Persispan
Biaya Rltrih8i Sartrprh dari TPSke TPA
PPn l07o

Jrnlsh tilya rcrrp

369.600.m0
9.300.m

:5.:0?.o0
,10.80OO0

I .220_ 610.96
13.5016t2.]92

Smber : Dsta olahan penulfu,:019

If,EEI

- ---a--a-----
EI;;;EHilEEilH;;H

-E
I

E HI t.EFtt!ttFtE[ttE
T
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Biaya variabcl

Bhp varbbel (Variable Co.rr) adahh biaya 1arg jrnnhhD" benrbah sesuai dengan
penrbahan tingkaVvohm produksi, mbal biaya bahan bakq biaya energi, komisi peqluahn
rpah tenaga koja. Biap rariabel pada MaL Jember Town square ini iahh biaya operasbml
Rekapituhsi biaya peke{aan arsitektu ters€bu seperti pada Tabel 3 berku iri

Tabel 3 Biava Variabel

No Nam! Pekerjartr Biaya (Rp)

--T---ffittResrrs.art

2 Biry! Liirik
3 Bisy, Air
,l Biey! K.b.rsihan

,unlah Bisya Variebel 25.680.(tro

Sfiber: D.ra olahan penulis. 2019

Bbp varhbcl dibinng perhmai rekapihrhsi bbp rariabel dfemleh dengan harga sewa

perstand Rp 25.680.000,- Dari hasil pefttungan rekapinrhsi tersebrl diiadkan pertahtn
nrnjadi Rp 308.160.000,- yang dapat diguEkan dahm peftiungan

Biaya Total

Perphbn ini, lalu apabih biaya konnrsial dbcbankan kepada srand Mall dan apabih biaya

konrnial tilak dibebankan kepada stond Mall. Bb1 konrrsial prg dinnlcsud iabh biaya

pckerjaan arsitektu' kbsltenant. Rekapituhsi biaya total sepcrti pada Tabcl 4.1I bcriktt iti
Tabel4. Rekapir ulasi Biaya Total

[-anlai Bia) a Tetap per
Sar4 Rp)

Bi.ya Variabcl p.t
Satrd (Rp)

l@lah birya Total
per Surd (Rp)

8.502.68:.791 30E.160.000 13.E10.842.79:

Smber : Data olahan pdlulis. :019

Amlisis Kelayakan hvestesi

Arnlisa kehyakan Investasi untuk rEngetahui seberapa besar biaya lang akan dkehsrkan

dan nnnfiat yang akan diterina setrubungan dengan in estasi png akan d ala*an oleh

pitak pengenrbang Hasil analsb invesusi Nel Present Volue (NP\') )akni 28.004.719'075,-

lebfrr dari (0). Hasil perhiturgan Internal Rate of Retum (lRR) dilapat tingkat suku buga

),ang aimn ad^bh 34,72% dan nihi BCR = 16,94. Bcldasarkan pcrhitmpn Pa1'back

Periode (PP) diperobh fi1ai 4,27 tahrn yang artinya penrsahaan dapat nrrntrp ken$ali
pengeh:aran investasinya dahm waktu 5l buhrl

Analisis Pe ndekrten Pennintarn

Urnrk nerdapatkan nihi pemirraan adahh dengan nrminta penulk sard utuk
rngbilnrnyarakan mirat nrreka tertndap berbagai variasi lnrp sewa Mall yarg t€hh

disukan Benktr ini hasil kubbrrr peminatan stand tbe I tarpa kanEr nnrdi, dapat

diEut pada Tabel 5.

-6X0IL-{m

4.650.m
4.010.o(tr

r0.:00.m0

[\ttmavo n. Suk nau,dti, Rutnaningsih M-77
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Harga
P€rSand

(Ro )

Pasti
Menyena

lngin
Metryeua

MlmgIin
Menyeua

Tidrk
Itrgn

Metrye\rr

Pani
Tidak

Medye{d
Jumtah

170.000

Itt0.000

I90.000 '7 9 8.5

200.000 E.5

I10.000 5 1.5

110.000 .t l 1

2:]0.000

240.000 5 I 5

150.000 I 5 .r.t 5

IIIIIIII

IIIIII
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T.bel 5. llesil Kuisioner Peminatan $and Tanpa Ksmar Mandi Tipe I

9mber : I)rta ol.hsn petrulii 20 I 9

Tabel 6. Hrsil Kuision.r P.min.t., gandT.npa Kam.. Mondi Tip.:

Slober : Data olahao penutis, 2019

Dari tnsil srrvei ada beberapa p€rnyataan antara hin baln*a lnrga sewa rata-rata )/arg
diingirkan responden untuk stand tbe I tarpa karnar nnndi adalah Rp. 190.000,-/nf. Pada

stard tipe 2 nrnnkai kanar rrBrdi dengan tnrg rata-rata yang diinginkan obh resporden
adahh Rp. 200.000,-tuP. Junhh peminatan produksi tipe stand Mall digan$artan dahm
bentuk graft scpcrti pada gn$ar 3

Pemirtaxl1 Produksi Stand

rI
Crleg,)ry I

I Sr:rn TrfB I .Shn TiF l

c-srnlEr I Gaf* Peminatan Prot*si Stand/Te,rant

snnbcr : Dats olahsn poulis, 20 | 9

Dari ganbar 2, diperobh nihi prosentase permintaan produksi stand tire I sebesar 30%, dan

stard tfic 2 sebcsar 70%. Dcngan dcnrikbn dapat dibuat proscrrasc rcilndap tiap-tiap tipc

stard dengan asursi jumhh stard yang diawarkan pengenbang saat ini yaitu 62 stand, naka
diperobh permintaan produksi tfie I adahh 19 stard dan t[e 2 adahh 43 stard. Dengan

denikian dapat dbuat krna permimaan sond tire I dan stand tipe 2 yary merggambarkan

tnrbungan arfrara junhh sand dengan trarga yary dlawarkan Sehqiurq,a, ktn.la permirtaan

dapat ditihat pada ganrbar 4 sanpai dergan 5 berftu ;

4
20

o

Harga
Pcrsad
PermdE

(Re)

Pi!i
Mmye*

lnltn
M€nyeqe

Murrgkio
Metryeqa

Tihk
hBin

McDye$s

Pasai
Ti&t

McByeca
Jrrnhh P

180.000 I I
r90.000 ]I lt tt
:o0.000 t+ 1 1 19.25

ll t\:t0.000 t0 t0 I

:20,000 lr 7 5 :t !6
130.000 3 II :t
:,10.0o0 1 9.5

250.000 I 5 6 '7 lr 6.5

.260.000 I 6 t2 2l -1.15

III
I I
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Ku a Pcrmidaan 9\a gand Tipc 2

9 ts tJ

190.000 :(,.0o0 :10.000

tldr.lita. Srud

ll r9l5 
tElo ?-104\+ Ii-7il

l-1.7!

2o.0r,o t:r).orxr 24)

llirl;n9*a $turd

C.mbr4 Krrvr Permi aansewa SandTipc I
stmber: Data olahan nc{ulis- 2019

Cnmbar 5 Krva Permirra.D Selm Safld T ipc 2

Smber: Dalo olahan pcnulis 2019

Penetspso Harga Pokok

Dengan rrngmakan nrtode heak Event Point atau nrtode TinI Inpas rnaka harga per
hntei dapat dilbribrxkan rcnjadi harga unit per st rrl. Ihatsasi ahr perfiitungan s€perti
garbar 3 berku ini:

Perhitungm
harga sctra

$and

Harga scw,a
$andper

t.hlE

Harga s€$a
srtld

peltlletq
I

Persarman rEtode Tift

iahh:

Gambr 6. llustraii Ahr Perhitm8an
gunb.r : Data olahan p€nulis 2019

Inp"s yang digunakan wrtuk nrrem,rkan lnrga jual unit ters€but

Har8a per
a rdap p.r n d

- Biays i"iabel Fr sraid
Jumlrh stani

Untuk perhittngan biaya variabel per stard dapat rrenggunakan persamaan sebagai berku

Bi.va VariaLl Er srandBiayarari*clFrslanl- J,rrtrt_.;,rd

Berdasad<an persanaan diatas, naka bb),a tetap dan variable mi perhffainla seperti pada

Tabel 7 beri<tt:
Tabel 7 Perhilrrgan 8r"dk Evnt Poi,n (BEP'I

Lanlai
Telap pcl

Biaya Variabel pcr g.nd ( Rp)
tunlah
Sand

Harg per Srnd (Rp)

ll 108.160.000 ('l 222.755.51e
S,Illber : Data olahan penulis. 2019

Berdasarkan hasil permirtaan rcsporden tertradap harga sewa dberobh targa rata-rata
p€rnintaan stand. Harga penawnran responden dapat dlerinn apabih harga tawaran di atas

harga rata-rata mn. Nilai permhtaan dan harg penawamn rata-rata stard Mall seperti pada

Tabcl 8 berikr*:

Tabel 8 Ilarya Penawaran Rata-Rara Mall

T[e Stand
llarga Per r# raia{ata
Penaw{8n (Rp) Keteranganllas unit

Stand l ipe I

Stand Tipe f
10'6 r

1016 rf
t90.000

200.000

DterinE

DiteritrE

Sull5er : Data olahan penulis.2019
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Berdasarkan hasil Analbb Titik Inpas, rmka Break Event Pohrt (BEP) tcrcapai denpn
harga stad tipe I sebesar Rp. 9.500.000/stad dengan 15 stard sehnn 0,8 tahur aau 9 buhn
18 hari (penbuhtan l0 buhn), wrnrk harga stard tipe 2 Rp.I0.000.000/stand dergan 16

stard sehrn 0,4 tahn atau 4 buhn 24 turi (perbuhtan 5 buhn). Dengan denftian dapat
dbut Craft Break Event Poinl (BEP) yang nrngganbarkan hubungan antara jurhh stand
dengan harga sewa yang ditawarkan Dari gaft tercebut dapat diarft persanaan tnrga
s€suai dengan peEepsi pasar dan pengenbary; Sehqidnla, Ctrafu. Break Event Point (BEP)
dapat dtrlnt pada garnbar 7 sanpai dengan ganbar 8 berkut :

Ctdlit Rnolbc Pai t(lltPtl

- 

g.rg:. 
- - 

tird
GrdJil 8r@t E tnt Poi't IBEPI

69A0-- rdtcd
tioo

. E.a f.qilhn It

50 60 ?o

!o,nt*un

0 t0 /t0 50 6{1 70

s6

{(Do

$oo
2000

looo
o

s
,3

I o,r r.lon

0t020 !0 t0 20 l0

Cam bsr 7 C-.sfik Pcrmintran S.wa S aod T ipe I

Sfibe r : Data olahan pcnulis,2019

C.mhor E cE fil Pcrmirr..n ser\r S llld T ipc 2

Smbcr : Deta olahan pcnulis. 2019

M-80 JudulLlakuloh

KESIMPI.]LAN

Berdasarkan hasil perrlitian dengn jrdul 'Analbb Biaya dan Perrtapan Harga Mall Harga

Pokok Sewa Mall pada Jember Town Square" dapat dbinpulan :

l. Harga penrrter persegi ruang atau Stand Mall Jember Town Square sebesar Rp. 200.000,-
pernrter persegi

2. Perhinrngan Pav'back Penode (PP), diperoleh nia.i 4,27 ahrr', nEnn{uklkan pensahan

bisa nprrunp i pengehraran invesasinya dahm waknr kurang hbilt 5l buhn
3. Bcrdasarkan hasil Analisb Titft trpas, nska Break Event Point (BEP) tcrcapai dcngan

larga stard tipe I sebesar Rp. 9.500.000/stard dengan 15 stand sehna 0,8 tahm alau 9
buhn 18 hari (penrbuhan l0 buhn), urnrk tnrg stard the 2 Rp.10.0ffi.000/stad
dengan 16 stard sehna 0,4 tahlut atau 4 buhn 24 hari (pen$uhtan 5 buhn).
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