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SAMBUTAN

KETUA PANITIA KONTSI - 11 2019

Puji syukur kita panjatkan kepada Tuhan Yang Maha Esa sehingga kita dapat
berkumpul dalam pelaksanaan Konferensi Nasional Teknik Sipil dan Infrastruktur ke-
2 (KONTSI-II).

Keberadaan infrastruktur memberi gambaran kemampuan dan tingkat kesejahteraan
masyarakat sehingga suatu bangsa dapat dibilang maju jika kondisi infrastrukturnya
berkualitas. Sehingga tantangan yang dihadapi dalam pembangunan infrastruktur
dalam era ini salah satunya adalah adanya percepatan dari pihak perencana, pihak
pengawas, hingga kalangan akademisi. Teknik Sipil dalam hal ini, merupakan
disiplin ilmu yang secara umum berperan penting dalam proses percepatan
pembangunan infrastruktur. Dalam konteks ini, maka teknik sipil harus senantiasa
dapat berperan aktif dalam hal penguasaan ilmu dan teknologi guna mendukung dan
pengembangan infrastruktur.

Seminar ini berperan scbagai media komunikasi serta diskusi dan juga untuk
meningkatkan kontribusi para akademis dalam mengembangkan pembangunan
infrastruktur di Indonesia. Dengan diadakannya acara ini, diharapkan dapat
membangun kerjasama dalam mendukung percepatan pembangunan infrastruktur di
Indonesia dan saling berbagi ilmu yang dimiliki untuk membangun lebih baik
kedepannya.

Saya selaku Ketua Panitia mengucapkan terimakasih untuk kedatangan para praktisi
dan pemakalah yang telah berkontribusi dalam acara ini serta panitia yang bekerja
keras dalam berjalannya acara ini hingga sukses. Semoga acara ini sukses dan tetap

berkarya untuk membangun Indonesia menjadi lebih baik dan merata.

Jember, November 2019

Dr. Ir. Anik Ratnaningsih, S.T., M.T.
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SAMBUTAN
KETUA JURUSAN TEKNIK SIPIL

Puji syukur Kami panjatkan kcpada Tuhan Yang Maha Esa schingga kita dapat
berkumpul dalam pelaksanaan Konferensi Nasional Teknik Sipil dan Infrastruktur ke-
2 (KONTSI-II) yang bertepatan pada hari Rabu, 13 November 2019 di Kampus
Universitas Jember, Jalan Kalimantan No.37, Kampus Tegal Boto, Jember.
Konferensi ini diselenggarakan oleh Fakultas Teknik Sipil, Universitas Jember.
Tujuan disclenggarakannya secminar ini scbagai media komunikasi serta diskusi dan
juga untuk meningkatkan kontribusi para akademis dalam mengembangkan
pembangunan infrastruktur di Indonesia. Dengan diadakannya acara ini, diharapkan
dapat membangun kerjasama dalam mendukung percepatan pembangunan
infrastruktur di Indonesia dan saling berbagi ilmu yang dimiliki untuk membangun
lebih baik kedepannya.

Terimakasih kami sampaikan kepada seluruh penulis yang tclah menyumbangkan
makalahnya dalam seminar ini. Terimakasih pula kami sampaikan kepada seluruh
dosen dan mahasiswa dari Teknik Sipil Universitas Jember yang turut membantu
mensukseskan seminar yang kami selenggarakan ini serta bekerja keras untuk
membuat seminar ini lebih hidup.

Semoga acara ini sukses dan tetap berkarya untuk membangun Indonesia menjadi
lebih baik, tetap semangat dan semoga bermanfaat.

Jember, November 2019

Dr. Gusfan Halik, S.T., M.T.
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SAMBUTAN
DEKAN FAKULTAS TEKNIK

Puji syukur kami panjatkan kepada Tuhan Yang Maha Esa atas terselenggaranya
Konferensi Nasional Teknik Sipil dan Infrastruktur ke-2 (KONTSI-II) yang
bertepatan pada hari Rabu, tanggal 13 November 2019 di Kampus Universitas
Jember, Jalan Kalimantan No.37, Kampus Tegal Boto, Jember. Konferensi ini
diselenggarakan oleh Jurusan Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas Jember.
Konferensi tahun ini mengusung tema “Tantangan Teknik Sipil Dalam Mendukung
Percepatan Pembangunan Infrastruktur di Indonesia”. Tema tersebut dimaksudkan
sebagai wadah komunikasi dan tukar informasi serta pengalaman bagi ilmuwan,
peneliti, partisipan umum yang memiliki perhatian dan pengalaman dengan Ilmu
teknik sipil serta mahasiswa/ mahasiswi teknik sipil. Dengan demikian, para peneliti,
ilmuwan, serta partisipan umum yang memiliki pengalaman di bidang tersebut dapat
saling berbagi informasi untuk mendukung percepatan pembangunan infrastruktur di
Indonesia maupun hasil-hasil penelitian yang berhubungan dengan percepatan
pembangunan dan infrastruktur.

Semoga acara yang Kami adakan dapat bermanfaat bagi kita semua dan kami
mengucapkan terima kasih kepada para narasumber, pemakalah, komite ilmiah, dan
panitia yang tclah bekerja keras dalam mempersiapkan kegiatan ini sehingga berjalan
dengan lancar tanpa adanya hambatan. Terimakasih pula kami sampaikan kepada
seluruh peserta dan para sponsor yang telah berpartisipasi dan mendukung
penyelenggaraan KONTSI-II ini.

Jember, November 2019

Dr. Ir. Entin Hidayah, M.UM
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KonferensiNasional TeknikSipildaninfrastruktur — IT
JurusanTeknikSipilUniversitasJember, 27 Juli 2019

Analisis Biaya dan Penetapan Harga Pokok Sewa Mall pada
Jember Town Square

Cost Analysis and Determination of Rental Price At Jember Town Square Mall

Mochamad Iwan Darmawan®, Sri Sukmawat®, Anik Ratnaningsiht:

* Mahasiswa Jurusan Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas Jember, JI. Kalimantan 37 Jember. email:
iwandarmawan06@gmail.com

b Staff Dosen Jurusan Teknik Sipil, Fakultas Tcknik, Universitas Jember, JI. Kalimantan 37 Jember, email:
srisukmawati67@gmail.com

¢ Staff Dosen Jurusan Teknik Sipil, Fakultas Teknik, Universitas Jember, JI. Kalimantan 37 Jember, email:
anikratnaningsih86@yahoo.co.id

ABSTRAK

Penetapan harga dalam menentukan harga sewa mall merupakan bisnis penyewaan bangunan yang
sudah menjamur dan bersaing semakin ketat, harga menjadi salah satu faktor yang dapat mempengaruhi minat
menyewa suatu produk baik barang atau jasa. Oleh karena itu, perlu menghitung besaran biaya tetap, variabel
dan biaya total di gedung, prediksi permintaan dari tiap-tiap sewa stand, dalam berbagai variasi harga. dan
menghitung harga. Tujuan penelitian ini untuk menghitung analisis pendekatan biaya, menghitung pendekatan
permintaan dengan kuisioner dan harga yang sesuai dengan harga scwa stand minat pasar di Jember.
Berdasarkan hasil analisis perhitungan yang telah dilakukan. didapat total anggaran biaya pembangunan Mall
Jember Town Square sebesar Rp 13.427.300.000.-. Biaya pembangunan ini selama kurun waktu 10 tahun
sebagai investasi, dengan menggunakan indikator Net Present Value (NPV) bemilai positif. /nternal Rate
Return (IRR) didapatkan 34,72%. Nilai Benefit Cost Ratio (BCR) > 1. Payback Period (PP) didapatkan pada
tahun ke 4.

Kata kunci: biaya, harga,, sewa

ABSTRACT

The building rental business has developed rapidly and competed strictly, prices are one ofthe factors
that can influence the tenant to rent a good orservice. Therefore, it is necessary to calculate the amount of fixed
cost, variables and total costs of the building, demand prediction from each stan in various price varations,
and calculate a decent rental price based on investment. The purpose of the study was to quantify the cost
approach to analysis, calculating approach to request with a detailed questionnaire and the prices in accordance
with market interest rates stand at Jember. Based on the analysis the result, the totalbudget forthe construction
of Jember Town Square Mall is Rp. 13.427.300.000. The total budget of the construction is counted as an
investment. Using the indicators of Net Present Value (NPV) value positive. Obtained Internal Rate Return
(IRR) value is 34.72%. Benefit Cost Ratio (BCR) > 1. Payback Period (PP) is obtained in the 4 year.

Keywords: cost, price, rent
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KonferensiNasional TeknikSipildaninfrastruktur — I1
JurusanTeknik SipilUniversitasJember, 27 Juli 2019

PENDAHULUAN

Pertambahnya jumlah penduduk di suatu dacrah maka akan berdampak pula terhadap pula
terhadap ketersediaan akan pusat pembelanjaan. Hal ini menunjukan bahwa semakin banyak
masyarakat yang nyaman untuk membuka usaha sendiri bak dagang maupun jasa, seperti
pembangunan Mall Jember Town Square merupakan Proyek tersebut dikerjakan oleh CV.
Immanuel Jaya Konstruksi sebagai kontraktor pelaksana proyek, sedangkan pemilik
sckaligus pengawas proyck adalah PT. Prosper Land. Mall ini terletak di JL Kaliurang
kecamatan Sumbersari kabupaten Jember. Di lokasi tersebut akan dibangun 2 macam
gedung yaitu gedung Apartement dan Mall. Gedung Apartement yang ada di lantai 2 sampai
lantai 3, menawarkan beberapa tipe unit hunian, yaitu tipe unit Studio dan 1BR. Sedangkan
gedung Mall sebagai pusat pembelanjaan yang ada di lantai 1, menawarkan 2 tipe stand yaitu
tipe 1 stand tanpa kamar mandi dan tipe 2 memakai kamar mandi, yang memlki 11 grup
dengan jumlah 62 stand, proyek tersebut dibangun di atas lahan dengan luas 10.500 m’.
Berdasarkan penelitian sebelumnya, Daruningtyas (2012), menghitung besamnya tarif harga
sewa berdasarkan amalisis Front Door Appoach. Haryanto, Hanafi (2009), (2011), Utari dan
Rahmawati (2013), menghitung harga sewa dengan pendckatan biaya yang menghasilkan
kurva biaya, pendekatan permintaan dengan kuisioner yang menghasikan kurva permintaan.
Oleh karena itu dari artikel mni menghitung berapa besar harga sewa Mall yang sesuai
dengan harga minat pasar di Jember menggunakan analisis yang sama, dengan analisis Ner
Present Value (NPV), Internal Rate of Return (IRR), Benefit Cost Ratio (BCR) dan Pavback
Period (PP) dan Break Event Point (BEP).

METODE PENELITIAN
Konsep Penelitian

Kuantitatif digunakan analisis investasi terhadap penentuan harga sewa stand pada proyek
pembangunan Mall Jember Town Squar.
Data Penelitian

Artikel ini dilakukan di JL Kaliurang kecamatan Sumbersari kabupaten Jember.
Penyebaran kuisioner dilakukan pada hari sabtu dan minggu, tanggal 13-14 oktober 2018,
yang discbarkan scbanyak 30 kuisioner kepada pemilik stand di Mall di Jember.

Tahap penelitian

Tahap penelitian dapat dilihat pada Gambar 1.

remapre

L
l_ Thyauan Pustaka I
+

I Pengumpalan  Data-Data J

e N I ]
4 4
Data Pramer Data Selamder
Kisstoner Gambar Proyek, RKS dan
RAB
+ +
Tafsean Pernantaan Amlinis Perhiimgan biava
Analisis Kusioner a. Bava Tewp
b. Biaya Variabel
T

[ e
/ Pengolahan Data ’
+

Hasl dan Pembahasan dengan Perhitmgan
Payback period (PP), Net Presers Value (NPV),
irternal Rate of Retuwrn (IRR), Benefit Cast Ratio

(BCR). dan Beak Evers Poius (BEP)

+
[ Kestmpulan dan Saran J

Gambar 1 Diagram Alir Penelitian
Sumber : Data olahan penulis, 2019
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Data

Dalam penulisan artkel ini digunakan dua jens data; yaitu data primer dan sekunder. Data
Primer diperoleh melalui wawancara, observasi lapangan, dan riset survei Data Sekunder
diperoleh melalui gambar perencana proyek,dan Rencana anggaran biaya proyek.

Analisi Pendekatan Biaya

Penentuan harga biaya merupakan hal yang penting untuk menentukan harga sewa. Biaya
dibagi menjadi biaya tetap dan biaya variabel: biaya tetap sifatnya tetap, tidak tergantung
volume yang disewakan, biaya variabel biaya yang selalu berubah sesuai dengan perubahan
volume yang disewakan.

Analisis Kelayakan Investasi

Analisa kelayakan Investasi perlu dilakukan untuk mengetahui scberapa besar biaya yang
akan dikeluarkan dan manfaat yang akan diterima sehubungan dengan mvestasi yang akan
dilbkukan oleh pengembang, dipergunakan untuk melhat tingkat kelayakan suatu usaha
adalkh analisis
Benefit Cost Ratio (BCR) dengan rumus ;
L }i-;f:;-

2" 1 (‘.'ﬂ i

Payback Period (PP) dengan runus ;

PP=Tp’ —"";:“:“" x 1 Tahun

Internal Rate of Return (IRR) dengan rumus ;

NPV,

IRR= i+ PV, NPV

(1x-y)

Net Present Value (NPV) dengan rumus ;

Break Even Point (BEP) dengan rumus

., Biaya tetap per stand
Hag et Jumlah stand

~ Biaya variabel per stand

Analisis Pendekatan Biaya

Untuk mengetahui harga permintaan dimulai dengan cara menyebarkan kuisioner kepada
tiga puluh orang responden yang dapat mewakili target pasar sewa yang bertempat di Mall
Jember Town Square di Jember. Kuisioner tersebut berisikan beberapa pertanyaan
ketersediaan tingkat harga sewa beserta pemmatannya. Kemudian, jumlah unit yang
menghasikan permintaan terscbut masing-masing dikalikan dengan skala probabiliotas
yang telah ditentukan, yaitu: pasti membelF1, ingin membeli=0,75, mngkin membel0,5,
tidak ingi membel=0,25, dan pasti tidak membeli=0. Kemudian kurva permintaan dapat
dibentuk dengan membandingkan jumlah unit yang diminta dengan tingkatan harga yang
ditawarkan.
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Analisis Data

Untuk menganalisis harga sewa Mall secara garis besar di bagi menjadi 3 bagian, yang
pertama data-data yang diperolkth menggunakan Microsoft excell untuk melakukan
perhitungan. Yang kedua perhitungan analisis menggunakan parameter yang ada yaitu
analisis Net Present Value (NPV), Internal Rate of Return (IRR), Benefit Cost Ratio (BCR)
dan Payback Period (PP) dan Break Event Point (BEP), yang ketiga menganalisa dari segi
sensitivitas untuk melihat hasil analisis biaya penetapan harga pokok sewa Mall

HASIL DAN PEMBAHASAN
Analisi Pendekatan Biaya

Metode pendekatan biaya yang dilakukan dalam proses penetapan harga pokok harga sewa
Mall Jember Town Square adalah menentukan harga dari biaya tetap, biaya variabel untuk
mengetahui biaya total yang dikeluarkan stand yang ditawarkan oleh pehak pengembang
Hal ini dapat dilihat pada tabel 1.

Tabel | Tipe Stand Mall Jember Town Square

Sand Luas Stand(m-) Jumlah Stand
Stand TOx5 m 62
Jumlah 62

Sumber : Data olahan penulis, 2019
Biaya Kontruksi dalam proyek Mall Jember Town Square meliputi 11 group bangunan dan
setiap bangunan memiliki 3 lantai, yaitu 1 lantai fenant dan 2 lantai unit hunian, seperti pada
gambar 2 berikut:

L™ MM I I IS ©
T >
LEIE i :
Gambar 2 Bangunan Mall Jember Town square
Sumber : Data olahan penulis, 2019

Biaya Tetap

Biaya tetap (Fixed Cost) adalh biaya yang jumlah totalnya tetap tidak dipengaruhi oleh
besar kecilnya output, misalnya biaya sewa, gaji karyawan, biaya bunga, dan biaya tetap
lmnnya.
Rekapitulasi biaya tetap seperti Tabel 2 berikut:
Tabel 2 Rekapitulasi Biaya Tetap Apartemen Jember Town Square
No %ﬂﬂ Biaya (45&‘_.;.;.‘,”

1 Biaya Kontruksi8 12.206.705.266
2 Biaya Gaji Karyawan 369. 600.000
3 Biaya Adminitrasi 9.300.000
B} Biaya Pekerjaan Persiapan 25.207.000
6 Biaya Retribusi Sampah dari TPSke TPA 40.800.000
7 PPn 10% 1.220.670.526

Jumlah biaya tetap 13.502,682,792

Sumber : Data olahan penulis, 2019
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Biaya variabel

Biaya variabel (Variable Cost) adalah biaya yang jumlahnya berubah sesuai dengan
perubahan tingkat/volume produksi, misal biaya bahan baku, biaya energi, komisi penjualan,
upah tenaga kerja. Biaya variabel pada Mall Jember Town square i ialah biaya operasional
Rekapitulasi biaya pekerjaan arsitektur tersebut seperti pada Tabel 3 berikut mi

Tabel 3 Biava Variabel

No Nama Pekeqaan Biaya (Rp)
1 Biaya Keamanan 6.800.000
2 Biaya Listrik 4.650.000
3  Biaya Air 4.030.000
4  Biaya Kebersihan 10.200.000

Jumlah Biaya Variabel 25.680.000

Sumber : Data olahan penulis. 2019

Biaya variabel dihitung perlantai. rekapitulasi biaya variabel diperoleh dengan harga sewa
perstand Rp 25.680.000,- Dari hasil perhitungan rekapitulasi tersebut dijadikan pertahun
menjadi Rp 308.160.000,- yang dapat digunakan dalam perhitungan.

Biaya Total

Penelitian ini, yaitu apabila biaya komersial dibebankan kepada stand Mall dan apabila biaya
komersial tidak dibebankan kepada stand Mall. Biaya komersial yang dimaksud ialah biaya
pekerjaan arsitektur kios/tenant. Rekapitulasi biaya total seperti pada Tabel 4.11 berikut mi:
Tabel 4. Rekapitulasi Biaya Total
amai | ByaTetapper  Biaya Variabelper  Jumiah biaya Tofal
__ SandRp) Stand (Rp) per Stand (Rp)
i 13,502,682.792. 308.160.000 13.810.842.792

Sumber : Data olahan penulis, 2019
Analisis Kelayakan Investasi

Analisa kelayakan Investasi untuk mengetahui seberapa besar biaya yang akan dikeliarkan
dan manfaat yang akan diterima sehubungan dengan investasi yang akan dilakukan oleh
pihak pengembang. Hasil analisis investasi Net Present Value (NPV) yakni 28.004.719.075,-
lebih dari (0). Hasil perhitungan Internal Rate of Return (IRR) didapat tingkat suku bunga
yang aman adalkh 34,72% dan niai BCR = 16.94. Berdasarkan perhitungan Payback
Periode (PP) diperoleh nilai 4,27 tahun yang artinya perusahaan dapat menutup kembali
pengeluaran investasinya dalam waktu 51 bulan.

Analisis Pendekatan Permintaan

Untuk mendapatkan nilai permintaan adalh dengan meminta pemilk stand untuk
mengisimenyatakan minat mereka terhadap berbagai variasi harga sewa Mall yang telah
diusulkan. Berikut ini hasil kuisioner peminatan stand tipe 1 tanpa kamar mandi, dapat
dilihat pada Tabel 5.
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Tabel 5. Hasil Kuisioner Peminatan Stand Tanpa Kamar Mandi Tipe |

Harga > :
PerStand Pasti Ingin Mungkin Tidak Pasti

PerMeter | Menyewa | Menyewa | Menyewa Ingin Tidak Jumiah P
(Rp) Menyewa | Menyewa

170,000
180,000
190,000
200,000
210,000
220,000
230,000 6
240,000 3
250,000
Sumber : Data olahan penulis, 2019

wilalala]|lwe]we
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Tabel 6. Hasil Kuisioner Peminatan Stand Tanpa Kamar Mandi Tipe 2

Poa| il Ingin | Mungkin 11:;: e R R My
Permeter | Menyewa | Menyewa | Menyewa Meaycwa Menyéwa
(Rp)

180,000 21 21 21
190,000 2] 21 21
200,000 14 7 2] 19,25
210,000 10 10 1 21 18
220,000 8 7 5 1 21 16
230,000 6 3 11 1 2} 13,78
240,000 2 3 6 9 1 2} 9,5
250,000 1 2 5 6 21 6.5
260,000 1 2 6 12 21 3,25

Sumber : Data olahan penulis, 2019

Dari hasil survei, ada beberapa pernyataan antara lan bahwa harga sewa rata-rata yang
dinginkan responden untuk stand tipe 1 tanpa kamar mandi adalah Rp. 190.000,-/m’. Pada
stand tipe 2 memakai kamar mandi dengan harga rata-rata yang dinginkan oleh responden
adalah Rp. 200.000,-/m’. Jumlah peminatan produksi tipe stand Mall digambarkan dalam
bentuk grafik seperti pada gambar 3

Permintaan Produks 1 Stand

40

Y -

Category 1

® Stan Tipe | ®Stan Tipe 2

Gambar 3 Grafik Peminatan Produksi Stand/Tenant

Sumber : Data olahan penulis, 2019
Dari gambar 2, diperoleh nilai prosentase permintaan produksi stand tipe 1 sebesar 30%, dan
stand tipc 2 sebesar 70%. Dengan demikian dapat dibuat prosentase terhadap tiap-tiap tipe
stand dengan asumsi jumlah stand yang ditawarkan pengembang saat ini yaitu 62 stand, maka
diperoleh permintaan produksi tipe 1 adalah 19 stand dan tipe 2 adalah 43 stand. Dengan
demikian dapat dibuat kurva permintaan stand tipe 1 dan stand tipe 2 yang menggambarkan
hubungan antara jumlah stand dengan harga yang ditawarkan. Selanjumya, kurva permintaan
dapat dilihat pada gambar 4 sampai dengan 5 berikut ;
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Kurva Permintaan Sewa Stand T ipe 1

“mrva Pa qe Qowe and )

oo arpa Sewa  emm— | incar (Harga Sewa) ) Kurva Permintaan Sewa Stand Tipe 2
0 el Harpa Sewa | inear (Harga Sewa)

9 9
85 85 y=<06917x~ 10542 21 1

i RZ= 09041 5 19.25 g y = -23042x 425,771
E 220 R* = 0.9449
7 7
0
170,000 190000 210000 230000 250,000 130,000 200000 2200000 240000 260 000

Harga Sewa Stand Harga Sewa Stand
Gambar 4 Kurva Penmmaal? Sewa Stand Tipe | Gambar 5 Kurva Permintaan Sewa Stand T ipe 2
Sumber : Data olahan penulis, 2019 Sumber : Data olahan penulis, 2019

Penetapan Harga Pokok
Dengan menggunakan metode Break Event Point atau metode Titk Impas maka harga per

lantai dapat didistribusikan menjadi harga unit per stand. Ilustrasi alur perhitungan seperti
gambar 3 berikut ini:

Perhitungn Harga sewa Harga sewa
hargasewa §  standper = stand

Gambar 6. lustrasi Alur Perhitungan
Sumber : Data olahan penulis, 2019

Persamaan metode Titk Impas yang digunakan untuk menemukan harga jual unit tersebut
ialah:
Harga pumﬁBiaﬁnﬁ: ndm Biaya variabel per stand

Untuk perhitungan biaya variabel per stand dapat menggunakan persamaan sebagai berikut

y ! _ Biaya Variabel per stand
Biaya variabel per stand= oy

Berdasarkan persamaan diatas, maka biaya tetap dan variable unit perlantainya seperti pada
Tabel 7 berikut:

Tabel 7 Perhitungan Break Event Point (BEP)

3 . BiayaTetapper . s e SRR Stand
Lantai SandRp) . DiayaVariabelperSiand(Rp) gy Harga per Stand (Rp)
1 13.606,566.792 308.160.000 62 222.755.529

Sumber : Data olahan penulis, 2019

Berdasarkan hasil permintaan responden terhadap harga sewa diperoleh harga rata-rata
permintaan stand. Harga penawaran responden dapat diterima apabila harga tawaran di atas
harga rata-rata unit. Nilai permintaan dan harga penawaran rata-rata stand Mall seperti pada
Tabel 8 berikut:

Tabel 8 Harga Penawaran Rata-Rata Mall

Harga Pern¥ rata-rata

Tipe Stand Luas unit Pice (Rp) Keterangan
Stand Tipe 1 105 P 190.000 Diterima
Stand Tipe 2 10x5 n? 200.000 Diterima

Sumber : Data olahan penulis, 2019
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Berdasarkan hasil Analisis Titik Impas, maka Break Event Point (BEP) tercapai dengan
harga stand tipe | sebesar Rp. 9.500.000/stand dengan 15 stand selama 0,8 tahun atau 9 bulan
18 hari (pembulatan 10 bulan), untuk harga stand tipe 2 Rp.10.000.000/stand dengan 16
stand selama 0,4 taun atau 4 bulan 24 hari (pembulatan 5 bulan). Dengan demikian dapat
dibuat Grafik Break Event Point (BEP) yang menggambarkan hubungan antara jumlah stand
dengan harga sewa yang ditawarkan. Dari grafik tersebut dapat ditarik persamaan harga
sesuai dengan persepsi pasar dan pengembang. Selanjutnya, Grafkk Break Event Point (BEP)

dapat dilihat pada gambar 7 sampai dengan gambar 8 berikut :

Grafik Break Event Pnint (BEP)I

e M“
60.000——— Togl Cost

Z
58000
-iimo

3§.mo e P WS

1
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20.000

10.000

0 10 20

Gambar 7 Grafik Permintaan Sewa Stand Tipe |
Sumber : Data olahan penulis, 2019
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Gambar 8 Grafik Permintaan Sewa Stand Tipe 2
Sumber : Data olahan penulis, 2019

Berdasarkan hasil penelitian dengan judul “Analisis Biaya dan Penetapan Harga Mall Harga
Pokok Sewa Mall pada Jember Town Square” dapat disimpulan :
1. Harga permeter persegi ruang atau Stand Mall Jember Town Square sebesar Rp. 200.000,-

permeter persegi

2. Perhitungan Payback Periode (PP), diperoleh nili 4,27 tahun, menunjukkan perusahan
bisa menutupi pengeluaran investasinya dalam waktu kurang lebih 51 bulan.

3. Berdasarkan hasil Analisis Titk Impas, maka Break Event Point (BEP) tercapai dengan
harga stand tipe | sebesar Rp. 9.500.000/stand dengan 15 stand selama 0,8 tahun atau 9
bulan 18 hari (pembulatan 10 bulan), untuk harga stand tipe 2 Rp.10.000.000/stand
dengan 16 stand selama 0,4 tahun atau 4 bulan 24 hari (pembulatan 5 bulan).
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