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MOTO

Biasanya kebenaran itu pahit, akan tetapi kalau Kita berani
menelannya niscaya malah menjadi obat vang manjur.
Jertindaklah berdasarkan kenvataan-kenvataan,

* Daryanto. Jiwa Wiraswasta Giunung Jate. Jakana 198535
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Ringkasan

Negara Indonesia merupakan negara agraris. tanah bagi bangsa Indonesai
merupakan sumber dava alam dan faktor produksi vang baik untuk memenuhi
kebutuhan sehari-hari. Berdasarkan pasal 33 ayat (3) Undang-Undang Dasar 1945
yang berbunvi: " Bumi dan air dan kekavaan alam vang terkandung di dalamnya
dikuasm oleh negara dan dipergunakan untuk sebesar-besar bagi kemakmuran
rakyat”. Maka seluruh bangsa Indonesia berhak untuk memepergunakan dan
memantaatkan sumber daya alam vang ada di wilavah Repubhk Indonesia

Hal i mendorong pemerintah untuk mengadakan pengaturan dalam
pemantaatan sumber daya alam yang ada. supava tidak tenadi perebuian antar
masyarakal. Terutama dalam hal kepemilikan tanah, karena keterbatsan tanah
vang ada dan semakin menmgkatkan jumiah manusia yang ada, maka perlu
diciptakannya Catur Tertib di bidang pertanahan

Untuk menciptakan Catur Tertib di bidang penanahan sebagaimana yang
telah  dicanangkan  dalam  REPELITA 11, pemerintah  berusaha  untuk
meningkatkan kesadaran hukum masyarakat khususnva dalam hal pendafiaran
tanah, scbab dan berbagar penehiian yang dilakukan olch para pakar hukum
pertanahan menunjukkan bahwa sedikit sekali masyarukat Indonesia utamanya
vang ada di daerah pedesaan vang memiliki bukt kepemilikan hak ats tunah
masih sedikit sekah

Berdasarkan latar belakang tersebut di atas, maka penulis mengangkat
tema Kajian Yuridis Pengukuran Dan Pemetaan Sebagai Pelaksanaan Asas
Speshitas Dalam Pendaftaran Tanah di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember
Adapaun masalah vanag dibahas oleh penvusun adalah upava hukum apa vang
dilakukan oleh Kantor Pertanahan Kabupaten Jember untuk melaksanakan -asas
spesiahitas dalam pendafiaran tanah, dan akibat hukum jika tidak dipenuhinya asas
spesialitas dalain pendaflaran tanah di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, serta
faktor penunjang dan penghambat dalam pelaksanaan pemetaan dan pengukuran
ch Kantor Pertanahan Kabupaten Jember

xil
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Pendekatan masalah vang dipergunakan penulis adalah vundis normatl
artimya dengan mengkan peraturan perundang-undangan. teori-teont hukum. dan
yunisprodensi yang berhubungan dengan masalah yang dibahas, selamn wu penubis
Juga mempergunakan pendekatan empirik vaitu pendekatan masalah vang melihat
bagarmana bekerjanya hukum di masvarakat Sumber data vang dipergunakan
adalah sumber data sekunder vaitu data-data vang diperoleh peneliti dar
perpustakaan, dan dokumentasi yang merupakan hasil penelitian dan pengolahan
orang lain vang busanya disediakan di perpustakaan atau milik pribadi penulis.
serta data dant hasil konsultas) dan wawancara dengan para pegawar Kantor
Pertanahan Kabupaten Jember.

Upaya hukum Kantor Pertanahan Kabupaten Jember untuk melaksanakan
asas spesilanas dalam pendafiaran tanah vaitu dengan cara melaksanakan kegatan
pengumpulan data fisik sesua dengan prosedur vang telah datur dalam pasal 17,
18, 19 dan 20 Peraturan Pemenntah Nomor 24 Tahun 1997 tentang Pendaftaran
Tanah, dan akibat hukum tidak terpenuhinya asas spesialitas dalam pendafiaran
tanah di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember adalah banyaknva data hasi
pengukuran dan pemetaan vang terjadi udak sesuai dengan kondisi vang ada di
lapangan, karena terjadi adanya kesimpangsiuran antara letak, batas-batas, dan
luas bidang yang ada. Hal im tentunya merugikan pihak laim vang tanahnya masuk
dalam bidang tanah hasil pengukuran orang lain vang merasa memiliki tanah
terschut. Pelaksanaan pengukuran dan pemetaan tanah di Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember mempunya laktor penunjang dan penghambat, untuk faktor
penunjang  adalah  lersedianya perangkat  undang-undang  dalam
penvelenggaraannys pendafiaran tanah, selain u adanya teknolog) pengukuran
dan pemetaan yang sudah cangeih. Sedangkan faktor penghambatnya adalah
apabila  ndak  terpenuhinya  asas  spesmalitas  dalam  pendafiaran  tanah,
mengakibatkan ketidakcocokan antara data letak, batas, serta luas bidang-bidung
tanah vang ada schingga  mengakibatkan adanva perselisthan antar pihak, dan
Kantor Pertanahan tdak dapat melanjutkan pengukuran dan pemetaan sebelum
adanva kejelasan mengenm kondisi mil tanah vang akan didaftarkan térseous. mi

berart proses pendafiaran tanah memad: terhambat atau tertunda

X1
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Saran penulis vaitu Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Jember harus
selalu berusaha mengarahkan petugas pengukuran di lapangan untuk selalu
memenuhi prosedur pengukuran dan pemetaan yang telah ditetapkan oleh undang-
undang. kepada para petugas ukur harus teliti dalam melakukan pengukuran di
lapangan, yaitu dalam melakukan pengukuran dan bidang-bidang tanah vang akan
dipetakan. diharapkan pam pihak vang tanahnva berbatasan dengan tanahnya
diukur supava dihadirkan.

X1V
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BAB I %\l\&"

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Negara Republik Indonesia adalah negara hukum, maka segala kematan
pembangunan di Indonesia harus didasarkan pada hukum agar dapat berjalan
dengan lancar dan dapat dihindarkan benturan dan berbagai kepentingan

khususnva dalam soal pertanahan.

Catur tertib pertanahan merupakan salah satu program vang dicanangkan
oleh pemenntah dalam REPELITA (Il Catur terib pertanahan it mengandung
makna empal tertib yaitu:

I. Tertib Hukum Pertanahan;

2. Tertib Admimstrasi Pertanahan,

3 Terub Penggunaan Tanah;

4. Terub Pemeliharaan Tanah dan Lingkungan Hidup.

Dalam pasal 19 ayat (1) dan (2) Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960
tentang Ketentuan Dasar Pokok-Pokok Agrana atau vang lebih dikenal dengan
Undang-Undang Pokok Agrania (ULIPA) disebutkan:

(1) Untuk menjamin kepastian hukum oleh pemenntah diadakan pendaftaran
tanah di scluruah wilayah Republik Indonesia menurut ketentuan-ketentuan
vang diatur dengan Peraturan Pemernintah

(2) Pendafataran tanah tersebut dalam avat (1) pasal im meliputi
& pengukuran, pemetaan dan pembukuan tanah,

b. pendaftaran hak-hak atas tanah dan peralihan hak tersebut;
¢ pembenan surat-surat tanda bukti hak, vyang berlaku schagai ala
pembuktian vang kuat.

Sampal saat ni, sejak berlakunya UUPA banyak tanah vang belum
berseriprkat. Menurut keterangan Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Jember
kurang dar 50% tanah di Jember belum berserupikat. Fz! i vang membuat
pemenntah (Kantor Pertanahan Kabupaten Jember) kesulitan dalam membenikan
informasi  pada pthak-pthak yang berkepentingan (pembeli tanah) mengenai
keberadaan tanah vang dimaksudkan Acuuye kondist seperti ini maka perlu
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Fdt

dilakukan pengukuran dan pemetaan sebagar pelaksanaan asas spesialitas dalam
pendaliaran tanah. "

Alas dasar lataar belakang tersebut maka penulis tertarik menulis skripsi
dengan judul PENGUKURAN DAN PEMETAAN SEBAGAI PELAKSANAAN
ASAS SPESIALITAS DALAM PENDAFTARAN TANAH DI KANTOR
PERTANAHAN KABUPAT!:’N JEMRBER (Studi kasus di Kelurahan Kebonsarai
Kecamatan Sumbersan Kabupaten Jember)

1.2 Ruang Lingkup

Dalam penulisan sknipsi im agar udak kabur dan mempermudah dalam
pembahasan selanjuwya, maka penulis membatasi ruang lingkup permasalahan
pada bidang hukum pertanahan, vakni mengenai pengukuran dan pemetaan
sebapai pelaksanaan asas spesialitas dalam pendaftaran tanah di Kantor
Pertanahan Kabupaten Jember,

1.3 Permasalahan
Berdasarkan uraian latar belakang di ams, maka vang menjadi

permasalahan pokok dalam penulisan skripsi ini adalah sebagai benkut:

I. upaya hukum apa yang dilakukan Kantor Pertanahan Kabupaten Jember untuk
melaksanakan asas spesialitas dalam pendaftaran tanah?

2. apakah akibat hukumnya jika tidak dipenuhiva asas spesialitas  dalam
pendaftaran tanah di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember?

3. apakah faktor penunjang dan penghambat dalam pelaksanaan Pemetaan dan
Pengukuran di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember?

1.4 Tujuan Penulisan

Dalam penulisan sknipsi i, penulis mempunyai tujuan yang dibedakan
menjadi tupuan umum dan tujuan khusus
a  Tuuan Umum

Tujuan umum penulisan skripsi ini adalah tujuan yang bersifat akadems,

yalu:
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| untuk memenuhi salah satu svarat akhir dalam mencapai gelar kesarjanaan
{51) pada Fakultas Hukum Universitas Jember

2. sebagal suatu sumbangan pemikiran bagi ilmu pengetzhuan, khususnva pada
bidang hukum agrara;

3. untuk mengembangkan pemikiran dan pengetahuan vang berguna bag
Kalangan umum. khususnya mahasiswa Fakultas Hukum dan almamater
tercinta Universitas Jember.

b. Tujuan Khusus

Tujuan khusus dan penulisan skeipsi imi adalah:
I, penulis ingin mengetahur upava hukum untuk melaksanakan Asas Spesialitas

vang dilakukan Kantor Pertanahan Kabupaten Jember,

tJ

untuk mengetahw akibat hukum udak terpenuhinva asas spesialitas dalam
pendaftaran tanah di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember:

3. untuk mengetahw faktor penunjang dan penghambat pelaksanaan pengukuran
dan pemetaan dalam pendaftaran tanah di Kantor Pertanahan Kabupaten
Jember,

1.5 Metodologi

Metodologi adalah suatu usaha untuk menemukan, mengembangkan dan
menguji - kebenaran - suatu  pengetahuan, usaha  vang  dilakukan dengan
mengeunakan metode ilmiah. Agar suatu karya ilmiah atau skripsi mempunyai
nlai ilmiah maka perlu diperhatikan svarat-svarat metode ilmiah. Ilmiah atau
tidaknya suatu skripsi dipengaruhi oleh pemilihan dan penggunaan metode
penulisan, bahan atau data kajian serta metode penelitian,
Oleh karena itu, dalam penulisan skripsi i, penulis menggunakan melode
penubisan sehagum benkut,
151 Metode Pendekatan Masa'ah

Soemitro  (1990:9) menyatakan bahwa untuk menjamin  kebenaran
pertanggungjawaban tlmiah dalam penulisan karva ilmiah 1m pendekatan masalah
vang digunakarn suc'u metode pendekatan secara vuridis normatif, vaitu dengan
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mengkajl peraturan perundang-undangan. teon-teori hukum dan vurisprudensi
vang berhubungan dengan permasalahan yang dibahas

Guna mendukung data yvang ada penulis jupa mengeunakan pendekatan
empirik, yaitu suatu pendekatan masalah vang melihat bagaimana bekerjanva
hukum di masyarakat dalam menyelesaikan suatu masalah, vaitu pelaksanaan asas

spesialitas dalam pendaftaran tanah di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember.

1.52 Sumber Data

I dalam penyusunan skripsi ini, sumber data yang digunakan adalah
sumber data sekunder.

Hadikusuma (1995.65) menyatakan bahwa data sekunder adalah data-data
vang diperoleh penelitt dan kepustakaan dan dokumentas) vang merupakan hasil
penchtian dan pengolahan orang lain yang biasanya tersedia atau terdapat d
perpustakaan atau milik pribadi penehti.

Schubungan dengan penulisan skripsi in,, maka didapatkan beberapa data
sekunder dhamaranva:

a) undang-undang dan Peraturan Pemerintah vang berkaitan dengan maten

vang dibahas,

b) keputusan-keputusan dan pejabat yang berwenang:

¢) dokumen-dokumen vang mendukung guna penuhsan sknipsi, vang

dikeluarkan oleh pejabat yang berwenang
Data-data sekunder di atas sebagian besar diperoleh penulis dari Kantor
Pertanahan Kabupaten Jember yang sangat berkaitan dengan penulisan skripsi imi.
Berkaitan dengan hal tersebut, guna mendukune data sekunder maka dalam
penulisan skripsi i penulis juga memperoleh data melaln  konsultas: dan
wawancara secara langsung dengan Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Jember

dan Kasi Pendaftaran Tanah dan Pengukuran

153 Metode Pengumpulan Data
Pengumpulan data merupakan hal vang erat kaitannva dengan sumber

data, karcna melalur pengumpulan data 1m akan diperolch data vang diperiukan
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untuk sclanjutnya dianahisis sesuar dengan vang diharapkan. Dalam penubisan
sknipst 1m penuhs menggunakan teknik pengumpulan daia yaitu melalun
a. Stud Literatur
Adalah suaty pengumpulan data dengan mempelajari dan menelaah buku
maupun perundang-undangan vang berkaitan dengan pendaftaran tanah.
b. Studi Lapangan '
Adalah dengan melakukan wawancara dengan pihak vang berhubungan
dengan permasalahan yang akan dibahas kKhususnva tentang pelaksanaan
pengukuran dan pemetaan dalam pendafiaran tanah di Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember.

.54  Anahsis Data

Sockante ( 1986,20) menyatakan metode anahisis data vang pada dasarmya
adalah umuk menganalisis data vang merupakan hasil akhir dan data-data yang
diperoleh dengan menggunakan metode kualitauf, vaitu setelah data terkumpul
kemudian dituangkan dalam bentuk uraan logis dan sistematis, selanjutnva
dianalisis untuk memperoleh kejelasan penyelesaian masalah, kemudian ditank
kesimpulan secara deduknf, yaitu dari hal yang bersifat umum menuju ke hal vang
bersifat khusus.
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BAB II
FARKTA, DASAR HUKUM, DAN KERANGKA TEORI

2.1 Fakta

Fakta yang digunakan dalam skripsi mi adalah sebagai berikut: Bapak
Machfud adalah seorang Pensiunan TN AD. warga Jalan Letjen Sutova Y .11
Jember, Kelurahan Kebonsari, Kecamatan Sumbersari. Kabupaten Jember. Beliau
mempunyal sebidang tanah seluas 120 M?® dengan hak vasan vang belum
bersertipikat melainkan memiliki Petok 103, Persil 462, Klas: S 111, dengan

hatas-batas sebagai berikut:

Lhara Pak Pen;
Trimur Pak Peni,
Selatan Jaktar,

Barat Ny Misdam.

Untuk meendapatkan kepastian hukum mengenai letak tanah, batas-batas
tanah tersebut, maka pada tnggal 5 November 2003 Bapak Machfud
mendaftarkan tanahnya ke Kantor Pertanahan Kabupaten Jember untuk
mendapatkan sertipikat hak milik. Dengan adanya permohonan ini, Kantor
Pertanahan selanjutnya mengumpulkan data fisik vaitu data mengenai letak, batas-
batas bidang tanah, serta luas bidang tanah tersebut dari data vuridis vaitu data
mengenal status obyek tanah yang didaftar serta beban-beban lain vang
membebaninya. Untuk pengumpulan dan pengolahan data fisik im dilakukanlah
pengukuran dan pemetaan sebagai langkah awal untuk mendapatkan sertipikat
Dani hasil pengukuran yang dilakukan di lokasi tanah tersebut maka dibuat peta
bidang tanah dengan luas 116 M* Ternyata dari hasil pengukuran tersebut terjadi
perbedaan dengan vang tercantum dalam Petok C, lebih keeil 4 M? dari Petok €
vang luasnya 120 M?

Denpan adanya pengukuran dan pemetaan oleh Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember i akan ditemukan kondisi dan luas sesungguhnya tanah
Bapak Machfud yang dimintakan sertiprtkat Hak Milik ini Ternvata luas tafiaiys
dengan luas 116 M* lebih sempit 4 M? dan luas vang tercantum dalam petok C

I ———— ]
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2.2 Pasar Hukum
Dasar hukum sebagai landasan vuridis penulisan skripsi ini adalah.
a. Undang-undang Dasar 1945, Pasal 33 ayat (3).
Bumi dan air dan kekavaan alam vang terkandung didalamnya dikuasai oleh
negara dan dipergunakan untuk sebesar-besar bagi kemakmuran rakyat.
b. Undang-undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang Peraturan Dasar Pokok-Pokok
Agrana, Pasal 19 avat (1), dan (2)

(1) untuk menjamin kepastian hukum oleh pemerintah diadakan Pendaltaran
Tanah di seluruh wilayah Republik Indonesia menurut  ketentuan-
ketentuan yang diatur dengan Peraturan Pemenntah,

(2) pendafiaran tersebut dalam ayat (1) pasal imi mehputi.

a) pengukuran, pemetaan, dan pembukuan tanah-tanah,
b) pendaftaran hak-hak atas tanah dan peralihan hak-hak tersebut,
¢) pemberian surat-surat tanda bukti hak, yang berlaku scbagai alat
pembuktian vang kuat,
¢ Peraturan Pemenintah Nomor 24 Tahun 1997 tentang Pendafiaran Tanah, pasal

17, 18, 19, dan 20.

Pasal 17

(1) untuk memperoleh data fisik yang diperlukan bagi pendaftaran tanah,
bidang-bidang tanah vang akan dipetakan diukur, setelah ditetapkan
letaknya, batas-batasnya dan menurut keperluannya ditempatkan tanda-
tanda batas di setiap sudut bidang tanah vang bersangkutan,

(2) dalam penctapan batas bidang tansh pada pendaftaran tanah secara
sistematik dan pendafiaran tanah secarn sporadik diupayakan penctapan
hatas berdasarkan kesepakatan para pihak yang berkepentingan:

(1) penempatan tanda-tanda batas termasuk pemehharaannva wanb dilakukan
oleh pemegang hak atas tanah vang bersanghutan

(4) bentuk, ukuran. dan tekms penempatan tanda baws ditetapkan oleh

Menterr.
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tanahnya. untuk sementara dilakukan sesuai ketentuan sabagaimana
dimaksud pada avat (| );

(3) Ketua Pamitia Ajudikas) dalam pendaftaran tanh secara sistmatik atan
Kepala Kantor Pertanahan dlam pendaftaran tanah secara sporadik
membuat benta acara mengenar dilalukannva pangukuran sementara
sehagarmana dimaksud pada ayat (1) dan avat (2), termasuk mengenai
belum diperolehnya kesepakatan batas atau ketidak hadiran pemegnag hak
atas tanah vang bersangkutan,

(4) dalam gambar ukur scbagar hasil pengukuran sementara scbagaimana
dimaksud pada ayat (3) dibubuhkan catatan atau tanda vang menunjukkan
bahwa batas-batas tanah tersebut baru merupakan batas-batas sementara;

(5) dalam hal telah diperoleh melalui kesepakatan musyawarah mengenai
batasd-batas yang dimaksud atau diperoleh kepastiannya berdasarkan
putusan pengadilan yang telah memperoleh kekuatan hukum tetap,
diadakan penyesuaian terhadap data vang ada pada peta pendaftaran vang
bersangkutan

Pasal 20 :

(1) bidang-bidang tanah yang sudah ditetapkan batas-batasnya sebagaimana
dimaksud dalam pasal 17, pasal 18 dan pasal 19 diukur dan selanjutnya
dipetakan dalam peta dasar pendaftaran;

(2) pika dalam wilayah pendaftaran tanah secara sporadik belum ada peta
dasar pendaftaran, dapat digunakan peta lain sepanjang peta tersebut
memenuhi svarat untuk pembuatan peta pendaftaran,

(3) iika dalam wilayah dimaksud belum tersedia peta dasar pendaftaran
maupun peta lannya sebagaimana dimaksud pada avat (2), pembuatan
peta dasar pendafiaran dilukukan bersamaan dengan pengukuran dan
pemetaan bidang tanah vang bersangkutan:

(4) ketentuan lebih lanjut mengenai pengukuran dan pemetaan bidang-bidang
tanah dan pembuatan peta pendaftaran ditetapkan oleh Menten
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lanahnva. untuk sementara dilakukan sesuai ketentuan sabagaimana
dimaksud pada avat (1);

(3) Ketua Panitia Ajudikasi dalam pendaftaran tanh secara sisumaiik atan
Kepala Kantor Pertanahan dlam pendaftaran tanah secara sporadik
membuat benta acara mengenai dilalukannya pangukuran sementara
sehagwimana dimaksud pada ayat (1) dan avat (2), termasuk mengenai
belum diperolehnya kesepakatan batas atau ketidak hadiran pemegnag hak
atas tanah vang bersangkutan;

(4) dalam gambar ukur scbagar hasil pengukuran sementara scbagaimana
dimaksud pada avat (3) dibubuhkan catatan atau tanda vang menunjukkan
bahwa batas-batas tanah tersebut baru merupakan batas-batas sementara;

(5) dalam hal telah diperoleh melalu kesepakatan musyawarah mengena
batasd-batas yang dimaksud atau diperoleh kepastiannya berdasarkan
putusan pengadilan yang telah memperoleh kekuatan hukum tetap,
diadakan penyesuaian terhadap data yang ada pada peta pendafiaran yang
bersangkutan.

Pasal 20

(1) bidang-bidang tanah yang sudah ditetapkan batas-batasnya sebagaimana
dimaksud dalam pasal 17, pasal 18 dan pasal 19 diukur dan selanjutnya
dipetakan dalam peta dasar pendaftaran,

(2) pka dalam wilayah pendaftaran tanah secara sporadik belum ada peta
dasar pendaftaran, dapat digunakan peta lain sepanjang petu tersehut
memenuht syarat untuk pembuatan peta pendafiaran;

(3) ika dalam wilayah dimaksud belum tersedia peta dasar pendafiaran
maupun peta lainnyva sebagaimana dimaksud pada ayat (2), pembuatan
peta dasar pendaftaran dilakukan bersamaan dengan pengukuran dan
pemetaan bidang tanah vang bersangkutan:

(4) ketentuan lebih lanjut mengenai pengukuran dan pemetaan bidang-bidang
tanah dan pembuatan peta pendaftaran ditetapkan oleh Mentern,
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2.3 Kerangka Teori
2.3.1 Pengertian dan Tujuan Pendaftaran Tanah
a. Pengertian Pendaftaran Tanah

Menurut pasal | Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997 yang
dimaksud Pendaftaran tanah adalah rangkaian kegiatan vang dilakukan oleh
pemerintah  secara  terus-menerus berkesinambungan dan teratur, meliputi
pengumpulan, pengolahan, pembukuan dan penvajian serta pemeliharaan data
hisik dan data yundis, dalam bentuk peta dan daftar, mengenai hidang-bidang
tanah, dan satuan-satuan rumah susun, termasuk pemberian sertifikat sebagal surat
tanda bukti haknya bagt bidang-bidang tanah vang sudah ada haknva dan Hak
Milik Atas Satuan Rumah Susun serta hak-hak tertentu vang membebaninva.

Harsono (1999:461) menyatakan pelaksanaan pendafiaran tanah meliputi
kegiatan pendaftaran tanab untuk pertama kali (“iminial registration”)  dan
pemeliharaan data pendafiaran tanah (“maintenance™). Pendaftaran tanah untuk
pertama kalinya adalah kegiatan pendaftaran vang dilakukan terhadap obvek
pendafiaran tanah yang belum didaftarkan, Pendafitaran tanah pertama kali
dilaksanakan melalu pendaftaran tanah secara sistematik dan pendaftran tanah
secara sporadik, Dalam Pelaksanaan Pendaftaran tanah ini haruslah berdasarkan 5
asas yaitu: sederhana, aman, terjangkau, mutakhir dan terbuka

Dalam ketentuan Pasal | Perasturan Pemerintah Nomor 24 Tahun 1997
mengatur dua cara penyelenggaraan pendafiaran tanah vaitu

I} Pendaftaran Tanah Secara Sistematik
Adalah kegiatan pendaftaran tanah untuk pertama kal vang dilakukan secara
serentak yang meliputi semua obyek pendafiaran tanah yang belum terdaftar
dalam wilayah atau bagian wilayah suatu desa

2) Pendafteran Tanah Secara Sporadik
Adalah kegiatan pendafiaran tanah untuk pertama kali mengenar satu atau
beberapa obyek pendaliaran tanah dalam wilayah atau bagian wilavah suatu
desa atau kelurahan secara mdividual atau massal

Pendaftaran untuk pertama kali dimulai dengan kegiatan pengumpulan
data fistk dan data yundis obyek vang bersangkutan, ditkuti pengolahan,
penyimpanan, pengolahan atau pembukuan dan penyajiannya serta apabila
diperiukan dan dimungkinkan juga penerbitan surat tanda bukts haknya. Data fisik
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mehiputl keterangan mengenai letak, batas. dan luas bidang tanah seria jika ada
keterangan mengenal bangunan atau bagian bangunan di atasnya, bahwa sesual
dengan pasal 14 ayat (2) Peraturan Pemerintah Nomor 24 1akun 1997 disebutkan
bahwa kegiatan pengukuran dan pemetaan meliputi:

1) peta dasar pendaftaran:

2) penetapan batas bidang-bidang tanah:

3} pengukuran dan pemetaan bidang-bidang tanah dan pembuatan peta

pendattarantanah;

4) dafiar wanah;

5) surat ukur
ad 1)
Penyiapan peta dasar pendaftaran diperlukan, agar setiap bidang tanah vang
didaftar diyamin letaknya secara past, karena dapat dikonstruksi di lapangan
setiap saat.
ad 2)
Dalam penctapan batas bidang tanah diupavakan penataan batas berdasarkan
Kesepakatan para pihak vang berkepentingan, sehingga diperoleh bentuk vang
tertata dengan baik bagi bidang-bidang tanah yang semula kurang baik bentuknya.
ad 3)
Bidang-bidang tanah yang diukur selanjutkan dipetakan dalam peta dasar untuk
bidang tanah vang luas pemetaannya dilukukan dengan cara membuat peta
tersendin dengan menggunakan data yang diambil dan peta dasar pendafiaran dan
hasil pengukuran batas wanah yang akan dipetakan
ad4)
Bidang tanah yang sudah dipetakan atau dibukukan nomor pendaftarannva pada
peta pendaftaran  selanjutnya  dibukukan dalam daftar 1anah  Daftar tanah
dimaksudkan scbagai sumber informasi yang lengkap mengenai nomor bidang,
lokasi dan penumukkan ke nomor surat ukur bidang-bidang tanah vang ada di
wilayah pendaftaran, baik sebagai hasil pendaftaran untuk pertama kali maupun

pemeliharaannya untuk kemudian
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ad 5)

Bidang-bidang tanah vang sudah diukur serta dipetakan dalam peta pendaftaran
dibuatkan surat ukur yang memuat data [isik vang diambil dan peta pendaftaran
dengan skala vang bisa berbeda.

Seclain data fisik di atas juga harus dipenubi data vunidis vaitu keterangan
mﬂﬁgcnai status obyvek pendaftaran tanah vang didafiar serta beban-beban lain
vang membebaninyva, bahwa data tersebut terdin atas:

1} hak-hak baru
2} hak-hak lama
ad 1)
Pembuktian hak-hak baru dengan cara:

a) bzhwa data vuridis dibuktikan dengan penetapan pembenan hak dari
pejabat yang berwenang dan asli akta PPAT yang memuat pemberian
hak tersebut;

b) hak pengelolaan dibuktikan dengan  penetapan pemberian  hak
pengelolaan oleh pejabat yang berwenang.

¢} tanah wakat dibuktikan dengan akia ikrar wakat’

d) hak milik atas satuan rumah susun dibuktikan dengan akta pemisahan,

e) pembenan hak tanggungan dibuktikan dengan akta pembenan hak
langgungin.

ad 2)
pengumpulan data yuridis hak-hak lama diatur dalam pasal 24 avat (1) vang
berbunyi:

untuk keperluan pendaftaran hak-hak atas tanah vang berasal dari
konversi hak-hak lama dibuktikan dengan alat-alat bukti mengenai adanva
hak tersebut berupa bubti-bukti tertulis, keterangan saksi dan atau
pernyataan vang bersangkutan vang kadar kebenarannya oleh Pamta
Ajudikasi dalam pendaftaran tanah secara sistematk atau oleh Kepala
Kantor Pertanahan dalam pendaftaran tanah secara sporadik, danggap
cukup untuk mendafiar hak, pemegang hak dan hak-hak pihak lain yang
membebaninya
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Sedangkan vang diatur dalam pasal 24 ayat (2) adalah sebagai berikut:

dalam hal udak atau udak lagi tersedia secara lengkap alat-alat pembuktian
sebagaimana dimaksud pada ayat (1), pembukuan hak dapat dilakukan
berdasrkan kenvataan penguasaan fisik bidang tanah vang bersangkutan
selama 20 tahun atau lebth secara berturut-turut oleh pemohon pendaftaran
dan pendahulu-pendahulunya. dengan svarat:

a) penguasaan tersebut dilakukan dengan etikad baik dan secara terbuka
oleh vang bersangkutan sebagai yang berhak atas tanah, serta diperkuat
oelh kesaksian orang vang dapat dipercaya;

b) penguasaan tersebut baik sebelum maupun selama pengumuman
sebagaiman dimaksud dalam pasal 26 udak dipermasalahkan oleh
masvarakat hukum adat atau desa atau kelurahan vang bersangkutan
ataupun pihak lainnva

Data yundis hak-hak atas tanah bersumber pada alat-alat bukti

penguasaan tanah yang didafiar. Alat-alat bukt permlikan tersebut menurut pasal

24 ayat (1) dapat berupa alat-alat bukti tertulis, keterangan saksi dan atau

pemyataan vang bersangkutan vang kadar kebenarannya dianggap cukup untuk
mendattar hak, pemegang hak dan hak-hak pihak vang membebaninya

Obvek pendaftaran tanah menurut pasal 9 Peraturan Pemenmiah No. 24

Tahun 1997 adalah:

i)

b)
¢)
d)
e)

)

bidang-bidang tanah yang dipunyai dengan Hak Milik, Hak Guna isaha, Hak
Giuna Bangunan, dan Hak Pakai,

tanah [Hak Pengelolaan,

tanah Wakat,

hak milik atas Satuan Rumah Susun:

hak tanggungan;

tanah Negara (yvang hanya dibukukan dalam daftar tanah dan tidak diterbitkan
sertipikat)

Tujuan pendaftaran tanah scbagaimana vang dirumuskan pasal 3

Peraturan Pemerintah Nomor 24 tahun 1997 adalah sebagai berikut:

1) untuk memberikan kepastian hukum dan perlindungan hukum kepada
pemegang hak atas tanah, satuan rumah susun dan hak-hak lain vang
terdaftar agar dengan mudah dapat membuktikan dirinya  sebagai
pemepang Vak vang bersangkutan.

2) untuk menyediakan informasi kepada pihak-pithak yang berkepentingan

termasuk pemerintah agar dengan mudah dapat memperoleh data vang
diperfukan dalam mengadakan perbuatan hukum mengenai bidang-bidang
tanah dan satuan-satuan rumah susun vang sudah terdafiar,

3) untuk terselenggaranya tertib admimistrasi pertanahan
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Terlaksananva pendafiaran wnah sebagal suatu proses vang diakhin
dengan tertwinya serupikal (hak atas tanah, satuan rumah susun, dan hak
tanggungan) manlaatnya dapat dipetk oleh tipa pihak, vakm:

I} pemegang hak atas tanah, yakni untuk keperluan pembuktian penguasaan
haknya:

2) mhak vang berkepentingan, misalnya calon pembeli atau calon kreditur
untuk memperoleh keterangan vang akan menjadi obvek perbuatan
hukumnya.

3) bagi pemenntah dalam rangka kebijaksanaan pelaksanaannya

Hal 1m1 mendorong pemenntah vang dalam hal i1 Badan Pertanahan Nasional
untuk melaksanakan pendaftaran tanah di seluruh wilayah Republik Indonesia
Adapun dasar hukum Pendafiaran Tanah tercantum dalam ketentuan pasal 19
UUPA.  Adapun  peraturan pelaksanaannya telah dikeluarkan Peraturan
Pemenntah Nomor 24 Tahun 1997 temang Pendaftaran Tanah vang merupakan
penyempumaan dari Peraturan Pemenntah Nomor 10 Tahun 1961 Peraturan baru
11 tetap mempertahankan dua hal pokok vaiu

I} tujuan dan sistem pendaftaran tanah, vakm untuk menjamin kepastian
hukum dengan menggunakan sistem negatif yang mengandung unsur
positif;

2) cara pendaftaran tanah, vakni melalui pendaftaran sistematik dan sporadik
Kepastian hukum di simt meliputi kepastian mengenm lﬁak. batas-batas dan luas
tanah yakni kepastian mengenai obyek haknya Kepastian hukum mengenai
obyeknya menganut suatu asas yang discbut dengan Asas Spesialitas. Sedangkan
kepastian mengenm orang atae badan hukum pemegang hak menganut Asas
Publisitas.

Dalam Peraturan Pemenntah Nomor 24 Tahun 1997 Tentang Pendafiaran
lanah, vang dilakukan berupa penegasan berbagar hal vang meliputi
I} pengertian pendaftaran tanah:

2) asas-asas dan tuyuan penvelenggaraan pendaftaran | vakm memberikan
kepastian hukum yang menghimpun serta menyajikan informasi vang lengkap

mengenar data fisik dan data yundis suatu idang tanah,
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3) penegasan. penyederhanaan, serta penyingkatan tata cara pendaftaran tanah;

4) kemungkinan penggunaan teknologi modemm dalam pengukuran dan
pemetaan:

5) kemungkinan pembukuan bidang tanah vang data fisik dan atau dats
vuridisnya belum lengkap atau disengketakan;

6) kekuatan pembuktian sertipikat vang meliputi dua hal’

a) sertipikat merupakan alat bukti hak vang kuat, vang berarti bahwa selama
belum dibuktikan sebaliknya, data fisik dan data yuridis vang tercamtum
dalam seruipikat harus diterima sebagm data vang benar sepanjang data
tersebul sesuat dengan data yang tercantum dalam surat ukur dan buku
tanah vang bersangkutan,

b) bahwa orang tidak dapat menuntut tanah yang sudah bersertipikat atas
nama orang atau badan hukum lam pka selama 5 (hma) tahun seiak
diterbitkannya sertipikat tersebut vang bersangkutan ndak mengajukan
keberatan secara tertubis kepada pemegang sertipikat dan Kepala Kantor
Pertanahan atau tidak mengajukan gugatan di pengadilan sedangkan tanah
tersebut diperoleh orang atau badan hukum lain tersebut dengan itikad baik
dan secara baik dan secara fisik dikuasa) olehnya atau oleh orang atau
badan hukum lain yang mendapat persetujuannva;

7)  peran dan tanggung jawab PPAT

Dengan berlakunya Peraturan Pemenntah Nomor 24 Tahun 1997 1entang
Pendaftaran Tanah maka diharapkan tegjaminlah kepastian hukum hak-hak atas
tanah yang ada di Indonesia. Karena dalam pendafiaran tanah mi dhadakan pula
pengukuran, pemetaan, dan pembukuan tanah Penpukuran dan pemetaan tanah
dapat dilakukan dengan sempurna jika pendaflaran itu didasarkan pada
pengukuran dan pemetaan yang mengenai letak, batas-batasnva dan luasnva suatu
mdang tanah
Sepertt vang telah diratkan di atas, bahwa untuk menjamun kepastian hukum
temang status tanah (obveknya) maupun status permhknva (subveknva) perlu
dilakukan pendaftaran hak atas tanah oleh Kantor Pertanahan Kabupaten Jember

Pendaftaran Tanah dikelompokkan memadi dua kelompok vaimu: kelompok
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yundis dan kelompok teknis. Kelompok yundis menghimpun keterangan tentang
apa nama dar hak atas tanah tersebut, nama pemegang hak, peralihan dan
pembeban yang dilimpun dalam buku tanah, sedangkan kelompok 1eknis
menghimpun keterangan tentang letak tanah, berapa luasnya, menunjukkan batas-
batas secara jelas. Kelompok tekmis int menghasilkan peta pendaftaran tanah vang
dihimpun dalam surat ukur dan memuat data-data fisik atas tanah. Oleh karena itu
setiap orang yang ingin mengetahur keberadaan sebidang tanah tertentu, 1 cukup
melihat daftar umum yang terletak di Kantor Pertanahan Kabupaten Jember tanpa
menvehidiki secara langsung ke lokasi tanah vang akan dibeh atau tanah vang
akan diabhkan. Dengan demikian lalu lintas hukum berkenaan dengan setiap
adanya peralihan atau perubahan hak ataupun pembebanan atas tanah tersebut

dapat benjalan dengan lancar dan teriib serta efisien wakiu.

h. Pengertian kadaster

Van Hulls (Depdagn, 1980:78) merumuskan kadaster ity sebaga suatu
pembukuan mengena pemihikan tanah vang diselenggarakan dengan dafiar-dafiar
dan peta-peta yang dipergunakan dengan mempergunakan mu ukur tanah.

Sedangkan Yaarsma merumuskan kadaster itu sebagar suatu badan yang
dengan peta-peta dan daftar-dafiar memberikan ada uraian tentang semua bidang
tunith vang terletak dalam wilayah sesuatu negara

art dua detimist tersebut menyebutkan bahwa harus ada 2 unsur vang
harus dipenuht suatu kadaster yaitu:

1) pendaflaran atau pembukuan bidang-bidang tanah yang terletak di suatu
daerah atau negara dalam daftar-daftar. Dalam dafiar tersebut diuraikan
letak (yang lebih lanjut ditunjukkan dengan menyebutkan lembar petanva),
batas-batas dan luas dari nap ndang tanah, hak-hak vang berada di atasnya
dan orang vang menjadi pemegang hak tersebut,

2) pengukuran dan pemetaan bidang-bidang tanah

Hermanses (Depdagri. 1980:79) mengatakan bahwa kadaster dapat
dirumuskan sebagar pendafiaran atau pembukuian bidangwbimg taiich dalam
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daftar-daftar berdasarkan pengukuran dan pemectaan vang scksama dan bidang-
bidang tanah 1u,

Beberapa kesimpulan dan Laporan Rapat Kelompok Khusus Para Ahli
Survey Pemetaan Kadaster pada Konperensi Kartografi Regional Persatuan
Bangsa-Bangsa ke tujuh untuk Asia dan Timur Jauh tahun 1973 antara lain
mengatakan .

I') unsur-unsur pokok setiap kadaster adalah
a) pembatasan bidang-bidang tanah secara tegas, dan:

b) catatan yang berhubungan satu sama lain, yang memberikan data
yang diperlukan mengenar bidang-bidang tanah itu;

2) suatu kadaster yang mengandung unsur-unsur ini dapat mempunvai arti
vang penting sekali bagi admimstrasi, perencanaan dan pembangunan
negara maupun pengawasan transaksi-transaksi tanah pada umumnya;

3) bilamana suatu kadaster akan dibentuk, 1a sebaliknva dirancang untuk
pada akhimya melaksanakan tujuan-tujuan serbaguna.

2.3.2 Sistem Pendaftaran Tanah
a. Secara Umum
Sistem-sistem pendafiaran tanah yang dianut oleh negara-negara di

duma ada tiga macam, vaitu

Iy Sistem Torrens
Menurut sistem ini sertipikat tanah merupakan alat bukti yang paling lengkap
tentang hak pemilik yang terscbut didalamnya serta tidak dapat diganggu
gugat. Ganti rugi terhadap permlik sejati adalah melalw dana asurans: dan
untuk merubah buku tanah adalah tidak dimungkinkan terkecuali jika
memperoleh serupikat tanah dimaksud melalun cara pemalsuan dengan tulisan
atau diperoleh dengan penipuan. Sistem ini dipakar di negara Aljazair,
Tumsia, Kongo, Spanyol, Norwegia, malava, Kepulavan Fiji, Canada, dan
Jamaika.
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Sistem Posinf

Menurut sistem i suaty serfipikat tanah vang dibenikan adalah berlaku
sebagal tanda bukn hak yang mutlak serta merupakan satu-satunva tanda
bukti hak atas tanah. Pendaftaran tanah menjamin dengan sempuma bahwa
nama yang terdaftar dalam buku tanah tidak dapat dibantah. walaupun ia
ternyata bukan pemilik yang berhak. Stelsel ini memberikan kepercavaan
vang mutlak kepada buku tanah Pejabat-pejabat balik nama di sini
memainkan peranan yang sangat aktif. Mereka mevelediki apakah hak vang
dipindahkan itu dapat didafiar, menvelidiki identitas prhak-pihak. wewenang-
wewenangnya, dan apakah formalitas-formalitas vang disvaratkan telah
dipenuhi atau ndak. Sistem positif ini dipakai di Negara 'erman dan Swiss.
Sistemn Negatif

Menurut sistem ini bahwa segala apa yang tercantum di dalam sertipikat
tanah adalah dianggap benar sampai dapat dibuktikan suatu keadaan vang
sebaliknya (tidak benar) di muka sidang pengadilan. Cin pokok sistem negatif
int bahwa pendafiaran hak atas tanah tidaklah merupakan jaminan pada nama
yang terdaftar dalam buku tanah.

Effendie (1993:32) menyatakan bahwa buku tanah bisa saja berubah
sepanjang dapat membuktikan bahwa dialah pemilik yang sebenarmya melalu
putusan pengaditan vang telah mempunyai kekuatan hukum tetap.

b. Menurut Peraturan Pemerintah Nomor 24 tahun 1997

Sistem pendaftaran tanah menurut Peraturan Pemenintah Nomor 24

Tahun 1997 sebagaimana diatur di dalam pasal 32 adalah sistem publikasi negatif

vang mengandung unsur-unsur positif. Dalam pasal 32 disebutkan bahwa;

(1)

(2)

sertimkat merupakan surat tanda bukti hak vyang berlaku sebapai alat
pembuktian yvang kuat mengenar data fisik dan data yundis vang 1ermuar di
dalamnya, scpanjang data lisik dan data yundis tersebut sesuai dengan data
vang ada dalam surat ukur dan buku tanah yang bersangkutan:

dalam hal atas suatu bidang tanah sudah diterbitkan sertipikat secara sah atas
nama orang atau badan hukum yang memperoleh tanah tersebut dengan
ctikad baik gan secara nyvata menguasainya, aicka pthak lain vang merasa
mempunyal huw tas tanah itu tdak dapat lngr menuntut pelaksanaan tersebut
apabila dalam waktu 5(lima) tahun sejak diterbitkannya sertipikat itu tidak
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mengajukan keberatan secara tertubis kepada pemegang seripikat dan Kepala
Kantor Pertanahan yang bersangkutan ataupun tidak mengajukan gugatan
pengadilan mengenai penguasaan tanah atau penerrbitan sertipikat tersebut.
Data dalam sertipikat harus sesuai dengan vang dimuat dalam surat ukur
dan buku tanah, karena data tersebut diambil dari surat ukur dan buku tanah vang
bersangkutan. Cata dalam sura® ukur dan buku tanah tersebut diperoleh melalus
prosedur yang sejauh mungkim mengusahakan diperolehnya data vang benar
Pendaftaran tanah vang penvelenggaraannya diperintahkan oleh UUPA
tidak menggunakan sistem publikas: positf, bahwa kebenaran data vang disajikan
dijfamin olch negara. melainkan menggunakan sistem publikas: negatif. D dalam
sistem publiksai negatif, negara ndak menjamin kebenaran data vang disajikan
Namun tidak menggunakan sistem publikasi negatif secara mumi. Hal im tampak
dari pernyataan dalam pasal 19 ayat (2) huruf ¢ UUPA. bahwa surat tanda bukn
huk yang diterbitkan berlaku sebagai alat bukti vang kuat dan dalam pasal 23, 32,
dan 38 UUPA disebutkan bahwa pendaftaran berbagai penstiwa hukum
merupakan alat pembuktian vang kuat. Selain itu dan Ketentuan-ketentuan
mengenal prosedur pengumpulan, pengolahan, penvimpanan dan penvajian data
fisik dan data yuridis serta penerbitan sertipikat dalam PP No. 24 Tahun 1997
tampak jelas usaha untuk sejauh mungkin memperoleh dan menyajikan data vang
benar, karena pendaftaran tanah adalah untuk menjamin kepastian hukum
Kelemahan sistem publikasi negatif adalah bahwa pihak vang namanva
tercantum  sebaga  pemegang hak dalam buku tanah dan sertipikat selalu
menghadapi kemungkinan gugatan dan pihak lain yang merasa mempunyai tanah
itu. Dt Indonesia  kelemahan tersebut diatast melalui lembaga rechesverwerking

karena hukum tanah kita memakai dasar hukum adat

2.3.3  Sistem Pengumuman Mengenai Hak-Hak Atas Tanah

Permasalahan selalu imbul bilamana orang vang secara nvata menguasai
suatu bidang tanah bukan orang yang berhak atas tanah 1tu dan letak serta batas-
batas bidang tanah yang secara nyata diketahwi oleh orang vang menguasamya

belum tentu batas vang sebenamya.
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Anvanto (Tanpa tahun 14) menyatakan untuk mengatasi persoalan

tersebut oleh pemenintah di banyak negara diselenggarakan suatu sistem

keterbukaan atau pengumuman mengenai hak hak atas tanah vang
meliputi;

a asas pubhsitas adalah pengumuman mengenai orang-orang yang
memadi pemegang hak. Asas publisitas ini diselengparakan oleh
pemerintah dengan mengadakan pendaftaran tanah;

b asas spesialitas adalah pengumuman mengenai letak batas-batas, dan
luas bidang-bidang tanah yang dipunyai oleh orang dengan sesuatu hak.
Asas spesialitas i diselenggarakan oleh pemennmah dengan
mengadakan kadaster

Elivana (1997:16) menyatakan bahwa pengumuman untuk pendafiarun
tanah secara sistematik selama 30 han sedangkan untuk pendafiaran tanah
secara sporadik 60 han. Hal ini untuk membenkan kesempatan kepada
pthak yang merasa berkepentingas mengajukan keberatan Pengumuman
tersebut di atas untuk pendaftaran secara sistematik dilakukan di Kantor
Pamtia Ajudikasi dan Kantor Kepala Desa/kelurahan letak tanah vang
bersangkutan.  Untuk  pendaftaran tanah secara sporadik di  Kantor
Pertanahan  dan  Kantor Kepala Desa/Kelurahan letak tanah vang
bersangkutan.

2.3.4 Pengertian Sertipikat

Sertipikat sebagai surat tanda bukti hak, diterbitkan untuk kepentingan
pemegang hak vang bersangkutan, sesuni dengan data fisik vang ada dalam surat
ukur dan data yuridis yang telah terdaftar dalam buku tanah.

Menurut pasal 32 ayat (1) Peraturan Pemerintah No 24 Tahun 1997
sertipikat adalah surat tanda buku hak vang berlaku sebagai alat pembuktian
vang kuat mengenai data fisik dan data yunidis yang termuat di dalamnya,
sepanjang data hisik dan data yuridis tersebut sesuar dengan data vang ada
dalam surat ukur dan buku tanah yang bersangkutan untuk hak atas tanah,
Hak Pengelolaan dan Tanah Wakaf, yang masing-masing sudah dibukukan
dalam buku tanah.

Menurut Harsono (1997:8) cara pembuatan sertipikat adalah seperti cara
pembuatan buku tanah, dengan ketentuan bahwa catalan-catatan vang bersifal
sementara dan sudah dihapus tidak dicantumkan Sertiptkat  hanva bolch
discrahkan kepada pihak yang namanya tercantum dalam buku tanah vang
bersangkutan sebagal pemegang hak atau pihak lain vang dikuasakan olehnya
Dalam hal pemegang hak suaan memngeal dumia, sertipikat ditenimakan kepada
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ahl warisnya atau seorang ahli waris dengan dengan persetujuan para ahli wans
vang lain,

Menurut pasal 1 angka |19 Peraturan Pemernntah Nomor. 24 Tahun 1997
buku tanah adalah dokumen dalam bentuk daftar vang memuat data vuridis dan
data fisik suatu obyek pendaftaran tanah yang sudah haknva Menurut pasal |
angka 17 ményﬂhutkan bahwa surat ukur adalah dokumen yang memuat data fisik
suatu bidang tanah dalam hentuk peta dan urman.

Menurut Harsono (19979) dengan berdasarkan alat-alat bukti bag
pendaftaran hak-hak baru dan berita acara pengesahan bag hak-hak lama,
maka.

a) yang data fisik dan data yuridisnya sudah lengkap dan tidak ada vang
disengketakan, dilakukan pembukuanmva dalam buku tanah dan
diterbitkan sertipikatnya;
b) yang data fisik dan data yundisnya belum lengkap dilakukan
pembukuannya dalam buku tanah, dengan dibubuhi catatan mengenai
hal-hal yang belum lengkap itu Jika yang belum lengkap data fisiknya,
diterbitkan sertipikat dengan dibubuhi catatan mengenai apa yang belum
lengkap. Jika yang belum lengkap data vuridisnya penerbitan sertipikat
ditangguhkan sampai catatan dalam buku tanahnya hapus. Adapun
catatan yang dimaksudkan dihapus, apabila datanva sudah dilengkapi
atau setelah 5 tahun tanpa ada yang mengajukan gugatan ke pengadilan
mengenai data vang dibukukan
Dalam penvelenggaraan pendafiaran tanah untuk pertama kali menurut
Peraturan Pemenntah Nomor 10 tahun 1961 dibedakan secara tegas antam
penyelenggaraan pendafiaran tanah secara lengkap (sistematik) dan pendafiaran
tanah tidak lengkap (sporadik), dalam Peraturan Pemenntah Nomor 24 Tahun
1997 tidak dibedakan lagi amara sertipikat dan sertipikat sementara dan antara
surat ukur dan gambar situasi

Dalam Peraturan Pemenntah Nomor 24 Tahun 1997 baik pendaftaran
tanah sccarn sporadhs maupun pendaftaran tanah secara sistematis terhadap
pengukuran bidang-bidang tanahnya duerbitkan surat ukur dan tidak ada lag
1stilah gambar situasi. Pengukuran bidang tanah baik sporadik maupun sistematik
harus tetap memenuht kaidah-kaidah tekmis pengukuran dan pemetaan sehingga
bidang tanah yang diukur dapat dipetakan dan dapat diketahui letak dan batasnya

di atas peta serta dapat dirckonstruks: batas-batasnya di lapangan,


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

~ |
.fﬁm /

/ A & |
BAB IV %%N B

KESIMPULAN DAN SARAN ey

4.1 Kesimpulan
Dan uralan dan penjelasan di atas maka dengan ini penulis menvimpulkannya
sebapail bertkut:

1. bahwa upaya hukum yang dilakukan Kantor Pertanahan Kabupaten Jember untuk
melaksanakan asas spesilaitas dalam pelaksanaan pendaftaran tanah vaitu dengan I
cara melaksanakan kegiatan pengumpulan data fisik sesum dengan prosedur vang
telah diatur dalam pasal 17, 18, 19 dan 20 Peraturan Pemerintah Nomor 24 Tahun
1997 1entang Pendaftaran Tanah, sehingga Kantor Pertanahan menganggap suatu
proses pendafiaran tanah telah memenuhi asas spesialitas apabila dilaksanakan sesuar
dengan prosedur yang ada;

2. bahwa akibat hukum tidak terpenuhinya asas spesialitas dalam pendafiaran tanah di
Kantor Pertanahan Kabupaten Jember adalah tdak adanva kepastian hukum
mengenal obyek dan subyek pendaftaran tanah karena banyaknya data hasil
pengukuran dan pemetaan yang terjadi tidak sesuai dengan kondisi vang ada di
lapangan, karena terjadi adanya kesimpangsiuran antara letak, batas-batas, dan luas
bidang vang ada. Hal ini tentunva merugikan pihak lain yang tanahnya masuk dalam
idang tanah hasil pengukuran orang lain yang merasa memiliki tanah tersebut yvang
mengakibatkan terjadinya perselisthan antara pthak vang dirugikan dengan orang
yang melakukan pendaftaran tanah tersebut hal ini mengganggu proses pendaftaran
tanah;

3. bahwa dalam pelaksanaan pengukuran dan pemetaan tanah di Kantor Pertanahan
Kabupaten Jember mempunvar faktor penunjang dan penghambat, untuk faktor
penunjang adalah adanya perangkat undang-undang vang memadi dasar dalam
pelaksanaan pengukuran dan pemetaan, karens dalam peraturan tersebut diatur
prosedur pengukuran dan pemetaan yang benar, selain itu adanva teknologi
pengukuran dan pemetaan yang sudah canggih sechingga dapat mempercepat proses
pengukuran dan pemetaan Sedangkan faktor penghambatnya adalah apabila ndak
terpenuhinya  asas spesialitas dalam pendaftaran  tanah vang  mengakibatkan |

30
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ketidakcocokan antara data letak, batas. seria luas bidang-bidang tanah vang ada
mengakibatkan adanya perselisthan antara pihak vang merasa dirugikan dengan
pihak vang melakukan pendaftaran tanah, karens dengan terjadinya perselisihan ini
maka Kantor Pertanahan tidak dapat melanjutkan pengukuran dan pemetaan sebelum
adanva kejelasan mengenai kondisi riil tanah vang akan didaftarkan tersebut, dan

herartt proses pendaftaran tanah menjadi terhambat atau tertunda

4.2 SARAN

Demi uniuk memperlancar pelaksanaan asas spesialitas dalam pendafiaran

tanah di Kantor Pertanahan di Kabupaten Jember i maka penulis mempunvai saran

sebagar berikut, vaiu

1.

Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Jember harus selalu berusaha mengarahkan
petugas pengukuran di lapangan untuk selalu memenuhn prosedur pengukuran dan
pemetaan yang telah diietapkan oleh undang-undang.

kepada para petugas ukur harap berhati-hat dalam melakukan pengukuran di
lapangan, supava tidak terjadi ketidakcocokan data-data yang di dapat dari lapangan,
untuk lebih meningkatkan pelayanan dalam pendafiaran tanah maka Kepala Kantor
Pertanahan harus sening melakukan koreksi terhadap hasil kerja para stafnya
sehingga setiap hambatan yang dihadapi akan dapat diatasi.
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dengan 27 Mel 2004,

Demikian untuk menjadikan maklum.

Tembusan : disampaikan kepada

Yth. Bapak Kepala Kantor Pertanahan Kabupaten Jemyor
( sebagai laporan ) &
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'BADAN PERTANAHAN NASIONAL
KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN JEMBER

R J KH Sidk No. 86, JEMBER
2t Telp. 432533
M
GAMBAR UKUR
Nomor i 2334/ 2003
LOKASI
Nomor Referensl : 3737
Nomor Foto Udara :
Kelurahan : Kebonsari
Kecamatan t Sumbersar
Kabupaten ! Jember
KETERANGAN PEMOHON
Pemohon : MACHFUD
Alamat .
Tanggal
Tanda Tangan
KETERANGAN PENGUKUR
Pengukur / Badan Hulwm ¢ UNTUNG SUGIARTD
Tanggal Mudal Penguluran : 05/112003
Tanggal Selesal Pengukuran
Tanda Tengan

PERSETUJUAN BATAS BIDANG TANAH

Nama T yang Berkepentingan Tanda Tangan Persetujuan Tetangga
= h =3 ; i
Ty ﬁﬁul ) Janar, M =] =i
CHCAS, }
R, hsDAM ¥ i e i
o yorg ok pady

il e
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ALFADA - y _"'_*“_“_w.
2 YTI. KEPALA KANTOR PERTANAIAN MODEL : A ,Z
A= NABLIPATEN JEMBER - |
. DI JEMBER O, i
ohonam, ¢ .
onvers| f 1 Konversidan Penguabunaan dengarn .............. L1 Wewwersi dan Vemisahan R T
engakuan Hak 1 Pengakuan Hak dan Penggabungan dengan ..., L] Pengakuan Hak dan Pemisalin . hikang
R S = e
Mama HA TN Tegl Lahir oy
Kewarganegaraan , pekerjaan Tdrgeles owan M4 Uhimur s AN e T
| Alamat 3 Paprlimashan  Keholicz: i 2 Telp. R s
miegang Hak / Fenerima Hak e ] i s
Hama - Pl Kaltit:  tanen
Kewmrganegaraan , pekerjaan : Uiy et
Alamat : Telys, b e o e Ll
tak Tanah ‘ LR A

Jalan / Dusun
Desa / KRelurahan
Kecamatan ! ;
adaan Tanah VTMEERSTL

Kepadatan Detail : Padat / Sedang / Jarang / Kosong

Femiringan Tanah : Deral / Sedang / Data
Jarak ke Jalan Raya :

RS Lo AT i
[ Botay/Luar Koda § )

adaan Tanah Harga Tanalt atas Dasar
Dukti Hak Transaksi o R T
Luas : 10 w2 HJOP R s AR Harya Dasar : Bp ...
nmggunaan Tanahnyva : Perumahan / Pertanian / Laindain
terangan lain-fain T Paal el . o
FPERHITUNGAN BIAYA ) v SURAT-SURAT YANG IMLAMPIRKAN FTARAP
Lo | Buliti Halk sebelum LIUFA {24 L =Tt e i I : J
aluran Femerintah Mo, &EI‘Iﬂﬂli‘: } A, Peeloak 1) Asi alaig
s : " “be 1L Sallnan Buki C Desa (Mode! B dan
endlt. Pertama Rp. .....ll..‘..{i t.i 53, Riwmyt Tasal dan
NVarlsan BP: i s T3 Poto Capy Keawangan | Rukoy © [iesa
*aralinan Hak Ky, S - <, 1, Berita Acara Besabksian dan

: PR Gt 2. Sural Merpyataan Penguasasn Tanah
EPT / Salinan Rp. {f‘,";r[‘l‘ -_[]1{41“]5“ 42! | sural Pernyatann Fepemilikan (Madel £
mnitla A Transport: “Bp Kb b2 g F Sural Pernyataan (Model 1) =

A0y k [ o R e L SR e e (LR . | Pernyataan tanah-lanah vy edpomyal e e
::j.a il # dan Keluarga (IFMING SICS9/00A 159701
encatatan P e e e S 5. | Bult Feratitian ba
fak Tanggungan [ 1o s i e e T S | VN A. Sural Beleranagsn Warls dan atan -
"o neukiran Rn f] ]r;' .( h:l I I { ; l"H'r b Perjanjian Jual Bell (Segel dan atau i
o Be_srepdefhcind b bbbt 7 AR PEATIGL, ooveevvemsiiiregies O sinsscssotosiionss
, . R TE ey Dt e S e B RSSO | | 2o
LA i “{;f—HJ 6. | Stpk. IMAIGBAIOUHPA T Hak Hine =
IJI 2/ t( 7 Foto Capy BT Fenjual dan Pembel)

deraben bl e e ranrsees . | Folo Copy KSK Pembeli

9. | Falto Copy Alita Perliawinan
Bendaharawan Khusus, 10| Foto Copy Kewargaiegarann (WHN Sugmi st
Ll Folo Copy SITT Tarbaru
L2.] Ganti Mama AT
13.] Sural Ihuasa
| ¥ DA NOS |
= - iyt w it
‘ i
SORNO: ol it 20.... [VI|DL3O3No.:. . ... .. . e
e = S SR
SOBMNO S ciiirceianraninns e Beesnessnens 7.4 1 LR Blr‘.'i':ﬁ.l..?. diukar pada tanggal . L e v |
f - T & —— - ——— ——
I Al s d
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KANTOR PERTANAHAN 0
Kabupaten Jember
N, DI. 304 H:I”,,nn|
H":I-HEI'I(?E | |l 30 = H.-f{nl 1

(o r———— e s L ).
IMA DARI | MacFUD
[

HIMI[ o | iR Reabix Buma Forlnl Tige Bk Fiws Babie Faiguuhim .

UK PEMBAYARAN

Uraian Pekerjaan Banyak | Biaya(Rp.) Fode Il | . Bl Daftag fop
Biaya Pengukuran 1 00.500,- DI 2 2GNZOGT f
Binya Transport (Panitia A dan 1 90.000,~4D1 2z 3oy f
etugas Ukur) g i DEShS 1449772003 |
i Bussthoii s tarmspits: s i 1% e }
|
Felurahan Kebonsan
i-\:{;amarm -Butabarsan
a8 (m? ) Tanggal Bayar Jumleh (Rp) R T 7
120 0311112003 363,500,- Lo \//i \
TIAN I {NJ‘"\.NIN_};,I ﬂrml“ DIATT )
i pangan hulang hasap dibaw n pada sunt pengambilan Seni piknt =
Foto Copy Kwitanm i tidak bami layer 10000654

168

]
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SALINAN DARI PENDAFTARAN BUKU ©

. OIEL : D
Sebelum tanggal 24-09-1960 tercatat atas nama g e
o.
Nama : ..[JAK.RASTA.ZTBOW. . N . .
Momor Buku Pendaftaran Huruf C ...103....... Kawedanan
Desa / Kelurahan : . Kekenaari.............. Kabupaten
Kecamatan fvoeedimkersari Propinsi

Sebagal buktl bahwa tanah-tanah tersebut dib

awah inl dicatat namanya dalam huku
Pendaftaran Huruf C Desa / Kelurahan sebelum tanggal 24-09-1960 dan dimiliki nama terscbul

I — — — — h

LUAS MERURUT
PERUBAHAN
mﬂmﬁuﬁl KDEL ;5 BUKU PENDAFTARAN HURLF C e TER ARG AN
BAGIAN PERSIL ESA Ha. Da. SEBAR | TANGGAL
L6z FoIII D6HLG
\!; Jember, Tyl ...7.0kteker.220a.... 20 ...

Yang Mengambll Turunan

S Kepala Desa / Kelurahan : ....ia®9n8aci........
2
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MODEL : E
Mo,

URAT PCERNYATAAN PEMILIKAN / PENGUASAAN TANAH

ing bertanda tangan dibawah Inl, saya :

Mama t e MAGHELID...

Tl LRI 2 oo r DRI RG 2s o casvsisins nsinininassisnioniss dcisnins
Rewarganeqgaraan: ... DAdenemiar s -sasssssnsiasnsasascresssrssicassassnnrs
Pekerjaan’ Do Panh U aaan - TH T A ceemrnrenressiannan
Alamal toechalan. Letyan.fulsye. Yo .l... Jemban . .

zngan ini menyatakan dengan sebenarnya bahwa sebldang tanah pekarangan / pertanian
rscbut dalam

tok C = L. 403 Persil : ...... BB NiRS o CFALTE N baasor LM
T T SRR S R e AR | et IR o R R e R e
rletals di

ilan / Gang iiienss g DRty PR :

esa [ Kelurahan : Iubmn.u-h Ht.tﬂnnlmt : ...‘-.-mh-r,n;r i

abupaten : .JEHBI’.H

engan balas-batas
fara E ot R RN o T Bt sarassvtnsterhaonsnmssrsrmet mndbe dD, ... .

mur R Y LT PRI 17 s s - :

elatan B L T T T e R S L U P POy ot TP
aral H -..Hrmfu..‘P*‘.q,'.._ni..u_“a......-..............“.

."-I N ,’ ™ ...
. Betul sejak / sebelum *) tangaal ... 0.0 '-." .......... " .; ......... Sudah kammi miliki / dimibiki *)

sah sampal sekarang,
. Betul belum bersertilkat / belum pernah dimohonkan sertifikal
. Betul tidak dalam keadaan sengketa.
. Betul tidak dijadikan Jaminan hutang.

cmikian Sural Pernyalaan inl saya buat dengan sebenarnya, dan apabila dikemuding harl
rdapat kekeliruan baik sengaja maupun tidak, maka saya bersedia dituntut secara perdata

an atau pldana, serta bersama Inl pula saya membebaskan semua pihak yang terkalt dengan
byek tanah inl dari segala tuntutan.

Jember L Oktoaer.. 000
Yang membual Fernyataan

o N METEINAL
._.,}-J ]n.ﬂ-"tl
'l:gll

iy A (
ﬂf e -hlunlrl-'l m

{ sy AGHTR.,

.,.r--—\_.__

A=

Mengetahul
Kepala Desa / Lurah ...... Inhmim'm-.l....__
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Desa / Kelurahan | T e SN Mo UV aYat b ‘ MODEL : F
Kecamatan L exnnes ssasesssasesassarasisasanns Ao v 5
Kabupaten : JEMBER

SURAT PERNYATAAN

'f‘a'nq bertanda tangan dibawah Ini :

Mama umpﬂﬂ
Alamat : ...IALIH..LITJI‘H..HU'IIJIG.I..1]...Ilu.hm:...“............
I’E‘_kerjaan fePraavirawss TN AD-cooeeerniennnnns

Identitas

Selaku pemohon pengukuran dan pemilik tanah yang terletak di :
Jalan / Blok

Desa / Kelurahan Kebansari..........o.......
Kecamalan Do Gumbansar.coaiinnn...
Kabupaten/iiodya ;.. jembem:eeeoreiiisisnnnn.
Seluas SERTRSRN - ; Gy - ARENE ICL LS e

Menyatakan bahwa :

£
5.

Alas bidang tanah tersebut telah dipasang tanda-tanda batasnya sebanyak 4 buah
dan telah memperoleh persetujuan dard pemilik tanah yang berbatasan,
Tanda-tanda batas tersebut darl Beton / Bes| / Kayu.

Atas bidang tanah tersebut sampal saat inl tidak dijadikan jaminan hutang atau diperjual-
bellkan dan tidak dalam keadaan sengketa.

Demlklan Pernyataan Inl dibuat untuk Keperluan permohonan pengukuran Kepada Kantor
Pertanahan Kabupaten Jember.

Jember, Tgl

vhemmer--7--Okbewer- 2069,
Yang Membuat Pernyataan
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|0 BADAN PERTANAHAN NASIONAL
13 KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN JEMBER
HLg ﬁ% Ji Kl_—%l;rSiddiq Nomor 45 Jember, Telp. (0331) 484644

3 i El

T
{1 !af f Jember, Ol~04 ~ 2004
f ' ;
or  : 72.03IPPT-So4 Kepada
| : Biasa - Yth. Sdr. MACHFUD
piran  : 1'(Satu) peta ||! JI. Letjend. Sutoyo BTN Y 11 Sumbersari
: In Di

JEMBER

| Memperhatikan surat permohonsn Saudara tanggal 31 Maret 2004 serta Perfimbengan
Teknis Aspek Penatagunasn Tansh tanggal 01 Aprl 2004 Nomor : 36/IPPT.34/2004

cﬁlmmﬂiFm,FmagummeuhSﬁm.hlhw:mﬁdlpnbidmgm:hmlmt 120 m® terletak
dinmﬁmiKnhmuiKmSmbuwimmaupﬁmwahYmmqu
tercantum dalam Salinan Buku C. No. 103 Persil 46 a. Kelas S. [1I, tercatat atas nama Pak Rasia
Sibon dan Surat Pajak Terutang PBB Nomor 35.09.7 10.004.027.0286.0 tercatat atas nama Suradi,

telsh sesuni dengan Perda Nomor 21 Tahun 1992 tentang Rencana Umum Tata Ruang Kota
(RUTRK) Kotin Jember, maka :

DAPAT / FIDAK-DARAT DISETUJUI l_’ /

\/
Fﬂuhdeﬂtggtmﬂme&hmmmkkepaﬁmnmuhﬁnggaldmsmkdmhm#du
schagai berikut :
L. Ketentuan dan syarat

I. Tanah yang diizinkan diubah penggunaannya seluas + 120 m?

2, Solmnbu-lmrbun}ml{m}uhmuj:kpﬁmﬁmiﬁnini.hidmmmmm
dmmwgmﬂmmmumhﬂunhmwmmﬂukmhhmpu
tinggal. :

3. Maksimal luas bangunan adalsh 60 % dari luas tanah yang diizinkan perubshan
mwmm.mmmmmmmmjmdmgm
tansman budidaya yang berfungsi sebagai konservasi tansh dan mir serta pemeliharaan
lingkungan sekitarnya.

4. Tidak] diperkenankan menutup saluran air ymg berada disekitar lokasi schingga tetap

B8, wim.mmmmmmw(mjm
i lobnﬂjdmdﬂ}fhumwﬁhﬁpmjukdmkﬂmmmhdmimmﬁymg

6. Tidak! dibenarkan menyalahgunakan izin ini untuk tujuan spekulasi dan atau perbustan
hinﬂrngdqmmmphhdmujidimpmdmﬁum tansh maupun kegiatan Ussha
Industri atau Perusahasn Pembangunan Perumahan kecuali dengan ketentuan lzin
ummmumnrm.rmm atau Penggunaan Tanah.

108 ! E:-:.._f_: 1 a Sungai b Snaluran

| __‘ I_ij Lakasi lanah dunohon

Jember, (01 —04 - 2004
An.KEPALA KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN JEMBER
1—- KEPALA SEKSI FEN/ATAGUMAAN TANAH _‘
L Fl A i
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Lampican lzin Perubahan Penggunaan Tanah Nomor : 72. 03 1PPT- Q4

LETAK DAN POLA PENGGUNAAN TANAH SEKITAR
UNTUK IZIN PERUBAHAN PENGGUNAAN TANAII

OLEH : Sdr. MACHFUD u
Keluraharn/Desa . Kebonsan
Kecamalan : Sumbarsari
Luas T #1120 m®
ANAH YANG DIMAKSUD Sekala 1 250
— Sw
Sw /
S
"'\-\.._\_\_‘-,\‘_-\- i
s \/
e lay ey
2 = L

KETERANGAN

—— 1 ET3 T - - —
I mmsrﬁ; -EU .i — -E Hnrﬂrmm_]_ K = Kubwiran
H r L] s

PETUNJUK PETA

[y

1] : " i .
L FS ::'1 UL? 44J1 EZZZ] Tegal
: LI

H BT RARYA A A |
H R ‘ . 2 ‘”h', . El Kantor a Felurabhan/lesa
ARMED b Kecamatan
~— - 1 |4~+=+- Baas A Kelurahan/Daesa
] o b b Kecamatan
et [ r' : o o D | Jalan A Aspal
_ _‘-'% ey . b |baws= b. Aatu
i AT 1] [ assns ¢ Tanah
1t i ¢ —

1l

= ol —
105 o 1 a Sungal b Saluran

l 199 | i ﬁ | Lokasi fanah dimolion

Jember, 1 ~-04 -~ 2004

An.KEPALA KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN JEMBER
KEPALA SEKSI PEI?TAGUNMN TANAH
— 1A
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11

1L

Lampiras 45
. s

BADAN PERTANAHAN NASIONAL

KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN JEMBER
sl J. K H Sidlk No. 55, JEMBER
' Telp 482513

PENGUMUMAN DATA FISIK DAN DATA YURIDIS
iﬂlunnf : ,(.ﬁ' 2 [Kota/ ZDQ/

Untuk memenuhi'ketentuan dalam Pasal 26 ayat (1) Peraturan Pemerintah Momor 24 Talwn [797
tentang Pendaftaran Tanah, dengan inl diumumkan hasil pengumpulan data Isik dan data yoride,
atas bidang tanah tersebut dibawah inl (Sistematik/Sporadik)

Peta Bidang Tanah Nomor

Terletak di : f
lalan r f
RT / RW : \/
Kelurahan 1 Kebonsari

Kecamatan : Sumbersari

Kabupaten ' i Jember

Yang berasal darl ;

Status Tanah/Nomor : Yasan C. No.: 103 Klas : 5.111 Luas: = 120 M2
Persil’ 46 n

Luas ' 115 ' Y

Nomor Bidang _ ¢ 12.34.72.02.03086

Akan dibukukan pada daftar hak :

Nama : MACHFUD

Alamat : L Letjen Sutoyo . Sumbersari, Jember

Dalam waktu 60 (enam puluh) hari sejak pengumuman  ini kepada  pihak pitiak  yong
berkepantingan terhadap bidang / bidang-bidang tanah dimakeud dalam pengomaman il il
kesempatan untuk mengajukan keberatan-keberatan mengenal penaumuaman ini LEE LB

Kepala Kantor I'etanahan KABUPATEN JEMBER Alarmat 11 K i1 Sk Mo, 5% W MERFT

Apabila keberatan-keberatan dimaksud disampailan lewal jangky viaktu tersebnt diatas tidak dapat
dilayani

No. Berkas Pevmohonan ; 1377372003
D1.301 : 9069/2003

JEMBER, 2 3 APR 2004

s e R
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OCKANTOR PERTANANAN KABUPATEN IEMBER

DATA YURIDIS DAN DATA FISIK BIDANG TANAH

LAMPIRAN PENGUMUMAN
NOMOR :/-5 A/Mﬁ’m‘é .

TANGGAL 9 3 APR 2004
PETA BIDAN G TANAH
: 12.34.72.0203086
Sebidang tanah terletak di
Propinsi : Jawa Timur. -
Kabupaten ¢ Jember
Kecamatan !  Sumbersari i G},
Desa/Kelumhan  :  Kebonsari Vi
Peta
Lembar
Keadasn Tanash
Luas
AL TR vl TRy
Pemohon

Hal Lain-lain :  Bekas Yasan C. No.103/46a/S: 111/ 120 M2

Jember, Tgl. 15 - 11 - 2003
/I({ilu Seksi Pengukuran Dan Pendaftaran Tanah
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Q2SS KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN JEMBER

DATA YURIDIS DAN DATA FISIK BIDANG TANAH

LAMPIRAN PENGUMUMAN
NOMOR
TANGGAL
PETA BIDANG TANAH
NIB : 12.34 720203086
Sebidang tenah terletak di :
Propinsi : Jawa Timur.
Kabupaten ¢ Jomber.
Kecamatan  Sumbersaty % G .0t
Desa/ Kelurshan  : Kebonsari
Peta
s
Lembear ¢ Al
Keadean Tanah
Luas
Wit ll.': % TR

Pemaohon
Hal Lain-lain :  Bekas Yasan C. No.103/46a/S 11T/ 120 M2

Jember, Tgl. 15 - 11 - 2003
Kepala Seksl Pengukuran Dan Pendaftaran Tanah

o T
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GBSKFNTOR PERTANAHAN KABUPATEN JEMBER

DATA YURIDIS DAN DATA FISIK BIDANG TANAH
LAMPIRAN PENGUMUMAN

NOMOR
TANGGAL

PETA BIDANG TANAH

NIB : 12.34.72.0203086

Sebidang taneh terletak di :

Propinsi :  Jawa Timur,
Kabupaten :  Jember

Kecamatan : Sumbcrsari_ LN T

Desa / Kelurghan :  Kebonsari

Peta : Gans

/-"/fﬂ\

Lembar FR 1 otak :

Keadaan Tanah : M tangh pertaman kosong (Kering)

: \ ;
Luas : 116 M2 (§eratus endhiBelas meterpesegi)
WRNLTII | R PP | Iw\ \/
Pemohon :  MAHFUD T
Hal Lain-lain ¢ Bekas Yasan C. No. | 03/46a/8.11/120 M2
Jember, Tgl 15 - 11 - 2003

Kepala Seksl Pengukuran Dar Pendaftaran Tanah
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S s T

oo

e
(¥ o

L2 E% &b vy T aler P i Sana/eeas - e » » -
SR PRty T g

. :!1: :n e .|i #weas mses -.1. M *. -

" 'Ilﬁi i l . I\'|T L=

-l .8 “AKTA JUAL BELI |
S " No:.388/02/sBR/x/2003 J
.:-'L:. . :

Lembar Pertama/Kedua

Selasa —<danggal o7
mhber

:,.I‘ada hari ini,
| bulan

. tujuh !
tahun 2003 —( duaribu tiga

'hadlrd:hadap'mmya B s

i
1yang berdasarkan Surat Keputusan Menteri Hag-lra Agt‘m‘ia / Badan —

‘Plﬂrtannhan Nasional ——tanggal
'diangkat/ditunjuk sebagai Pejabat Pembuat Akta Tanab. yvang sclanjutnya
.disebut PPAT, yang dimaksud dalam Pasal 7 Peraturan Pemerintah Nomor 24
‘Tahun 1997 tentang Pendattaran Tanah, dengan daerah kerja seluruh Keeamstan
‘diKab Jember — ddan berkantor di  Jalan °

‘Jomber

7 =—plomor e

. - ¥
lengan dibadin oleh

, saksi-saksi yang saya kenal dan akan disebut pada bagian akhir akia ini ; --—--

1s NOEGRONO DWI SOESETYONOMADI, Wargasegara Imdemesis (asli),—

¢ lahir MI Langgal 01-06-1959, Pagawal Megari, borteapat——H
t.i_lull Dlill.l. lrldu timer r¢ 01 rw 02 Dess

" O s e

I.cu-t.u ' Kawipatan Jembar.

.: - Dalan ullkllul timdakan hwicem dibawah imi telsh nnd:nt—
h kan ‘Irlrllt'ljlll dl‘ri Lstriaya « SANTY ISMAMI, Warge Negars
:mﬁ--u (es1i), lakir peda tamggal 29-01-1961, Wiraswasts
' iirtunt thull Sama, twrwt menghadap pada saya Pejawah

i
IIh

. - ullkl PﬂJUlh-lAljutlrl. disewet PIHAK PERTAMA.

2- mm. Warga Iqu-l Indenesia (asli), lahir pada temgzal—

-|
k. EZ-DT-I?I.&, !'Iﬂ.nirnrn Textara Nasiemal Indenesie, ———-
P

Fa hlrtu'nt timggal ﬂ. Jalamn letnsr jendral Suteys memer —

. ) hlnuhu nhnnri. Kecamatan Sumbersari, Kabupaten —
o J—?c" '

C - nlnlu MII.!: l'-lujlt.-a-. disebxt PINAK KEDUA, —

Hisdinnggn 1 ofipy 7 4

Y ' "y | ! .
1. r|m AT
- CRPRT (|
1l [ S 15
Yy AR vk Belt ]

[* v S

H } Ii ::1.
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Aty
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Digital Repository.lUniversitas Jember

*
-

=

-
ades mEaa -

Para penghadap dikenal oleh saya/l'engladap

saya kenal dan yang Lain diperkenalban elehinyg

kepada sava/Parn penghadap diperkenalkan kepada sava oleh sk peneeial

vang akan disebutkan pada akhir akta ini.

Pihak Pertama mencrangkan dengan i memual kepada Pilkak Kedug s
Pilhak Kedua menerangkan dengan ini membeli dari Pileb Pertanis

-

Abter ol Bk

HHM#HH&&%MW@H%HHHQHEHMHHE e —

Momor s sebadong Gl sobaranting

divraikan datam Surat Ukue/Cinnbar Sinasi gl

Moo sl m i

meter pofSesi) henpim

Nomor Identifikasi Bidang Tanah (NH3) o

kb ——-

e Visabadd ok Coama

Hak Milik/Hak Guna Usaba/! lak Gionsa angumm/
atas  sebagian  tanah Mok Milik/1 1ok

Bangunan/Hak Pakai Nomor / dengan
Nomar [dentifikasi Bidang Tanah (N1 ¢
viritu seluas kurang lebil /Tn" (

meter persed ). dengan batas-bat - - -
sedapaimana diueaikan dalam Suean Ukue/peta tingeal
Nyt v ik pada Ak, e

Hak Milik atas sehidanp tanah: < eremssneersiimamnsesta s
Persil Nomor  hba Blok SIIMCahir Momor 107

e

veluas kurang letih - 120 o aoratus duapululy —-
== meter persepi ) demgin bitis-hatng: e o

Utara ¢ SISHTIN AN

Timur t S. GIMATTD DITmATM

Selatan : Jalan

Brrat : lyonyn MTSDANT

.
;

Fiaabsgmorny 5 il ©
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scbagaimana diuraikan dalam peta tanggpal
Nomor yang dilampirkan padi aktom, «——

berdasarkan alat-alat bukti berupa : NSRS ..

-

-

=  Hak Milik Atas Satuan Rumal SUstin: ==-——-ceeoeeemeee oo
MNomor

terletak di - - AETRSSSe o, S e e,

- Propinsi : Jawa Timur

- Kabupaten/Kotamadya :  Jomber

- Kecamatan ' Sumbersari

- Desa/Kelurahan ! Kebhonsari

- Jalan
Jual beli ini meliputi pula 1~ i
. tanah kosong

selanjutnya semua yang diuraikan di anas dalam akia i diselat o Wik Hial
BElET e D TR AR W, e .

Pihak Pertama dan Pihak Kedua mencrangkan balwa - oo

A dual beli ini dilakukan dengan harpa Rpe 8.000.,000,00
. (delapan juta rupish).-

b Pihal. Partan mengaku telal menerima sepenuhnva vang tersebat dintis
dari Pihak Kedua dan untuk penerimaan nang tersebut akta ini berlib
pula sebagai tanda pencrimaan yang sah (hwitangi) o

Hielirmmy & obiop *
Akt Jual Beli
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c. Jual beli ini dilakukan .dcn.g:an sj.fnrai—sym'm sehagai berikut @ --eeeeoen -

e e Pasal | —-omermremm e

Mulai hari ini obyek jual beli yang diuraikan dalam akta ini telal menjadi
milik Pilak Kedua dan karenanya scgala keuntungan vang didapat dasi,

dan segala kerugian/beban atas obvek jual beli tersehit diatas meniali
hak/beban pihak kedua.

RN, | *19N 1)

Piliak Pertama menjamin, bahwa obvel jual beli tersebut di atas tidok

o tersangkut dalam suatu sengketa, bebas dari sitaan. tidak terikat sebagai
;_1,:5:._;.: '“‘;r{_‘\ Jaminan untuk sesuatu utang vang tidak tercatat dalam sertipikat. dan
"ﬁr”r””‘\l l\ bebas dari beban-beban lainnyva ving bernpa apapunt-—---oeeeooeo e

; ! ',}
L N o ——-- emmemee Pasal B —mermemen e

Mengenai jual beli ini telah diperoleh izin pemindahan hak dan

3 Langgal
Nomaor

-------------------------------------- Pasil 4 e oo
=

Pihak Kedua dengan ini menyatakan bahwa dengan jual beli ini
kepemilikan tanahnya tidak mclehihi ketentuan maksimum penguasaan

tanah menurut keterituan perundang-undangan vane herlaku sehagaimani
l::rcamlug':f am pernyataannya tanggal

S
el

__________________________________ PP e e S R

Dalam hal terdapat  perbedaan Inas tanah vang menpdi obvek qual hels
dalam akta ini dengan hasil pengukurn oleh instansi Badan Pertanahan
Nasional, maka para pihak akan menerima hasil pengukuran instansi
Badan Pertanahan Nasional tersebut dengan tidak  memperhitungkan

kembali harga jual beli dan tidak akan saling mengadakan gugatan.

T R S e A I‘H:\'Hl 6 R i o

5 =

Y Helavineni § deprd 7
Akt Juecrl Beli
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. Pihak Peajual dan Pembeli sepakal. dan saling mengetahui

. letak batas-batas tanah yang dibeli, ﬁr!.ﬂbilﬁ. azla perhe
. daan luasschagrimana discbutican daLam pasal 5 Lercchal,

. diatas meka para plhak sepakat. bila -udn kokurangan alis

. keleblhan luas maksimal D % (duapmlah perasen) darl -—
. luns akbn.—

------------------------------- HESAlL ' sovesserracertits e s

Kedua belah pihak dalam hal ini dengan se ik sikibatoya memilil s

kediaman hukun yang umuwin dan tidak berubaly padie Kantor ooy
Pengadilan Negeri Jember

e R —— | 770 S

Biaya pembuatan akta ini, vang saksi dan sepaln binva peodiban bk i
dibayaraleh  PLhalk Kodua.-

Akhirmya hadir juga di hadapan sava. denpan dihadinr olel sabsiowl o
yang sama dan akan disebutkan pada akhir akta ini oo

R

—_—
yang  mencrangkan  telah nmnuhhm apa yang divraikan di atas g
menyetuju jual beli dalam akts ini, seeeeeeeeeo

Demikianlah akta ini dibuat dihadapan parn prlak dan —--
pars saksi : 1. Doktorandus SUPRTYADT, Kepala Kelueshan $obonnari
Z2e ASMAT, Kaling Sumbordadang
- Kedumnya bertompat. Linggal di Kelurahan G ool
Kocamatan Sumbersarl, babigaton Jembor. -

f]

[ T
ke Soed Bifi
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schagm saksi- %Lq: dan qcle!ah dibacakan wnn {II|L|.I~.L
bukti kebenaran pernyataan yang dikemukakan oleh Pilak 1 ertami dan Pilink

an. maka sclagn

e —————

Kedua tersebut di atas. akta ini ditandatane: sanveap ibu jari oleh Pihak

Pertama. Pihak Kedua. para saksi dan sava, PPAT. sehy wivak 2 v
asli. vaitu 1 (satu) rangkap lembar pertama disimpan di kantor B
(satu) rangkap lembar kedua disampaikan kepada Kepala kamor 1%
Kabupaten/Kotamadya  Jembor,-

untuk keperluan pendaltaran peealihon lak akibat juad beli dalan shin i

Pihal Pertama

%y METERAI
i TEMPEL

560007

mlmw b

NORGROHO[ . DWT. . . SORSETTOMOMADT
ersetujuan ., Istred .

e

-F'_'_'___...-—'-"""

SANTY ISHIHI

Saksi ~
Kepala Kelurghan Kr."b:}ns-nri

pg

]

- ||Eu-ﬁ
.} r r \

..“.Hh‘”r-lu \

) PR
1“..,”. i
i 1 L]

Akni Sl Rely

) ranekap
Lok |

el

Mibak K e

Saks) |
h‘.m.nfj Sunbprd i sy
|

,[1‘*”

Pejabat Pembinit Akt 1l
H

ooy T ilbiny * |
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BADAN PERTANAHAN NASIONAL n »a
KANTOR PERTANAHAN KARUPATEN JEM:.CR

RISALAH PENELITIAN DATA YURIDIS
_ DAN
PENETAPAN BATAS

Desa / Kelurahay,
NIB * : ............. Lanmddddnmrrgan 1 psssnsl nm -

I. IDENTIFIKAS! BIDANG TANAH DAN YANG BERKEPENTINGAN

1. BIDANG TANAH - 3
LETAK TANAH e : =
JAlAR L BIOK ® | .....ooevevereininsiinsn e e PRI 1 e R e 1 MRw

2. YANG BERKEPENTINGAN =& =
NEME | Gicniiaatalinlizeec SR S : « Pavivangan § Badan Viokum )
KTP 1 NOPEN [PREOFANGEN) © vivinererrorressresesesemssssnsssen s Tal lahir
Pakerjaan X i b

Tempat Tinggal SN a4 R mrpt s b et T

Badan Hukum ! Badan Hukum / Pemda Tk, |, || { Desa f Eelurahan { BUMMN %)

by B gt T e L Tangyal

Di daftar di Pengadilan Negeri TR LT [ =Lt lia

Perhatian ; Bila yang berkepentingan lerdirl lebib dari 1 (satu) orang sehingga ruan i
lidak muat, dapat disedlal lampiran PERHATIAN LIHAT | AMPIRAN *)

3, SKETS5A BIDANG TANAH

4. PERSETUJUAN BATAS HIDANG TANAH T e =

MNama Tetangpa Yang Tanda Tangan Parsstnjuan
Berkepentingan tetangya

T = e =S N A iy

el L 1l S () 1L

L - === R S L T

L= L = s ) Barai

1 W e ———— — - 1 t==—"" -

i(:umi‘ﬂm tidak sosual = AL "
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. DATA TEHTAHﬁ PEMILIKAN DAN Fenauamu HAK ATAS TANAH -

A.  PEMILIKAN'/ FEHGUASMH TANAH :
1. | Bukti - buktl Remilikan / Penguasaan:,, . __
a. Sertifikat ‘i HM¢ HGL' ! HGB / HF'L.J' HP,]}
SIRENaT B ek o x ::_'..;.:,_. oG L
sertifikat ﬁ Ada J'deah ad: '_!l i
b. Warisan 8
it e B
SASORI IV oot DO T i
Surat wasiat i Ada D Tidak ada ** O Keterangan Wari; "“CI {Buatkan bila tidak ada
[ HFbah!F‘embarian # Nma pemberi hibah :
Dilakukan u‘nngan : Suraf 'dl bawah tuhgan ! akla PPAT / Lisan b ool
.I Tanggal: ............ L R Mo aktaPPAT ;. ...
(Bila dilakukan' secara lisan huaiknn Surat pernyalaan) -
d. Pembelian - " : 12
Dilakukar dengan : Surat di bawah tangan ¢ kwitansi / ak.a PPAT ! Lisan =) **=)
' ” Tanggal.'.......,.......,,.,............... No, akta PPaT -
: Nama PPAT -
e. Pelelangan ; | Risalah lelang ** : OO Thp - Tgl
tempal dan nama kantor lelang :
f. Putusan Pemberian Hak -
Jabatan Pajabat yang memuluskan -
Surat keputusan ** Ne, : - Tgl, :
Pnrsyaratannya - Telah Dipenuhj - G Belum Dipenuhi
9. Perwakafan Akte {pengganti) ") ikrar Wakaf *- a No
’ Tanggal :
Nadzir
h. Lain - lain, sebutkan
« | Buktl Perpajakan : Uralan
a. Patok D / Lattar C, girik, kikitlr « Kantor Yang menerbilkan
- 4
Pajak Hasil Bumf in Tahun / Tanggal
b. verpnndmgwernandmg Indonesia Kantor yang menerblikan
= Tahun / Tanggal -
€ IPEDA { pap ¢ SPIPT A | Kantor yang menerbitkan
U 1
d. Lain- inip Sebutkan, buki| :
dilampirkan -
(]

ti tarfampir *++) Surotpnm}ﬂﬂﬂhhﬂhpm tortampir |
(] ¥ . L
i o i
4 4 i
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3. | Kenyataan Penguasaan dan F2nggunaan Tanah : =

a. Pada tahun 1960 dikuasaj ¢ dimiliki oleh
b. Berkulnyapadatahun... . L T e
diperoleh dengan cara

¢. Penggunaan tanah Sawah : O Ladang : O Kebun O Kolam Ikan O Perumahan [}
Industri : OPerkebunan - ODikeiala pengembang . 0O
Lapangan umum : O Pengembangan ternak O Dibiarkan 7

" 4. | Bangunan di atas tanah i

a. Jenisnya : Rumah hunian - O Gudang O Kantor O Bengkel 11 Toke 11
Pagar . O Rumah lbadah O
b. Tidak ada bangunan : 0O

5. | Status tanahnya : Uraian

a. Tanah dengan hak adat Hak milik Adat - O Hak Gogol 0 Hak Sanggan N
perorangan | Hak Yayasan OO

Hak Anggaduh | [1 Hak Pekulen O Hak Norowita [i

b. Tanah Negara : HPL : Pemda Propainsi / Kabupaten / Katamadya *
Dikuasai departemen -
Dikuasai secara parorfngan

Lain - lain, sebutkan 1

c. Tanah bagl kepentingan umum - Tanah Kuburan - 0 Tanaih Panggon O ik
Tanah Pasar - 01 Tanah Lapang O Tanah Kas
[tesa - O

d. Lain - lain, sebutkan

—

R s S —

6. | Beban - heban atas tanah

P R T o e U S e g T
7. | Bangunan Kepentingan Umum dan Sosial (kalau ada uraikan)

B, | Sengketa atas tanah - i* = !
a. Sedang dalam sengkela ( kalau ada uraikan ) ol =
t. Tidak ada stngkela O

1 Coml pang fidah pormy
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;\F. SANGGAHAN | KEBERATAN

1. Uraian Singkat Sengketa / Sanggahan
a. Terdapat sengketalsanggahan * mengenai balas/pemilikan * tanah antara berk=penliangan

denganiname.) oo ... Gugatan ke Pengadilan telah
aiajukanftidak diajukan *

b. Selama pengumuman adaftidak ada *) yang menyanggah
¢ Nama penyanggah
Alamal
d. Alasan penyanggah
beserla surat buktinya

1 e e

(€ dan d diisi biula ada yang menyanggah)

. Penyelesaian sengkela / sanggahan

/. KESIMPULAN AKHIR KETUA PANITIA AJUDIKASI / KEPALA KANTOR PERTANAHAN

. Nama pemilik / yang berkepentingan -

. Status tanah . Tanah Miiik | tanah Negara

. Pertimbangan dalam hal stalye # Berdasaikan dala fisik dan data yuridie yang dealan

dengan Berita Acara Pengesaban data fisik dan data
yuridis tanggal : hak ataz lanah
il ditegaskanidiakui konversinga menjari MHak Wik
dengan pemegany haknya

tanpa calalanfilengan catatan ada kehenaran L ETY
ke Pengadilan/sedang dipiosas di pengailan dengan
tanpa sita jaminan *)

b Diprozss melalu pengakuan | pemberian lab

Jember, 1gl 19

Kepala Kanlgr Pertanabian
Kahupaten Jember

( Drs. DARWOTO, SH. )
NIP. 010 055 824

atatan . Coret seluruh kata-kata no. 3 bila tidak diperiukan

Corel pang Bdek periu
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VI.| KEPUTUSAN KEPALA KANTOR PERTANAHAN
Mengingal Peraturan Menteri Negara Agraria / Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 3 tahun
1997 jo. SK Menteri Negara Agraria / Kepala Badan Pertanahan Nasional tanggal.
. [+ S tentang pelaksanaan pendaftaran tanah sistimalik i ...
serla memperhatikan kesimpulan Panitia Ajudikasi yang lercantinm dalam daftar isian 201, maka

1 | Berdasarkan data fisik dan data yuridis yang disyahkan dengan berita acara pangesahan daia
fisik dan dala yuridis tanggal . .- hak atas tanah ini ditegaskan konvarsinga, maka
hak milik/diakui sebagai hak milik dengan pemegang hak ..
tanpa / dengan catatan ada keberatan {tidak ke Pangadilan/srdang diproses i Pengadilan
dengan / tanpa sita jaminan j

2. | Berdasarkan data fisik dan data yuridis yang disyahkan dengan berita acsra nengreahan dala
fisik dan data yuridis tanggal, ... - bidang tanah ini statisnya adalah TANAL NEGAITA
Kepada yang menempati / menguasai nama ... ., " dapaliuya
dapat diusulkan untuk diberikan hak miiik / hak guna bangunan f hak pakai

3. | Berdasarkan Berita Acara Panitia Ajudikasi jo. Pasal a Peratoran Menteri Negara Agraris |
Kepala Badan Pertanahan Nasional Nomor 3 tahun 1997 tanggal 2 . dan Kepnilizan
Menteri Megara Agraria / Kepala Badan Pertanahan Masional N R, Talum

bidang tanah yang diuraikan pada di 201 ini ada dalam SENGFFTA sehubungan dangan iy
proses pensertipikatannya ditunda sampai diterhitkan Keputusan | embaga Peradilan yang telaly
mempunyai kekuatan tetap.

Apabila dikemudian hai| temyata ada bukb vang lebih kuat dan syah, sahingga ist Keputusan
harus diubah dan disesuaikan dengan bukli - bukti tersebul. maka hal ity akan dilabukan gegua
dengan peraturan paerundang - undangan yang beraku

Ditetapkan di Jember pada tangoal

Kepala Kantor Pertanalian
Kalmipalen Jember

{ Drs. DARWOTO, SH )
P 110 055 RBP4

Catatan Beri tands lingkaran anlyk nomaoe yang daguih

Corel semiakata-kais Ny ang tetak olipdlih

I Uorel pang tains peacly
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J _ _.ﬂrzu?
 BADAN PERTANAHAN NASIONAL
KANTOR PERTANAHAN KABUPATEN JEMBER

N JI. K.-H. Siddig No. 55 Jember Telp. (0331) 488533
C .

BERITA ACARA

Pengesahan Pengumuman Data Fisik dan Data Yuridis

Nomor :............

femenuhi ketentuan dalam Pasal 26 (1) Peraturan Pemerintah Nomaor 24 Tahun 1937 t
‘endaltaran Tanah, setelah diumumkan selama

'erlanahan Kabupate'ﬁl Jember di Desa / Kelurah
ecamatan

entang
60 (enampuluh) hari dengan ini Kantor
dan

MENGESAHKAN

enelitian Data Fisik dan data Yuridis yang telah di

umumkan di .........oeeeei
s o AR WO, i e dengan penjelasan
hagal berikut _

- Tidak ada keberatan ...... ... ... bidang

- Ada keberatan dan sudah dapat diselesaik

an melalu ...

Ada keberatan yang belum ada penyelesaian bidang

Jember,

Kepala Kantor Pertanahan
Kabupatery-lehar

Drs. DARWOTO, SH
I NIP. 010 055 824
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