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RINGKASAN

Optimasi Jumlah Unit Tiap-Tiap Tipe dan Analisis Investasi pada
Pembangunan Perumahan The New Semeru Jember; Erry Nur Malinda,
121910301001; 2016: 62 halaman; Jurusan Teknik Sipil Fakultas Teknik Universitas

Jember.

Pertumbuhan jumlah penduduk yang diiringi dengan bertambahnya jumlah
rumah tangga, mengakibatkan penyediaan lahan untuk pemukiman akan semakin
banyak. Berdasarkan Badan Pusat Statistik (BPS) data sensus penduduk tahun 2014,
jumlah penduduk di Kabupaten Jember sebanyak 2.394.608 jiwa. Kabupaten Jember
merupakan daerah yang beberapa tahun terakhir ini mengalami kemajuan yang sangat
pesat khususnya dibidang ekonomi dan pendidikan. Kemanjuan dan perkembangan
yang sangat pesat ini membawa dampak terhadap bertambahnya kebutuhan akan
tersediannya perumahan.

Melihat keadaan ini, banyak pengembang atau developer yang bermunculan
untuk menyediakan rumah tinggal yang siap huni dan tipenya pun beragam. Ada
beberapa hal yang perlu diperhatikan oleh pengembang agar komposisi jumlah rumah
tiap-tiap tipe bisa dioptimalkan. Pengembang perlu melakukan suatu analisa untuk
menentukan jumlah unit rumah yang akan ditawarkan kepada masyarakat agar
memperoleh keuntungan maksimal dari investasi yang dilakukan. Pengembang perlu
juga mengetahui apakah rencana investasi perumahan The New Semeru layak atau
tidak untuk di lakukan investasi.

PT. Sukses Jaya Makmur yang bergerak dibidang Real Estate dan Kontraktor
menyediakan dan membangun perumahan The New Semeru yang terdiri dari 3 area
lahan perumahan dengan luas lahan area 1 sejumlah 14.383 m?, area 2 sejumlah
30.632 m?, area 3 sejumlah 20.136 m’ dengan menyediakan tipe rumah 54/96, 47/90
dan 36/72.
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Berdasarkan hasil perhitungan kombinasi paling optimum untuk area 1 yaitu
tipe 54/96 sebanyak 21 unit, tipe 47/90 sebanyak 23 unit, tipe 36/72 sebanyak 30 unit
dengan keuntungan Rp 6,654,737,000.00. Area 2 kombinasi paling optimumnya yaitu
tipe 54/96 sebanyak 59 unit tipe 47/90 sebanyak 65 unit tipe 36/72 sebanyak 77 unit
dengan keuntungan Rp 18,376,040,000.00. Area 3 kombinasi paling optimumnya
yaitu tipe 54/96 sebanyak 34 unit tipe 47/90 sebanyak 37 unit tipe 36/72 sebanyak 47
unit dengan keuntungan Rp 10,651,350,000.00. Analisis investasi pada perumahan
The New Semeru Jember adalah layak dengan nilai Net Present Value (NPV)
sejumlah Rp 161,694,551,489.00 Internal Rate of Return (IRR) sejumlah 40,178%
Benefit Cost Ratio (BCR) sejumlah 1.345 Break Event Point (BEP) pada bulan ke-
15,35 dan Payback Period (PBP) keuntungan pada bulan ke-23,44.
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SUMMARY

Optimazion Each Type of The Units Number and Investment Analysis in Real Estate
Construction of The New Semeru Regency Jember; Erry Nur Malinda,
121910301001; 2015: 62 pages; Departement of Civil Engineering Faculty of
Engineering University of Jember.

Population growth accompanied by an increase in the number of households,
cause the provision of land for settlement increase too. Based on the Central Statistics
Agency (BPS) population census data of 2014, the number of people in Jember as
many as 2,394,608 people. Jember District is an area which in recent years have
progressed very rapidly, especially in the sector of economy and education. Progress
and rapid development have an impact on increased demand for available housing.

Seeing this situation, many developers came up to provide houses that ready
to livewith any type of variety. There are several things that need to be considered by
the developer in so that the composition of each type of house can be optimized.
Developers need to do an analysis to determine the number of housing units that will
be offered to the public in order to get maximum benefit from the investment.
Developers also need to know whether the investment plan housing The New Semeru
feasible or not to invest in.

PT. Sukses Jaya Makmur that be active in Real Estate and Contractors,
providing and building The New Semeru Residential which consists of three areas of
residential land with an area of land area 1 as 14.383 m2, area 2 as 30.632 m2,area 3
as 20,136 m? with providing house types 54 / 96, 47/90 and 36/72.

Based on results of the calculation of optimum combination for area 1 is 21
units of type 54/96, 47/90 type as many as 23 units, 30 units of type 36/72 with a
profit of Rp 6,654,737,000.00. Area 2 most optimum combination of the type as
many as 59 units of type 54/96 47/90 36/72 type as many as 65 units 77 units with a
profit of Rp 18,376,040,000.00. Area 3 most optimum combination of the type as
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many as 34 units of type 54/96 47/90 36/72 type as many as 37 units by 47 units with
a profit of Rp 10,651,350,000.00. Analysis of investment in housing The New
Semeru Jember is feasible with a Net Present Value (NPV) of Rp 161,694,551,489.00
Internal Rate of Return (IRR) amounting to 40.178% Benefit Cost Ratio (BCR)
number 1,345 Break Event Point (BEP) at month 15,35 and Payback Period (PBP)

gains in all at month 23.44.
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BAB 1 PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Pertumbuhan jumlah penduduk yang diiringi dengan bertambahnya jumlah rumah
tangga, mengakibatkan penyediaan lahan untuk pemukiman akan semakin banyak.
Menurut J.H. De Goede, urbanisasi adalah proses pertambahan penduduk pada suatu
wilayah perkotaaan (urban) ataupun proses transformasi suatu wilayah berkarakter
pedesaan (rural) menjadi urban. Berdasarkan Badan Pusat Statistik (BPS) data sensus
penduduk tahun 2014, jumlah penduduk di Kabupaten Jember sebanyak 2.394.608
jiwa. Kabupaten Jember merupakan daerah yang beberapa tahun terakhir ini
mengalami kemajuan yang sangat pesat khususnya dibidang ekonomi dan
pendidikan. Kemajuan dan perkembangan yang sangat pesat ini membawa dampak
terhadap bertambahnya kebutuhan akan tersediannya perumahan. Melihat keadaan
ini, banyak pengembang atau developer yang bermunculan untuk menyediakan

rumah tinggal yang siap huni dan tipenya pun beragam.

Developer perlu mempertimbangkan kualitas dan kuantitas rumah yang dibangun
agar sesuai dengan tingkat daya beli dan kebutuhan masyarakat, sehingga investasi
yang ditanamkan bisa menghasilkan keuntungan yang maksimal. Permasalahannya,
jika kualitas bangunan tidak baik, maka tingkat minat beli masyarakat akan rendah.
Harga jual rumah harus sebanding dengan kualitas bangunan yang ditawarkan. Begitu
juga dengan kuantitas rumah, apabila kuantitas rumah yang akan dibangun lebih
besar daripada kemampuan tingkat daya beli masyarakat, secara tidak langsung akan
ada rumah yang tidak terjual. Ada beberapa hal yang perlu diperhatikan oleh
pengembang agar komposisi jumlah rumah tiap-tiap tipe bisa dioptimalkan.
Pengembang perlu melakukan suatu analisa untuk menentukan jumlah unit rumah

yang akan ditawarkan kepada masyarakat agar memperoleh keuntungan dari investasi
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yang dilakukan. Pengembang perlu juga mengetahui apakah rencana investasi

perumahan The New Semeru layak atau tidak untuk di lakukan investasi.

Melihat potensi yang ada tersebut maka PT. Sukses Jaya Makmur yang bergerak
dibidang Real Estate dan Kontraktor berusaha menangkap peluang bisnis ini dengan
menyediakan dan membangun perumahan The New Semeru yang terdiri dari 3 area
lahan perumahan dengan luas lahan area 1 sejumlah 14.383 m?, area 2 sejumlah
30.632 m’ sedangkan area 3 sejumlah 20.136 m?®. Perumahan The New Semeru
berlokasi di Jalan Raung 4 Kecamatan Sumbersari Kabupaten Jember Jawa Timur.
Lokasi tersebut berada di daerah kampus dan berjarak 4 km dari pusat kota Jember,

selain itu banyak akses jalan menuju perumahan The New Semeru.

Riset operasi adalah metode untuk menformulasikan dan merumuskan
permasalahan sehari-hari baik mengenai bisnis, ekonomi, sosial maupun bidang
lainnya ke dalam pemodelan matematis untuk mendapatkan solusi yang optimal.
Program linier adalah salah satu model matematika yang digunakan untuk
menyelesaikan masalah optimasi, yaitu memaksimumkan atau meminimumkan

fungsi tujuan yang tergantung pada sejumlah variable maupun batasannya.

Dari permasalahan di atas, muncul pemikiran untuk meneliti optimasi jumlah unit
rumah untuk tiap-tiap tipe dan analisis investasi pada pembangunan perumahan The
New Semeru Jember. Tipe rumah yang diteliti adalah 54/96, 47/90 dan 36/72. Untuk
memperoleh optimasi tersebut maka perlu dilakukan analisis sensitivitas untuk
mencari pemecahan masalah tersebut dengan memperhitungkan batasan-batasan yang
ada. Batasan tersebut antara lain yaitu biaya produksi dan luas lahan. Penelitian ini
dilakukan dengan menganalisa kondisi yang ada di proyek tersebut sehingga

diperoleh keuntungan maksimum dan kelayakan investasi.
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1.2 Rumusan Masalah

Dengan latar belakang yang telah diuraikan, maka diperoleh rumusan masalah

yang akan dibahas dalam penelitian yaitu :

1. Bagaimana kombinasi paling optimum untuk menentukan jumlah unit tiap-tiap
tipe pada perumahan The New Semeru untuk mendapatkan keuntungan
maksimal?

2. Bagaimana kelayakan investasi pada pembangunan perumahan The New Semeru
di tinjau dari tingkat pengembalian (NPV, IRR, BCR, BEP, PBP) ?

1.3 Tujuan
Dengan adanya perumusan masalah tersebut diatas, maka tujuan dari penelitian

ini yaitu :

1. Untuk mengetahui kombinasi paling optimum jumlah tiap-tiap tipe pada
perumahan The New Semeru sehingga mendapatkan keuntungan maksimal.

2. Untuk mengetahui kelayakan investasi tingkat pengembalian (NPV, IRR, BCR,
BEP, PBP) pada pembangunan perumahan The New Semeru.

1.4 Manfaat

1. Bagi Developer atau Pengembang

Hasil penelitian ini diharapkan dapat memberikan gambaran mengenai
kombinasi tiap-tiap tipe rumah agar perusahaan dapat memperoleh keuntungan
maksimal dan kelayakan investasi yang diperoleh perusahaan.

2 Bagi Penulis

Sebagai bahan untuk melatih dan mengembangkan kemampuan dalam bidang

penelitian, serta menambah wawasan dan pengetahuan penulis tentang kombinasi
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tiap-tiap tipe rumah agar memperoleh keuntungan maksimal dan kelayakan
investasi.

Bagi Akademisi

Sebagai bahan masukan dan informasi serta referensi bagi penelitian

selanjutnya.

1.5 Batasan Masalah

NS kW=

Berdasarkan perumusan masalah diatas, maka batasan penelitian ini adalah :

Tidak membahas jenis kontrak.

Tidak membahas sistem pembayaran.

Menggunakan AHS tahun 2015.

Menggunakan metode sensitivitas.

Tidak menghitung biaya tak terduga atau proyek di asumsikan lancar.
Tidak melakukan mapping.

Tidak memperhitungkan historical land.
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BAB 2 TINJAUAN PUSTAKA

1.1 Penelitian Terdahulu

Beberapa penelitian mengenai optimasi jumlah unit tiap-tiap tipe dan analisis

investasi sebelumnya, sudah pernah dilakukan oleh beberapa peneliti dan pada suatu

wilayah yang berbeda. Penelitian tersebut digunakan sebagai acuan dalam penulisan

pada penelitian ini antara lain :

l.

Dewa Ketut Sudarsana (2009) melakukan penelitian optimalisasi jumlah tipe
rumah dengan metode simpleks pada pengembangan perumahan taman wira
umadui di Denpasar Bali. Penelitian ini menggunakan tipe A, B, dan C. untuk tipe
A 60/120, tipe B 45/100 dan tipe C 36/80 dikembangkan pada luas area 2 hektar.
Hasil analisis menunjukan komposisi optimum jumlah unit tipe yang dibangun
adalah tipe A sebanyak 28 unit, rumah tipe B sebanyak 17 unit dan rumah tipe C
sebanyak 54 unit. Keuntungan maksimal yang didapat sebesar Rp
7.171.000.000,00.

Fidyanah Ashri, dkk (2010) melakukan penelitian mengenai optimasi jumlah unit
rumah tiap tipe pada perumahan Green Hill Gresik dengan menggunakan metode
liniear programming. Dari penelitian tersebut diperoleh tipe yang paling optimum
adalah rumah tipe 30/72 sebanyak 95 unit, tipe 38/78 sebanyak 289 unit, tipe
45/91 sebanyak 142 unit, tipe 51/91 sebanyak 126 unit, tipe 53/96 sebanyak 95
unit, tipe 62/112 sebanyak 79 unit, dan tipe 72/105 sebanyak 63 unit. Pendapatan
yang diperoleh dari optimasi jumlah wunit rumah tersebut adalah Rp
Rp198.394.000.000,00.

Putu Darma Warsika (2012) dalam penelitiannya dengan menggunakan metode
simpleks didapat opltimalisasi komposisi jumlah masing-masing tipe rumah pada
pembangunan perumahan Taman Nuansa Tjampuhan Bali. Penelitian ini

menggunakan 3 tipe perumahan yaitu, tipe gambuh 116/300 sebanyak 27 unit,
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tipe tenun 68/200 sebanyak 106 unit dan tipe pendet 52/200 sebanyak 211 unit
dengan luas lahan keseluruhan 11 hektar keuntungan sebesar Rp
31.396.000.000,00.

4. Ahmad Hifni Maulana (2014) mengenai penentuan jumlah unit tiap-tiap tipe pada
perumahan Tidar Dreamland Jember menggunakan metode sensitivitas. Luas
lahan pada perumahan tersebut seluas 3564 m? dengan tipe 54/77 sebanyak 32
unit, 64/94 sebanyak 0 unit dan 75/96 sebanyak O unit dengan keuntungan Rp
5.896.485.320,00.

2.2 Perumahan dan Pemukiman

Berdasarkan Undang-Undang No. 4 tahun 1992 tentang Perumahan dan
Permukiman yang dimaksud dengan perumahan adalah kelompok rumah yang
berfungsi sebagai lingkungan tempat tinggal atau hunian yang dilengkapi dengan
sarana dan prasarana lingkungan. Sedangkan permukiman adalah bagian dari
lingkungan hidup di luar kawasan lindung (kota dan desa) yang berfungsi sebagai
lingkungan tempat tinggal atau hunian dan tempat kegiatan yang mendukung

perikehidupan dan penghidupan.
1. Persyaratan Dasar Perumahan

Menurut  SNI 03-1733-2004 tentang Tata Cara Perencanaan Lingkungan
Perumahan di Perkotaan lokasi lingkungan perumahan harus memenuhi ketentuan
yaitu lokasi perumahan harus sesuai dengan rencana peruntukan lahan yang diatur
dalam Rencana Tata Ruang Wilayah (RTRW) setempat atau dokumen perencanaan
lainnya yang ditetapkan dengan Peraturan Daerah setempat, dengan kriteria sebagai

berikut:

a. Kiriteria keamanan, dicapai dengan mempertimbangkan bahwa lokasi tersebut

bukan merupakan kawasan lindung (catchment area), olahan pertanian, hutan
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produksi, daerah buangan limbah pabrik, daerah bebas bangunan pada area
Bandara, daerah dibawah jaringan listrik tegangan tinggi.

b. Kriteria kesehatan, dicapai dengan mempertimbangkan bahwa lokasi tersebut
bukan daerah yang mempunyai pencemaran udara di atas ambang batas,
pencemaran air permukaan dan air tanah dalam.

c. Kiriteria kenyamanan, dicapai dengan kemudahan pencapaian (aksesibilitas),
kemudahan berkomunikasi (internal/eksternal, langsung atau tidak langsung),
kemudahan berkegiatan (prasarana dan sarana lingkungan tersedia).

d. Kiriteria keindahan/ keserasian/ keteraturan (kompatibilitas), dicapai dengan
penghijauan, mempertahankan karakteristik topografi dan lingkungan yang
ada, misalnya tidak meratakan bukit, mengurug seluruh rawa atau danau/ setu/
sungai/ kali dan sebagainya.

e. Kriteria fleksibilitas, dicapai dengan mempertimbangkan kemungkinan
pertumbuhan fisik/ pemekaran lingkungan perumahan dikaitkan dengan
kondisi fisik lingkungan dan keterpaduan prasarana.

f. Kiriteria keterjangkauan jarak, dicapai dengan mempertimbangkan jarak
pencapaian ideal kemampuan orang berjalan kaki sebagai pengguna
lingkungan terhadap penempatan sarana dan prasarana-utilitas lingkungan.

g. Kiriteria lingkungan berjati diri, dicapai dengan mempertimbangkan
keterkaitan dengan karakter sosial budaya masyarakat setempat, terutama
aspek kontekstual terhadap lingkungan tradisional/ lokal setempat.

h. Lokasi perencanaan perumahan harus berada pada lahan yang jelas status
kepemilikannya, dan memenuhi persyaratan administratif, teknis dan

ekologis.

2. Persyaratan Dasar Permukiman

Suatu bentuk permukiman yang ideal di kota merupakan pertanyaan yang

menghendaki jawaban yang bersifat komprehensif, sebab perumahan dan
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permukiman menyangkut kehidupan manusia termasuk kebutuhan manusia yang
terdiri dari berbagai aspek. Sehingga dapat dirumuskan secara sederhana tentang

ketentuan yang baik untuk suatu permukiman yaitu harus memenuhi sebagai berikut:

a. Lokasinya sedemikian rupa sehingga tidak terganggu oleh kegiatan lain
seperti pabrik, yang umumnya dapat memberikan dampak pada pencemaran
udara atau pencemaran lingkungan lainnya.

b. Mempunyai akses terhadap pusat-pusat pelayanan seperti pelayanan
pendidikan, kesehatan, perdagangan, dan lain-lain.

c. Mempunyai fasilitas drainase, yang dapat mengalirkan air hujan dengan cepat
dan tidak sampai menimbulkan genangan air walaupun hujan yang lebat
sekalipun.

d. Mempunyai fasilitas penyediaan air bersih, berupa jaringan distribusi yang
siap untuk disalurkan ke masing-masing rumabh.

e. Dilengkapi dengan fasilitas air kotor/ tinja yang dapat dibuat dengan sistem
individual yaitu tanki septik dan lapangan rembesan, ataupun tanki septik
komunal.

f. Permukiman harus dilayani oleh fasilitas pembuangan sampah secara teratur
agar lingkungan permukiman tetap nyaman.

g. Dilengkapi dengan fasilitas umum seperti taman bermain bagi anak-anak,
lapangan atau taman, tempat beribadat, pendidikan dan kesehatan sesuai
dengan skala besarnya permukiman itu.

h. Dilayani oleh jaringan listrik dan telepon.
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2.3 Rencana Anggaran Biaya

Rencana Anggaran Biaya pada suatu bangunan atau proyek adalah perhitungan
banyaknya biaya yang diperlukan untuk bahan dan upah serta biaya- biaya lain yang
berhubungan dengan pelaksanaan bangunan atau proyek.

Menurut (H. Bactiar Ibrahim, 2003) anggaran biaya merupakan harga dari bahan
bangunan yang dihitung dengan teliti, cermat dan memenuhi syarat. Anggaran biaya
pada bangunan yang sama akan berbeda-beda di masing-masing daerah, disebabkan
karena perbedaan harga bahan dan upah tenaga kerja.

Menurut (Ir. A. Soedrajat Sastraatmadja, 1984) bahwa dalam menyusun anggaran
biaya dapat dilakukan dengan 2 cara berikut :

a. Angka Biaya Kasar

Sebagai pedoman dalam menyusun anggaran biaya kasar digunakan harga satuan
tiap meter persegi luas lantai. Anggaran kasar dipakai sebagai pedoman terhadap
anggaran biaya yang dihitung secara teliti.

Walaupun namanya anggaran biaya kasar, namun harga satuan tiap m? luas lantai
tidak terlalu jauh berbeda dengan harga yang dihitung secara teliti.

b. Angka Biaya Teliti

Yang dimaksud anggaran biaya teliti adalah anggaran biaya bangunan atau
proyek yang dihitung dengan teliti dan cermat sesuai dengan ketentuan dan syarat-
syarat penyusunan anggaran biaya. Pada anggaran biaya kasar sebagaimana
diuraiakan terdahulu, harga satuan dihitung berdasarkan harga taksiran setiap luas
lantai m”. Taksiran tersebut haruslah berdasarkan harga yang wajar dan tidak terlalu
jauh berbeda dengan harga yang dihitung secara teliti.

Sedangkan penyusunan anggaran biaya yang dihitung secara teliti, didasarkan
atau didukung oleh :

a. Besteks

Gunanya untuk menentukan spesifikasi bahan dan syarat- syarat teknis.


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

10

b. Gambar bestek
Gunanya untuk menetukan atau menghitung besarnya masing- masing volume
pekerjaan.
c. Harga Satuan pekerjaan
Didapat dari harga satuan bahan dan harga satuan upah berdasarkan
perhitungan analisa BOW. BOW Singkatan dari Bugerlijke Openbare Werken
adalah suatu ketentuan dan ketetapan umum yang ditentukan oleh Dir BOW
tanggal 28 Februari 1921 Nomor 5372 A Pada zaman pemerintahan Belanda. Di
Zaman sekarang BOW diganti dengan HSPK, yang tentunya tiap kota maupun
kabupaten mengeluarkan HSPK dan setiap tahun ada pergantian.

Dalam penyusunan anggaran biaya suatu rancangan bangunan biasanya dilakukan

2 (dua) tahapan yaitu :

Estimasi Biaya Kasar, yaitu penaksiran biaya secara global dan menyeluruh yang
dilakukan sebelum rancangan bangunan dibuat.
Perhitungan Anggaran Biaya, yaitu penghitungan biaya secara detail dan terinci

dsesuai dengan perencanaan yang ada.

Cara penghitungan setiap item pekerjaan tersebut di atas biasanya dibuat

berdasarkan jenis material dan komponen pekerjaan, misal:

1.

Komponen beton, cara penghitungannya dilakukan dengan membuat perhitungan
volume secara satuan isi (m?), dikalikan dengan harga satuan per m’ yang disusun
berdasarkan analisa penggunaan material per m”.

Komponen material lantai, dinding dan plafond dilakukan dengan menghitung
luasan area yang ada (m?%) dikalikan dengan harga satuan per m? yang disusun

berdasarkan analisa penggunaan bahan per m®.
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3. Komponen material pekerjaan finishing seperti tali air, talang air, jaringan pipa

dan pengkabelan dilakukan dengan menghitung panjang bahan yang dipakai (m)
dikalikan dengan harga satuan material permeter.

Komponen material besar seperti daun pintu, jendela dan peralatan dilakukan
dengan menghitung jumlah material yang dipakai (unit) dikalikan dengan harga
satuan material per-unit, bisa juga dengan perhitungan volume secara detail,
yaitu: kusen (mz), daun pintu (mz), kaca (mz), daun jendela (mz), perlengkapan
lainnya (bh).

Komponen material yang sulit dihitung tetapi harus dikerjaan dilakukan dengan
menentukan status lumpsum (Is), artinya untuk pekerjaan itu nilai besaran
ditentukan berdasarkan cakupan pekerjaan harus dikerjakan sesuai dengan yang
dikehendaki oleh perancang, biasanya komponen ini tidak ada harga satuannya

tetapi langsung menyebutkan nilai total dari komponen pekerjaan tersebut.

6. Usahakanlah untuk menghitung secara detail karena akan lebih akurat dan

cenderung hemat.

Penghitungan anggaran biaya pada umumnya dibuat berdasarkan 5 hal pokok, yaitu:

I\

Taksiran biaya bahan-bahan

Harga bahan-bahan yang dipakai biasanya harga bahan-bahan di tempat

pekerjaan, jadi sudah termasuk biaya transportasi atau angkutan, biaya bongkar muat.

2. Taksiran biaya pekerja

Biaya pekerja sangat dipengaruhi oleh: panjangnya jam kerja, keadaan tempat

pekerjaan, ketrampilan dan keahlian pekerja yang bersangkutan terutama dalam hal

upah pekerja.
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3. Taksiran biaya peralatan

Biaya peralatan yang diperlukan untuk suatu jenis konstruksi haruslah termasuk
didalamnya biaya pembuatan bangunan-bangunan sementara (bedeng), mesin-mesin,

dan alat-alat tangan (tools).
4. Taksiran biaya tak terduga atau overhead cost

Biaya tak terduga biasanya dibagi menjadi dua jenis, yaitu: biaya tak terduga

umum dan biaya tak terduga proyek.
5. Taksiran keuntungan atau profit

Biaya keuntungan untuk pemborong atau kontraktor dinyatakan dengan

prosentase dari jumlah biaya total yang berkisar antara 8-15%.
1.4 Analisis Sensitivitas

Analisis sensitivitas merupakan analisis yang berkaitan dengan perubahan diskrit
parameter untuk melihat berapa besar perubahan dapat ditolerir sebelum solusi
optimum mulai kehilangan optimalitasnya. Jika suatu perubahan kecil dalam
parameter menyebabkan perubahan drastis dalam solusi, dikatakan bahwa solusi
sangat sensitive terhadap nilai parameter tersebut. Sebaliknya, jika perubahan
parameter tidak mempunyai pengaruh besar terhadap solusi dikatakan solusi relative
insensitive terhadap nilai parameter itu.

Dalam membicarakan analisis sensitivitas, perubahan-perubahan parameter
dikelompokan menjadi:

1. Perubahan koefisien fungsi tujuan
2. Perubahan konstan sisi kanan

3. Perubahan batasan atau kendala

4

. Penambahan variabel baru
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5. Penambahan batasan atau kendala baru

Analisis sensitivitas merupakan analisis yang dilakukan untuk mengetahui akibat
dari perubahan parameter-parameter produksi terhadap kinerja sistem produksi dalam
menganalisa keuntungan. Dengan melakukan analisis sensitivitas maka akibat yang
mungkin terjadi dari perubahan-perubahan tersebut dapat diketahui dan diantisipasi
sebelumnya.

Nilai-nilai parameter dalam studi ekonomi teknik ~ biasanya
diestimasikan besarnya, akibatnya nilai-nilai tersebut mempunyai faktor kesalahan.
Mungkin lebih besar atau lebih kecil dari hasil estimasi yang diperoleh atau berubah
pada saat-saat tertentu. Perubahan yang terjadi pada nilai-nilai parameter akan
mengakibatkan perubahan pada hasil yang ditunjukkan oleh suatu alternative
investasi. Perubahan ini memungkinkan keputusan akan berubah dari satu alternatif
ke alternatif yang lain. Apabila berubahnya faktor-faktor atau parameter-parameter
tersebut mengakibatkan berubahnya suatu keputusan, maka keputusan tersebut
dikatakan sensitive terhadap perubahan nilai parameter atau faktor tersebut.

Untuk mengetahui seberapa sensitive suatu keputusan terhadap perubahan
faktor atau parameter yang mempengaruhinya maka setiap pengambilan keputusan
seharusnya disertai dengan analisa sensitivitas. Analisa sensitivitas akan memberikan
gambaran sejauh mana suatu keputusan akan konsisten meskipun terjadi perubahan
faktor-faktor atau parameter-parameter yang mempengaruhinya.

Analisa sensitivitas dilakukan dengan mengubah nilai suatu parameter pada
suatu saat untuk selanjutnya dilihat bagaimana pengaruhnya terhadap akseptabilitas
suatu alternatif investasi. Parameter-parameter yang biasanya berubah dan
perubahannya dapat mempengaruhi keputusan adalah biaya investasi, aliran kas, nilai

sisa, tingkat bunga, tingkat pajak, dan sebagainya.
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1.5 Metode Linear Programing

Menurut Wikipedia (2009), Linear Programming merupakan suatu model umum
yang dapat digunakan dalam pengalokasian sumber-sumber yang terbatas secara
optimal. Masalah tersebut timbul apabila seseorang diharuskan untuk memilih atau
menentukan tingkat setiap kegiatan yang akan dilakukan, dimana masing-masing
kegiatan membutuhkan sumber yang sama sedangkan jumlahnya terbatas.

Sedangkan Menurut Siringoringo (2005), linear programming merupakan metode
matematik dalam mengalokasikan sumber daya yang terbatas untuk mencapai suatu
tujuan seperti memaksimumkan keuntungan dan meminimumkan biaya. Linear
programming banyak diterapkan dalam masalah ekonomi, industri, militer, sosial dan
lain-lain. Linear programming berkaitan dengan penjelasan suatu kasus dalam dunia
nyata sebagai suatu model matematik yang terdiri dari sebuah fungsi tujuan linier
dengan beberapa kendala linier.

Langkah pertama dalam model linear programming adalah formulasi masalah,
yang meliputi proses pengidentifikasi dan penentuan batasan serta fungsi tujuan.
Langkah kedua adalah memecahkan masalah yang dialami. Jika terdapat hanya dua
variabel keputusan, maka masalah tersebut dapat diselesaikan dengan menggunakan
metode grafik. Semua permasalahan linear programming juga dapat dipecahkan
dengan metode simpleks apabila terdapat tiga variabel keputusan atau lebih. Metode
tersebut menghasilkan informasi yang berharga seperti harga bayangan atau harga
berganda dan menyediakan analisis sensitivitas lengkap pada input lain dari

permasalahan yang dipakai (Heizer, 2005).
Karakteristik yang biasa digunakan dalam persoalan linear programming adalah
sebagai berikut (Siringoringo, 2005):

1. Sifat linearitas suatu kasus dapat ditentukan dengan menggunakan beberapa cara.
Secara statistik, kita dapat memeriksa kelinearan menggunakan grafik (diagram

pencar) ataupun menggunakan uji hipotesa. Secara teknis, linearitas ditunjukkan
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oleh adanya sifat proporsionalitas, additivitas, divisibilitas dan kepastian fungsi
tujuan dan pembatas.

2. Sifat proporsional dipenuhi jika kontribusi setiap variabel pada fungsi tujuan atau
penggunaan sumber daya yang membatasi proporsional terhadap level nilai
variabel. Jika harga per unit produk misalnya adalah sama berapapun jumlah yang
dibeli, maka sifat proporsional dipenuhi. Atau dengan kata lain, jika pembelian
dalam jumlah besar mendapatkan diskon, maka sifat proporsional tidak dipenuhi.
Jika penggunaan sumber daya per unitnya tergantung dari jumlah yang
diproduksi, maka sifat proporsionalitas tidak dipenuhi.

3. Sifat additivitas mengasumsikan bahwa tidak ada bentuk perkalian silang diantara
berbagai aktivitas, sehingga tidak akan ditemukan bentuk perkalian silang pada
model. Sifat additivitas berlaku baik bagi fungsi tujuan maupun pembatas
(kendala). Sifat additivitas dipenuhi jika fungsi tujuan merupakan penambahan
langsung kontribusi masing-masing variabel keputusan. Untuk fungsi kendala,
sifat additivitas dipenuhi jika nilai kanan merupakan total penggunaaan masing-
masing variabel keputusan. Jika dua variabel keputusan misalnya
merepresentasikan dua produk substitusi, dimana peningkatan volume penjualan
salah satu produk akan mengurangi volume penjualan produk lainnya dalam pasar
yang sama, maka sifat additivitas tidak terpenuhi.

4. Sifat divisibilitas berarti unit aktivitas dapat dibagi ke dalam sembarang level
fraksional, sehingga nilai variabel keputusan non integer dimungkinkan.

5. Sifat kepastian menunjukkan bahwa semua parameter model berupa konstanta.
Artinya koefisien fungsi tujuan maupun fungsi pembatas merupakan suatu nilai

pasti, bukan merupakan nilai dengan peluang tertentu.

1.5.1 Pembentukan Model Matematis
Tahap berikutnya yang harus dilakukan setelah memahami permasalahan
optimasi adalah membuat model yang sesuai untuk analisis. Pendekatan konvensional

riset operasional untuk pemodelan adalah membangun model matematik yang
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menggambarkan inti permasalahan. Kasus dari bentuk cerita diterjemahkan ke model
matematik. Model matematis merupakan representasi kuantitatif tujuan dan sumber
daya yang membatasi sebagai fungsi variabel keputusan. Model matematika
permasalahan optimal terdiri dari dua bagian. Bagian pertama memodelkan tujuan
optimasi. Model matematis tujuan selalu menggunakan bentuk persamaan. Bentuk
persamaan digunakan karena kita ingin mendapatkan solusi optimum pada satu titik.
Fungsi tujuan yang akan dioptimalkan hanya satu. Bukan berarti bahwa permasalahan
optimasi hanya dihadapkan pada satu tujuan. Tujuan dari suatu usaha bisa lebih dari
satu. Tetapi pada bagian ini kita hanya akan tertarik dengan permasalahan optimal
dengan satu tujuan.

Bagian kedua merupakan model matematik yang merepresentasikan sumber
daya yang membatasi. Fungsi pembatas bisa berbentuk persamaan (=) atau
pertidaksamaan (< atau >). Fungsi pembatas disebut juga sebagai konstrain.
Konstanta (baik sebagai koefisien maupun nilai kanan) dalam fungsi pembatas
maupun pada tujuan dikatakan sebagai parameter model. Model matematika
mempunyai beberapa keuntungan dibandingakan pendeskripsian permasalahan secara
verbal. Salah satu keuntungan yang paling jelas adala model matematik
menggambarkan permasalahan secara lebih ringkas. Hal ini cenderung membuat
struktur keseluruhan permasalahan lebih mudah dipahami, dan membantu
mengungkapkan relasi sebab akibat penting. Model matematik juga memfasilitasi
yang berhubungan dengan permasalahan dan keseluruhannya dan mempertimbangkan
semua keterhubungannya secara simultan. Terakhir, model matematik membentuk
jembatan ke penggunaan teknik matematik dan komputer kemampuan tinggi untuk
menganalisis permasalahan.

Model matematik mempunyai kelemahan. Tidak semua karakteristik sistem
dapat dengan mudah dimodelkan menggunakan fungsi matematik. Meskipun dapat
dimodelkan dengan fungsi matematik, kadang-kadang penyelesaiannya sulit
diperoleh karena kompleksitas fungsi dan teknik yang dibutuhkan. Bentuk umum

linear programming adalah sebagai berikut:
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Fungsi tujuan :
Maksimumkan atau minimumkan zZ = ¢;X; + CoX2 F ... F CuXn cevervrvrenieereeeeereerreennnns 2.1

Sumber daya yang membatasi :

A1IXE F 12X F oo F A10XD = /< D0 oo 2.2)
AX] F A0X0 T oo T A0 T /< D0 e 2.3)
AmiX1 F AmoX2 T oo T AmnXn = /S D e 2.4)
X1, X2, ..,.X807 ... W W T 2.5

Simbol Xxi, X2, ..., Xy (Xi) menunjukkan variabel keputusan. Jumlah variabel

keputusan (x;) oleh karenanya tergantung dari jumlah kegiatan atau aktivitas yang
dilakukan untuk mencapai tujuan. Simbol cy,cy,...,c, merupakan kontribusi masing-
masing variabel keputusan terhadap tujuan, disebut juga koefisien fungsi tujuan pada
model matematisnya.Simbol aj;, ...an,...,amn merupakan penggunaan per unit
variabel keputusan akan sumber daya yang membatasi, atau disebut juga sebagai
koefisien fungsi kendala pada model matematisnya. Simbol by,b,,...,b,, menunjukkan
jumlah masing-masing sumber daya yang ada. Jumlah fungsi kendala akan
tergantung dari banyaknya sumber daya yang terbatas.

Pertidaksamaan terakhir (xi, Xp, ..., X, > 0) menunjukkan batasan non negatif.
Membuat model matematik dari suatu permasalahan bukan hanya menuntut
kemampuan matematis tapi juga menuntut seni permodelan. Menggunakan seni akan
membuat permodelan lebih mudah dan menarik.

Kasus linear programming sangat beragam. Dalam setiap kasus, hal yang
penting adalah memahami setiap kasus dan memahami konsep permodelannya.
Meskipun fungsi tujuan misalnya hanya mempunyai kemungkinan bentuk
maksimisasi atau minimisasi, keputusan untuk memilih salah satunya bukan
pekerjaan mudah. Tujuan pada suatu kasus bisa menjadi batasan pada kasus yang
lain. Harus hati-hati dalam menentukan tujuan, koefisien fungsi tujuan, batasan dan

koefisien pada fungsi pembatas.
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Masalah keputusan yang biasa dihadapi para analis adalah alokasi optimum
sumber daya yang langka. Sumber daya dapat berupa modal, tenaga kerja, bahan

mentah, kapasitas mesin, waktu, ruangan atau teknologi (Heizer, 2005).

2.5.2 Metode-Metode Linear Programming

Linear programming dapat dilakukan dengan menggunakan beberapa macam
metode sesuai dengan tingkat persoalannya (Siringoringo, 2005). Metode-metode
tersebut sama-sama dapat memecahkan persoalan yang mengandung beberapa
permasalahan. Berikut ini metode yang dapat dilakukan dalam memecahkan
persoalan linear programming.

1. Metode aljabar yaitu mempunyai bentuk perhitungan formulasi standard dengan
mengkombinasi dua variabel yang nilainya dianggap nol hingga diperoleh nilai z
terbesar.

2. Metode grafik yaitu metode yang digunakan untuk memecahkan persoalan yang
mengandung dua permasalahan.

3. Metode simpleks dapat digunakan untuk memecahkan persoalan yang
mengandung tiga atau lebih permasalahan dan didasarkan pada proses
perhitungan ulang supaya mendapat hasil yang optimal.

4. Metode big-m biasanya dipakai untuk memecahkan persoalan yang memiliki
pembatas “=" atau “>”

5. Pengolahan data yang dibuat hanya menggunakan dua metode yaitu

menggunakan metode grafik dan simpleks.

1.6 Metode Simpleks

Metode simpleks merupakan salah satu teknik penentuan solusi optimal yang
digunakan dalam pemograman linear. Penentuan solusi optimal didasarkan pada
teknik eliminasi Gauss Jordan. Penentuan solusi optimal dilakukan dengan

memeriksa titik ekstrim satu per satu dengan cara perhitungan iteratif. Sehingga
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penentuan solusi optimal dengan simpleks dilakukan dengan tahap demi tahap yang

disebut iterasi.

Beberapa Istilah yang digunakan dalam metode simpleks menurut hotniar (2005:

56-57), penjelasannya diantaranya sebagai berikut.

1. Tterasi, seperti yang disebutkan sebelumnya adalah tahapan perhitungan dimana
nilai dalam perhitungan itu tergantung dari nilai tabel sebelumnya.

2. Variabel non basis, adalah variabel yang nilainya diatur menjadi nol pada
sembarang iterasi. Dalam terminologi umum, jumlah variabel non basis selalu
sama dengan derajat bebas dalam sistem persamaan.

3. Variabel basis, merupakan variabel yang nilainya bukan nol pada sembarang
iterasi. Pada solusi awal, variabel basis merupakan variabel slack (jika fungsi
kendala menggunakan pertidaksamaan <) atau variabel buatan (jika fungsi
kendala menggunakan pertidaksamaan > atau =). Secara umum, jumlah variabel
batas selalu sama dengan jumlah fungsi pembatas (tanpa fungsi non negatif)

4. Solusi atau Nilai Kanan (NK), merupakan nilai sumber daya pembatas yang
masih tersedia. Pada solusi awal, nilai kanan atau solusi sama dengan jumlah
sumber daya pembatas awal yang ada, karena aktivitas belum dilaksanakan.

5. Variabel Slack, adalah variabel yang ditambahkan ke model matematik kendala
untuk mengkonversikan pertidaksamaan < menjadi persamaan (=). Penambahan
variabel ini terjadi pada tahap inisialisasi. Pada solusi awal, variabel slack akan
berfungsi sebagai variabel basis.

6. Variabel Surplus, adalah variabel yang dikurangkan dari model matematik
kendala untuk mengkonversikan pertidaksamaan > menjadi persamaan (=).
Penambahan variabel ini terjadi pada tahap inisialisasi. Pada solusi awal, variabel
surplus tidak dapat berfungsi sebagai variabel bebas.

7. Variabel Buatan, adalah variabel yang ditambahkan ke model matematik kendala

dengan bentuk > atau = untuk difungsikan sebagai variabel basis awal.
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Penambahan variabel ini terjadi pada tahap inisialisasi. Variabel ini harus bernilai
0 pada solusi optimal, karena kenyataannya variabel ini tidak ada. Variabel ini
hanya ada di atas kertas.

Kolom Pivot (Kolom Kerja), adalah kolom yang memuat variabel masuk.
Koefisien pada kolom ini akan menjadi pembagi nilai kanan untuk menentukan
baris pivot (baris kerja).

Baris Pivot (Baris Kerja), adalah salah satu baris dari antara variabel baris yang
memuat variabel keluar.

Elemen Pivot (Elemen Kerja), adalah elemen yang terletak pada perpotongan
kolom dan baris pivot. Elemen pivot akan menjadi dasar perhitungan untuk tabel
simpleks berikutnya.

Variabel Masuk, adalah variabel yang terpilih untuk menjadi variabel basis pada
iterasi berikutnya. Variabel masuk dipilih satu dari antara variabel non basis pada
setiap iterasi. Variabel ini pada iterasi berikutnya akan bernilai positif.

Variabel Keluar, variabel yang keluar dari variabel basis pada iterasi berikutnya
dan digantikan dengan variabel masuk. Variabel keluar dipilih satu dari antara

variabel basis pada setiap iterasi dan bernilai 0.

Langkah Penyelesaian Metode Simpleks, Beberapa ketentuan yang perlu

diperhatikan, menurut Abdullah (2009:12) antara lain:

. Nilai kanan (NK / RHS) fungsi tujuan harus nol (0).

Nilai kanan (RHS) fungsi kendala harus positif. Apabila negatif, nilai tersebut

harus dikalikan —1.

. Fungsi kendala dengan tanda “<” harus diubah ke bentuk “=" dengan

menambahkan variabel slack/surplus. Variabel slack/surplus disebut juga variabel
dasar.
Fungsi kendala dengan tanda “>" diubah ke bentuk “<” dengan cara mengalikan

dengan —1, lalu diubah ke bentuk persamaan dengan ditambahkan variabel slack.
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Kemudian karena RHS-nya negatif, dikalikan lagi dengan —1 dan ditambah
artificial variabel/variabel buatan (M).

5. Fungsi kendala dengan tanda “=" harus ditambah artificial variabel (M).
1.7 Analisa Investasi

Investasi adalah penanaman modal (baik modal tetap maupun modal tidak tetap)
yang digunakan dalam proses produksi untuk memperoleh keuntungan suatu
perusahaan. Menurut Halim (2005: 4) investasi pada hakikatnya merupakan
penempatan sejumlah dana pada saat ini dengan harapan untuk memperoleh

keuntungan di masa mendatang.

Setiap usulan pengeluaran modal selalu mengandung dua macam aliran kas yaitu
aliran kas keluar netto (net outflow of cash) yang diperlukan untuk investasi baru dan
aliran kas masuk netto tahunan (net annual inflow of cash) sebagai hasil dari investasi
baru tersebut, sering pula disebut “net cash procceds” atau “procceds”. Secara umum

kegiatan investasi akan menghasilkan komponen cash flow seperti Gambar 2.1

Nilai SisaT
Benefit

‘TTTTTTT
IREREER A

O»C_ Mc OH
Investasi 1%

berikut:

Gambar 2.1 Cash Flow Investasi

Terdapat banyak metode yang dapat digunakan untuk menilai kelayakan ekonomi

suatu investasi usaha. Beberapa metode yang sering digunakan antara lain yaitu :
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1. Metode ekivalensi nilai sekarang (present worth analysis) atau lebih dikenal

dengan istilah umum NPV atau Net Present Value.

Metode ini didasarkan atas nilai sekarang bersih dari hasil perhitungan nilai
sekarang aliran dana masuk (penerimaan) dengan nilai sekarang aliran dana keluar
(pengeluaran) selama jangka waktu analisis dan suku bunga tertentu. Kriteria
kelayakannya adalah apabila nilai sekarang bersih atau NPV > 0, yang dirumuskan

dengan : NPV = (3. PV Pendapatan) — (3. PV Pengeluaran).
2. Metode ekivalensi nilai tahunan (annual worth analysis)

Metode ini didasarkan atas ekivalensi nilai tahunan dari aliran dana masuk dan
aliran dana keluar (nilai Abersih). Kriteria kelayakannya adalah bila nilai Abersihnya

positif atau lebih besar dari nol (Abersih > 0).

3. Metode ekivalensi nilai yang akan datang (future worth analysis)

Metode ini hampir sama dengan dua metode sebelumnya hanya yang dihitung
adalah nilai yang akan datangnya. Kriteria kelayakannya juga sama yaitu bila nilainya

lebih besar dari nol.
4. Metode periode pengembalian modal (payback period analysis)

Metode periode pengembalian modal ini berbeda dengan metode-metode lainnya.
Pada metode ini tidak digunakan perhitungan dengan menggunakan rumus bunga,
akan tetapi yang dianalisis adalah seberapa cepat modal atau investasi yang telah
dikeluarkan dapat segera kembali. Kriteria penilaiannya adalah semakin singkat

pengembalian investasi akan semakin baik.

5. Metode rasio manfaat dan biaya (benefit cost ratio analysis) atau lebih dikenal

dengan istilah BC Ratio.
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Metode BC Ratio pada dasarnya menggunakan data ekivalensi nilai sekarang dari
penerimaan dan pengeluaran, yang dalam hal ini BC Ratio adalah merupakan
perbandingan antara nilai sekarang dari penerimaan atau pendapatan yang diperoleh
dari kegiatan investasi dengan nilai sekarang dari pengeluaran (biaya) selama
investasi tersebut berlangsung dalam kurun waktu tertentu. Kriteria kelayakannya
adalah bila nilai BC Ratio > 1 dan dirumuskan dengan :

BCR = (3 Nilai Sekarang Pendapatan) : (3 Nilai Sekarang Pengeluaran)

6. Metode tingkat suku bunga pengembalian modal (rate of return analysis) atau

lebih dikenal dengan nama IRR (Internal Rate of Return).

IRR adalah suatu nilai petunjuk yang identik dengan seberapa besar suku bunga
yang dapat diberikan oleh investasi tersebut dibandingkan dengan suku bunga bank
yang berlaku umum (suku bunga pasar atau Minimum Attractive Rate of Return /
MARR). Pada suku bunga IRR akan diperoleh NPV = 0, dengan perkataan lain
bahwa IRR tersebut mengandung makna suku bunga yang dapat diberikan investasi,
yang akan memberikan NPV = (. Syarat kelayakannya yaitu apabila IRR > suku
bunga MARR. Untuk menghitung IRR dapat digunakan cara coba-coba dengan
formula berikut :

IRR =1; — NPV * (i3 —12) (NPV2 = NPV ) it (2.6)
dimana :

i; = suku bunga ke 1 NPV, = Net Present Value pada suku bunga ke 1

ip = suku bunga ke 2 NPV, = Net Present Value pada suku bunga ke 2


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

24

BAB 3 METODOLOGI PENELITIAN

1.1 Lokasi Penelitian
Penentuan lokasi penelitian ini dilakukan dengan cara survey diberbagai

perumahan diwilayah perkotaan Jember, yaitu Perumahan Tidar Dreamland,
Perumahan Tegal Gede Dreamland, Perumahan Rembangan Hill Residence,
Perumahan The New Semeru. Dari survey yang dilakukan, maka peneliti memilih

perumahan The New Semeru sebagai lokasi penelitian. Lokasi perumahan dapat di
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Gambar 3.1 Lokasi Perumahan The New Semeru Jember

Data untuk mendukung penelitian ini diambil dari developer perumahan yaitu PT.

Sukses Jaya Makmur.
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Tipe rumah yang akan diteliti ada 3, yaitu :
a. Rumah tipe 54/96 dengan luas lantai bangunan 54 m? dan luas tanah 96 m?.
b. Rumah tipe 47/90 dengan luas lantai bangunan 47 m* dan luas tanah 90 m?.

c. Rumah tipe 36/72 dengan luas lantai bangunan 36 m? dan luas tanah 72 m”.

1.2 Pengumpulan Data

Pengumpulan data merupakan suatu tahap dalam memproses data-data yang akan
digunakan dalam analisa penelitian. Data-data yang akan diproses berupa data-data
primer maupun data-data sekunder. Untuk data-data primer, proses pengambilan
datanya dilakukan dilakukan langsung di lapangan dengan melakukan beberapa
survey. Sedangkan untuk data-data sekunder, proses pengumpulan datanya diperoleh

dari catatan dan laporan register dari sumber informasi lain.

1.2.1 Data Primer
Pengumpulan data primer dilakukan dengan melakukan survey lapangan dengan
wawancara untuk mengetahui kondisi nyata di lapangan serta untuk mengetahui

gambaran perumahan yang akan ditinjau.

1.2.2 Data Sekunder

Survey data sekunder dilakukan dengan survey langsung ke developer untuk
mendapatkan data secara rinci tentang siteplan, luas lahan, jumlah unit tiap tipe
rumah, Rencana Anggaran Biaya (RAB) dari tiap-tiap tipe rumah, spesifikasi teknis

rumah, harga jual dari tiap-tiap tipe rumah, biaya modal, aliran kas investasi.

3.3 Model Penelitian
Pemodelan merupakan gambaran situasi dari sistem tertentu yang digambarkan
dalam persamaan matematis yang didasarkan pada penggambaran keadaan nyata di

lapangan sebagai batasannya sehingga dihasilkan suatu model yang diharapkan.
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Metode dalam penelitian ini terdiri atas 3 komponen, yaitu variabel pemodelan,
tujuan pemodelan, dan batasan pemodelan.
1. Variabel Pemodelan

Variabel yang digunakan dalam penelitian ini yaitu tipe-tipe rumah yang akan
dijual atau dibangun pada perumahan The New Semeru. Variabel pemodelannya
adalah tipe rumah 54/96, 47/90 dan 36/72.

Berdasarkan tipe rumah pada perumahan The New Semeru, maka model

matematisnya adalah sebagai berikut:

Z=AXGHtB X7+ C Xguucorsrrsnsirsssimnseereesseossessbossecseoseesssessessaseossastbes (3.1)
Dimana :

Z = keuntungan dari seluruh produk X =Tipe 54/96

A = Keuntungan tipe 54/96 X, =Tipe 47/90

B = Keuntungan tipe 47/90 X3 =Tipe 36/72

C = Keuntungan tipe 36/72
1. Tujuan Pemodelan
Tujuan pemodelan dalam penelitian ini adalah memaksimalkan keuntungan.
2. Batasan Pemodelan
Batasan pemodelan dalam menentukan optimasi penentuan jumlah unit tiap-tiap
tipe rumah pada perumahan The New Semeru yaitu sebagai berikut:

a. Biaya produksi

Ki+LEEGETP .......... S . ... ... [~ 3.2)

(KoL) X S P e s s as s bssssssssasssssssssnnnans 3.3)

W lg) X3 <P o Tl (3.3)
Dimana :

K = Biaya Tanah X = Tipe 54/96

L = Biaya bangunan X, = Tipe 47/90

P = Modal Biaya Produksi X3 ="Tipe 36/72
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b. Luas lahan

R X S 0 e e (3.4)
S X S 0 e (3.5)
T X3 S 0 ettt st e (3.6)
Dimana :
R = Luas tanah Tipe 54/96 X = Tipe 54/96
S = Luas tanah Tipe 47/90 X, = Tipe 47/90
T = Luas tanah Tipe 36/72 X3 =Tipe 36/72
Q = 65% Luas lahan total
¢. Hunian berimbang 1:2:3
XiSW B .. 8 e S N, . ............ (3.7
2Xo < Vi N S N N T et (3.8)
3X3 < WS ———— )\ . AR . ..........coeeoe (3.9
Dimana :
X = Tipe 54/96 X3=Tipe 36/72
X, = Tipe 47/90 W = Luas lahan kavling
A\ X =0 e S (3.10)
e Xp>0...... 8 T N N TN W ... .. & (3.11)
1 €)X VORI A SO SSRSRRRRRRy A7 . JSSs (3.12)
3.4 Metode Analisis

Setelah ditentukan variabel pemodelan, tujuan pemodelan dan batasan

pemodelan. Untuk mempermudah dan mempercepat proses analisa, digunakan
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program bantu Quantity System for Business (QSB) . Hasil yang akan diperoleh yaitu
jumlah tiap-tiap tipe rumah dan pendapatan yang maksimal. Setelah didapatkan hasil
optimasi tersebut, akan dilakukan pembahasan analisis sensitivitasnya menggunakan

metode simpleks dan analisis investasi.

3.4.1 Diagram Metode QSB
Langkah-langkah metode QSB dijelaskan pada Gambar 3.2 yaitu sebagai

berikut

1. Memilih aplikasi WinQSB.

2. Memilih Linier Programing.

3. Masukkan variabel dan constraint.

4. Memilih maksimum untuk optimasi.

5. Memasukkan data yaitu cost, variabel pit, washing plant dan target produksi.

6. Setelah semua data sudah di masukkan lalu di running.

7. Running dilakukan sampai terdapat iterasi nol sehingga hasil diperoleh optimum.
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Gambar 3.2 Diagram Metode QSB
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3.4.2 Diagram Metode Simpleks

Langkah-langkah metode simpleks dijelaskan pada Gambar 3.3 yaitu sebagai

berikut

1. Menghitung metode simpleks secara manual.

2. Menggunakan rumus maksimum untuk optimasi.

3. Memasukkan jumlah kendala dan variabel.

4. Memasukkan nilai variabel dan nilai kanan.

5. Mengganti nilai kanan ke positif.

6. Menambahkan variabel slack dan surplus.

7. Mengubah baris z dan mengkalkulasikan nilai kanan.

8. Mengkalkulasi rasio.

9. Memilih leaving variable dengan memilih rasio terkecil.

[ —
—_ O

12.
13.
14.

. Membagi baris leaving variable dengan nilai perpotongan.

. Kurangi baris yang lain pada koefisien entering variable diikuti pengurangan

kolom yang lain.
Memakai entering variabel sebagai variabel dasar.
Mengulang poit 10, 11 dan 12 sampai hasil z < 0 maka optimum atau maksimum.

Jika hasil belum optimum Z < 0 maka digunakan metode lain.
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¢

Memakai entering variabel
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v

Optimum
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]

Gambar 3.3 Diagram Metode Simpleks
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3.5 Langkah-Langkah Penelitian

Langkah-langkah penelitian yang akan dilakukan dijelaskan pada diagram alir

seperti Gambar 3.4 yaitu sebagai berikut

1.
2.
3.

Melakukan studi pustaka penelitian sebelumnya.

Menentukan lokasi penelitian yang nantinya dijadikan objek untuk diteliti.
Mengumpulkan data primer dan data sekunder. Data primer diperoleh dari
kegiatan survey langsung di lokasi penelitian, sedangkan data sekunder terdiri
dari siteplan, luas lahan, jumlah unit tiap-tiap tipe rumah, RAB, spesifikasi teknis
rumah, harga jual tiap-tiap tipe rumah, biaya modal, aliran kas investasi.
Menganalisis data seperti menentukan variabel, menentukan fungsi tujuan,
menentukan fungsi batasan atau kendala, memasukkan data pada software QSB.
Hasil dari menganilisis data maka akan di peroleh keuntungan maksimal.
Menghitung analisa investasi (NPV, IRR, BCR, PBP) yang diperoleh dari
keuntungan maksimal.

Pembahasan dari penelitian yang dilakukan.

Kesimpulan dari hasil penelitian.
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Pengumpulan data :

1. Data primer : Survey

2. Data sekunder : siteplan, luas lahan,
jumlah unit tiap-tiap tipe rumabh,
RAB, spesifikasi teknis rumah,
harga jual tiap-tiap tipe rumah, biaya
modal, aliran kas investasi.

Y

e SRS

Analisis data :

Menentukan variabel.

Menentukan fungsi tujuan.

Menentukan fungsi batasan atau kendala.

Mememasukkan data pada software QSB dan menghitung simpleks manual

Keuntungan Maksimal

v
Analisis Investasi NPV, IRR, BCR,BEP, PBP

Y

Pembahasan

Y

Kesimpulan

Y

Selesai

Gambar 3.4 Diagram Alir Penelitian


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

59

BAB 5 PENUTUP

5.1 Kesimpulan

Berdasarkan hasil analisa perhitungan optimasi jumlah unit rumah tiap-

tiap tipe dan analisis investasi pada Pembangunan Perumahan The New Semeru

Jember, di dapatkan kesimpulan sebagai berikut:

1.

Kombinasi paling optimum untuk area 1 yaitu tipe 54/96 sebanyak 21 unit,
tipe 47/90 sebanyak 23 unit, tipe 36/72 sebanyak 30 unit dengan keuntungan
Rp 6,654,737,000.00. Area 2 kombinasi paling optimumnya yaitu tipe 54/96
sebanyak 59 unit tipe 47/90 sebanyak 65 unit tipe 36/72 sebanyak 77 unit
dengan keuntungan Rp 18,376,040,000.00. Area 3 kombinasi paling
optimumnya yaitu tipe 54/96 sebanyak 34 unit tipe 47/90 sebanyak 37 unit
tipe 36/72 sebanyak 47 unit dengan keuntungan Rp 10,651,350,000.00.
Analisis investasi pada perumahan The New Semeru Jember adalah layak
dengan nilai Net Present Value (NPV) sejumlah Rp 161,694,551,489.00
Internal Rate of Return (IRR) sejumlah 40,178% Benefit Cost Ratio (BCR)
sejumlah 1.345 Break Event Point (BEP) pada bulan ke-15,35 dan Payback
Period (PBP) keuntungan pada bulan ke-23,44.

5.2 Saran

Berdasarkan penelitian yang telah dilakukan, di sarankan untuk penelitian

selanjutnya sebagai berikut:

1.

Pengembang perumahan The New Semeru Jember, hendaknya menjadikan
kombinasi tipe rumah dengan keuntungan maksimal sebagai bahan

pertimbangan dalam melakukan pembangunan perumahan tersebut.

. Penelitian ini hanya menggunakan 3 tipe rumah, untuk penelitian selanjutnya

diharapkan dapat menambahkan tipe-tipe rumah.
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3. Penilitian ini hanya menggunakan 3 batasan masalah, diharapkan penelitian
selanjutnya dapat menambah batasan masalah, seperti; waktu pengerjaan, tata
letak, permintaan pasar.

4. Analisis investasi pada penelitian ini tidak menghitung biaya lain-lain atau
biaya tak terduga. Untuk penelitian selanjutnya diharapkan memperhitungkan
biaya-biaya lain, seperti; biaya tak terduga, sistem pembayaran, pajak,

historical land.
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Spesifikasi Pekerjaan Dan Bahan

Rumah Type 54 perum “THE NEW SEMERU”

1. Pekerjaan pondasi

A. Bahan
e batu kali (non Batu apung)
e  Dbatu bata untuk teras

B. Teknis pengerjaan
e Dbatu kosong/anstampeng tidak boleh lebih dari 20 cm
e tinggi pondasi menyesuaikan dengan elevasi jalan
e pondasi telapak 80x 80 ditaruh 4 penjuru pojok,dan 2 cerobong

2. Pekerjaan balok kolom dan plat
A. Bahan
e koral,pasir,semen
e tulangan utama 4@10 (4 tulangan diameter 10)
e tuangan begel @4-20 (tulangan diameter 4 jarak maks 20 cm)
B. Teknis pengerjaan
e kolom harus tertanam di pondasi, tidak diletakkan diatasnya
e ukuran kolom 15x15 , balok 20x15
e bila ada sambungan antar tulangan tulangan, minimum 30 cm
e plattebal 10 cm
e plat cerobong dilapisi aquaproof

3. Pekerjaan pas 2 bata
A. Bahan
e Dbatu bata
e semen, pasir pasang kadar lumpur kurang dari 8%
B. Teknis pengerjaan
e rapi

4. Pekerjaan kanopi
A. Bahan
e sama seperti beton
B. Teknis pengerjaan


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

e harus memakai balokan sebagai pengait
e tidak boleh miring atau melendut
e rapi

5. Pekerjaan plesteran
A. Bahan
e spesi
B. Teknis pengerjaan
e ridak boleh ada retakan dan mrempul
e rapi

6. Pekerjaan atap dan plafon
A. Bahan
e plafon gypsum rangka hollow
e atap genteng beton flat dicat abu abu gelap
B. Teknis pengerjaan
e rapi tidak ngeplint / melendut
e atap rapi,galvalum tidak boleh terlihat
e tidak bocor

7. Pekerjaan lantai
A. Bahan
e granit 60x 60 (semua)
e keramik 20x20 (lantai KM)
e keramik 25x40 (dinding KM)
B. Teknis pengerjaan
e spesi perekat full
e nutrata
e rapi

8. Pekerjaan listrik
A. Bahan
e  kabel,pipa,dll
B. Teknis pengerjaan
e dikerjakan sebelum acian halus dilakukan

9. Pekerjaan sanitasi
A. Bahan

e pipa


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

e kloset duduk
B. Teknis pengerjaan
e kamar mandi kering
e semua limbah masuk peresapan dan septictank
e saluran pembuangan pada cerobong,digunakan pipa yang ditanam pada
kolom

10. Pekerjaan pengecatan

A. Bahan
e catinterior (setara vinilex) dan exterior (setara catylac ext)
e  batu bata untuk teras

B. Teknis pengerjaan
e cat dalam warna cream
e cat luar cream, tiang kanopi merah,kanopi dan putih,cerobong merah terang

genteng abu abu gelap, plafon putih,

e cat tidak boleh mengelupas,kembung dan beberapa sisi beda warna
e plamiran harus rata dan kelebihan kapur/kalsium

11. Pekerjaan pintu jendela
A. Bahan
e kusen duma 4”
e daun pintu duma
e daun jendela duma
e kusen dan daun pintu KM PVC
e grendell,kunci dan acesoris merk bertolli

B. Teknis pengerjaan
e rapi
e pintu diberi space dari lantai 0,5 cm (pintu dan lantai tidak bergesekan)
e untuk kusen beton. dipertebal dengan benangan
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saya yang bertanda tangan dibawah ini akan melakukan pekerjaan sesuai dengan gambar bestek
yang ada dan memenubhi spesifikasi material yang sudah direncanakan, bila suatu saat ditemukan
kekeliruan dalam pemenuhan syarat tersebut,maka saya siap dikenakan sangsi sesuai dengan
peraturan perusahaan.

Nama pemborong
Tempat, tanggal lahir
Alamat

NIK

Divisi Teknis Pemborong

NB : setiap perubahan desain dan masalah yang ditemui dilapangan,wajib dikoordinasikan
dengan divisi teknis yang bertugas
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Spesifikasi Pekerjaan Dan Bahan

Rumah Type 47 perum “THE NEW SEMERU”

1. Pekerjaan pondasi
A. Bahan
e batu kali (non Batu apung)
e batu bata untuk teras
B. Teknis pengerjaan
e Dbatu kosong/anstampeng tidak boleh lebih dari 20 cm
e tinggi pondasi menyesuaikan dengan elevasi jalan
2. Pekerjaan balok kolom
A. Bahan
e  koral,pasir,semen
e tulangan utama 4@8 (4 tulangan diameter 8)
e tuangan begel @4-20 (tulangan diameter 4 jarak maks 20 cm)
B. Teknis pengerjaan
e kolom harus tertanam di pondasi, tidak diletakkan diatasnya
e ukuran kolom 15x15 , balok 20x15
e bila ada sambungan antar tulangan tulangan, minimum 30 cm
e tiang utama teras memakai penutup batu tempel
3. Pekerjaan pas %2 bata
A. Bahan
e Dbatu bata
e semen, pasir pasang kadar lumpur kurang dari 8%
B. Teknis pengerjaan

e rapi
4. Pekerjaan kanopi
A. Bahan

e sama seperti beton
B. Teknis pengerjaan
e harus memakai balokan sebagai pengait
e tidak boleh miring atau melendut
e rapi
5. Pekerjaan plesteran
A. Bahan
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e spesi
B. Teknis pengerjaan
e ridak boleh ada retakan dan mrempul

e rapi
6. Pekerjaan atap dan plafon
A. Bahan

e plafon gypsum rangka hollow
e atap gelombang dicat abu abu gelap
B. Teknis pengerjaan
e rapi tidak ngeplint / melendut
e atap rapi,galvalum tidak boleh terlihat
e tidak bocor
7. Pekerjaan lantai
A. Bahan
e keramik 40x40 warna putih(kamar)
e granit 60x 60 (ruang utama)
e keramik 20x20 (lantai KM)
e keramik 25x40 (dinding KM)
B. Teknis pengerjaan
e spesi perekat full

e nutrata
e rapi
8. Pekerjaan listrik
A. Bahan

e  kabel,pipa,dll
B. Teknis pengerjaan
e dikerjakan sebelum acian halus dilakukan

9. Pekerjaan sanitasi
A. Bahan
e pipa
e kloset duduk
B. Teknis pengerjaan
e kamar mandi kering
e semua limbah masuk peresapan dan septictank
10. Pekerjaan pengecatan
A. Bahan
e cat interior dan exterior
e Dbatu bata untuk teras
B. Teknis pengerjaan
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e cat dalam warna cream
e cat luar cream, tiang kanopi cream,benangan oranye, genteng abu abu gelap,
plafon putih,
e cat tidak boleh mengelupas.kembung dan beberapa sisi beda warna
e plamiran harus rata dan kelebihan kapur/kalsium
11. Pekerjaan pintu jendela

A. Bahan
e kusen alumunium
e daun pintu alumunium
e pintu lain multiplek
e kusen dan daun pintu KM PVC

B. Teknis pengerjaan
e rapi
e pintu diberi space dari lantai 0,5 cm (pintu dan lantai tidak bergesekan)
e untuk kusen beton. dipertebal dengan benangan

saya yang bertanda tangan dibawah ini akan melakukan pekerjaan sesuai dengan gambar bestek
yang ada dan memenuhi spesifikasi material yang sudah direncanakan, bila suatu saat ditemukan
kekeliruan dalam pemenuhan syarat tersebut,maka saya siap dikenakan sangsi sesuai dengan
peraturan perusahaan.

Nama pemborong
Tempat, tanggal lahir
Alamat

NIK

Divisi Teknis Pemborong

NB : setiap perubahan desain dan masalah yang ditemui dilapangan,wajib dikoordinasikan
dengan divisi teknis yang bertugas


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

Spesifikasi Pekerjaan Dan Bahan

Rumah Type 36 perum “THE NEW SEMERU”

1. Pekerjaan pondasi
A. Bahan
e batu kali (non Batu apung)
e batu bata untuk teras
B. Teknis pengerjaan
e Dbatu kosong/anstampeng tidak boleh lebih dari 20 cm
e tinggi pondasi menyesuaikan dengan elevasi jalan
2. Pekerjaan balok kolom
A. Bahan
e koral,pasir,semen
e tulangan utama 4@8 (4 tulangan diameter 8)
e tuangan begel @4-20 (tulangan diameter 4 jarak maks 20 cm)
B. Teknis pengerjaan
e kolom harus tertanam di pondasi, tidak diletakkan diatasnya
e ukuran kolom 15x15 , balok 20x15
e bila ada sambungan antar tulangan tulangan, minimum 30 cm
3. Pekerjaan pas Y2 bata
A. Bahan
e Dbatu bata
e semen, pasir pasang kadar lumpur kurang dari 8%
B. Teknis pengerjaan
e rapi
4. Pekerjaan kanopi
A. Bahan
e sama seperti beton
B. Teknis pengerjaan
e harus memakai balokan sebagai pengait
e tidak boleh miring atau melendut
e rapi
5. Pekerjaan plesteran
A. Bahan
e spesi
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B. Teknis pengerjaan
e ridak boleh ada retakan dan mrempul
e rapi
6. Pekerjaan atap dan plafon
A. Bahan
e plafon gypsum rangka hollow
e atap gelombang dicat abu abu gelap
B. Teknis pengerjaan
e rapi tidak ngeplint / melendut
e atap rapi,galvalum tidak boleh terlihat
e tidak bocor
7. Pekerjaan lantai
A. Bahan
e keramik 40x40 warna putih
e keramik 20x20 (lantai KM)
e keramik 25x40 (dinding KM)
B. Teknis pengerjaan
e gpesi perekat full
e nutrata
e rapi
8. Pekerjaan listrik
A. Bahan
e  kabel,pipa,dll
B. Teknis pengerjaan
e dikerjakan sebelum acian halus dilakukan
9. Pekerjaan sanitasi
A. Bahan
e Dpipa
e kloset jongkok
B. Teknis pengerjaan
e kamar mandi kering
e semua limbah masuk peresapan dan septictank
10. Pekerjaan pengecatan
A. Bahan
e catinterior dan exterior
e batu bata untuk teras
B. Teknis pengerjaan
e cat dalam warna cream
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e cat luar cream, tiang merah, genteng abu abu gelap, plafon putih, benangan
list abu abu
e cat tidak boleh mengelupas,kembung dan beberapa sisi beda warna
e plamiran harus rata dan kelebihan kapur/kalsium
11. Pekerjaan pintu jendela

A. Bahan
e kusen beton
e daun pintu jendela kayu
e daun pintu utama duma
e pintu lain multiplek
e kusen dan daun pintu KM PVC

B. Teknis pengerjaan
e rapi
e pintu diberi space dari lantai 0,5 cm (pintu dan lantai tidak bergesekan)
e untuk kusen beton. dipertebal dengan benangan

saya yang bertanda tangan dibawah ini akan melakukan pekerjaan sesuai dengan gambar bestek
yang ada dan memenuhi spesifikasi material yang sudah direncanakan, bila suatu saat ditemukan
kekeliruan dalam pemenuhan syarat tersebut,maka saya siap dikenakan sangsi sesuai dengan
peraturan perusahaan.

Nama pemborong
Tempat, tanggal lahir
Alamat

NIK

Divisi Teknis Pemborong

NB : setiap perubahan desain dan masalah yang ditemui dilapangan,wajib dikoordinasikan
dengan divisi teknis yang bertugas
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(RAB (Rencana Anggaran Biaya) Rumah Type 54/96

Harga Satuan

No. Jenis Pekerjaan Volume Sat. (Rp.) Jumlah Harga (Rp.)
1 2 3 4 5 6
| PEKERJAAN PERSIAPAN
1|PEK. PEMBERSIHAN LAHAN 96,00 m2 8.400,00 806.400,00
2|PEK. PENGUKURAN DAN PASANG BOWPLANK 52,00 | m1 54.920,00 2.855.840,00
Total : 3.662.240,00
I} PEKERJAAN TANAH
1|PEK. GALIAN TANAH 18,524 m3 39.300,00 727.993,20
2|PEK. URUGAN KEMBALI 5,634 m3 17.100,00 96.341,40
Total : 824.334,60
1] PEKERJAAN PONDASI
1|PEK. URUGAN PASIR BAWAH PONDASI 1,925| m3 175.400,00 337.645,00
2|PEK. LANTAI KERJA (1 : 3:5) 2,663 m3 448.500,00 1.194.523,69
3|PEK. AANSTAMPING 9,508 m3 187.100,00 1.778.946,80
4|PEK. PONDASI BATU BELAH 1 pc : 4 pc 19,890 [ m3 564.900,00 11.235.861,00
Total : 14.546.976,49
IV | PEKERJAAN STRUKTUR & BETON
1|PEK. RING BALK PRAKTIS 0,153 m3 6.950.000,00 1.063.350,00
2|PEK. KOLOM PRAKTIS 0,450 m3 6.201.000,00 2.790.450,00
Total : 3.853.800,00
V | PEK. DINDING
1|PEK. PASANGAN BATA MERAH 1/2 BATA AD 1:4 144,00 m2 96.300,00 13.867.200,00
2|PEK. PLESTERAN 1:4 288,00 m2 27.800,00 8.006.400,00
3|PEK. ACIAN 288,00 m2 23.500,00 6.768.000,00
Total : 28.641.600,00
Vi PEK. PASANGAN ATAP
1|PASANGAN RANGKA ATAP BAJA RINGAN 60,00 m2 92.400,00 5.544.000,00
2|PASANGAN GENTING 66,00 m2 123.500,00 8.151.000,00
3|PASANGAN NOK 4,00 m' 67.500,00 270.000,00
Total : 13.965.000,00
VIl | PEKERJAAN LANTAI DAN KERAMIK
1|PEK. LANTAI KERJA (1:3:5) 0,4827 m2 854.400,00 412.391,54
2|PEK. LANTAI GRANIT RUANG UTAMA 60 X 60 CM 32,00 | m2 178.800,00 5.721.600,00
3|PEK. LANTAI KERAMIK UK. 40X40 CM 16,00 m2 113.600,00 1.817.600,00
4|PAS. LANTAI KERAMIK KM/WC UK. 20X20 CM 3,00 m2 82.200,00 246.600,00
5|PAS. DINDING KERAMIK KM/WC UK. 25X40 CM 5,00 m2 95.700,00 478.500,00
Total : 8.676.691,54
VIll | PEKERJAAN PLAFOND
1|PEK. PLAFON GYPSUM RANGKA HOLLOW 54,00 m2 6.500,00 351.000,00
Total : 351.000,00
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PEK. KUSEN, PINTU, JENDELA DAN KACA
PEK. KUSEN PINTU

a. PINTU UKURAN 2.71 x 0.9 m 41 unit 490.000,00 1.960.000,00
b. PINTU UKURAN 2.71 x 1 m 1 unit 500.000,00 500.000,00
c. PINTU KM/WC 2.25 x 0.82 m 1 unit 450.000,00 450.000,00
2 |PEK. KUSEN JENDELA
a. JENDELA UKURAN 1.38 x2m 2| unit 340.000,00 680.000,00
b. JENDELA UKURAN 0.75 x2 m 2| unit 300.000,00 600.000,00
c. JENDELA UKURAN 0.7 x 0.4 m 1 unit 180.000,00 180.000,00
d. JENDELA UKURAN 0.6 x 2 m 1 unit 250.000,00 250.000,00
Total : 4.620.000,00
X |PEKERJAAN PENGGANTUNG
1|PAS. HANDLE + KUNCI PINTU 71 bh 53.500,00 374.500,00
2|PAS. ENGSEL PINTU 14| bh 28.800,00 403.200,00
3|PAS. ENGSEL JENDELA 16| bh 10.800,00 172.800,00
Total : 950.500,00
XI | PEKERJAAN PENGECATAN
1 PEK. PENGECATAN DINDING 180,00 m2 8.750,00 2.273.400,00
2 |PEK. PENGECATAN PLAFOND 54,00 | m2 12.630,00 682.020,00
PEK. CAT KAYU 14,00 [ m2 23.725,00 332.150,00
Total : 3.287.570,00
Xil |PEKERJAAN ELEKTRIKAL
1|PAS. BOKS PANEL 1| unit 314.130,00 314.130,00
2|PEK. INSTALASI TITIK LAMPU 10| titik 137.500,00 1.375.000,00
3|PEK. INSTALASI STOP KONTAK 6| titik 137.500,00 825.000,00
4{PAS. LAMPU 10| bh 20.300,00 203.000,00
5|PAS. STOP KONTAK 6| bh 35.600,00 213.600,00
6|PAS. SAKELAR 7] bh 38.500,00 269.500,00
Total : 3.200.230,00
Xl |PEKERJAAN SANITARI
1|PAS. INTALASI PIPA PVC 1/2" 18 m' 32.200,00 579.600,00
2|PAS. INTALASI PIPA PVC 3" 12 m' 219.700,00 2.636.400,00
3|PAS. INTALASI PIPA PVC 4" 100 m' 307.200,00 3.072.000,00
4|PAS. KLOSED DUDUK 1| unit 1.364.150,00 1.364.150,00
5|PAS. BAK MANDI PASANGAN BATU BATA LAPIS KERAMIK 1| unit 910.000,00 910.000,00
6|PAS. KERAN TEMBOK 4] bh 25.000,00 100.000,00
7|PAS. TEMPAT SABUN 1| bh 30.000,00 30.000,00
8|PAS. FLOOR DRAIN 2| bh 74.600,00 149.200,00
9|PAS. SEPTICTANK UK. 2,5X 1,5 X 2 M + REMBESAN 1| unit 3.310.000,00 3.310.000,00
10|PEK BAK KONTROL SALURAN AIR KOTOR UK. 30 X 30 X 40 CM 1| unit 154.600,00 154.600,00
11|PEK. SUMUR BOR ¢ 80 + JET PUMP +ACC 1 Is 3.000.000,00 3.000.000,00
12|PENGADAAN TANGKI FIBER KAP. 500 LTR 1| unit 300.000,00 300.000,00
Total : 15.605.950,00
XIV  |PEKERJAAN FINISHING
1|PEK. LANTAI CARPORT 6,48 m3 650.000,00 4.212.000,00
2|PEK. FINISHING & PELESTERAN DINDING LUAR 24 m3 100.000,00 2.400.000,00
Total : 6.612.000,00
JUMLAH 108.797.892,63
PPN (10%) 10.879.789,26

JUMLAH TOTAL

119.677.681,89
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(RAB (Rencana Anggaran Biaya) Rumah Type 47/90

Harga Satuan

No. Jenis Pekerjaan Volume Sat. (Rp.) Jumlah Harga (Rp.)
1 2 3 4 5 6
| PEKERJAAN PERSIAPAN
1|PEK. PEMBERSIHAN LAHAN 90,00 m2 8.400,00 756.000,00
2|PEK. PENGUKURAN DAN PASANG BOWPLANK 51,00 | m1 54.920,00 2.800.920,00
Total : 3.556.920,00
I} PEKERJAAN TANAH
1|PEK. GALIAN TANAH 16,315 m3 39.300,00 641.179,50
2|PEK. URUGAN KEMBALI 5,2640 m3 17.100,00 90.014,40
Total : 731.193,90
1] PEKERJAAN PONDASI
1|PEK. URUGAN PASIR BAWAH PONDASI 1,265| m3 175.400,00 221.902,93
2|PEK. LANTAI KERJA (1 : 3:5) 2,107 m3 448.500,00 945.124,05
3|PEK. AANSTAMPING 8,052 m3 187.100,00 1.506.435,65
4|PEK. PONDASI BATU BELAH 1 pc : 4 pc 17,890 [ m3 564.900,00 10.106.315,21
Total : 12.779.777,83
IV | PEKERJAAN STRUKTUR & BETON
1|PEK. RING BALK PRAKTIS 0,143 m3 6.950.000,00 991.070,00
2|PEK. KOLOM PRAKTIS 0,428 m3 6.201.000,00 2.650.927,50
Total : 3.641.997,50
V | PEK. DINDING
1|PEK. PASANGAN BATA MERAH 1/2 BATA AD 1:4 125,00 m2 96.300,00 12.037.500,00
2|PEK. PLESTERAN 1:4 250,000 m2 27.800,00 6.950.000,00
3|PEK. ACIAN 250,000 m2 23.500,00 5.875.000,00
Total : 24.862.500,00
Vi PEK. PASANGAN ATAP
1|PASANGAN RANGKA ATAP BAJA RINGAN 50,00 m2 92.400,00 4.620.000,00
2|PASANGAN GENTING 53,00 m2 123.500,00 6.545.500,00
3|PASANGAN NOK 4,00 m' 67.500,00 270.000,00
Total : 11.435.500,00
VIl | PEKERJAAN LANTAI DAN KERAMIK
1|PEK. LANTAI KERJA (1:3:5) 0,3991 m2 854.400,00 341.023,51
2|PEK. LANTAI GRANIT RUANG UTAMA 60 X 60 CM 22,00 | m2 178.800,00 3.933.600,00
3|PEK. LANTAI KERAMIK UK. 40X40 CM 16,00 m2 113.600,00 1.817.600,00
4|PAS. LANTAI KERAMIK KM/WC UK. 20X20 CM 3,00 m2 82.200,00 246.600,00
5|PAS. DINDING KERAMIK KM/WC UK. 25X40 CM 4,00 m2 95.700,00 382.800,00
Total : 6.721.623,51
VIll | PEKERJAAN PLAFOND
1|PEK. PLAFON GYPSUM RANGKA HOLLOW 47,00 m2 6.500,00 305.500,00
Total : 305.500,00
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PEK. KUSEN, PINTU, JENDELA DAN KACA
PEK. KUSEN PINTU

a. PINTU UKURAN 2.26 x 0.92 m 1 unit 470.000,00 470.000,00
b. PINTU UKURAN 2.26 x 0.8 m 41 unit 450.000,00 1.800.000,00
c. PINTU KM/WC 2.26 x 0.82 m 1 unit 460.000,00 460.000,00
2 |PEK. KUSEN JENDELA
a. JENDELA UKURAN 1.38 x 1.67 m 2| unit 280.000,00 560.000,00
b. JENDELA UKURAN 1.77 x 0.52 m 1 unit 200.000,00 200.000,00
c. JENDELA UKURAN 1.77 x 0.72 m 1 unit 200.000,00 200.000,00
d. JENDELA UKURAN 0.62 x 0.42 m 1 unit 150.000,00 150.000,00
Total : 3.840.000,00
X |PEKERJAAN PENGGANTUNG
1|PAS. HANDLE + KUNCI PINTU 6| bh 53.500,00 321.000,00
2|PAS. ENGSEL PINTU 12| bh 28.800,00 345.600,00
3|PAS. ENGSEL JENDELA 6| bh 10.800,00 64.800,00
Total : 731.400,00
XI | PEKERJAAN PENGECATAN
1 PEK. PENGECATAN DINDING 146,00 m2 8.750,00 1.843.980,00
2 |PEK. PENGECATAN PLAFOND 47,00 | m2 12.630,00 593.610,00
PEK. CAT KAYU 225| m2 23.725,00 53.333,80
Total : 2.490.923,80
Xil |PEKERJAAN ELEKTRIKAL
1|PAS. BOKS PANEL 1| unit 314.130,00 314.130,00
2|PEK. INSTALASI TITIK LAMPU 10| titik 137.500,00 1.375.000,00
3|PEK. INSTALASI STOP KONTAK 5| titik 137.500,00 687.500,00
4{PAS. LAMPU 10| bh 20.300,00 203.000,00
5|PAS. STOP KONTAK 5| bh 35.600,00 178.000,00
6|PAS. SAKELAR 6| bh 38.500,00 231.000,00
Total : 2.988.630,00
Xl |PEKERJAAN SANITARI
1|PAS. INTALASI PIPA PVC 1/2" 15 m' 32.200,00 483.000,00
2|PAS. INTALASI PIPA PVC 3" 11] m' 219.700,00 2.416.700,00
3|PAS. INTALASI PIPA PVC 4" gl m' 307.200,00 2.457.600,00
4|PAS. KLOSED DUDUK 1| unit 1.364.150,00 1.364.150,00
5|PAS. BAK MANDI PASANGAN BATU BATA LAPIS KERAMIK 1| unit 910.000,00 910.000,00
6|PAS. KERAN TEMBOK 3| bh 25.000,00 75.000,00
7|PAS. TEMPAT SABUN 1| bh 30.000,00 30.000,00
8|PAS. FLOOR DRAIN 2| bh 74.600,00 149.200,00
9|PAS. SEPTICTANK UK. 2,5X 1,5 X 2 M + REMBESAN 1| unit 3.310.000,00 3.310.000,00
10|PEK BAK KONTROL SALURAN AIR KOTOR UK. 30 X 30 X 40 CM 1| unit 154.600,00 154.600,00
11|PEK. SUMUR BOR ¢ 80 + JET PUMP +ACC 1 Is 3.000.000,00 3.000.000,00
12|PENGADAAN TANGKI FIBER KAP. 500 LTR 1| unit 300.000,00 300.000,00
Total : 14.650.250,00
XIV  |PEKERJAAN FINISHING
1|PEK. LANTAI CARPORT 6] m3 650.000,00 3.900.000,00
2|PEK. FINISHING & PELESTERAN DINDING LUAR 20f m3 100.000,00 2.000.000,00
Total : 5.900.000,00
JUMLAH 94.636.216,54
PPN (10%) 9.463.621,65

JUMLAH TOTAL

104.099.838,19
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(RAB (Rencana Anggaran Biaya) Rumah Type 36/72

Harga Satuan

No. Jenis Pekerjaan Volume Sat. (Rp.) Jumlah Harga (Rp.)
1 2 3 4 5 6
| PEKERJAAN PERSIAPAN
1|PEK. PEMBERSIHAN LAHAN 72,00 m2 8.400,00 604.800,00
2|PEK. PENGUKURAN DAN PASANG BOWPLANK 48,00 m1 54.920,00 2.636.160,00
Total : 3.240.960,00
1] PEKERJAAN TANAH
1|PEK. GALIAN TANAH 15,462 m3 39.300,00 607.656,60
2|PEK. URUGAN KEMBALI 3,4510 | m3 17.100,00 59.012,10
Total : 666.668,70
il | PEKERJAAN PONDASI
1|PEK. URUGAN PASIR BAWAH PONDASI 1,148 m3 175.400,00 201.271,50
2|PEK. LANTAI KERJA (1: 3 :5) 1,213 m3 448.500,00 543.907,16
3|PEK. AANSTAMPING 4,154 | m3 187.100,00 777.213,40
4|PEK. PONDASI BATU BELAH 1 pc: 4 pc 10,011 m3 564.900,00 5.655.213,90
Total : 7.177.605,96
v PEKERJAAN STRUKTUR & BETON
1|PEK. RING BALK PRAKTIS 0,098 m3 6.950.000,00 681.100,00
2|PEK. KOLOM PRAKTIS 0,373 m3 6.201.000,00 2.309.872,50
Total : 2.990.972,50
\") PEK. DINDING
1|PEK. PASANGAN BATA MERAH 1/2 BATA AD 1:4 105,08 m2 96.300,00 10.119.492,90
2|PEK. PLESTERAN 1:4 210,166 | m2 27.800,00 5.842.614,80
3|PEK. ACIAN 210,166 m2 23.500,00 4.938.901,00
Total : 20.901.008,70
Vi PEK. PASANGAN ATAP
1|PASANGAN RANGKA ATAP BAJA RINGAN 38,00 m2 92.400,00 3.511.200,00
2|PASANGAN GENTING 42,00 m2 123.500,00 5.187.000,00
3|PASANGAN NOK 4,00 m' 67.500,00 270.000,00
Total : 8.968.200,00
VIl | PEKERJAAN LANTAI DAN KERAMIK
1|PEK. LANTAI KERJA (1:3:5) 0,2625 m2 854.400,00 21.581,20
2|PEK. LANTAI KERAMIK UK. 40X40 CM 30,00 m2 113.600,00 3.408.000,00
3|PAS. LANTAI KERAMIK KM/WC UK. 20X20 CM 3,00 m2 82.200,00 246.600,00
4|PAS. DINDING KERAMIK KM/WC UK. 25X40 CM 4,00 m2 95.700,00 382.800,00
Total : 4.058.981,20
VIl | PEKERJAAN PLAFOND
1|PEK. PLAFON GYPSUM RANGKA HOLLOW 24,00 m2 6.500,00 156.000,00
Total : 156.000,00
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PEK. KUSEN, PINTU, JENDELA DAN KACA
PEK. KUSEN PINTU

900.000,00

a. PINTU UKURAN 2.3 x0.8 m 2 unit 450.000,00
b. PINTU UKURAN 2 x 0.8 m 2 unit 400.000,00 800.000,00
c. PINTU KM/WC2 x 0.7 m 1 unit 400.000,00 400.000,00
2 PEK. KUSEN JENDELA
a. JENDELA UKURAN 1.1 x 1.5 m 2 unit 200.000,00 400.000,00
b. JENDELA UKURAN 2.05 x 0.7 m 1 unit 300.000,00 300.000,00
c. JENDELA UKURAN 1.15x0.48 m 1 unit 200.000,00 200.000,00
d. JENDELA UKURAN 0.55x 0.8 m 1 unit 160.000,00 160.000,00
e. JENDELA UKURAN 0.5 x0.35 m 1 unit 130.000,00 130.000,00
Total : 3.290.000,00
X |PEKERJAAN PENGGANTUNG
1|PAS. HANDLE + KUNCI PINTU 5 bh 53.500,00 267.500,00
2|PAS. ENGSEL PINTU 10 bh 28.800,00 288.000,00
3|PAS. ENGSEL JENDELA 6/ bh 10.800,00 64.800,00
Total : 620.300,00
X1 PEKERJAAN PENGECATAN
1 |PEK. PENGECATAN DINDING 102,00 m2 8.750,00 1.288.260,00
2 |PEK. PENGECATAN PLAFOND 24,00 m2 12.630,00 303.120,00
3 PEK. CAT KAYU 1,20 m2 23.725,00 28.470,00
Total : 1.619.850,00
Xl |PEKERJAAN ELEKTRIKAL
1|PAS. BOKS PANEL 1| unit 314.130,00 314.130,00
2|PEK. INSTALASI TITIK LAMPU 7| titik 137.500,00 962.500,00
3|PEK. INSTALASI STOP KONTAK 5[ titik 137.500,00 687.500,00
4|PAS. LAMPU 7| bh 20.300,00 142.100,00
5[PAS. STOP KONTAK 5[ bh 35.600,00 178.000,00
6[PAS. SAKELAR 4 bh 38.500,00 154.000,00
Total : 2.438.230,00
Xl |PEKERJAAN SANITARI
1|PAS. INTALASI PIPA PVC 1/2" 2l m' 32.200,00 64.400,00
2|PAS. INTALASI PIPA PVC 3" 6] m' 219.700,00 1.318.200,00
3|PAS. INTALASI PIPA PVC 4" 8[ m' 307.200,00 2.457.600,00
4|PAS. KLOSED DUDUK 1| unit 1.364.150,00 1.364.150,00
5[PAS. BAK MANDI PASANGAN BATU BATA LAPIS KERAMIK 1 unit 910.000,00 910.000,00
6[PAS. KERAN TEMBOK 3] bh 25.000,00 75.000,00
7|PAS. TEMPAT SABUN 1| bh 30.000,00 30.000,00
8|PAS. FLOOR DRAIN 2| bh 74.600,00 149.200,00
9|PAS. SEPTICTANK UK. 2,5X 1,5 X 2 M + REMBESAN 1 unit 3.310.000,00 3.310.000,00
10|PEK BAK KONTROL SALURAN AIR KOTOR UK. 30 X 30 X 40 CM 1 unit 154.600,00 154.600,00
11|PEK. SUMUR BOR ¢ 4" + JET PUMP +ACC 1 Is 3.000.000,00 3.000.000,00
12|PENGADAAN TANGKI FIBER KAP. 500 LTR 1 unit 300.000,00 300.000,00
Total : 13.133.150,00
Xiv PEKERJAAN FINISHING
1|PEK. LANTAI CARPORT 3] m3 650.000,00 1.950.000,00
2|PEK. FINISHING & PELESTERAN DINDING LUAR 15| m3 100.000,00 1.500.000,00
Total : 3.450.000,00
JUMLAH 72.711.927,06
PPN (10%) 7.271.192,71

JUMLAH TOTAL

79.983.119,77
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Perhitungan Metode QSB

1. Areal

WYariable --» X1 =2 =3 Direction R.H. 5.

M aximize 40267903.14:99336891.31 4757313768

] 38408871.17 <= 5000000000

c2 15410328.14 €= 5000000000

c3 69031511.73 {= 5000000000

C4 18731189.28 <= 11562624500

CH 11310489.95 = (1562624500

Cb 839048391.96 = (1562624500

cC7 1236783.22 = 3444M22.09

c8 243756644 <= 34440122.09

c3 3710349.66 {= 34440122.09

LowerBound 0 0 0

UpperBound M M M

YanableType| Continuous Continuous Continuous

Gambar 1 Input data area 1 ke dalam software
ES X2 X3 [ilack_Clilack_CZilack_Ciilack_C{ilack_CZilack_Ctilack_Cifilack_Cifilack_C{

Basis | Cfj) F_B?_suu, 36.890,(73.140. 0 0 0 0 0 o [ o 0o [ o R.H. | Ratio
ilack_C 0 [00.0000; 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 00,0000 20,9724
ilack € 0 0 00.0000 0 0 1.0000 0 0 0 0 ] 0 0 00,0000 M
ilack € 0 0 0 00,0000 0 01,0000 0 0 0 0 0 0 00,0000 M
ilack_C{ 0 |00.0000 ] ] (] ] 0 1.0000 ] 0 0 0 0 00,0000 97,3849
ilack €| 0 0 00.0000 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 0 0 00.0000 M
ilack_C| 0 ] 090.0000 ] 0 0 0 0 1.0000 0 0 0 00,0000 M
ilack_Ci| 0 [83.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 00,0000 08,7087
ilack_C| 0 0 67.0000 ] ] ] 0 ] 0 ] 0 1.0000 0 00,0000 M
ilack € 0 0 050.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 1.0000 00.0000 M

C(i)-Z(j) |00.0000 30,0000 40.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Gambar 2 Iterasi 1 area 1
X1 X2 X3 [Slack_Cl[5lack_CZ5lack_CA5lack_C4[5lack_CH[Slack_CE[Slack_CZ[5lack_CH[Slack_CY| [
Basis | C(i) [267.900.(136.890.073.140.0 © 0 | o [ o | o [ o | o [ o | 0o [RHS.]| Ratio

X1 [267.900.( 1.0000 0 0 0.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 209724 M
Slack €20 0/300.0000 0 0 0 0 0 0 0 0000000 23.2115
Slack_C3 L] 1] 0 300,0000 L] 1} 0 L] L] 1] 0/100,0000 M
Slack_C4 0 0 ] 0 -0.4380 0 ] 0 0 0 0/300.0000 M
Slack_C5 0 0/300.0000 0 0 0 1.0000 0 0 0 0/J00,0000 103,8772
Slack_CE| 0 0 0390.0000 0 1} 0 1.0000 0 1] 0/100,0000 M
Slack_C?| 1] 1] 0 0 -0.0052 o 0 0 1.0000 1] 0/300.0000 M
Slack_CH__ 0 0/367.0000 0 ] 0 ] ] 0 1.0000 01000000 55.1571
Slack_C3_ 0 0 03500000 0 0 0 0 0 0 ] 0 1.0000/100.0000 M

Ch)-Z0) 0/390.0000 | 40,0000 -0,5884 0 1] 1} 0 0 0 0 0/100,0000

Gambar 3 Iterasi 2 area 1
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X1 | X2 | X3 [slack_Ci[5lack_CZ3lack_C3lack_C4lack_CElack_CH5lack_Cif3lack_Cflack_CY
Basis | Cfj) [267.900(36890.073140 o | o [ o [ o [ o [ o | o | o [ o0 [RHS]| Ralio
X1 |267.900,] 1.0000 0 00,0000 0 0 0 0 0 0 0 0 20,9724 1]
X2 [:26.890.( 0 1.0000 0 0 0.0000 0 0 0 0 0 0 0 232115 M
Sslack CZ O 0 000.0000 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 01000000 29,5803
Slack €4 D i 0 0 -0.4980 0 0 1.0000 0 0 i 0 01000000 M
Slack CE O 0 0 0 0 -0.5167 0 0 1.0000 0 0 0 0100,0000 M
Slack CE O 0 090.0000 0 0 0 1.0000 0 0 0)00,0000 298465
Slack C7 O 0 0 0 0 0 0 01,0000 0 0100,0000 M
slack CE O 0 0 0 0 0 0 0 0 1.0000 0100000 M
lack CY 0 0 0150.0000 0 0 0 0 0 0 1.0000 00.0000 36.2362
Chl-ZM 0 0 40,0000 -0.5884  -0,4612 0 0 0 0 0 0 0100,0000
Gambar 4 Iterasi 3 area 1
X1 x2 X3 |lack_C|lack_C]lack_C|lack_C{lack_C!|lack_Cllack_C|lack_C!lack_L]
Basis Ch) |'67.900)36.890.(73.14001 O 0 1] 1] 1] 1] 1] 1] 1] H. H. | Ratio
21 ['67.900} 1,0000: 0 00,0000 1] 0 1] 1] 0 1] 0 00,9724
X2 (36890 01,0000 1] 0 0,0000 0 1] 1] 0 1] 1] 0'3.2115
X3 [F3.140. 1] 01,0000 1] 00,0000 1] 1] 0 1] 0 09,5803
lack_C| D 1] 0 0-0,4980 1] 0 1.0000 1] 0 1] 0 00,0000
lack_C!| 0O 1] 1] 1] 0-0.5167 0 0 1.0000 0 1] 1] 00,0000
lack_C| O 1] 0 1] 1] 0-0,5268 1] 0 1.0000 1] 0 00,0000
lack_C| D 1] 0 0-0,0052 1] 1] 1] 1] 01,0000 0 00,0000
lack_Ci| O 1] 0 1] 0-0,0113 0 1] 1] 1] 01,0000 00,0000
lack_C| O 1] 1] 1] 1] 0-0,0220 1] 1] 0 1] 01,0000 '0,0000
Cli)-Zm 1] 1] 0-0,5884 -0,4612/-0,2814 1] 1] 0 1] 0 00,0000
Gambar 5 Iterasi 4 area 1
02-29-2016 | Decizion | Solution Unit Cost or Total Aeduced | Bazis
15:45:33 | ¥Yanable | ¥Yalue Profit C[j] Contribution Coszt |Status
1 =1 { 20,9724 140.267 900.0000 2.941.751.000.0000 ] bazic
2 =2 23,2115 99.336.890.0000 2.305 7590000000 ] bazic
3 =3 295803 47.573.140.0000 1.407 227 0000000 ] baszic
Objective Function [Max.] = 6.654.737 0000000

Gambar 6 Hasil dari running area 1
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2. Area?2

Yariable --» ®1 X2 “3 Direction R.H. 5.
M aximize 40267903.14:99336891.31 47573137.68
C1 38223508.60 = [ 4000000000
C2 15236550.73 = (4000000000
c3 6889248980 <= [ 4000000000
C4 1854582671 {= 24586893400
CH 1113671254 {= 4586898400
CE 88909370.03 = 4586898400
C? 1234852.36 <= 85894167_44
Ca 246970472 = 85894167_44
Ca 3704557.08 €= 8h894167_44
LowerB ound 0 0 0
UpperBound M M M
YariableType| Continuous Continuous Continuous
Gambar 7 Input data area 2 ke dalam software
X1 X2 X3 [ilack_Clilack_Cilack_CZilack_Cilack_CYilack_Cffilack_Ciilack_Cifilack_C¢
Basis | CIi) F_s?_auu, 36.890.(73.140. 0 ] ] ] ] ] ] ] 0 [ A H. | Ratio
ilack_C1 0 [00.0000: 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 00.0000 58.7683
ilack_C] 0 0 00.0000 0 0 1.0000 ] 0 0 0 0 0 0 00.0000 M
ilack_C] 0 0 0 00.0000 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 0 00.0000 M
ilack_C{ 0 |00.0000 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 00,0000 07.4042
ilack_C{| 0 0 00.0000 0 0 ] 0 0 1.0000 0 ] 0 0 00.0000 M
slack_Cl 0 0 070.0000 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 0 00.0000 M
ilack_Ci| 0 |52.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 00,0000 31.5209
ilack_C| 0 0 05.0000 0 (] 0 0 0 0 0 0 1.0000 0 00.0000 M
ilack_C{ 0 0 0 57.0000 ] 0 ] 0 ] 0 0 0 1.0000 00,0000 M
C(i)-Z(j) |00.0000 90.0000 40.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Gambar 8 Iterasi 1 area 2
X1 %2 %3 [slack_C1lack_CZ3lack_C[lack_C43lack_CEflack_CE3lack_Cilack_CEslack_CY
Basis | C[j) [%67.900.[36.890.((73.140.( © 0o [ 0o | o o [ 0o [ © 0 | 0 |R H S| Ratio
X1 [267.300.| 1.0000 ] 0 0.0000 0 ] 0 ] ] ] ] 0 58.7683 M
ilack € 0 000,0000 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 0 0//00,0000 65,0447
ilack € 0 0 0/00,0000 0 0/ 1.0000 0 ] 0 0 0 0/100,0000 M
islack_C4 0 0 0 0/ -0.4976 0 0 1.0000 0 0 0 0 0100.0000 L}
slack_CE| 0 0/'00.0000 0 0 0 0 0/ 1.0000 0 1] 1] 000.0000:21.2311
slack_CE| 0 0 070.0000 0 0 0 1.0000 0 1] 0100.0000 L}
slack_C3| 0 0 0 0 -0.0052 0 0 0 0 0 1.0000 1] 0100.0000 L}
slack_C¥ 0 0/'05.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 1.0000 0:00.0000 15.7605
slack_CY| 0 0 057.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 1.0000 00,0000 L}
Cli)-Zli) 0!90.0000 40.0000 -0.5888 0 0 0 0 0 0 0 01000000

Gambar 9 Iterasi 2 area 2
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%1 %2 | %3 [slack_Cllack_Cd3lack_Ci3lack_C4[3lack_Ct3lack_Cellack_C¥3lack_CH3lack_CY| [
Basis | Cfi) [267.90036890.(73140.( © | o [ o [ o [ o | o | o | o | 0 [RHS]| Rato
X1 [267.900.f 100k ] 0 0.0000 0 0 ] 0 0 0 0 0 58.7683 ]
X2 |136.890.C 01,0000 0 0 0.0000 0 ] 0 0 0 0 0 65.0447 ]
slack_C[ D 1 0/i00,0000 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 01000000 82,8930
Slack_C4 0 0 ] 0 -0.4976 0 0 1.0000 0 0 0 0)00,0000 M
slack_CE{ 0 0 ] 0 0 -0.5163 0 0 10000 0 0 0 0)00,0000 ]
slack_CEl D ] 01700000 0 0 0 ] 0 1.0000 0 0 0/100.0000 '76.5389
slack_C7| 0 0 ] 0 -0.0052 0 0 ] 0 0 1.0000 0 0)00,0000 ]
slack_CE[ D 1 0 0 0 -0.0115 0 0 0 0 0 1.0000 000,000 ]
slack_CE 0 0 ] 0 0 0 ] 0 0 0 01,0000 '00,0000 77.1736
Ci)-Zii) 0 0 40,0000 -0.5888 -0.4615 0 ] 0 0 0 0 0))00.0000
Gambar 10 Iterasi 3 area 2
X %2 | %3 [ilack_Clfilack_Clack_CJilack_Cdlack_CH3lack_Ct}slack_Ci[slack_CEf3lack_C¢| [
Basis | C(j) [?67900.|36890.073140. 0o [ o | o | o [ 0o [ o [ o | o | 0 [RHS] Rato
X1 [267.900.] 1_0000; ] 0 0.0000 ] ] ] ] 0 0 0 0 58,7683
X2 [36.890.( 01,0000 0 0 00000 0 0 0 0 0 0 0/ 65,0447
ilack C] D 0 0 00000 0 01,0000 0 0 0 o 0455905 00,0000
ilack C{ 0 0 0 0 -0.4976 0 0 1.0000 0 0 0 0 0/100,0000
ilack C{ 0 0 0 0 0 -0.5163 0 0 1.0000 0 0 0 0/100,0000
ilack Cl D 0 0 00000 0 0 0 0 0 1.0000 o 0/:24,0000 100,0000
ilack C7 D 0 0 0 -0.0052 0 0 0 0 0 1.0000 0 0/100,0000
ilack CE| D 0 0 0 0 -0.0115 0 0 0 0 0 1.0000 0/100,0000
X3 [73.140.0 0 01,0000 0 0 0 0 0 0 0 0 0.0000 77.1736
Cli-Z() 0 0 0 -0.5888 -0.4615 0 0 0 0 0 012.8418 10,0000
Gambar 11 Iterasi 4 area 2
02-29-2016 | Decizion | Solution Unit Cost or Total Reduced | Basis
16:02:57 | Yanable | ¥Yalue Prohit C[j) Contribution Cost [Status
1 1 : B8.7683 140.267.900.0000 8.243.312.000,0000 0 basic
2 X2 65,0447  99.336.890,0000 | 6.461.340.000,0000 0 basic
3 x3 71736 47.573.140,0000  3.671.392.000.0000 0 baszic
Objective | Function [Max.] = 18.376.040.000,0000

Gambar 12 Hasil dari running area 2
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3. Area3

Yariable --> X1 | 2 | X3 | Direction | R.H.5.

M aximize 40267903.14:99336891.31 4757313768

C1 38326528 41 {= 8000000000
c2 15333131.80 {= 8000000000
c3 6896975466 {= 8000000000
C4 18648846.52 {= 6176287112
CH 11233293.61 = 6176287112
Cb 8898663489 = 6176287112
cC7 123592548 = 88096361.77
ca 247185097 {= 88096361.77
c3 I707776.45 {= 88096361.77
LowerBound 0 0 0

UpperBound M M M

YanableType| Continuous Continuous Continuous

Gambar 13 Input data area 3 ke dalam software
X1 x2 X3 [ilack_Cijilack_CZilack_C{ilack_C{ilack_C¥ilack_Cfilack_Cilack_C{[ilack_C{ [

Basis | Cfj) [%67.900[36890.073140.] o [ o [ o | o [ o [ o | o | o | o [RH [Rato
ilack_C| 0 00,0000 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 0 0 0/00.0000 33,5674
ilack_CJ 0 0/00.0000 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 0 0/00.0000 M
ilack_C] 0 0 0/00.0000 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 0/00.0000 M
ilack_ C{ 0 |00,0000 0 0 0 0 01,0000 0 0 0 0 0/00,0000 36,3375
ilack_C{ 0 0/00.0000 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 0 0/00.0000 M
ilack_CJl D 0 0/30.0000 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 0/00.0000 M
ilack_ C] 0 (26,0000 0 0 0 0 0 0 0 0/ 1.0000 0 0/00.0000 52,1907
ilack_C{ 0 0/51.0000 0 ] ] ] 0 0 0 0 1.0000 0/00.0000 M
ilack_C{ 0 0 077.0000 0 0 0 0 0 0 0 0 1.0000 00,0000 M

C(i)-Z(i)|00.0000 90,0000 40,0000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Gambar 14 Iterasi 1 area 3
X %2 | X3 [lack_Clilack_Clilack_Ciilack_C{lack_CYilack_Cffilack_Cifilack_Cf/ilack_C¢
Basis | C(i) [?67.900.36.890.(73.140.( 0 0 0 0 0o | o 0 0 0 | R.H. | Ratio

X1 [%67.900.} 1,0000; 0 0 0.0000 0 0 ] 0 0 ] 0 0335674 M
ilack_C{ 0 0 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 0 0/00.0000 37,1517
ilack €] D0 0 0 00,0000 0 0 1.0000 0 0 0 0 ] 0/00.0000 M
ilack_C{ 0 0 0 0 -0.4978 0 0/ 1.0000 0 0 0 0 0/00.0000 M
ilack C{ 0 0 000000 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 0 0/00.0000 45,4267
ilack_ Cf 0 0 0300000 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 0/00.0000 M
ilack_C 0 0 0 0 -0.0052 0 0 0 0 0 1.0000 0 0/00.0000 M
ilack_Cf 0 0 51,0000 0 0 0 0 0 0 0 0 1.0000 0/00,0000 76,0954
ilack C{ 0 0 0/77.0000 0 0 0 (] 0 0 0 0/ 1.0000 00,0000 M

Clil-Z() 090.0000 40,0000 -0.5886 0 0 0 0 0 0 0 0/00.0000

Gambar 15 Iterasi 2 area 3
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X1 %2 X3 |[ilack_Clilack_Ciilack_CZJilack_C{ilack_CZilack_Cilack_Cilack_C{ilack_C¢
Basis | C() |’67.90036.890,(73.140.( 0 0 0 0 ] 0 0 0 0 | R H | Ratio
X1 [67.900. 1.0000; 0 00,0000 0 0 0 0 0 0 0 0 33 5674 M
X2 [36.890.1 0 1.0000 0 0 0.0000 0 0 0 0 0 0 0371517 M
ilack C] O 0 0 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 0 00,0000 47,3457
ilack C] 0 0 0 0 -0.4978 0 0 1.0000 0 0 0 0 0 00,0000 M
ilack_C{ 0 0 0 0 0 -0,5166 0 01,0000 0 0 0 0 00,0000 M
ilack C{ O 0 0 30,0000 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 0 00,0000 81,7833
ilack Ci 0 0 0 0 -0,0052 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 00,0000 M
ilack C{ 0 0 0 0 0 -0.0115 0 0 0 0 0 1.0000 010,0000 M
ilack C{ O 0 0 77,0000 0 0 0 0 0 0 0 01,0000 00,0000 50,7302
CHI-Z0) 0 0 40,0000 -0.5886 -0.4613 0 0 0 0 0 0 0 00,0000
Gambar 16 Iterasi 3 area 3
X1 ®2 X3 [ilack_Clilack_Cifilack_Clilack_C{ilack_CYilack_Cfilack_C]ilack_C{ilack_C!
Basis | C[j) |'67.90036.890.(73.140. O 0 0 0 0 | o 0 0 0 | R H | Rato
®1 ['67.900.} 1.0000: 0 0 0.0000 0 0 0 0 0 0 0 0335674
X2 |36.890.1 0 1.0000 0 0 0.0000 0 0 0 0 0 0 037.1517
X3 |73.140.1 0 0 1.0000 0 0 0.0000 0 0 0 0 0 047.3457
ilack_C{ 0 0 0 0 -0,4978 0 01,0000 0 0 0 0 0 00,0000
ilack_C 0 0 0 0 0 -0.5166 0 0 1.0000 0 0 0 00,0000
ilack_C| 0 0 0 0 0 0 -0.5266 0 0 1.0000 0 0 00,0000
ilack_C] 0 0 0 0 -0.0052 0 0 0 0 0 1.0000 0 0 00,0000
ilack_C 0 0 0 0 0 -0.0115 0 0 0 0 0 1.0000 010.0000
ilack_C| 0 0 0 0 0 0 -0.0219 0 0 0 0 0 1.0000 10,0000
CH-Z0) 0 0 0 -0.5886 -0,4613 -0.2815 0 0 0 0 0 00,0000
Gambar 17 Iterasi 4 area 3
02-29-2016 | Decizion | Solution Unit Cost or Total Reduced | Bazizs
16:24:48 | Yanable | ¥Yalue Prohit C[j) Contribution Cost |Status
1 X1 { 33.5674 140267 9000000 4708 427.000.0000 1] basic
2 w2 371517 | 99.336.890.0000 3.690.538.000.0000 1] basic
3 x3 47,3457 | 47.573.140,0000 2 252 386.000.0000 1] basic
Objective Function [Max.] = 10.651_350.000,0000

Gambar 18 Hasil dari running area 3
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Perhitungan Metode Simpleks

1.

Area 1

a. Mengubah fungsi tujuan dan batasan-batasan

Z - 140,267,903.14X; - 99,336,891.31X, - 47,573,137.68X3 =0

238,408,871.17 X; + S1=5,000,000,000
215,410,328.14 X,+ S,=5,000,000,000
169,031,511.73 X3+ S3=5,000,000,000
118,731,189.28 X; + S4=11,562,624,500
111,310,489.95 X+ Ss=11,562,624,500
89,048,391.96X3+ Se = 11,562,624,500
1,236,783.22X, +S7=134,449,122.09
2,437,566.44X, +Ss=134,449,122.09
3,710,349.66X3 +S9=134,449,122.09

b. Menyusun persamaan di dalam tabel

Variabel | -, X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|sel|s7|ss]so NK
dasar

F 1 | -140267903,1| -99336891,31 | -47573137,68| 0| 0 | 0 | 0| 0 | 0| 0| 0| O 0

ST | 0 | 2384088712 1]0] 0o Jo|Jo|]o]o| o] o| 5000000000
2 | o 215410328,1 0ol 1| o |o|o]|o 0| 0| 5000000000
3 | o 169031511,7| 0| 0| 1 |0| 0 | 0] 0] 0| 0| 5000000000
S4 | 0 | 118731189,3 0lo| o | 1| 0| o0]o]| o] o] 11562624500
s | o 111310489, 0lo| o |o| 1| o0]o]| o] o] 11562624500
6 | 0 89048391,96] 0| 0| 0 | 0| 0] 1| 0] 0| 0| 11562624500
S7 | 0 | 1236783222 0lo| o0 |o|o|o]| 1] 0] o] 1344491221
8 | o 2473566,443 0lo| o |o|o|o]|o]| 1] 0] 1384491221
s9 | o 3710349,665| 0| 0| 0 | 0] 0| 0| 0] 0| 1| 1344491221
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¢. Memilih kolom kunci

Variabel | X1 X2 X3 si|s2| s3 [sa]ss|se|s7|sslso NK KETERA
dasar NGAN
VA 1 ]-140267903,1| -99336891,31 | -47573137,68| O 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S1 0 | 238408871,2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 5000000000 | 20,9724
S2 0 215410328,1 0 1 0 0 0 0 0 0 5000000000 0
S3 0 169031511,7| O 0 1 0 0 0 0 0 0 5000000000 0
sS4 0 | 118731189,3 0 0 0 1 0 0 0 0 0 11562624500 | 97,3849
S5 0 111310489,9 0 0 0 0 1 0 0 0 0 11562624500 0
S6 0 89048391,96 | O 0 0 0 0 1 0 0 0 11562624500 0
S7 0 | 1236783,222 0 0 0 0 0 0 1 0 0 134449122,1 | 108,709
S8 0 2473566,443 0 0 0 0 0 0 0 1 0 134449122,1 0
S9 0 3710349,665 ( O 0 0 0 0 0 0 0 1 134449122,1 0
d. Memilih baris kunci
Indeks = Nilai kolom(NK) / Nilai kolom kunci
Variabel
Z X1 X2 X3 S1| S2 S3 S41 S5 (| S6|S7] S8| S9 NK
dasar
Z 1 [-140267903,1] -99336891,31|-47573137,68] 0| 0 | o o[ o [0 | o] o O 0
s1 o0 | 238408871,2 1] 0] 0 |0O] 0] O|O]| O] 0] 5000000000
S2 0 215410328,1 0 1 0 0 0 0 0 0 5000000000
S3 0 169031511,7| O 0 1 0 0 0 0 0 0 5000000000
S4 0 | 118731189,3 0 0 0 1 0 0 0 0 0 11562624500
S5 0 111310489,9 0 0 0 0 1 0 0 0 0 11562624500
S6 0 89048391,96 | 0 0 0 0 0 1 0 0 0 11562624500
S7 0 | 1236783,222 0 0 0 0 0 0 1 0 0 134449122,1
S8 0 2473566,443 0 0 0 0 0 0 0 1 0 134449122,1
9 0 3710349,665| 0 | 0| 0 | 0] 0 | 0| 0| 0| 1| 1344491221
e. Mengubah nilai-nilai baris kunci
Variabel VA X1 X2 X3 S1| S2 S3 S4 | S5]1S6|S7]| S8 S9 NK
VA 1
X1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20,97237395
S2 0
S3 0
4 0
S5 0
6 0
7 0
S8 0
S9 0

f. Mengubah nilai-nilai selain baris kunci

Baris baru = baris lama - (koefisien pada kolom kunci) x nilai baru baris kunci

Nilai baru untuk baris pertama (Z)

-140267903 -99336891,31 -47573137,68 0 0 0 0 0 o0 0
-140267903,1 1 0 0 0,0000000042 0 0 0 0 0 0 2097237395
nilai baru 0 -99336891,31 -47573137,68 0,588350184 0 0 0 0O 0 O 2941750918
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Nilai baru untuk baris ke tiga (S2)

0 215410328,1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 O 5000000000
0 1 0 0 0,0000000042 O 0 0 0 0 0 0 0 2097237395
nilai baru 0 215410328,1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 O 5000000000
Nilai baru untuk baris ke empat (S3)
0 0 169031511,7 0 0 1 0 0 0 0O 0 O 5000000000
0 1 0 0 0,0000000042 O 0 0 0 0 0 0 0 2097237395
nilai baru 0 0 169031511,7 0 0 1 0 0 0 0O 0 O 5000000000
Nilai baru untuk baris ke lima (S4)
118731189 0 0 0 0 0 1 0 0 0O 0 O 11562624500
118731189,3 1 0 0 0,0000000042 0O 0 0 0 0 0 0 0 2097237395
nilai baru 0 0 0 -0,49801498 0 0 1 0 0 0 0 O 9072549598
Nilai baru untuk baris ke enam (S5)
0 111310489,9 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 11562624500
0 1 0 0 0,0000000042 O 0 0 0 0 0 0 0 2097237395
nilai baru 0 111310489,9 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 11562624500
Nilai baru untuk baris ke tujuh (S6)
0 0 89048391,96 0 0 0 0 0 1 0O 0 O 11562624500
0 1 0 0 0,0000000042 O 0 0 0 0 0 0 0 2097237395
nilai baru 0 0 89048391,96 0 0 0 0 0 1 0O 0 O 11562624500
Nilai baru untuk baris ke delapan (S7)
1236783,22 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0o 0 134449122,1
1236783,222 1 0 0 0,0000000042 O 0 0 0 0 0 0 0 2097237395
nilai baru 0 0 0 -0,005187656 0 0 0 0 0 1 0 O 108510841,9
Nilai baru untuk baris ke sembilan (S8)
0 2473566,443 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 134449122,1
0 1 0 0 0,0000000042 O 0 0 0 0 0 0 0 2097237395
nilai baru 0 2473566,443 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 134449122,1
Nilai baru untuk baris ke sepuluh (S9)
0 0 3710349,665 0 0 0 0 0 0 0o o0 1 134449122,1
0 1 0 0 0,0000000042 O 0 0 0 0 0 0 0 2097237395
nilai baru 0 0 3710349,665 0 0 0 0 0 0 0o o0 1 134449122,1
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g. Melanjutkan perbaikan-perbaikan atau perubahan perubahan

Variabel | -, X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|se|s7]|ss]so NK
dasar

i 1 0 ~99336891,31 | -47573137,68|0,6| 0 | 0 | 0| 0 | 0 | 0| 0 | 0 | 2941750918
X1 | o 1 0 0 0lo| o |olo|o|o|o]o 20,0724

2 | o 0 215410328,1 0 0l 1| o |o|o|o]|o]| o] o] 5000000000
S3 0 0 0 169031511,7| 0 | 0| 1 |0 | 0 | 0] 0] 0] 0| 5000000000
4 | o 0 0 0 0l0] 0 | 1|0 |o0o]o] o] o 9072549598
5 | o 0 111310489,9 0 0lo| o |o| 1| o0]o]| o] o] 11562624500
6 | 0 0 0 89048391,96| 0 | 0| 0 | 0] 0| 1| 0| 0| 0| 11562624500
s7 | o 0 0 0 0l0] 0 |o] o o] 1] 0| o 1085108419
8 | o 0 2473566,443 0 0lo0| 0 |o|o|o]|o]| 1]|o]| 134491221
s9 | o 0 0 3710349,665| 0 | 0| 0 | 0| 0| 0| 0| 0| 1| 1344491221

Jika di baris pertama (Z) ada yang bernilai negatif berarti tabel tersebut

harus di optimalkan lagi dengan melakukan langkah c-g hingga baris Z tidak

ada yang bernilai negatif.

c. Memilih kolom kunci

Variabel KETERA
dasar e e L b S ez = e S5 | S6|S7|S8] S9 NK NGAN
VA 1 0 -99336891,31 ] -47573137,68| 0,6 O 0 0 0 0 0 0 0 2941750918

S1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20,97237395 0
S2 0 0 215410328,1 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 5000000000 | 23,2115
S3 0 0 0 169031511,7 | O 0 1 0 0 0 0 0 0 5000000000 0
S4 0 0 0 0 -0 0 0 1 0 0 0 0 0 9072549598 0
S5 0 0 111310489,9 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 11562624500 | 103,877
S6 0 0 0 89048391,96 0 0 0 0 1 0 0 0 11562624500 0
S7 0 0 0 0 -0 0 0 0 0 0 1 0 0 108510841,9 0
S8 0 0 2473566,443 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 134449122,1 | 54,3544
S9 0 0 0 3710349,665 0 0 0 0 0 0 0 1 134449122,1 0

d. Memilih baris kunci
Indeks = Nilai kolom(NK) / Nilai kolom kunci

Variabel |, X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|sel|s7|ss]so NK
dasar
z 1 0 ~99336891,31| -47573137,68/ 0,6] 0 | 0 | 0| 0| 0| 0| 0| 0| 2941750918
s1 0 1 0 0 ol ol ool o oo of o 2097237395
s2 0 0 2154103281 0 0] 1] 0 o]l o] o]o]| o] o] 5000000000
3 0 0 0 169031511,7| 0 | 0| 1 | 0] 0| 0| 0| 0] 0| 5000000000
4 0 0 0 0 0| 0| o |1] o]0 o] o o| 9072549598
S5 0 0 111310489,9 0 0| o] o |o| 1] oo o] o 11562624500
6 0 0 0 89048391,96| 0| 0| 0 | 0| 0| 1| 0] 0| 0| 11562624500
57 0 0 0 0 0|0 o |[o]o|o| 1] o o 1085108419
S8 0 0 2473566,443 0 0olo] o |o| o] oo 1] o] 1344491221
59 0 0 0 3710349,665] 0] 0| 0 | 0| 0| 0| 0] 0| 1| 1344491221
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e. Mengubah nilai-nilai baris kunci

Variabel
dasar

N

X1 X2 X3 S1| S2

S3

sS4

S5

S6

S7

S8

S9

NK

z

S1

X2

23,21151471

S3

S4

S5

S6

S7

S8

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|+

S9

f.  Mengubah nilai-nilai selain baris kunci

Baris baru = baris lama - (koefisien pada kolom kunci) x nilai baru baris kunci

Nilai baru untuk baris pertama (Z)

o

2941750918
23,21151471

0 -99336891,31 -47573137,68 0,588350184 0
-99336891,31 0 1 0 0 0
nilai baru 0 0 -47573137,68 0,588350184 0,5

Nilai baru untuk baris ke tiga (S1)

5247510632

20,97237395
23,21151471

1 0 0 4,19447E-09 O
0 0 1 0 0 0
nilai baru 1 0 0 4,19447E-09 O

Nilai baru untuk baris ke empat (S3)

20,97237395

5000000000
23,21151471

0 0 169031511,7 0 0
0 0 1 0 0 0
nilai baru 0 0 169031511,7 0 0

Nilai baru untuk baris ke lima (S4)

5000000000

9072549598
23,21151471

0 0 0 -0,49801498 0
0 0 1 0 0 0
nilai baru 0 0 0 -0,49801498 0

Nilai baru untuk baris ke enam (S5)

0 111310489,9 0
111310489,9 0 1 0 0 0

9072549598

11562624500
23,21151471

nilai baru 0 0 0 0 -1

8978939425
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Nilai baru untuk baris ke tujuh (S6)

0 0 89048391,96 0 0 0 0 0 0 0 0 11562624500
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23,21151471
nilai baru 0 0 89048391,96 0 0 0 0 0 1 0 0 0 11562624500
Nilai baru untuk baris ke delapan (S7)
0 0 0 -0,005187656 0 0 0 0 0 1 0 0 108510841,9
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o0 23,21151471
nilai baru 0 0 0 -0,005187656 0 0 0 0 0 1 0 0 108510841,9
Nilai baru untuk baris ke sembilan (S8)
0 2473566,443 0 0 0 1 0 1344491221
2473566,443 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23,21151471
nilai baru 0 2473566,443 0 0 0 1 0 134449122,1
Nilai baru untuk baris ke sepuluh (S9)
0 0 3710349,665 0 0 0 0 1 134449122,1
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23,21151471
nilai baru 0 0 3710349,665 0 0 0 0 1 134449122,1
g. Melanjutkan perbaikan-perbaikan atau perubahan perubahan
Variabel Z X1 X2 X3 S1]| S2 S3 S4 S5 | S6|S7| S8 | S9 NK
VA 1 0 0 -47573137,68] 0,6 0,5 0 0 0 0 0 0 0 5247510632
S1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 20,97
X2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23,21151471
S3 0 0 0 169031511,7] O 0 1 0 0 0 0 0 0 5000000000
S4 0 0 0 0 -0 0 0 1 0 0 0 0 0 9072549598
S5 0 0 0 0 01]-0,5 0 0 1 0 0 0 0 8978939425
S6 0 0 0 89048391,96 | 0 0 0 0 0 1 0 0 0 11562624500
S7 0 0 0 0 -0 0 0 0 0 0 1 0 0 108510841,9
S8 0 0 2473566,443 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 134449122,1
S9 0 0 0 3710349,665| O 0 0 0 0 0 0 0 1 134449122,1

Jika di baris pertama (Z) ada yang bernilai negatif berarti tabel tersebut

harus di optimalkan lagi dengan melakukan langkah c-g hingga baris Z tidak

ada yang bernilai negatif.
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c. Memilih kolom kunci

Variabel KETERA
dasar z Xt X2 X3 Sl s2 3|54 S5 | S6|S7|S8| S9 NGAN
Z 1 0 0 47573137,68| 0,6 05| 0 | 0] 0] 0| 0] 0] 0| 5247510632
s1 | o 1 0 0 0]o] o Jo]o]o|o|o|o]| 2007237355 | o
2 | o 0 1 0 0lo] o Jo]o]o]o|o|o]| 232151471 | o
3 | o 0 0 169031511,7] 0] 0 | 1 | 0| 0] 0] 0] 0| 0| 5000000000 | 29,5803
s | o 0 0 0 0lo0] o 1] 0] oo oo s0725a9598 0
s | o 0 0 0 0]05] 0 o] 1] 0o o] o] sovsesoazs 0
6 | o 0 0 89048391,96] 0| 0] 0 | 0] 0| 1] 0] 0| 0| 11562624500 | 129,847
7 | o 0 0 0 0lo0] o Jo]o]|o]|1]| o] o] 1085108450 | o
s | o 0 2473566,443 0 0]0] 0 |o] o] oo 1]|o]| 1348491221 | o
S9 0 0 0 3710349,665| 0O 0 0 0 0 0 0 0 1 134449122,1 | 36,2362
d. Memilih baris kunci
Indeks = Nilai kolom(NK) / Nilai kolom kunci
V:;'::f' z X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|sels7]ss]so NK
z 1 0 0 47573137,68|0,6/ 05| 0 | 0| 0 | 0| 0| 0] 0| 5247510632
st | o 1 0 0 0lo| o |o]o|ofo]|o]| o] 2097237395
2 | o 0 1 0 0lo| o |olo|o[o]|o] o] 2321151471
s3 0 0 0 169031511,7] 0| 0| 1 0] 0| 0] 0] 0] 0| 5000000000
4 | o 0 0 0 0l0] 0 |1]0]o]o]o]|o]| 9072549598
S5 0 0 0 0 0lo5] o o] 1t |oo]| oo 8978939425
s6 | o 0 0 89048391,96| 0| 0| 0 |0 | 0| 1| 0] 0| 0| 11562624500
s7 | o 0 0 0 0lo0]| 0o |o|o|o|1] 0] o] 1085108419
8 | o 0 2473566,443 0 0]o]| o |o|o|o|o| 1| o] 1344491221
9 | o 0 0 3710349,665| 0| 0| 0 | 0| 0| 0| 0] 0| 1| 1344491221
e. Mengubah nilai-nilai baris kunci
V:;'::f' z X1 X2 X3 si|s2| s3 |sal|ss|sels7]ss]so NK
z 1
st |o
s2 | o
X3 | o 0 0 1 0lo| o |o]o|o|o]|o]|o]| 2958028328
sa | o
S5 0
6 | o
s7 | o
8 | o
s9 | o

f.  Mengubah nilai-nilai selain baris kunci

Baris baru = baris lama - (koefisien pada kolom kunci) x nilai baru baris kunci

Nilai baru untuk baris pertama (Z)

0 0 -47573137,68 0,588350184 0,5 0 0 0O 0 ©0 5247510632
-47573137,68 0,00 0,00 1,00 0,00 0 0 0O 0 O 29,58
nilai baru 0 0 0 0,588350184 0,5 0 0 0 0 O 6654737521
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Nilai baru untuk baris ke tiga (S1)

1 0 0 4,19447E-09 O 0 0 0 0 0 0 O 2097237395
0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 29,58028328
nilai baru 1 0 0 4,19447E-09 O 0 0 0 0 0O 0 0 2097237395
Nilai baru untuk baris ke empat (S2)
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2321151471
0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 29,58028328
nilai baru 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 23,21151471
Nilai baru untuk baris ke lima (S4)
0 0 0 -0,49801498 0 0 1 0 0 0 0 O 9072549598
0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2958028328
nilai baru 0 0 0 -0,49801498 0O 0 1 0 0 0O 0 O 9072549598
Nilai baru untuk baris ke enam (S5)
0 0 0 0 -1 0 0 1 0 0 0o 0 8978939425
0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2958028328
nilai baru 0 0 0 0 -1 0 0 1 0 0 0o 0 8978939425
Nilai baru untuk baris ke tujuh (S6)
0 0 89048391,96 0 0 0 0 0 1 0 0 o0 11562624500
89048391,96 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 29,58028328
nilai baru 0 0 0 0 0 05 o0 0 1 0o 0 O 8928547840
Nilai baru untuk baris ke delapan (S7)
0 0 0 -0,005187656 O 0 0 0 0 1 0 O 108510841,9
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
nilai baru 0 0 0 -0,005187656 O 0 0 0 0 1 0o o0 108510841,9
Nilai baru untuk baris ke sembilan (S8)
0 2473566,443 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 134449122,1
0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 29,58028328
nilai baru 0 2473566,443 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 134449122,1
Nilai baru untuk baris ke sepuluh (S9)
0 0 3710349,665 0 0 0 0 0 0 0 0 1 134449122,1
3710349,665 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
nilai baru 0 0 3710349,665 0 0 0 0 0 0 0 0 1 134449122,1
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g. Melanjutkan perbaikan-perbaikan atau perubahan perubahan

VZ;'::f' z X1 X2 X3 si|s2| s3 |salss|sels7|ss]so NK
z 1 0 0 0 06/05/028| 0] 0| 0] 0] 0] 0| 6654737521
st | o 1 0 0 0lo| o |o|o]|o|o]| o] o] 2097237395
2 | o 0 1 0 0lo| o |o|o]|o]|o]| o] o] 2321151471
X3 | o 0 0 1 0lo| o |o|o|o o] o] o] 2958028328
4 | o 0 0 0 0|0 o |1|0o|o o] o] o] 9072549598
5 | o 0 0 0 0|05 0 |o| 1|0 0] o] o] 8978939425
s6 | o 0 0 0 0] 00530 0] 1]|0]| 0] 0| 8928547840
s7 | o 0 0 0 0|0 0o |o|o|o|1] 0] o] 1085108419
8 | o 0 2473566,443 0 0olo] o |o]o|olo|z1]|o]| 1384891221
s9 | o 0 0 3710349,665| 0| 0| 0 | 0| 0| 0| 0] 0| 1| 1344491221
2. Area?

a. Mengubah fungsi tujuan dan batasan-batasan

Z - 140,267,903.14X; - 99,336,891.31X, - 47,573,137.68X5 =0
238,223,508.60X; + S;= 14,000,000,000

215,236,550.73X, + S»= 14,000,000,000

168,892,489.80X3 + S3= 14,000,000,000

118,545,826.71X; + S4= 24,586,898,400

111,136,712.54X, + Ss= 24,586,898,400

88,909,370.03X3 + S¢= 24,586,898,400

1,234,852.36X, +S;=285,894,167.44

2,469,704.72X, +Sg= 285,894,167.44

3,704,557.08X3 +So= 285,894,167.44


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

b. Menyusun persamaan di dalam tabel

V:;':::" z X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|se|s7]|ss]so NK
z 1 |-140267903,1| -99336891,31 | 47573137,68| 0 | 0 | 0 |0 | 0 |0 |0 ]| 0] o 0
s1 0 | 238223508,6 10| o Jolo]|o]|o]| ol o] 14000000000
2 0 215236550,7 ol 1] o [o|o]o]o| o] o] 14000000000
s3 0 1688924898 | 0 | 0 | 1 | 0] o | 0| 0| o] o | 14000000000
4 0 | 118545826,7 olo] o 1] o]o]o| o] o] 24586898300
S5 0 1111367125 olo] o o] 1]o]o| o] o] 24586898400
6 0 88909370,03] 0] 0| 0 |0 | 0| 1| 0] 0| o | 24586898400
57 0 | 1234852,362 olo] o o] o ]o]1|o]| o] 285894167,4
S8 0 2469704,723 olo] o o] o]o]o| 1] o] 2858941674
59 0 3704557,085] 0] 0| 0 |0 | 0| 0| 0] 0| 1| 2858941674

¢. Memilih kolom kunci

V:;'::re' z X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|se|s7]ss]so NK ngx
Z 1 |-140267903,1| -99336891,31 | -47573137,68| 0 | 0 | 0 | o o o] o o o 0
S1 | 0 | 2382235086 1]0] o | o o ol o o o] 14000000000 |58 7683
2 | o 215236550,7 o] 2| 0 | o o of o of of 14000000000 | o
3 | o 1688924898| 0| 0 | = | o o] o] o] o o] 14000000000 | o0
S4 | 0 | 1185458267 0] o o | 1| o of o of of 24586898400 | 207,404
s | o 111136712, 0] o o | o| 1 of o of o 24586898400 | o0
6 | 0 8890937003 | 0 | 0] 0 | 0| o 1| o] o] o] 24586898400 | 0
s7 | o | 1234852362 0] 0] o |o]| o of 1 of of 2858941674 |231,521
S8 0 2469704,723 0 0 0 0 0 0 0 1 0| 285894167,4 0
9 | o 3704557,085] 0 | 0| 0 | 0] o 0| of of 1| 285894167,4

d. Memilih baris kunci
Indeks = Nilai kolom(NK) / Nilai kolom kunci

Variabel

e | 2 X1 X2 X3 s1|s2| s3 |saflss|se|s7]sslso NK
z 1 |-140267903,1] -99336891,31 | -47573137,68] 0 | 0 | 0 o o of o o o 0
s1 0 | 2382235086 1]0] o o] o] o] o] 0] 0| 14000000000
2 0 215236550,7 0] 1| o o] o] o] o] 0] 0| 14000000000
S3 0 168892489,8 | 0 | 0 | 1 o] o ol o] o o] 14000000000
s4 0 | 118545826,7 0]o| o | 1| o of of of of 24586898400
S5 0 1111367125 olo] o | o] 1 of o o of 24586898400
6 0 88909370,03] 0| 0| 0 | 0| o 1| o] o] o] 24586898400
57 0 | 1234852,362 0] o| o | o| o o 1 of of 285894167,4
S8 0 2469704,723 0] o| o |o| o o of 1 of 2858941674
59 0 3704557,085| 0| 0 | 0 | 0] o0 o] o o| 1| 2858941674
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e. Mengubah nilai-nilai baris kunci

Variabel
dasar

N

X1

X2

X3

S1

S2

S3

sS4

S5

S6

S7

S8

S9

NK

z

X1

58,76833937

S2

S3

sS4

S5

S6

S7

S8

o|o|o|o|o|o|o|o|o|r

S9

f. Mengubah nilai-nilai selain baris kunci

Baris baru = baris lama - (koefisien pada kolom kunci) x nilai baru baris kunci

Nilai baru untuk baris pertama (Z)

-140267903 -99336891,31 -47573137,68 0 0 0 0 0 0 0O 0 O 0
-140267903,1 1 0 0,0000000042 0 0 0 0 0 0 0 O 58,76833937
nilai baru 0 -99336891,31 -47573137,68 0,588807981 O 0 0 0 0 0O 0 O 8243311735
Nilai baru untuk baris ke tiga (S2)
0 215236550,7 0 1 0 0 0 0 0O 0 O 14000000000
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
nilai baru 0 215236550,7 0 1 0 0 0 0 0O 0 O 14000000000
Nilai baru untuk baris ke empat (S3)
0 0 168892489,8 0 0 1 0 0 0 0O 0 0 14000000000
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
nilai baru 0 0 168892489,8 0 0 1 0 0 0 0O 0 0 14000000000
Nilai baru untuk baris ke lima (S4)
118545827 0 0 0 0 1 0 0 0 0 O 24586898400
118545826,7 1 0,0000000042 O 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
nilai baru 0 0 -0,497624384 0 0 1 0 0 0O 0 O 17620157025
Nilai baru untuk baris ke enam (S5)
0 111136712,5 0 0 0 0 1 0 0 0 0 24586898400
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
nilai baru 0 111136712,5 0 0 0 0 1 0 0 0 0 24586898400
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Nilai baru untuk baris ke tujuh (S6)

0 88909370,03 0 0 0 0 0o o0 24586898400
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5876833937
nilai baru 0 0 88909370,03 0 0 0 0 0 1 0o o0 24586898400
Nilai baru untuk baris ke delapan (S7)
1234852,36 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 O 285894167,4
1234852,362 1 0 0 0,0000000042 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
nilai baru 0 0 0 -0,005183587 0 0 0 0 1 0 O 213323944,8
Nilai baru untuk baris ke sembilan (S8)
0 2469704,723 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 285894167,4
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
nilai baru 0 2469704,723 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 285894167,4
Nilai baru untuk baris ke sepuluh (S9)
0 0 3704557,085 0 0 0 0o o0 285894167,4
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
nilai baru 0 0 3704557,085 0 0 0 0o 0 285894167,4
g. Melanjutkan perbaikan-perbaikan atau perubahan perubahan
Variabel
z X1 X2 X3 S1 | Ss2 S3 S4 |1 S5 ([ S6 |S7(|S8]|S9 NK
dasar
z 1 0 -99336891,31 |-47573137,6810,6| O 0 0 0 0 0 0 0 8243311735
X1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,7683
S2 0 0 215236550,7 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 14000000000
S3 0 0 0 168892489,8 [ 0 0 1 0 0 0O|0]O0]O 14000000000
S4 0 0 0 0 0] 0 0 1 0 0O|0] O 0 17620157025
S5 0 0 111136712,5 0 0 0 0 0 il 0| 0] O] 0 | 24586898400
S6 0 0 0 88909370,03 | O 0 0 0 0 1[0 0] 0] 24586898400
S7 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0O|1]0 0 213323944,8
S8 0 0 2469704,723 0 0 0 0 0 0 0|0] 1 0 285894167,4
S9 0 0 0 3704557,085 | 0 0 0 0 0 ojof|oO 1 285894167,4

Jika di baris pertama (Z) ada yang bernilai negatif berarti tabel tersebut

dapat di optimalkan lagi dengan melakukan langkah c-g hingga baris Z tidak

ada yang bernilai negatif.
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c. Memilih kolom kunci

Variabel Z X1 X2 X3 S1| S2 S3 S4 KETERA
dasar s5 | s6|s7] s8] so NK NGAN
z 1 0 ~90336891,31] -47573137,68| 0,6] 0] 0 | 0] 0 ]| 0] 0] 0| 0 | 8243311735
s1 | o 1 0 0 0lo] o |o]o]o]o|o| o] 5876833937 | o
2 | o 0 215236550,7 0 1] 0 o] o] o] o] o] o] 14000000000 |650447
3 | o 0 0 1688924898 0] 0| 1 | 0| 0| 0| 0| 0| 0| 14000000000 | 0
2 | o 0 0 0 0lo] 0o |1]o0]o]o]|o]|o]| 17620157025 | o
s | o 0 1111367125 0 0lo] o o] 1] 0]o0]| o] o 24586898400 | 221,231
6 | o 0 0 88909370,03| 0] 0] 0 | 0| 0| 1] 0] 0| 0| 24586898400 | 0
7 | o 0 0 0 0l o0] o o] o o]|1] o] o] 2133230848 | o
s | o 0 2469704,723 0 0]o0] 0 o] o] oo 1] o] 285801674 | 115,76
S9 0 0 0 3704557,085 | O 0 0 0 0 0 0 0 1 285894167,4 0

d. Memilih baris kunci
Indeks = Nilai kolom(NK) / Nilai kolom kunci

VZ;'::f' z el X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|sels7]ss]so NK
z 1 0 99336891,31 | -47573137,68|0,6| 0 | 0 | 0| 0 | 0 | 0| 0| 0 | 8243311735
st | o 1 0 0 0]o]| o0 |o|o]|o]|o]| o] o] 5876833937
2 | o 0 215236550,7 0 0] 1] 0 o] o|o]o]| o] o] 14000000000
3 | o 0 0 168892489,8] 0| 0] L | 0] 0] 0] 0] 0] 0| 14000000000
4 | o 0 0 0 0|0 o |1|o0o|ofo]| o] o] 17620157025
s | o 0 111136712, 0 0o o |o|1|o]o| o] o] 24586898400
s6 | o 0 0 88909370,03| 0| 0| 0 | 0| 0| 1| 0| 0| 0| 24586898400
s7 | o 0 0 0 0]lo0]| 0o |o|o|o|1] 0] o] 2133239448
8 | o 0 2469704,723 0 0]o]| o |o|o|o|o| 1| o] 2858041674
9 | o 0 0 3704557,085] 0| 0| 0 | 0] 0| 0| 0] 0| 1| 285804167,4

e. Mengubah nilai-nilai baris kunci

VZ;'::f' z X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|sels7]ss]so NK
Z 1
st | o
X2 | o 0 1 0 0lo| 0 |o|]o| o o] o] o] 6504471454
3 | o
4 | o
s | o
6 | o
s7 | o
8 | o
9 | o

f. Mengubah nilai-nilai selain baris kunci

Baris baru = baris lama - (koefisien pada kolom kunci) x nilai baru baris kunci

Nilai baru untuk baris pertama (Z)

0 -99336891,31 -47573137,68 0,588807981 0 0 0O 0 O 8243311735
-99336891,31 0 1 0 0 0 0 0 0 0 6504471454
nilai baru 0 0 -47573137,68 0,588807981 0,5 0 0 0o 0 O 14704651473
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Nilai baru untuk baris ke tiga (S1)

1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6504471454
nilai baru 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
Nilai baru untuk baris ke empat (S3)
0 0 168892489,8 0 0 1 0 0 0 0O 0 O 14000000000
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6504471454
nilai baru 0 0 168892489,8 0 0 1 0 0 0 0O 0 O 14000000000
Nilai baru untuk baris ke lima (S4)
0 0 0 -0,497624384 0 0 1 0 0 0 0 O 17620157025
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6504471454
nilai baru 0 0 0 -0,497624384 0 0 1 0 0 0 0 0 17620157025
Nilai baru untuk baris ke enam (S5)
0 111136712,5 0 0 0 0 0 1 0 0 0 O 24586898400
111136712,5 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 65,04471454
nilai baru 0 0 0 0 -1 0 0 1 0 0 0 0 17358042658
Nilai baru untuk baris ke tujuh (S6)
0 0 88909370,03 0 0 0 0 0 1 0O 0 o 24586898400
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6504471454
nilai baru 0 0 88909370,03 0 0 0 0 0 1 0o 0 O 24586898400
Nilai baru untuk baris ke delapan (S7)
0 0 0 -0,005183587 0 0 0 0 0 1 0 0 213323944,8
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6504471454
nilai baru 0 0 0 -0,005183587 0 0 0 0 0 1 0 O 213323944,8
Nilai baru untuk baris ke sembilan (S8)
0 2469704,723 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 285894167,4
2469704,723 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 65,04471454
nilai baru 0 0 0 0 0 O 0 0 0 0 1 0 125252928,7
Nilai baru untuk baris ke sepuluh (S9)
0 0 3704557,085 0 0 0 0 0 0 0o o0 1 285894167,4
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6504471454
nilai baru 0 0 3704557,085 0 0 0 0 0 0 0o o 1 285894167,4
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g. Melanjutkan perbaikan-perbaikan atau perubahan perubahan

Variabel |, X1 ) X3 s1|s2| s3 |salss|se|s7|ss]so NK
dasar

z 1 0 0 47573137,68] 06|/ 05| 0 | 0| 0| 0| 0| 0| 0| 14704651473
s1 0 1 0 0 0J]o| o |olo|o|o|o]|o 58,77

X2 0 0 1 0 0]o0| o |o| o] o] o] o| o 6504471454
s3 0 0 0 168892489,8] 0| 0| 1 | 0] 0| 0| 0| 0| 0| 14000000000
4 0 0 0 0 0|0 o |1]o]o|o| o] o 17620157025
S5 0 0 0 0 0|05 0 ]o| 1] 0] o] o| o 17358042658
S6 0 0 0 88909370,03] 0] 0| 0 | 0| 0| 1| 0] 0| 0| 24586898400
57 0 0 0 0 0|0 o o] o o 1] o] o 21332394428
S8 0 0 0 0 0]0] 0o Jo] oo o] 1] o] 1252529287
59 0 0 0 3704557,085| 0| 0] 0 | 0] 0| 0| 0| 0| 1| 2858941674

Jika di baris pertama (Z) ada yang bernilai negatif berarti tabel tersebut

dapat di optimalkan lagi dengan melakukan langkah c-g hingga baris Z tidak

ada yang bernilai negatif.

¢. Memilih kolom kunci

Variabel KETERA
o | 2 X1 ) X3 s1{s2| 83 [S4| o | s6|s7|sslso NK .
VA 1 0 0 -47573137,68] 0,6| 0,5 0 0 0 0 0 0 0 14704651473

S1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937 0
S2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 65,04471454 0
S3 0 0 0 168892489,8| O 0 1 0 0 0 0 0 0 14000000000 | 82,893
S4 0 0 0 0 -0 0 0 1 0 0 0 0 0 17620157025 0
S5 0 0 0 0 0 1-0,5 0 0 1 0 0 0 0 17358042658 0
S6 0 0 0 88909370,03| O 0 0 0 0 1 0 0 0 24586898400 | 276,539
S7 0 0 0 0 -0 0 0 0 0 0 1 0 0 213323944,8 0
S8 0 0 0 0 0| -0 0 0 0 0 0 1 0 125252928,7 0
S9 0 0 0 3704557,085| O 0 0 0 0 0 0 0 1 285894167,4 (77,1736

d. Memilih baris kunci
Indeks = Nilai kolom(NK) / Nilai kolom kunci

Yariabel | 5 X1 X2 X3 s1|s2| s3|salss|se|s7|ss]|so NK
dasar
z 1 0 0 -47573137,68] 06/ 05| 0 | 0| 0| 0| 0| 0| 0| 14704651473
S1 0 1 0 0 0] o] oo | o | o] o] o o 5876833937
2 0 0 1 0 0] 0| 0o ]o|o| o] o] o| 0| 6504471454
S3 0 0 0 1688924898] 0| 0 | 1 | 0] 0] 0| 0| 0| 0| 14000000000
4 0 0 0 0 0|0 0o |1]o]o|o| o] o 17620157025
S5 0 0 0 0 0|05 0] o| 1| 0] o o| o 17358042658
6 0 0 0 88909370,03] 0] 0| 0 | 0| 0| 1| 0] 0| 0| 24586898400
57 0 0 0 0 0| 0| 0 |o]o|o| 1| 0] o 21332394428
S8 0 0 0 0 0] 0| 0 J]o|o|o]|o]| 1| o] 1252529287
59 0 0 0 3704557,085] 0] 0| 0 | 0| 0| 0| 0] 0| 1| 2858941674
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e. Mengubah nilai-nilai baris kunci

Variabel
dasar

N

X1

X2

X3

S1

S2

S3

sS4

S5

S6

S7

S8

S9

NK

4

S1

S2

X3

S4

S5

S6

S7

S8

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|+

S9

77,17364341

f. Mengubah nilai-nilai selain baris kunci

Baris baru = baris lama - (koefisien pada kolom kunci) x nilai baru baris kunci

Nilai baru untuk baris pertama (Z)

0 0 -47573137,68 0,588807981 0,5 O 0 0 0 0 0 O 14704651473
-47573137,68 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0 0 0 0 77,17
nilai baru 0 0 0,588807981 0,5 O 0 0 0 0 0 13 18376043836
Nilai baru untuk baris ke tiga (S1)
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 77,17364341
nilai baru 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 58,76833937
Nilai baru untuk baris ke empat (S2)
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 6504471454
0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 77,17364341
nilai baru 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 65,04471454
Nilai baru untuk baris ke lima (S4)
0 0 0 0 0 0 1 0 0 0O 0 O 17620157025
0 0 0 al 0 0 0 0 0 0 0 0 0 77,17364341
nilai baru 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 17620157025
Nilai baru untuk baris ke enam (S5)
0 0 0 0 -1 0 0 1 0 0O 0 O 17358042658
0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 77,17364341
nilai baru 0 0 0 -1 0 0 1 0 0O 0 O 17358042658
Nilai baru untuk baris ke tujuh (S6)
0 0 88909370,03 0 0 0 0 0 1 0o 0 O 24586898400
88909370,03 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 77,17364341
nilai baru 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 -24 17725438381
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Nilai baru untuk baris ke delapan (S7)

0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 O 213323944,8
0 0 0 1 0 [ 0 0 0 0 0 0 77,17364341
nilai baru 0 0 0 0 0o o0 0 0 0 1 0 O 213323944,8

Nilai baru untuk baris ke sembilan (S8)

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 125252928,7
0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 77,17364341
nilai baru 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 125252928,7

Nilai baru untuk baris ke sepuluh (S9)

0 0 3704557,085 0 0 0 0 0 1 285894167,4
3704557,085 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 77,17364341
nilai baru 0 0 0 0 0 0 0 0 o0 0 0 O 0
g. Melanjutkan perbaikan-perbaikan atau perubahan perubahan
Vaghel | & X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|se|s7|ss]so NK
dasar
4 1 0 0 0 0,6] 0,5 0 0 0 0| O] 0] 13| 18376043836
S1 0 . 0 0 0 0 0 0 0 ofofo]oO 58,76833937
S2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 ofofo]oO 65,04471454
X3 0 0 0 1 o[ O 0 0 0 0) 0f 0f 0f 77,17364341
S4 0 0 0 0 0[O0 0 1 0 0O[0] 0] 0] 17620157025
S5 0 0 0 0 0([-05] O 0 1 0 ) 0f 0of 0 17358042658
S6 0 0 0 0 of O 0 0 0 1 [ 0] O0]-24] 17725438381
S7 0 0 0 0 0[O0 0 0 0 0O 1] 0] 0] 213323944,8
S8 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0O [O0] 1] 0] 125252928,7
S9 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ofofoO0] O 0
Area 3

a. Mengubah fungsi tujuan dan batasan-batasan

Z -140,267,903.14X; - 99,336,891.31X, - 47,573,137.68X5 =0
238,326,528.41X; + S;=27,000,000,000

215,333,131.80X; + S,=27,000,000,000

168,969,754.66X3+ S;= 27,000,000,000

118,648,846.52X + S4=16,176,287,112

111,233,293.61X, + Ss=16,176,287,112

88,986,634.89X3+ S¢= 16,176,287,112

1,235,925.48X, + S;= 188,096,361.77
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2,471,850.97X, + Sg= 188,096,361.77

3,707,776.45X5 +So= 188,096,361.77

b. Menyusun persamaan di dalam tabel

Variabel |-, X1 X2 X3 s1| s2 s4 s6 S8 NK

dasar S3 S5 S7 S9
i 1 | -140267903,1| -99336891,31 | -47573137,68| 0| 0| 0 | 0] 0| 0| 0] 0| © 0
SI_ | 0 | 2383265284 1o o |o[]o]o|o| o o] sooooooooo
2 | o 215333131,8 0ol 1] o ol o | o o] o] o] 8000000000
3 | o 1689697547 | 0| 0| 1 | 0| 0 | 0] 0] 0] 0| 8000000000
S4 | 0 | 1186488465 0lo| o | 1| 0| oo o] o 16176287112
5 | o 1112332936 0lo| o |o| 1| oo o] o 16176287112
6 | 0 8898663489 0| 0| 0 | 0| 0| 1| 0| 0| o] 16176287112
s7 | 0 | 1235925,485 0lo| o |o|o| o] 1| o] o| 1880963618
8 | 0 2471850,969 0lo| o |o|o| o] o] 1] 0| 1880963618
9 |0 3707776,454| 0 | 0| 0 | 0| 0| 0| 0| 0| 1| 1880963618

¢. Memilih kolom kunci

VZ;'::re' z X1 X2 X3 si|s2| s3 [salss|s6]|s7|ss|so NK K'\f:x
Z 1 |-140267903,1] -99336891,31 | -47573137,68| O 0 0 0 0 0 0 0 0 0
S1 0 | 238326528,4 1 0 0 0 0 0 0 0 0 8000000000 | 33,5674
S2 0 215333131,8 0 1 0 0 0 0 0 0 0 8000000000 0
S3 0 168969754,7 | 0 0 1 0 0 0 0 0 0 8000000000 0
S4 0 | 118648846,5 0 0 0 1 0 0 0 0 0 16176287112 | 136,338
S5 0 111233293,6 0 0 0 0 1 0 0 0 0 16176287112 0
S6 0 88986634,89 | 0O 0 0 0 0 1 0 0 0 16176287112 0
S7 0 | 1235925,485 0 0 0 0 0 0 1 0 0 188096361,8 | 152,191
S8 0 2471850,969 0 0 0 0 0 0 0 1 0 188096361,8 0
S9 0 3707776,454 | 0O 0 0 0 0 0 0 0 1 188096361,8 0

d. Memilih baris kunci

Indeks = Nilai kolom(NK) / Nilai kolom kunci

Variabel |, X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|sel|s7|ss]so NK

dasar

Z 1 [-140267903,1] -99336891,31 | -47573137,68]| 0| 0 | 0 | 0] 0| 0| 0| 0| o 0
s1 | o | 2383265284 1]0] o |o]o]o|o] o] o| 8000000000
2 | o 215333131,8 0] 1] 0 |0| 0] 0] O] 0] 0] 8000000000
3 | o 1689697547 | 0| 0| 1 | 0| 0| 0| 0] 0| 0| 8000000000
s4 | 0 | 1186488465 0lo| o | 1| 0| oo o] o 16176287112
5 | o 1112332936 0lo| o |o| 1| 0] o] o] o 16176287112
6 | 0 8898663489 0| 0| 0 | 0| 0| 1| 0| 0| 0] 16176287112
s7 | 0 | 1235925,485 0lo| o |o|o| o] 1| 0] 0| 1880963618
8 | o 2471850,969 0lo| o |o|o| o] o] 1] 0| 1880963618
9 | o 3707776,454| 0 | 0| 0 | 0| 0| 0| 0| o| 1| 1880963618
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e. Mengubah nilai-nilai baris kunci

Variabel
dasar

N

X1 X2 X3 S1

S2

S3

sS4

S5

S6

S7

S8

S9

NK

4

X1

33,56739199

S2

S3

S4

S5

S6

S7

S8

o|lo|o|o|o|o|o|o|o|+

S9

f. Mengubah nilai-nilai selain baris kunci

Baris baru = baris lama - (koefisien pada kolom kunci) x nilai baru baris kunci

Nilai baru untuk baris pertama (Z)

-140267903 -99336891,31 -4757313768 0 O 0 0 0 0 0 O 0 0
-140267903,1 1 0 0 0 O 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
nilai baru 0 -99336891,31 -47573137,68 0,6 O 0 0 0 0 0 0 0 4708427688
Nilai baru untuk baris ke tiga (S2)
0 215333131,8 0 0 1 0 0 0 0 0 O 0 8000000000
0 al 0 0 0 O 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
nilai baru 0 215333131,8 0 0 1 0 0 0 0 0 O 0 8000000000
Nilai baru untuk baris ke empat (S3)
0 168969754,7 0 O 1 0 0 0 0 0 0 8000000000
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
nilai baru 0 0 168969754,7 0 O 1 0 0 0 0 0 0 8000000000
Nilai baru untuk baris ke lima (S4)
118648847 0 0 0 o0 0 1 0 0 0 0 0 16176287112
118648846,5 1 0 0 0 O 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
nilai baru 0 0 0 0 O 0 1 0 0 0 0 0 12193554772
Nilai baru untuk baris ke enam (S5)
0 111233293,6 0 0 o0 0 0 1 0 0 0 0 16176287112
0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
nilai baru 0 111233293,6 0 0 o0 0 0 1 0 0 0 0 16176287112

Nilai baru untuk baris ke tujuh (S6)
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0 0 88986634,89 0 O 0 0 0 1 0O O 0 16176287112
0 1 0 0 0 O 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
nilai baru 0 0 88986634,89 0 O 0 0 0 1 0O O 0 16176287112
Nilai baru untuk baris ke delapan (S7)
1235925,48 0 0 0 O 0 0 0 0 1 0 0 188096361,8
1235925,485 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
nilai baru 0 0 0 0 O 0 0 0 0 1 0 0 146609566,6
Nilai baru untuk baris ke sembilan (S8)
0 2471850,969 0 0O O 0 0 0 0 0 1 0 188096361,8
0 1 0 0 0 O 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
nilai baru 0 2471850,969 0 0O O 0 0 0 0 0 1 0 188096361,8
Nilai baru untuk baris ke sepuluh (S9)
0 3707776,454 0 O 0 0 0 0 0O O 1 188096361,8
0 1 0 0 oW O 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
nilai baru 0 0 3707776,454 0 O 0 0 0 0 0 O 1 188096361,8
g. Melanjutkan perbaikan-perbaikan atau perubahan perubahan
Variabel
z X1 X2 X3 S1| S2 S3 [S4| S5 | S6 |S7] S8 SO NK
dasar
YA 1 0 -99336891,31|-47573137,68| 0,6| O 0 0 0 0 0 0 0 4708427688
X1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33,5674
S2 0 0 215333131,8 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 8000000000
S3 0 0 0 168969754,7 | O 0 1 0 0 0O[0] 0] O 8000000000
S4 0 0 0 0 0| 0 0 1 0 O 0] 0| 0| 12193554772
S5 0 0 111233293,6 0 0 0 0 0 1 0| 0| O] 0] 16176287112
S6 0 0 0 88986634,89 | 0 0 0 0 0 1|10]| 0| O] 16176287112
S7 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 1100 146609566,6
S8 0 0 2471850,969 0 0 0 0 0 0 oOfo0f 1 0 188096361,8
S9 0 0 0 3707776,454 | O 0 0 0 0 0 0 0 1 188096361,8

Jika di baris pertama (Z) ada yang bernilai negatif berarti tabel tersebut

dapat di optimalkan lagi dengan melakukan langkah c-g hingga baris Z tidak

ada yang bernilai negatif.

¢. Memilih kolom kunci
Variabel KETERA
dasar z X1 X2 X3 S1 | S2 S3 S4 s5 | s6s7]sslse NK NGAN
z 1 0 -99336891,31 | -47573137,68| 0,6 O 0 0 0 0 0 0 0 4708427688
S1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199 0
S2 0 0 215333131,8 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 8000000000 |37,1517
S3 0 0 0 168969754,7 | 0 0 1 0 0 0 0 0 0 8000000000 0
S4 0 0 0 0 -0 0 0 1 0 0 0 0 0 12193554772 0
S5 0 0 111233293,6 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 16176287112 | 145,427
S6 0 0 0 88986634,89 | 0O 0 0 0 0 1 0 0 0 16176287112 0
S7 0 0 0 0 -0 0 0 0 0 0 1 0 0 146609566,6 0
S8 0 0 2471850,969 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 188096361,8 | 76,0953
S9 0 0 0 3707776,454 0 0 0 0 0 0 0 1 188096361,8 0
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d. Memilih baris kunci

Indeks = Nilai kolom(NK) / Nilai kolom kunci

Variabel | -, X1 ) X3 s1|s2| s3 |salss|se|s7|ss]so NK
dasar
z 1 0 99336891,31 | -47573137,68| 0,6] 0] 0 | 0| 0 | 0| 0| 0 | 0 | 4708427688
s1 0 1 0 0 0lo| o ]o|lo|o|]o|o]| o] 3356739199
2 0 0 215333131,8 0 0] 1] 0 Jo|O]o|O0| O] 0| 8000000000
3 0 0 0 168969754,7] 0| 0| 1 | 0] 0] 0] 0] 0] 0| 8000000000
sS4 0 0 0 0 0|0 o 1] oo o oo 12193554772
S5 0 0 1112332936 0 0lo] o |o| 1|00 o] o] 16176287112
S6 0 0 0 8898663489 0 | 0| 0 | 0| 0| 1| 0| 0| 0| 16176287112
57 0 0 0 0 0l0] 0 |o|o| o] 1] 0] 0| 1466095666
S8 0 0 2471850,969 0 0lo| o |o|o|o]|o]| 1] 0] 1880963618
59 0 0 0 3707776,454| 0| 0| 0 | 0| 0 | 0| 0| 0| 1 | 1880963618
e. Mengubah nilai-nilai baris kunci
Variabel | -, X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|sels7|ss]so NK
dasar
z 1
s1 0
X2 | o 0 1 0 0]o] o o] o|o o] o o 3715173756
S3 0
4 0
S5 0
6 0
57 0
S8 0
9 0

f.  Mengubah nilai-nilai selain baris kunci

Baris baru = baris lama - (koefisien pada kolom kunci) x nilai baru baris kunci

Nilai baru untuk baris pertama (Z)

0 -99336891,31 -4757313768 06 0 O 0 0 0 0 0 O 4708427688

-99336891,31 0 1 0 0 O 0 0 0 0 0 O 0 37,15173756

nilai baru 0 0 -47573137,68 0,6 0,5 O 0 0 0 0O 0 O 8398965803

Nilai baru untuk baris ke tiga (S1)

1 0 0 0 0 O 0 0 0 0 0 0 3356739199

0 0 1 0 0 O 0 0 0 0 0 O 0 37,15173756

nilai baru 1 0 0 0 0 O 0 0 0 0 0 0 3356739199
Nilai baru untuk baris ke empat (S3)

0 0 168969754,7 0 O 1 0 0 0 0o 0 O 8000000000

0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 O 0 37,15173756

nilai baru 0 0 168969754,7 0 O 1 0 0 0 0o 0 O 8000000000
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Nilai baru untuk baris ke lima (S4)

0 0 0 0 O 0 1 0 0 0 0 0 12193554772
0 0 1 0 0 O 0 0 0 0 0 O 0 37,15173756
nilai baru 0 0 0 0 O 0 1 0 0 0 0 0 12193554772
Nilai baru untuk baris ke enam (S5)
0 111233293,6 0 0 O 0 0 1 0 0 0 0 16176287112
111233293,6 0 1 0 0 O 0 0 0 0 0 0 0 37,15173756
nilai baru 0 0 0 0 -1 0 0 1 0 0 0 0 12043776980
Nilai baru untuk baris ke tujuh (S6)
0 0 88986634,89 0 0 0 0 0 1 0 0 0 16176287112
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 37,15173756
nilai baru 0 0 88986634,89 O 0 0 0 0 1 0 0 0 16176287112
Nilai baru untuk baris ke delapan (S7)
0 0 0 -0 O 0 0 0 0 1 0 0 146609566,6
0 0 1 0 0 O 0 0 0 0 0 0 0 37,15173756
nilai baru 0 0 0 -0 O 0 0 0 0 1 0 0 146609566,6
Nilai baru untuk baris ke sembilan (S8)
0 2471850,969 0 0 O 0 0 0 0 0 1 0 188096361,8
2471850,969 0 1 0 0 O 0 0 0 0 0 O 0 37,15173756
nilai baru 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 96262803,28
Nilai baru untuk baris ke sepuluh (S9)
0 0 3707776,454 0 O 0 0 0 0 0o o 1 188096361,8
0 0 1 0 0 O 0 0 0 0 0 O 0 37,15173756
nilai baru 0 0 3707776,454 0 O 0 0 0 0 0o o 1 188096361,8
g. Melanjutkan perbaikan-perbaikan atau perubahan perubahan
WA X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|se|s7]sslso NK
dasar
z 0 0 0 -47573137,68]| 0,6 | 0,5 0 0 0 ofofoO0] O 8398965803
S1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 ofofoO0] O 33,56739199
X2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 ofofoO0] O 37,15173756
S3 0 0 0 168969754,7 | O 0 1 0 0 0 0 0 0 8000000000
S4 0 0 0 0 0] 0 0 1 0 0 0 0 0 12193554772
S5 0 0 0 0 0 |-0,5 0 0 1 0 0 0 0 12043776980
S6 0 0 0 88986634,89 | 0 0 0 0 0 1 0 0 0 16176287112
S7 0 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 1 0 0 146609566,6
S8 0 0 0 0 0| -0 0 0 0 0 0 1 0 96262803,28
S9 0 0 0 3707776,454 | O 0 0 0 0 0 0 0 1 188096361,8
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Jika di baris pertama (Z) ada yang bernilai negatif berarti tabel tersebut

dapat di optimalkan lagi dengan melakukan langkah c-g hingga baris Z tidak

ada yang bernilai negatif.

¢. Memilih kolom kunci

Variabel | X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa KETERA
dasar S5 | S6|S7| S8 S9 NK NGAN
VA 0 0 0 -47573137,68] 0,6| 0,5 0 0 0 0 0 0 0 8398965803
S1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199 0
S2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 37,15173756 0
S3 0 0 0 168969754,7| 0 0 1 0 0 0 0 0 0 8000000000 |47,3458
S4 0 0 0 0 -0 0 0 1 0 0 0 0 0 12193554772 0
S5 0 0 0 0 0 [-0,5 0 0 1 0 0 0 0 12043776980 0
S6 0 0 0 88986634,89| O 0 0 0 0 1 0 0 0 16176287112 | 181,783
S7 0 0 0 0 -0 0 0 0 0 0 1 0 0 146609566,6 0
S8 0 0 0 0 of -0 0 0 0 0 0 1 0 96262803,28 0
S9 0 0 0 3707776,454 0 0 0 0 0 0 0 1 188096361,8 | 50,7302
d. Memilih baris kunci
Indeks = Nilai kolom(NK) / Nilai kolom kunci
Variabel | X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|sel|s7|sslso NK
dasar
Z 0 0 0 47573137,68]0,6] 05] 0 | 0] 0| 0] 0] 0| 0| 8398965803
st | o 1 0 0 0ol o] o o] o [ oo o] o] 3356739199
2 | o 0 1 0 0l o] o |o|]o|o|o| o] o] 371517375
s3 0 0 0 168969754,7] 0] 0| 1 | 0| 0] 0] 0] 0] 0| 8000000000
4 | o 0 0 0 0] 0] 0 | 1] 0] o0]o0] 0] 0] 12193554772
5 | o 0 0 0 0]05 0] 0] 1] 0| 0] 0| o 12043776980
6 | 0 0 0 8898663489]| 0| 0| 0 | 0| o| 1| 0| 0| 0| 16176287112
s7 | o 0 0 0 0l 0] 0 |o] o| o] 1] 0| 0| 1466095666
8 | o 0 0 0 0]-0] 0 |o|]o]|o|o| 2] o] 9626280328
s9 | o 0 0 3707776,454| 0| 0 | 0 | 0| 0| 0| 0| 0| 1 | 1880963618
e. Mengubah nilai-nilai baris kunci
Viriabel | X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|se|s7|salso NK
dasar
Z 1
st | o
s2 | o
X3 | o 0 0 1 0l o0o| o |o|o|o]|o]| o] o 4734575141
4 | o
5 | o
6 | 0
s7 | o
8 | 0
9 | o

f.  Mengubah nilai-nilai selain baris kunci

Baris baru = baris lama - (koefisien pada kolom kunci) x nilai baru baris kunci
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Nilai baru untuk baris pertama (Z)

0 0 -47573137,68 0,6 0,5 O 0 0 0 0 0 0 8398965803
-47573137,68 0,00 0,00 1,00 0 0 0 0 0 0 0 O 0 47,35
nilai baru 0 0 0 0,6 05 0,3 0 0 0 0o o 0 10651351754
Nilai baru untuk baris ke tiga (S1)
1 0 0 0O 0 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 O 0 47,34575141
nilai baru 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 33,56739199
Nilai baru untuk baris ke empat (S2)
0 1 0 0O O 0 0 0 0 0 0 0 37,15173756
0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 47,34575141
nilai baru 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 37,15173756
Nilai baru untuk baris ke lima (S4)
0 0 0 -0 0 0 1 0 0 0 0 0 12193554772
0 0 0 1 0 O 0 0 0 0 0 O 0 47,34575141
nilai baru 0 0 0 -0 O 0 1 0 0 0 0 0 12193554772
Nilai baru untuk baris ke enam (S5)
0 0 0 0 -1 0 0 1 0 0 0 0 12043776980
0 0 0 1 0 O 0 0 0 0 0 O 0 47,34575141
nilai baru 0 0 0 0 -1 0 0 1 0 0 0 0 12043776980
Nilai baru untuk baris ke tujuh (S6)
0 0 88986634,89 0 O 0 0 0 1 0o o 0 16176287112
88986634,89 0 0 1 0 O 0 0 0 0 0 0 0 47,34575141
nilai baru 0 0 88986634,89 0 O 0 0 0 1 0o o 0 16176287112
Nilai baru untuk baris ke delapan (S7)
0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 146609566,6
0 0 0 1 0 O 0 0 0 0 0 0 0 47,34575141
nilai baru 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 146609566,6
Nilai baru untuk baris ke sembilan (S8)
0 0 0 o -0 O 0 0 0 0 1 0 96262803,28
0 0 0 1 0 O 0 0 0 0 0 0 0 47,34575141
nilai baru 0 0 0 o -0 O 0 0 0 0 1 0 96262803,28
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Nilai baru untuk baris ke sepuluh (S9)

0 0 3707776,454 0 O 0 0 0 0 0 0 1 188096361,8
3707776,454 0 0 0 0 O 0 0 0 0 0 O 0 0
nilai baru 0 0 3707776,454 0 O 0 0 0 0 0 0 1 188096361,8
g. Melanjutkan perbaikan-perbaikan atau perubahan perubahan
variabel | X1 X2 X3 s1|s2| s3 |sa|ss|s6|s7]ss|so NK
dasar
4 1 0 0 0 0,605 028| 0 0 0|]0] O 0 | 10651351754
S1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0|l]0| O 0 33,56739199
S2 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0|0 O 0 37,15173756
X3 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0|l]0| O 0 47,34575141
S4 0 0 0 0 0| 0 0 1 0 0[0] O 0 12193554772
S5 0 0 0 0 0[-05] O 0 1 0|0 O 0 | 12043776980
S6 0 0 0 88986634,89 | 0 0 0 0 0 1 0] 0 0 16176287112
S7 0 0 0 0 0| 0 0 0 0 0 110 0 146609566,6
S8 0 0 0 0 0| -0 0 0 0 0O(0] 1 0 96262803,28
S9 0 0 0 3707776,454 ] 0 | O 0 0 0 0]J]0] O 1 188096361,8
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Tahun ke

No Uraian Tahun ke -0

1 / Income 1.338.863.647 1.678.570.030 2.208.039.517 2.117.877.952 2.208.039.517 2.517.855.044 2.427.693.478 3.047.324.532 2.517.855.044 3.047.324.532 3.886.609.547 3.886.609.547
Penjualan unit rumah
Type 54/96 279.924.671 619.631.054 929.446.581 619.631.054 619.631.054 929.446.581 619.631.054 1.239.262.107 929.446.581 929.446.581 1.239.262.107 1.239.262.107
Type 47/90 619.631.054 619.631.054 619.631.054 619.631.054 929.446.581 929.446.581 929.446.581 929.446.581 929.446.581 1.239.262.107 1.549.077.634 1.549.077.634
Type 36/72 439.307.922 439.307.922 658.961.883 878.615.844 658.961.883 658.961.883 878.615.844 878.615.844 658.961.883 878.615.844 1.098.269.805 1.098.269.805

1 lahan

2 |Biaya 43.676.990.652 680.507.918 812.416.766 1.035.944.479 995.654.499 1.020.132.968 1.152.041.815 1.111.751.834 1.375.569.529 1.152.041.815 1.359.758.017 1.699.383.067 2.532.716.400
Investasi
Pembelian tanah 35.833.050.000
Biaya Perizinan
Site Plan dan bestek 1.303.020.000
Peil banjir 6.000.000
Surat keterangan lokasi 30.000.000
Biaya pengukuran lahan (BPN) 6.000.000
biaya 1.954.530.000
Sertifikat rumah 25.000.000 30.000.000 40.000.000 40.000.000 40.000.000 45.000.000 45.000.000 55.000.000 45.000.000 55.000.000 70.000.000 70.000.000

listrik 12.500.000 15.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 22.500.000 22.500.000 27.500.000 22.500.000 27.500.000 35.000.000 35.000.000

amprah listrik 8.500.000 10.200.000 13.600.000 13.600.000 13.600.000 15.300.000 15.300.000 18.700.000 15.300.000 18.700.000 23.800.000 23.800.000
jaringan PDAM 6.180.000 7.416.000 9.888.000 9.888.000 9.888.000 11.124.000 11.124.000 13.596.000 11.124.000 13.596.000 17.304.000 17.304.000
marketing 7.317.654 9.112.819 12.107.731 11.512.313 11.874.064 13.669.229 13.073.810 16.664.141 13.669.229 16.430.473 20.986.883 20.986.883
perataan jalan 199.438.800
jalan dan fasilitas umum 4.011.191.212
biaya kostruksi
Type 54/96 119.677.682 119.677.682 239.355.364 359.033.046 239.355.364 239.355.364 359.033.046 239.355.364 478.710.728 359.033.046 359.033.046 478.710.728 478.710.728
Type 47/90 104.099.838 208.199.676 208.199.676 208.199.676 208.199.676 312.299.515 312.299.515 312.299.515 312.299.515 312.299.515 416.399.353 520.499.191 520.499.191
Type 36/72 79.983.120 159.966.240 159.966.240 239.949.359 319.932.479 239.949.359 239.949.359 319.932.479 319.932.479 239.949.359 319.932.479 399.915.599 399.915.599
Operasional dan Pemeliharaan
Gaji Karyawan 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000
listrik 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000
air 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
telfon + internet 500.000 ———500:0061— 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
iklan 30.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000
Hutang Bank 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 900.000.000

3 |Net Income -43676990652 658.355.729 866.153.264 1.172.095.038 1.122.223.453 1.187.906.550 1.365.813.229 1.315.941.644 1.671.755.003 1.365.813.229 1.687.566.515 2.187.226.480 1.353.893.147
Total i -43676990652 658.355.729 1.524.508.993 2.696.604.031 3.818.827.484 5.006.734.033 6.372.547.262 7.688.488.906 9.360.243.910 10.726.057.139 12.413.623.654 14.600.850.134 15.954.743.281
benefit x bunga 8% P/A 7.708.423.884 10.141.442.106 13.723.591.964 13.139.665.520 13.908.722.626 15.991.760.776 15.407.834.333 19.573.910.634 15.991.760.776 19.759.041.296 25.609.359.965 15.852.193.299
cost x bunga 7.967.795.014 9.512.262.941 12.129.459.530 11.657.720.263 11.944.328.868 13.488.796.795 13.017.057.529 16.105.993.384 13.488.796.795 15.920.862.722 19.897.396.576 29.654.563.242
benefit x bunga 15% P/A 4.359.394.627 5.735.355.099 7.761.191.388 7.430.959.704 7.865.889.525 9.043.923.511 8.713.691.827 11.069.759.801 9.043.923.511 11.174.457.937 14.483.026.350 8.964.993.017
cost x bunga 4.506.078.453 5.379.531.351 6.859.651.402 6.592.865.655 6.754.953.265 7.628.406.164 7.361.620.417 9.108.526.214 7.628.406.164 9.003.828.078 11.252.702.890 16.770.736.224
benefit x bunga 22% P/A 2.990.027.878 3.933.773.633 5.323.257.151 5.096.757.367 5.395.067.660 6.203.059.311 5.976.559.527 7.592.542.829 6.203.059.311 7.664.353.338 9.933.639.016 6.148.922.349
cost x bunga 3.090.635.593 3.689.720.727 4.704.907.604 4.521.924.211 4.633.097.095 5.232.182.230 5.049.198.836 6.247.369.106 5.232.182.230 6.175.558.597 7.718.020.099 11.502.736.766
benefit x bunga 25% P/A 2.632.514.384 3.463.417.764 4.686.762.661 4.487.345.143 4.749.986.887 5.461.368.095 5.261.950.576 6.684.712.992 5.461.368.095 6.747.937.218 8.745.887.548 5.413.704.215
cost x bunga 2.721.092.573 3.248.545.927 4.142.348.314 3.981.243.992 4.079.124.088 4.606.577.442 4.445.473.120 5.500.379.829 4.606.577.442 5.437.155.603 6.795.187.118 10.127.370.452
benefit x bunga 30% P/A 2.194.325.978 2.886.923.475 3.906.639.646 3.740.415.657 3.959.340.046 4.552.310.126 4.386.086.137 5.572.026.297 4.552.310.126 5.624.726.697 7.290.113.347 4.512.580.014
cost x bunga 2.268.160.112 2.707.817.576 3.452.844.387 3.318.556.270 3.400.143.987 3.839.801.451 3.705.513.334 4.584.828.262 3.839.801.451 4.532.127.862 5.664.111.737 8.441.645.070
benefit x bunga 35% P/A 1.880.988.152 2.474.686.490 3.348.792.734 3.206.304.627 3.393.967.803 3.902.264.977 3.759.776.871 4.776.371.220 3.902.264.977 4.821.546.290 6.249.124.776 3.868.208.110
cost x bunga 1.944.279.174 2.321.155.941 2.959.796.972 2.844.684.468 2.914.621.903 3.291.498.670 3.176.386.166 3.930.139.700 3.291.498.670 3.884.964.631 4.855.307.360 7.236.224.027
benefit x bunga 40% P/A 1.645.889.322 2.165.383.160 2.930.237.595 2.805.558.632 2.969.766.374 3.414.533.073 3.289.854.110 4.179.387.509 3.414.533.073 4.218.916.287 5.468.066.200 3.384.732.867
cost x bunga 1.701.269.796 2.031.041.914 2.589.861.198 2.489.136.247 2.550.332.420 2.880.104.538 2.779.379.586 3.438.923.822 2.880.104.538 3.399.395.043 4.248.457.667 6.331.791.000
benefit x bunga 45% P/A 1.462.998.100 1.924.765.783 2.604.629.594 2.493.804.957 2.639.765.934 3.035.110.158 2.924.285.521 3.714.973.969 3.035.110.158 3.750.110.309 4.860.454.684 3.008.621.351

cost x bunga

1.512.224.696

1.805.352.536

2.302.075.822

2.212.543.427

2.266.939.481

2.560.067.321

2.470.534.927

3.056.790.607

2.560.067.321

3.021.654.266

3.776.369.051

5.628.202.384
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Uraian

Tahun ke -0

Tahun ke- 2

Bulan ke-13 Bulan ke-14 Bulan ke-15 Bulan ke-16 Bulan ke-17 Bulan ke-18 Bulan ke-19 Bulan ke-20 Bulanke-21 Bulan ke-22 Bulan ke-23 Bulan ke-24

1 d: / Income 2.827.670.571 3.576.794.020 4.635.732.996 3.796.447.981 2.957.162.966 3.047.324.532 3.447.301.625 3.576.794.020 3.357.140.059 2.957.162.966 2.867.001.400 3.576.794.020
Penjualan unit rumah
Type 54/96 1.239.262.107 1.239.262.107 1.549.077.634 1.239.262.107 929.446.581 929.446.581 1.239.262.107 1.239.262.107 929.446.581 619.631.054 619.631.054 1.239.262.107
Type 47/90 929.446.581 1.239.262.107 1.549.077.634 1.239.262.107 929.446.581 1.239.262.107 1.549.077.634 1.239.262.107 1.549.077.634 1.239.262.107 929.446.581 1.239.262.107
Type 36/72 658.961.883 1.098.269.805 1.537.577.727 1.317.923.766 1.098.269.805 878.615.844 658.961.883 1.098.269.805 878.615.844 1.098.269.805 1.317.923.766 1.098.269.805
Kelebihan lahan

2 |Biaya Pengeluaran 43.676.990.652 1.283.950.662 1.583.285.731 2.014.529.647 1.674.904.598 1.335.279.548 1.359.758.017 1.516.145.334 1.583.285.731 1.475.855.353 1.319.468.037 1.294.989.568 2.416.619.064
Investasi
Pembelian tanah 35.833.050.000
Biaya Perizinan
Site Plan dan bestek 1.303.020.000
Peil banjir 6.000.000
Surat keterangan lokasi 30.000.000
Biaya pengukuran lahan (BPN) 6.000.000
biaya pematokan 1.954.530.000
Sertifikat rumah 50.000.000 65.000.000 85.000.000 70.000.000 55.000.000 55.000.000 60.000.000 65.000.000 60.000.000 55.000.000 55.000.000 65.000.000
memasukan listrik 25.000.000 32.500.000 42.500.000 35.000.000 27.500.000 27.500.000 30.000.000 32.500.000 30.000.000 27.500.000 27.500.000 32.500.000
amprabh listrik 17.000.000 22.100.000 28.900.000 23.800.000 18.700.000 18.700.000 20.400.000 22.100.000 20.400.000 18.700.000 18.700.000 22.100.000
jaringan PDAM 12.360.000 16.068.000 21.012.000 17.304.000 13.596.000 13.596.000 14.832.000 16.068.000 14.832.000 13.596.000 13.596.000 16.068.000
marketing 15.464.394 19.425.385 25.181.542 20.625.132 16.068.722 16.430.473 18.587.389 19.425.385 17.991.971 15.835.055 15.473.304 19.425.385
perataan jalan 199.438.800
jalan dan fasilitas umum 4.011.191.212
biaya kostruksi
Type 54/96 119.677.682 478.710.728 478.710.728 598.388.409 478.710.728 359.033.046 359.033.046 478.710.728 478.710.728 359.033.046 239.355.364 239.355.364 478.710.728
Type 47/90 104.099.838 312.299.515 416.399.353 520.499.191 416.399.353 312.299.515 416.399.353 520.499.191 416.399.353 520.499.191 416.399.353 312.299.515 416.399.353
Type 36/72 79.983.120 239.949.359 399.915.599 559.881.838 479.898.719 399.915.599 319.932.479 239.949.359 399.915.599 319.932.479 399.915.599 479.898.719 399.915.599
Operasional dan Pemeliharaan
Gaji Karyawan 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000
listrik 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000
air 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
telfon + internet 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
iklan 30.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000
Hutang Bank 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 900.000.000

3 |Net Income -43676990652 1.543.719.909 1.993.508.289 2.621.203.349 2.121.543.383 1.621.883.418 1.687.566.515 1.931.156.291 1.993.508.289 1.881.284.706 1.637.694.930 1.572.011.833 1.160.174.956
Total -43676990652| 17.498.463.190 19.491.971.479 22.113.174.828 24.234.718.211 25.856.601.629 27.544.168.144 29.475.324.435 | 31.468.832.724 33.350.117.430 34.987.812.360 36.559.824.193 37.719.999.148
benefit x bunga 8% P/A 18.074.798.927 23.341.191.153 30.690.621.530 24.840.302.860 18.989.984.190 19.759.041.296 22.611.136.552 23.341.191.153 22.027.210.108 19.175.114.852 18.406.057.746 13.584.024.486
cost x bunga 15.033.264.723 18.538.059.310 23.587.321.825 19.610.787.971 15.634.254.117 | 15.920.862.722 17.751.939.254 | 18.538.059.310 |  17.280.199.987 | 15.449.123.455 |  15.162.514.851 28.295.225.977
benefit x bunga 15% P/A 10.221.957.498 13.200.294.227 17.356.664.942 14.048.096.530 10.739.528.117 11.174.457.937 12.787.421.744 13.200.294.227 12.457.190.060 10.844.226.253 10.409.296.433 7.682.260.894
cost x bunga 8.501.859.062 10.483.948.128 13.339.490.092 11.090.615.280 8.841.740.467 9.003.828.078 10.039.368.587 | 10.483.948.128 9.772.582.840 8.737.042.331 8.574.954.720 16.001.981.461
benefit x bunga 22%P/A 7.011.050.962 9.053.836.856 11.904.614.401 9.635.328.723 7.366.043.045 7.664.353.338 8.770.655.282 9.053.836.856 8.544.155.498 7.437.853.554 7.139.543.261 5.269.120.189
cost x bunga 5.831.267.364 7.190.745.473 9.149.308.717 7.606.847.215 6.064.385.713 6.175.558.597 6.885.816.616 7.190.745.473 6.702.833.223 5.992.575.204 5.881.402.319 10.975.462.140
benefit x bunga 25% P/A 6.172.749.303 7.971.282.115 10.481.196.135 8.483.245.804 6.485.295.474 6.747.937.218 7.721.960.169 7.971.282.115 7.522.542.651 6.548.519.699 6.285.877.955 4.639.098.781
cost x bunga 5.134.030.797 6.330.957.990 8.055.338.537 6.697.307.022 5.339.275.507 5.437.155.603 6.062.489.054 6.330.957.990 5.901.384.732 5.276.051.281 5.178.171.185 9.663.141.323
benefit x bunga 30% P/A 5.145.280.206 6.644.442.868 8.736.575.610 7.071.188.959 5.405.802.308 5.624.726.697 6.436.621.165 6.644.442.868 6.270.397.176 5.458.502.708 5.239.578.319 3.866.909.534
cost x bunga 4.279.458.915 5.277.154.673 6.714.507.895 5.582.524.020 4.450.540.145 4.532.127.862 5.053.373.043 5.277.154.673 4.919.084.926 4.397.839.745 4.316.252.028 8.054.688.006
benefit x bunga 35% P/A 4.410.562.152 5.695.652.533 7.489.040.088 6.061.461.601 4.633.883.114 4.821.546.290 5.517.506.640 5.695.652.533 5.375.018.533 4.679.058.183 4.491.395.008 3.314.735.866
cost x bunga 3.668.375.437 4.523.605.662 5.755.712.655 4.785.369.926 3.815.027.197 3.884.964.631 4.331.778.833 4.523.605.662 4.216.666.329 3.769.852.128 3.699.914.694 6.904.522.329
benefit x bunga 40% P/A 3.859.299.773 4.983.770.723 6.553.008.372 5.303.858.459 4.054.708.545 4.218.916.287 4.827.890.728 4.983.770.723 4.703.211.765 4.094.237.324 3.930.029.582 2.900.437.389
cost x bunga 3.209.876.655 3.958.214.328 5.036.324.118 4.187.261.494 3.338.198.870 3.399.395.043 3.790.363.334 3.958.214.328 3.689.638.383 3.298.670.092 3.237.473.919 6.041.547.661
benefit x bunga 45% P/A 3.430.454.382 4.429.974.120 5.824.838.082 4.714.493.707 3.604.149.332 3.750.110.309 4.291.415.510 4.429.974.120 4.180.590.874 3.639.285.672 3.493.324.695 2.578.140.787

cost x bunga

2.853.195.161

3.518.377.551

4.476.687.782

3.721.972.997

2.967.258.212

3.021.654.266

3.369.178.160

3.518.377.551

3.279.645.766

2.932.121.871

2.877.725.817

5.370.210.885
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Tahun ke-3

No Uraian Bulan ke-25 Bulan ke-26 Bulan ke-27 Bulan ke-28 Bulan ke-29 Bulan ke-30 Bulan ke-31 Bulan ke-32 Bulanke-33 Bulan ke-34 Bulan ke-35 Bulan ke-36
1 |P / Income 2.337.531.913 3.176.816.927 3.357.140.059 3.047.324.532 2.827.670.571 3.047.324.532 3.047.324.532 3.486.632.454 3.357.140.059 3.266.978.493 2.427.693.478 14.297.007.636
Penjualan unit rumah
Type 54/96 619.631.054 929.446.581 1.239.262.107 1.239.262.107 929.446.581 1.239.262.107 929.446.581 1.239.262.107 929.446.581 929.446.581 619.631.054 929.446.581
Type 47/90 619.631.054 929.446.581 1.239.262.107 929.446.581 1.239.262.107 929.446.581 1.239.262.107 929.446.581 1.549.077.634 1.239.262.107 929.446.581 619.631.054
Type 36/72 1.098.269.805 1.317.923.766 878.615.844 878.615.844 658.961.883 878.615.844 878.615.844 1.317.923.766 878.615.844 1.098.269.805 878.615.844 1.098.269.805
Kelebihan lahan 11.649.660.196
2 |Biaya P an 1.087.273.365 1.426.898.415 1.491.666.864 1.375.569.529 1.268.139.151 1.375.569.529 1.359.758.017 1.558.807.262 1.475.855.353 1.451.376.884 1.111.751.834 2.052.515.546
Investasi
Pembelian tanah
Biaya Perizinan
Site Plan dan bestek
Peil banjir
Surat keterangan lokasi
Biaya pengukuran lahan (BPN)
biaya pematokan
Sertifikat rumah 45.000.000 60.000.000 60.000.000 55.000.000 50.000.000 55.000.000 55.000.000 65.000.000 60.000.000 60.000.000 45.000.000 50.000.000
memasukan listrik 22.500.000 30.000.000 30.000.000 27.500.000 25.000.000 27.500.000 27.500.000 32.500.000 30.000.000 30.000.000 22.500.000 25.000.000
amprah listrik 15.300.000 20.400.000 20.400.000 18.700.000 17.000.000 18.700.000 18.700.000 22.100.000 20.400.000 20.400.000 15.300.000 17.000.000
jaringan PDAM 11.124.000 14.832.000 14.832.000 13.596.000 12.360.000 13.596.000 13.596.000 16.068.000 14.832.000 14.832.000 11.124.000 12.360.000
marketing 12.712.060 17.268.469 18.225.638 16.664.141 15.230.726 16.664.141 16.430.473 19.063.634 17.991.971 17.630.220 13.073.810 14.507.225
perataan jalan
jalan dan fasilitas umum
biaya kostruksi
Type 54/96 239.355.364 359.033.046 478.710.728 478.710.728 359.033.046 478.710.728 359.033.046 478.710.728 359.033.046 359.033.046 239.355.364 359.033.046
Type 47/90 208.199.676 312.299.515 416.399.353 312.299.515 416.399.353 312.299.515 416.399.353 312.299.515 520.499.191 416.399.353 312.299.515 208.199.676
Type 36/72 399.915.599 479.898.719 319.932.479 319.932.479 239.949.359 319.932.479 319.932.479 479.898.719 319.932.479 399.915.599 319.932.479 399.915.599
Operasional dan Pemeliharaan
Gaji Karyawan 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000 45.000.000
listrik 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000 700.000
air 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
telfon + internet 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000 500.000
iklan 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000 20.000.000
Hutang Bank 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 66.666.667 900.000.000
3 |Net Income 1.250.258.547 1.749.918.513 1.865.473.195 1.671.755.003 1.559.531.420 1.671.755.003 1.687.566.515 1.927.825.192 1.881.284.706 1.815.601.609 1.315.941.644 12.244.492.090
Total K 38.970.257.696 40.720.176.208 42.585.649.403 44.257.404.406 45.816.935.827 47.488.690.830 49.176.257.345 51.104.082.538 52.985.367.243 54.800.968.853 56.116.910.497 68.361.402.587

benefit x bunga
cost x bunga

14.638.777.227
12.730.448.924

20.489.095.897
16.706.982.778

21.842.079.446
17.465.330.649

19.573.910.634
16.105.993.384

18.259.929.589
14.848.134.061

19.573.910.634
16.105.993.384

19.759.041.296
15.920.862.722

22.572.134.047
18.251.450.706

22.027.210.108
17.280.199.987

21.258.153.002
16.993.591.383

15.407.834.333
13.017.057.529

143.365.860.084
24.032.083.518

benefit x bunga
cost x bunga

8.278.762.007
7.199.532.806

11.587.330.420
9.448.407.619

12.352.491.924
9.877.280.976

11.069.759.801
9.108.526.214

10.326.655.634
8.397.160.926

11.069.759.801
9.108.526.214

11.174.457.937
9.003.828.078

12.765.364.407
10.321.860.517

12.457.190.060
9.772.582.840

12.022.260.240
9.610.495.229

8.713.691.827
7.361.620.417

81.078.618.602
13.591.019.038

benefit x bunga
cost x bunga

5.678.249.234
4.938.025.952

7.947.534.912
6.480.487.454

8.472.344.989
6.774.643.732

7.592.542.829
6.247.369.106

7.082.861.471
5.759.456.855

7.592.542.829
6.247.369.106

7.664.353.338
6.175.558.597

8.755.526.563
7.079.572.589

8.544.155.498
6.702.833.223

8.245.845.205
6.591.660.339

5.976.559.527
5.049.198.836

55.610.319.945
9.321.827.753

benefit x bunga
cost x bunga

4.999.308.832
4.347.593.024

6.997.259.163
5.705.624.539

7.459.318.425
5.964.608.958

6.684.712.992
5.500.379.829

6.235.973.528
5.070.806.571

6.684.712.992
5.500.379.829

6.747.937.218
5.437.155.603

7.708.640.371
6.233.077.893

7.522.542.651
5.901.384.732

7.259.900.907
5.803.504.635

5.261.950.576
4.445.473.120

48.961.070.961
8.207.229.711

benefit x bunga
cost x bunga

4.167.161.748
3.623.925.617

5.832.548.399
4.755.909.492

6.217.696.776
4.971.785.326

5.572.026.297
4.584.828.262

5.197.980.605
4.226.758.515

5.572.026.297
4.584.828.262

5.624.726.697
4.532.127.862

6.425.518.479
5.195.566.956

6.270.397.176
4.919.084.926

6.051.472.788
4.837.497.209

4.386.086.137
3.705.513.334

40.811.381.915
6.841.116.414

benefit x bunga
cost x bunga

3.572.113.695
3.106.448.732

4.999.692.182
4.076.791.461

5.329.843.464
4.261.841.398

4.776.371.220
3.930.139.700

4.455.737.221
3.623.200.368

4.776.371.220
3.930.139.700

4.821.546.290
3.884.964.631

5.507.989.357
4.453.668.228

5.375.018.533
4.216.666.329

5.187.355.358
4.146.728.895

3.759.776.871
3.176.386.166

34.983.738.350
5.864.242.166

benefit x bunga
cost x bunga

3.125.646.368
2.718.183.413

4.374.796.282
3.567.246.037

4.663.682.986
3.729.167.161

4.179.387.509
3.438.923.822

3.898.828.551
3.170.347.877

4.179.387.509
3.438.923.822

4.218.916.287
3.399.395.043

4.819.562.981
3.897.018.155

4.703.211.765
3.689.638.383

4.539.004.023
3.628.442.210

3.289.854.110
2.779.379.586

30.611.230.225
5.131.288.864

benefit x bunga
cost x bunga

2.778.324.544
2.416.138.872

3.888.668.919
3.170.853.657

4.145.454.533
3.314.782.106

3.714.973.969
3.056.790.607

3.465.590.722
2.818.058.821

3.714.973.969
3.056.790.607

3.750.110.309
3.021.654.266

4.284.013.142
3.463.981.497

4.180.590.874
3.279.645.766

4.034.629.896
3.225.249.711

2.924.285.521
2.470.534.927

27.209.710.322
4.561.100.046



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

