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@ PERSAINGAN SEJATI ADALAH DENGAN DIRI SENDIRI UNTUK
SELALU BERUSAHA BEKERJA SEBAIK MUNGKIN.

# S1 Pesimis melihat kesulitan di dalam setiap peluang, si optimis melihat
peluang di dalam setiap kesulitan.
( Winston Churchill )

# Air mata dan keringat rasanya sama-sama asin. Tapi keduanya memberikan
hasil yang berbeda. Air mata akan mendatangkan simpati untuk diri Anda.
Keringat akan mendatangkan perubahan.

( Jesse Jackson )

# Perubahan memerlukan pengetahuan. Perbaikan memerlukan kebijaksanaan.

( Peter Scholtes)

#® Sukses tampaknya selalu berhubungan dengan tindakan. Orang sukses terus
bergerak. Mereka melakukan kesalahan-kesalahan, tapi mereka tidak pernah
berhenti.

( Conrad Hilton )
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1.1 Latar Belakang Pemilihan Judul

Perkembangan dunia usaha dewasa ini perlu mendapat perhatian terutama
perkembangan perekonomian karena perekonomian saat ini masih sangat lambat
dengan adanya berbagai penyebab dan kondisi negara yang sedang mengalami
krisis moneter. Hal ini memacu perbankan Indonesia untuk secara bertahap
melakukan penyesuaian dalam strategi dan pola operasionalnya, sehingga tetap
dapat berkembang secara sehat dan mampu berperan aktif dalam perekonomian
Indonesia.

Oleh sebab itu, perkembangan ini juga harus didukung oleh adanya
peningkatan aktivitas ekonomi baik dari pihak masyarakat maupun pemerintah,
seperti pemerintah menggalakkan deregulasi di bidang keuangan, moneter dan
perbankan untuk meningkatkan kebutuhan yang mendesak terhadap dana investasi
yang harus dipenuhi baik secara langsung maupun melalui perbankan secara

perantara. Tindakan deregulasi pemerintah itu kini telah menagguhkan hasilnya

yaitu dengan melakukan perbaikan terhadap perekonomian Indonesia, sehingga

hal tersebut perlu adanya peningkatan dalam bidang usaha-usaha di dalam negara
dan tersedianya sumber-sumber dana untuk membiayai kegiatan usaha yang
dilakukan dalam mengembangkan perekonomian saat ini.

Mengenai pembiayaan kegiatan usaha tersebut penyediaan dana yang
diperlukan biasanya tidak akan lepas dari lembaga keuangan yang sangat berperan
dalam membantu perkembangan perekonomian terutama dalam perkembangan di
bidang usaha, khususnya di bidang perkreditan agar pihak-pihak yang
membutuhkan dapat mengembangkan usahanya di era globalisasi.

Melihat hubungan antara perkembangan perckonomian dengan sektor
perbankan dapat disimpulkan bahwa perkembangan ekonomi sangat bergantung
pada kelancaran usaha bank. Salah satu usaha perbankan dalam membantu
perekonomian ini adalah pemberian kredit kepada masyarakat karena pemberian
kredit merupakan suatu jaringan usaha pihak perbankan dalam rangka

meningkatan perekonomian Indonesia. Kredit yang diberikan oleh pihak bank
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digunakan sebagai alat pengatur mekanisme dalam sistem pereokonomian yang
sangat bermanfaat bagi individu maupun badan usaha dan juga pemerintah. Dari
kegiatan pemberian kredit ini bank memperoleh keuntungan berupa keuntungan
bunga kredit yang digunakan bank untuk memenuhi kewajiban-kewajibannya.
Dalam pemberian kredit antara bank yang satu dengan bank yang lainnya tidak
memiliki kesamaan, namun yang terpenting dari semua itu akan berjalan sesuai
dengan ketentuan yang telah ditetapkan oleh pihak bank yang bersangkutan.

Di dalam pemberian kredit memerlukan pengolahan yang lebih baik dan
intensif karena sering menimbulkan masalah baru. Untuk menghindari masalah
tersebut pihak bank perlu memberikan kebijakan-kebijakan yang berkaitan dengan
masalah pengelolahan pemberian kredit. Pengelolahan pemberian kredit dapat
berjalan dengan baik maka pihak bank melakukan penerapan prosedur yang
efektif dan efisien, terutama menyangkut prosedur akuntansi pemberian kredit
bagi masyarakat.

Akuntansi sangat membantu dalam memberikan informasi dan data sebagai
landasan pengambilan keputusan dan juga membantu melancarkan tugas
managemen, terutama dalam melaksanakan fungsi perencanaan dan pengawasan
pada pihak bank. Dalam memberikan data dan informasi yang sesuai keputusan
maka diperlukan suatu prosedur yang mengatur arus dan pengolahan data
akuntansi dalam suatu perbankan. Sebagai salah satu bank umum PT. Bank
Tabungan Negara ( Persero ) cabang Jember memiliki beberapa macam kredit
yang ditawarkan kepada masyarakat, salah satunya adalah kredit pemilikan
rumah. Hal ini dilakukan untuk memenuhi kebutuhan akan tempat tinggal bagi
masyarakat yang harus dipenuhi. Dalam menjalankan fungsi tersebut tidak
terlepas dengan penggunaan prosedur akuntansi yang efektif dan efisien serta
pelayanan yang baik.

Berdasarkan uraian di atas maka penulis memilih PT. Bank Tabungan
Negara ( Persero ) cabang Jember sebagai tempat pelaksanaan Praktek Kerja
Nyata dan mengambil judul “ PELAKSANAAN PROSEDUR AKUNTANSI
PEMBERIAN KREDIT PEMILIKAN RUMAH (KPR) PADA PT. BANK
TABUNGAN NEGARA (PERSERO) CABANG JEMBER”.
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1.2 Tujuan dan Kegunaan Praktek Kerja Nyata
1.2.1 Tujuan Praktek Kerja Nyata
a. Untuk mengetahui dan memahami secara langsung pelaksanaan
prosedur akuntansi pemberian kredit pemilikan rumah pada PT. Bank
Tabungan Negara (Persero) cabang Jember.
b. Untuk mengetahui perbedaan sesungguhnya antara konsep teoritis dan
praktis dalam prosedur akuntansi atas pemberian kredit pemilikan

rumah dan mendapatkan data yang digunakan dalam penulisan laporan.

1.2.2 Kegunaan Praktek Kerja Nyata
a. Untuk memperoleh gambaran tentang pelaksanaan prosedur akuntansi
pemberian kredit pemilikan rumah pada PT. Bank Tabungan Negara
(Persero) cabang Jember.
b. Menambah wawasan secara langsung ilmu yang sudah diterima guna
meningkatkan keterampilan dan kreativitas mahasiswa.
c. Sebagai salah satu syarat kelulusan pada akhir studi Diploma I

Akuntansi Fakultas Ekonomi Universitas Jember.

1.3 Obyek dan Jangka Waktu Pelaksanaan Praktek Kerja Nyata
1.3.1 Obyek Pelaksanaan Praktek Kerja Nyata
Obyek Praktek Kerja Nyata ini dilaksanakan pada PT. Bank Tabungan

Negara (Persero) cabang Jember yang berlokasi di jalan A. Yani no 5 Jember.

1.3.2 Jangka Waktu Pelaksanaan Praktek Kerja Nyata
Sebagaimana yang telah ditetapkan jangka waktu yang diberikan bagi

pelaksanaan Praktek Kerja Nyata kurang lebih 144 jam efektif mulai bulan Juni
2003.
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1.4 Jadwal Pelaksanaan Kegiatan Praktek Kerja Nyata

Tabel 1.1 : Jadwal Kegiatan Pelaksanaan Praktek Kerja Nyata

No

Jadwal Kegiatan

Minggu

1

I11

W N

VI

VII

VIII

Mencari obyek PKN

Meminta surat pengantar
PKN

Membuat proposal PKN

Menyerahkan surat
pengantar dan proposal
ke PT. Bank Tabungan
Negara (Persero) cabang

Jember

Pelaksanaan PKN

Menerima  penjelasan
umum tentang prosedur
akuntansi

kredit

pemberian

Melaksanakan tugas

sesuai judul yang diambil

Mengumpulkan data-data
yang diperlukan untuk
penyusunan laporan PKN

Menyusun laporan PKN
dan konsultasi dengan

dosen pembimbing
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2.1 Pengertian Akuntansi

Akuntansi dapat diartikan sebagai suatu sistem informasi mengenai data
keuangan yang diperlukan untuk melaksanakan kegiatan secara efisien dan
mengevaluasi  kegiatan-kegiatan suatu organisasi atau pihak-pihak yang
berkepentingan. Sebagai suatu sistem informasi, akuntansi merupakan suatu
proses penyajian informasi data keuangan secara sistematis sehingga menjadi
laporan yang siap digunakan untuk pengambilan keputusan managemen.

Menurut Haryono Yusuf (1992:4) akuntansi dinyatakan dalam sebuah
pengertian bahwa :

“Akuntansi adalah proses pencatatan, penggolongan, peringkasan,
pelaporan dan penganalisaan data keuangan suatu organisasi”.
Kemudian Zaki Baridwan (1991:4) mendefinisikan akuntansi sebagai berikut:

“Akuntansi adalah suatu kegiatan jasa, fungsinya untuk menyediakan data
kuantitatif terutama yang mempunyai sifat keuangan dari satu kesatuan
usaha ekonomi yang dapat digunakan dalam pengambilan keputusan
ekonomi dalam memilih alternatif-alternatif dari suatu keadaan”.

2.1.1 Proses Akuntansi

Akuntansi merupakan suatu proses yang urutan pekerjaan mulai
pencatatan transaksi sampai disajikannya informasi dalam bentuk laporan
keuangan.

Dalam hal ini proses terdiri dari berbagai kegiatan yaitu sebagai berikut
(Zaki Baridwan, 1991:2) :
a. Pencatatan dan penggolongan

Bukti-bukti pembukuan dicatat dalam buku jurnal untuk transaksi-transaksi

yang sama yang sering terjadi dalam buku jurnal khusus.

b. Peringkasan

Transaksi-transaksi dicatat dan digolongkan dalam buku jurnal. Setiap bulan

diringkas dan dilakukan dalam rekening buku besar.

W
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Data akuntansi yang dicatat dalam rekening-rekening buku besar akan
disajikan dalam bentuk laporan keuangan. Untuk memudahkan pekerjaan
menyusun laporan keuanagan biasanya dibuat neraca lajur.

Proses akuntansi inidapat digambarkan sebagai berikut :
Bukti-bukti Buku
Pembukuan Besar

Buku
Pembantu

Laporan
Keuangan

Gambar 1 : Proses Akuntansi
Sumber : Zaki Baridwan, 1991:2

Keterangan:

Bukti-bukti pembukuan dicatat dalam buku jurnal setiap terjadi transaksi
secara kronologis. Tembusan bukti-bukti pembukuan dibukukan ke dalam buku
pembantu setiap terjadi transaksi. Setiap bulan buku jurnal dijumlah dan
dibukukan ke dalam rekening-rekening dalam buku besar. Pada akhir periode
dalam buku besar disusun laporan keuangan yang terdiri dari neraca, laporan laba

rugi, laporan perubahan modal, laporan laba ditahan dan laporan arus kas.

2.2 Pengertian Prosedur

Yang dimakud dengan prosedur adalah rangkaian daripada rata kerja yang
berkaitan antara satu sama lain yang menunjukkan urut-urutan cara yang harus
dikerjakan dalam rangka menyelesaikan suatu bidang pekerjaan.

Menurut Zaki Baridwan (1998:3) pengertian prosedur adalah suatu urut-
urutan pekerjaan kerani (klerical), yang biasanya melibatkan beberapa orang
dalam satu bagian atau lebih yang disusun untuk menjamin adanya perlakuan
yang sama atau seragam terhadap transaksi-transaksi perusahaan yang sering

terjadi.
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2.4.2 Tujuan Bank

Adapun tujuan bank adalah (Djumhana, 1996:74) :

- Menunjang pelaksanaan pembangunan nasional dalam rangka meningkatkan

pemerataan, pertumbuhan ekonomi dan stabilitas nasional kearah peningkatan
kesejahteraan rakyat banyak.

Untuk meningkatkan dan mempertahankan keuntungan yang diperolehnya
serta memberikan dan mengembangkan jasa-jasa sehingga menghasilkan
keuntungan yang selaras dengan operasi bisnis dan kebijaksanaan keuangan
negara.

Dengan demikian fungsi dan tujuan bank diharapkan mampu berperan

dalam pembangunan dan juga dapat mendidik masyarakat untuk hidup sederhana,

hemat dan terencana agar berperan aktif dalam kehidupan bermasyarakat dan

berbangsa, terutama untuk meningkatkan taraf hidup.

2.5 Jenis Bank

Dalam Undang-Undang No. 7 Tahun 1992 Bab I Pasal 1 butir 2,3 dan 4

serta UURI No. 13 Tahun 1968, Bank di Indonesia dikelompokkan sebagai
berikut :

1

Bank sentral adalah bank Indonesia yang tugas pokoknya membantu
pemerintah dalam mengatur, menjaga, memelihara kestabilan nilai rupiah,
mendorong kelancaran produksi dan pembangunan, serta memperluas
kesempatan kerja guna meningkatkan taraf hidup rakyat.

Bank umum adalah bank yang dapat memberi jasa dalam lalu lintas
pembayaran. Bank umum dapat mengkhususkan diri atau memberikan
perhatian lebih besar dalam pelaksanaan kegiatan dalam pengumpulan
dananya terutama menerima simpanan dalam bentuk giro, deposito dan dalam

usahanya memberikan kredit jangka pendek.
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3. Bank perkreditan rakyat adalah bank yang menerima simpanan hanya dalam
bentuk deposito berjangka, tabungan, atau bentuk lainnya yang dipersamakan.
4. Bank campuran adalah bank umum yang didirikan bersama oleh satu atau
lebih bank umum yang berkedudukan di Indonesia dan atau badan hukum

Indonesia yang dimiliki bank yang berkedudukan di luar negeri.

2.6 Pengertian Kredit

Kredit berasal dari bahasa Yunani “Creder” yang berarti kepercayaan “
(Truth atau Faith) atau dalam bahasa Latin “Creditum” yang berarti kepercayaan
akan kebenaran. Dalam praktik sehari-hari dalam pengertian ini selanjutnya
berkembang lebih luas lagi antara lain :

Kredit adalah kemampuan untuk melaksanakan suatu pembelian atau
mengadakan pinjaman dengan suatu janji pembayaran akan dilakukan
ditangguhkan pada suatu jangka waktu yang disepakati.

Sedangkan pengertian kredit ini telah dirumuskan dalam bab I pasal 1
Undang-Undang pokok Perbankan No. 14/1967 tertulis bahwa -

“Kredit adalah penyediaan uang atau tagihan yang dapat disamakan
dengan itu, berdasarkan persetujuan pinjam meminjam antara bank dengan
lain pihak dalam hal mana pihak peminjam berkewajiban melunasi
hutangnya setelah jangka waktu tertentu dengan jumlah bunga yang telah

ditetapkan”. ‘
: Menurut Reymond P Kent (Thomas, 1993:13) dalam buku karangannya
“Money of Banking” menyatakan bahwa kredit adalah hak untuk menerima
pembayaran atau kewajiban untuk melakukan pada waktu diminta atau pada
waktu yang akan datang karena penyerahan barang-barang sekarang.

2.7 Tujuan dan Fungsi Kredit
2.7.1 Tujuan Kredit

Tujuan kredit diberikan oleh suatu perusahaan (Thomas, 1993:15) adalah
untuk :


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

10

a. Turut mensukseskan program perusahaan di bidang ekonomi dan
pembangunan

b. Meningkatkan aktifitas perusahaan agar dapat menjalankan fungsinya guna
menjamin terpenuhinya kebutuhan masyarakat

c. Memperoleh laba agar kelangsungan hidup perusahaan terjamin dan dapat

memperluas usahanya

2.7.2 Fungsi Kredit
Fungsi kredit menurut Thomas (1999:16-17) adalah sebagai berikut :

a. Meningkatkan daya guna uang

b. Meningkatkan peredaran dan lalu lintas uang
c. Meningkatkan daya guna dan peredaran barang
d. Sebagai salah satu alat stabilitas ekonomi

e. Meningkatkan kegairahan perusahaan

f. Meningkatkan pemerataan pendapatan

g. Sebagai alat untuk meningkatkan hubungan internasional

2.7.3 Jenis Kredit
Jenis-jenis kredit yang diberikan perbankan pada masyarakat dapat dilihat
dar1 berbagai sudut (Thomas, 1997:25-29) yaitu:
1. Kredit dilihat dari sudut tujuannya
a. Kredit konsumtif
Kredit yang diberikan dengan tujuan untuk memperlancar jalannya
proses konsumtif.
b. Kredit produktif
Kredit yang diberikan dengan tujuan untuk memperlancar jalannya
proses produksi.
c. Kredit perdagangan
Kredit yang diberikan dengan tujuan untuk membeli barang-barang

untuk dijual lagi.
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2. Kredit dilihat dari sudut penggunaan
a. Kredit eksploitasi
Kredit jangka waktu pendek yang diberikan oleh suatu bank kepada
perusahaan untuk membiayai kebutuhan modal kerja perusahaan
sehingga dapat berjalan dengan lancar.
b. Kredit investasi
Kredit jangka menengah atau jangka panjang yang diberikan oleh
suatu bank kepada perusahaan untuk melakukan
investasi/penanaman modal.
3. Kredit atas dasar cara penarikan dana menurut pemakaiannya
a. Cash loan
Kredit yang memungkinkan nasabah menarik dana tunai secara
langsung tanpa adanya persyaratan khusus tertentu.
b. Non cash loan
Kredit yang tidak memungkinkan nasabah menarik dana tunai
secara langsung tanpa adanya persyaratan khusus tertentu.
4. Kredit dilihat dari sudut jangka waktunya
a. Kredit jangka pendek (Short Term Loan)
Kredit yang berjangka waktu maksimal satu tahun.
b. Kredit jangka menengah (Medium Term Loan)
Kredit yang berjangka waktu antara satu sampai tiga tahun, kecuali
kredit untuk tanaman musiman.
c. Kredit jangka panjang (Long Term Loan)
Kredit yang berjangka waktu lebih dari tiga tahun.
5. Kredit dilihat dari sudut jaminannya
a. Kredit tanpa jaminan
Kredit yang diberikan pihak kreditur tanpa jaminan.
b. Kredit dengan jaminan
Kredit yang diberikan pihak kreditur mendapat jaminan, bahwa
debitur dapat melunasi hutangnya.
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2.7.4 Kebijaksanaan Kredit

Dengan pertimbangan resiko-resiko kredit maka dapat ditarik suatu garis
korelasi antara kebijaksanaan di bidang ekonomi dan pembangunan dan
ketentuan-ketentuan yang berlaku di negara kita maka secara umum dapat
dikemukakan bahwa kebijaksanaan kredit perbankan adalah sebagai berikut

(Thomas, 1999:15-16) :

1. Pemberian kredit harus sesuai dengan kebijaksanaan moneter dan ekonomi.

2. Pembernian kredit harus selektif dan diarahkan kepada sektor-sektor yang
diprioritaskan.

3. Bank dilarang memberikan kredit kepada usaha-usaha yang diragukan bank
ability-nya.

4. Overdarft (penarikan uang dari bank yang melebihi saldo giro atau plafond
pinjaman sebaiknya dihindarkan) dilarang.

5. Setiap kredit harus diikat dengan suatu perjanjian kredit (akad kredit) untuk
pertimbangan yuridis dari revenue, yaitu penghasilan pemerintah dari adanya
bea meterai kredit.

6. Pemberian kredit untuk pembayaran kredit untuk membayar pajak dan bea
cukai kepada pemerintah dilarang.

7. Kredit tanpa jaminan (clean loan) dilarang.

Dalam menetapkan kebijaksanaan perkreditan harus diperhatikan tiga asas
pokok (Teguh, 1993:20) yaitu:

1. Asas likuidasi

Merupakan asas yang mengharuskan untuk tetap dapat menjaga tingkat

likuiditasnya, karena suatu bank yang tidak likuid akibatnya akan sangat parah

yaitu hilangnya kepercayaan dari para nasabah atau masyarakat.

2. Asas solvabilitas

Suatu usaha pokok perbankan yaitu menerima simpanan masyarakat dan

disalurkan dalam bentuk kredit. Dalam kebijaksanaan perkreditan bank harus

pandai-pandai mengatur penanaman dana dalam bentuk surat-surat berharga pada

suatu tingkat risiko kegagalan.
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3. Asas rentabilitas

Setiap kegiatan usaha selalu mengharapkan untuk memperoleh laba, baik untuk

mempertahankan eksistensinya maupun mengembangkan dirinya.

2.8 Prinsip-prinsip Perkreditan

Di dalam memberikan kredit bank umum wajib mempunyai keyakinan

atas kemampuan dan kesanggupan debitur untuk melunasi hutangnya sesuai

dengan yang diperjanjikan.

Di dalam pemberian kredit dikenal adanya prinsip 5C (Ruddy, 1996:17) meliputi :

1. Character

Karakter lebih banyak menyangkut tanggung jawab moral calon debitur dalam

upaya untuk membayar kembali jumlah pokok pinjamannya. Beberapa aspek

penting yang harus diketahui untuk menilai karakter nasabah adalah melalui

interview langsung yang menyangkut aspek-aspek

a. Kejujuran dan kepercayaan dalam menjalankan bisnis
b. Kelancaran pembayaran hutang dagangannya selama ini
¢. Hubungan dagang dengan para supplier/pemasok barang dagangannya
d. Lamanya hubungan dengan bank, terutama dengan bank yang memberikan
fasilitas kredit
2. Capacity

Kapasitas merupakan kemampuan nasabah untuk melunasi hutangnya ataupun

untuk mencicil angsuran kreditnya. Kemampuan membayar dalam konteks

kapasitas ini meliputi hal-hal sebagai berikut :

a.

Pengalaman bisnis nasabah dan pengetahuan teknis maupun kemampuan
manajemennya

Latar belakang pendidikan, usia dan pengalaman nasabah

Berapa lama nasabah tersebut berkecimpung dalam usaha sejenis serta
prestasi usahanya

Usaha lain yang ditekuninya dan kesulitan-kesulitan yang pernah dihadapi

serta cara penaggulangannya

3. Capital
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Dalam hal ini modal adalah kemampuan dari nasabah secara nyata dan
memiliki unit pengukur (uang) serta berwujud. Pengertian pokok modal usaha
meliputi hal-hal sebagai berikut :
Jumlah dagangan maupun produksinya
b. Mutu dan efisiensi pekerjaan, terutama yang menyangkut masalah
pengadaan barang
c. Mesin produksi dan kondisi perusahaan terutama kondisi pabriknya dan
para pekerja yang membidangi produk tersgbut
Collateral
lalah barang-barang jaminan yang diserahkan oleh peminjam atau debitur
sebagai jaminan atas kredit yang diterimanya. Manfaat colleteral adalah
sebagai alat pengamanan apabila usaha yang dibiayai dengan kredit tersebut
gagal atau sebab-sebab lain dimana debitur tidak mampu melunasi kreditnya
dari hasil usahanya yang normal.
Condition
Adalah kondisi ekstern yang berpengaruh langsung terhadap usaha nasabah,
seperti kondisi persaingan bisnis, ekonomi, politik dan tingkat kestabilan mata
uang di negara tersebut. Maksud dari penilaian terhadap condition ini adalah
mengetahui sejauh mana kondisi-kondisi yang mempengaruhi perekonomian
suatu negara atau daerah akan memberi dampak positif maupun negatif

terhadap perusahaan yang memperoleh kredit tersebut.

2.9 Pokok-pokok Kegiatan KPR

Pokok-pokok kegiatan KPR dari PT. Bank Tabungan Negara (Persero)

cabang Jember meliputi :

a. Promosi kredit pemilikan rumah

1. Promosi langsung
- Kunjungan

- Tatap muka
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2. Promosi tidak langsung

- Iklan melalui media
- Penyebaran brosur

- Surat dari cabang kepada instansi

b. Prosedur pemasaran permohonan KPR

o 0 N O U B W -

Tabungan

Permohonan

Penilaian

Wawancara

DUP/Daftar Usulan Permohonan
Rekomdit (Rapat Komitmen Kredit)
Persetujuan SP3K

Permohonan realisasi

Kewajiban prarealisasi

Laporan pemeriksaan akhir

BB e e

d. Realisasi
1. Persiapan
2. Akad kredit
3. Administrasi
4. Akta
e. Pembinaan debitur
1. Aktualisasi data debitur
2. Monitoring kewajiban pihak ke-3
3. Pelayanan informasi
f. Pembinaan dan penyelamatan

Penaggung tunggakkan
Klaim debitur

Alih debitur

Alih debitur secara sepihak
Kredit macet

Penjadwalan ulang

15
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7. Pelunasan dipercepat

8. Lunas

Serah terima dokumen pokok lunas maupun pelunasan dipercepat
. Prosedur persetujuan proyek

1. Giro

2. Penilaian usulan proyek

3. Rekomdit (Rapat Komitmen Kredit)

4. Penerbitan SPP

Prosedur pembinaan proyek

Prosedur pencairan dana realisasi

1. Realisasi

2. Klaim JKK (Jadwal Kelayakan Kontruksi)
3. IMG, HMG

4. Bestek

5. Kelayakan konstruksi

16
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3.1 Sejarah Singkat PT. Bank Tabungan Negara

PT. Bank Tabungan Negara bermula dari “Postspaarbank™ yang didirikan
berdasarkan koninklinijk Besluit No. 27 Tahun 1887. Postspaarbank kemudian
diubah pada masa kedudukan Jepang menjadi “Tyokin Kyoku” pada tahun 1942.

Pada saat kemerdekaan Republik Indonesia, Tyokin Kyoku diambil alih dan
diberi nama “Kantor Tabungan Pos” (KTP). Aktivitas Kantor Tabungan Pos
terhenti pada bulan Desember 1946, akan tetapi dilanjutkan lagi sekaligus
mengganti dengan nama “Bank Tabungan Pos RI” pada tahun 1949.

Pada tahun 1950 Bank Tabungan Pos RI diganti menjadi Bank Tabungan
Pos, berdasarkan Undang-Undang Darurat No. 50 Tahun1950 tanggal 9 Pebruari
1950. Dasar inilah yang mengilhami untuk ditetapkan tanggal tersebut sebagai
awal mula lahimya Bank Tabungan Negara (Ketetapan Direksi
No.05/Dir/Bidir/0993 tanggal 27 September 1993). Selanjutnya pada tahun 1964
semua bank pemerintah melebur menjadi satu sebagai bak tunggal dengan nama
Bank Negara Indonesia, termasuk Bank Tabungan Negara merupakan unit V dar
Bank Negara Indonesia.

Pada masa Orde Baru, lahir Undang-Undang Pokok Perbankan No.14
Tahun 1967 ditetapkan UU No.20 Tahun 1968 mengenai pendirian Bank
Tabungan Negara. Dalam undang-undang tersebut, maka tugas pokok Bank
Tabungan Negara adalah diarahkan pada perbaikkan ekonomi rakyat dan
pembangunan ekonomi nasional dengan jalan menghimpun dana-dana dari
masyarakat, terutama dalam bentuk tabungan.

Berdasarkan Surat Menteri Keuangan RI No.B49/MK/V1/1/1974 tanggal 29
Januan 1974, Bank Tabungan Negara ditugaskan sebagai wadah pembiayaan
perumahan rakyat yang diwujudkan dengan pemberian Kredit Pemilikan Rumah
(KPR).

Memasuki tahun 1992, berdasarkan Undang-Undang No.7 Tahun 1992
tentang Perbankan, bentuk hukum Bank Tabungan Negara menjadi Perusahaan

Perseroan atau dengan sebutan PT. Bank Tabungan Negara (Persero). Pendirian

17
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3.2.1 Susunan Tingkat Jenjang dalam Struktur Organisasi PT. Bank
Tabungan Negara (Persero) Cabang Jember
1. Kepala Cabang sebagai pimpinan tertinggi di PT. Bank Tabungan Negara
(Persero) cabang Jember, dan juga langsung membawahi Kepala Seksi Retail
Service, Kepala Seksi Operation, Kepala Seksi Accounting and Control dan
Kepala Seksi Loan Recovery.
2. Seksi Retail Service
a. Unit Loan Service
b. Costumer Service
c. Teller Service
d. Teller Kontrak
3. Seksi Operation
a. General Branch Administration
b. Tramsaction Processing
c. Loan Administrasi
4. Sekst Accounting
a. Bookeeping and Control
b. Financial Reporting
5. Seksi Loan Recovery
a. Collection & Workout

3.2.2 Wewenang dan Tanggung Jawab
1. Kepala Cabang
Mengelolah hubungan dengan nasabah prima

a.
b. Menyiapkan rencana bisnis untuk cabang

¢. Memotivasi bawahan dan rekan kerja

d. Mengambil keputusan bisnis

e. Membuat perencanaan sumber daya manusia

f. Menyusun kebijakan cabang sesuai petunjuk kantor pusat

g Membimbing kampanye promosi dan upaya pemasaran
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Seksi Retail Service

a.

b.

C.

Menetapkan standart pelayanan nasabah yang tinggi untuk semua produk
Bank Tabungan Negara
Mengembangkan kemampuan menjual dari staf front office

Membangun unit pelayanan nasabah yang sangat efisien

2. Loan Service

o

p o

g

Melakukan wawancara kredit

Melakukan akad kredit

Memberikan informasi produk kredit serta menerima aplikasi kredit baru
Menyelesaikan klaim tunggakkan

Menangani pelunasan kredit

Menangani alih debitur

Memberikan konsultasi penyelamatan kredit

3. Costumer Service

d.

€.

f

Memberikan informasi kepada nasabah

Melakukan semua pembukuan semua rekening baru dan penutupan
rekening

Menjawab pertanyaan umum dan melalui telepon

Memproses penggantian buku tabungan baru atau yang hilang

Melakukan permohonan pemindahan rekening

Menyelesaikan keluhan nasabah

4. Teller Service

a.
b.
C.
d.

c.

f.

Melayani setoran dan penarikan tunai atau non tunai

Melayani pembayaran Kredit Pemilikan Rumah (KPR)
Mengelolah proses kas awal hari dan kas cabang

Mengelolah fisik uang tunai Automatic Teller Machine (ATM)
Memeriksa proses akhir hari 7e//er dan kas cabang

Melayani transaksi Valuta Asing (Valas)

5. Seksi Operation

a.

Memproses transaksi secara efisien dan akurat
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d.

General Branch Administration

a.
b.

c.
d.
é.
f.

a.

b.

C.

d.
Loan Administrasi

a.

b.

C.

C.

d.

21

Menyediakan pelayanan administrasi yang tepat waktu dan efisien kepada
cabang

Menetapkan standar tinggi dalam memproses volume kecepatan proses
transaksi

Meminimalkan kesalahan dalam proses transaksi

Manajemen personalia

Logistik

Perawatan dan pemliharaan gedung
Manajemen arsip

Keamanan

Kesekretariatan

Transaction Processing

Memproses warkat kliring masuk dan keluar
Entry data untuk semua batgh data entry
Proses nota pembukuan khusus dan nota pembukuan umum

Proses hal-hal khusus

Administrasi umum
Proses aplikasi kredit

Dokumentasi kredit

Accounting and Control

Memastikan integritas data akurasi catatan keuangan cabang setiap saat
Memastikan akurasi dan wpdate rekening nasabah dan catatan keuangan
lainnya

Memastikan agar cabang mengikuti kebijakan pada prosedur bank

Menghindari kerugian finansial melalui tindakan pencegahan

10. Bookeeping and Control

a.

b.

Mengontrol data transaksi harian

Memantau dan memeriksa kegiatan operasional cabang
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11. Financial Reporting

- a. Mempersiapkan Laporan Keuangan

b. Mnerima dan mengecek kebenaran pelaporan ke BI dan kantor pusat

¢. Memantau laporan jaminan dan dokumen kredit

12. Collection and Workout

a. Mengadakan pengawasan dan pemantauan kredit
b. Mengadakan penagihan kredit
c. Mengadakan pembinaan kredit

3.3 Produk Dana

L

Giro

Adalah simpanan uang pada bank yang penarikannya dapat dilakukan setiap
saat dengan menggunakan cek atau surat perintah pembayaran lainnya, kecuali
untuk giro valuta asing, penarikan dapat menggunakan kuitansi/Bank
Note/Traveler Cheque/pemindah bukuan.

Deposito Berjangka

Adalah simpanan masyarakat (deposan) baik pada bank, yang penarikannya
dapat dilakukan sesuai dengan jangka waktu tertentu dan kesempatan yang
telah ditentukan.

Sertifikat Deposito

Adalah suatu bentuk simpanan berjangka yang diterbitkan oleh bank, dapat
diperjualbelikan atau dipindah tangankan kepada pihak ke-3

Tabungan

~ a. Tabungan Batara

Adalah tabungan bebas yang bersifat multiguna dan fleksibel yang
diperuntukkan bagi semua lapisan masyarakat baik perorangan maupun
secara kolektif.

b. Tabanas Batara
Adalah suatu jenis tabungan bebas khusus disediakan melalui loket-loket

kantor pos diseluruh pelosok tanah air.
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KP — Ruha

KP — Ruha (Kredit Pemilikan Rumah Usaha) adalah kredit yang disediakan
oleh BTN bagi perorangan yang ingin membeli Rumah Usaha, yaitu bangunan
rumah yang berfungsi ganda, sebagai sarana tempat usaha dan sekaligus
sebagai rumah tempat tinggal.

Kredit Griya Multi (KGM)

Kredit Griya Multi atau disebut juga Kredit Rumah Produktif adalah kredit
yang diberikan oleh BTN kepada mereka yang membutuhkan dana untuk
keperluan produktif, konsumtif dan investasi dalam rangka meningkatkan
kemampuan ekonomis dalam arti seluas-luasnya, dengan jaminan rumah dan
tanah yang dimiliki pemohon.

Kredit Swa Griya

Adalah kredit yang diberikan oleh BTN untuk biaya membangun rumah diatas
tanah milik pemohon.

Kredit Griya Sembada

Disebut juga Kredit Rumah Sewa adalah kredit yang diberikan BTN untuk
pembiayaan, pembelian, pengadaan atau pembangunan proyek perumahan
tempat tinggal yang akan dikelolah sebagai rumah sewa.

Kredit Yasa Griya (KYG)

Disebut juga Kredit Kontruksi adalah kredit yang diberikan oleh BTN kepada
Developer atau koperasi untuk membantu modal kerja dalam rangka
pembiayaan pembangunan proyek perumahan.

Kredit Perumahan Perusahaan

Adalah fasilitas kredit yang diberikan BTN kepada satu perusahaan atau badan
usaha untuk memenuhi kebutuhan fasilitas perumahan dinas ataupun fasilitas
pemilikan rumah bagi pegawai perusahaan yang bersangkutan, yang
berlandaskan pada kerjasama jangka panjang antara BTN dengan perusahaan

dalam mendukung program perumahan.
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Kredit Modal Kerja (KMK)

a. KMK Kontraktor
Adalah kredit yang diberikan kepada kontraktor atau pemborong untuk
membantu modal kerja didalam menyelesaikan pekerjaan borongan sesuai

dengan kontrak kerja.

b. KMK Kontruksi Non Perumahan

Adalah kredit yang diberikan untuk membiayai modal kerja dalam
pelaksanaan pembangunan gedung kantor, apartemen, hotel, jalan,

jembatan dan lain-lain.

c. KMK Permanen

Adalah kredit yang diberikan untuk pemenuhan modal kerja sehubungan
dengan pemberian kredit investasi.
Kredit Investasi
Adalah fasilitas kredit berjangka waktu menengah dan jangka panjang yang
disediakan BTN untuk keperluan pembiayaan investasi, baik itu investasi
baru, perluasan, modernisasi maupun rehabilitasi.
Kredit Swadana
Adalah kredit yang diberikan BTN kepada nasabah yang memerlukan dana
dengan agunan / jaminan dana tabungan/deposito yang telah ditempatkan di
BTN.
KUK - Batara
Adalah fasilitas kredit yang disediakan BTN untuk masyarakat golongan
ekonomi lemah (pengusaha kecil) guna membantu modal kerja dan investasi

dalam rangka pengembangan usahanya.

3.5 Produk Jasa

3

ATM — Batara
Disebut juga Kas Cepat adalah suatu sarana pelayanan khusus BTN untuk
kemudahan nasabah pemegang Tabungan Batara dalam rangka pengambilan

dananya demi kepentingan bisnis maupun pribadi.
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. Save Deposit Box

Adalah fasilitas jasa pelayanan yang disediakan BTN kepada masyarakat
dalam bentuk kotak (box) sebagai sarana penyimpanan barang-barang
berharga dan dokumen penting (surat — surat berharga) yang dirancang khusus
serta dilengkapi dengan sistem pengamanan khusus serta dapat disewa dalam

jangka waktu dan ukuran tertentu.

. Kiriman Uang Dalam dan Luar Negeri

Kiriman uang (transfer) adalah suatu fasilitas jasa pelayanan BTN kepada
masyarakat yang ingin mengirimkan sejumlah uang (dana) baik itu dalam
bentuk rupiah maupun valuta asing yang ditujukan kepada pihak lain di suatu
tempat (dalam/luar negeri) sesuai dengan permintaan pengirim.

Inkaso

Adalah jasa pelayanan BTN untuk melakukan penagihan kepada pihak ketiga
(tertagih/pihak yang wajib membayar tagihan) atas inkaso tanpa dokumen

ditempat lain di dalam negeri.

. Collection (Inkaso Luar Negeri)

Adalah jasa bank untuk menagihkan pembayaran atas suatu warkat/dokumen
berharga kepada pihak ketiga yang berada ditempat lain atas permintaan
nasabah (si penagih) dengan menggunakan jasa bank koresponden diluar

negeri.

. Garansi Bank

Adalah suatu pernyataan yang dikeluarkan oleh bank atas permintaan nasabah
(terjamin) untuk menjamin resiko tertentu yang timbul apabila pihak terjamin
(nasabah) tidak dapat memenuhi kewajibannya dengan baik kepada pihak
yang menerima jaminan.

Setoran ONH

Adalah suatu bentuk pelayanan dari BTN yang khusus diperuntukkan bagi

umat Islam yang berniat menunaikan ibadah haji.
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4.1 Pelaksanaan PKN

Praktek Kerja Nyata dilaksanakan pada PT. Bank Tabungan Negara
(Persero) cabang Jember sebagai syarat studi Diploma III Fakultas Ekonomi
Universitas Jember. Dimana tujuan dari kegiatan ini adalah untuk mengetahui
serta memahami bekal teor yang diterima selama kuliah dengan kegiatan instansi
dan juga sebagai pengalaman praktis dalam bekerja. Selama dalam jangka waktu
satu bulan tersebut penulis secara langsung maupun tidak langsung ikut serta
mé'rnbantu ataupun melaksanakan sendin pekerjaan yang menjadi tugas PKN
khususnya dalam kredit pemilikan rumah yang berkaitan erat dengan proses
pemberian KPR, administrasi dan prosedur akuntasinya pada PT. Bank Tabungan

Negara serta pekerjaan lainnya yang sifatnya membantu.

4.2 Ketentuan — Ketentuan mengenai Kredit Pemilikan Rumah

Sebelum mengetahui lebih lanjut tentang prosedur pemberian kredit rumah
sebaiknya mengetahui lebih dahulu pengertian KPR.

Kredit pemilikan rumah adalah kredit yang diberikan oleh BTN kepada
debitur yang digunakan untuk membeli atau membayar sebuah bangunan rumah
tempat tinggal dengan tanahnya guna dimiliki dan dihuni atau dipergunakan
sendiri berdasarkan perjanjian suatu kredit antara bank dengan debitur yang
mewajibkan debitur untuk melunasi kewajibannya kepada bank dalam jangka
waktu tertentu dengan jumlah bunga, imbalan atau pembagian hasil keuntungan.

Adapun alur-alur terjadinya kredit KPR dapat dilihat pada gambar berikut

int :

BTN
2/' \3‘
1 “
Debitur i 4 % Devieloper

Sumber Data : PT. Bank Tabungan Negara (Persero)
Gambar 3 : . Proses Terjadinya Kredit

28
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Keterangan:

1. Debitur membeli rumah kepada developer

2. Karena debitur tidak dapat membeli secara tunai, maka debitur mengajukan
kredit kepada BTN

3. Setelah diadakan akad kredit antara debitur dengan BTN maka BTN
mencairkan dananya dengan mengkredit rekening giro developer

4. Setelah pembelian rumah dilunasi oleh debitur yaitu dengan adanya transfer

dana ke rekening giro developer maka developer memberikan rumah kepada

debitur.
Adapun ketentuan — ketentuan mengenai KPR sebagai berikut :

Jenis kredit

[e—

Jumlah maksimum kredit yang disediakan

Jangka waktu pembayaran kembali

Suku bunga (%) per tahun dengan cara perhitungan Anuitas
Pembayaran angsuran per bulan

Jaminan kredit yang diberikan

Pembebanan biaya-biaya

98 _SEERTERNTT AW N

Penyediaan fasilitas kredit

4.3 Syarat-syarat untuk Pemohon Kredit Pemilikan Rumah
1. Syarat-syarat Umum
a. Warga negara Indonesia.
b. Telah berusia 21 tahun atau telah menikah dan berwenang melakukan
tindakan hukum.
¢. Mempunyai penghasilan yang cukup untuk memenuhi 'angsuran bulanan
dan terjamin kelangsungannya, baik berpenghasilan tetap maupun tidak
tetap.
d. Belum memiliki rumah sendiri.
¢. Telah memiliki masa kerja atau telah menjalankan usaha dalam bidangnya

minimal | tahun.
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f. Pemohon telah memiliki uang muka KPR BTN sesuai dengan ketentuan

yang berlaku pada saat mengajukan permohonan.

2. Syarat-syarat Permohonan Kredit Pemilikan Rumah (KPR)

a. Formulir pemohon

Pemohon KPR mengisi formulir permohonan kredit (Form I/PKP/KR/97)

Lihat lampiran 5.

Data pribadi (masing-masing 2 lembar)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Copy KTP/bukti diri pemohon (suami dan istri)
Copy Kartu Keluarga (KK)

Copy surat nikah (apabila pemohon sudah menikah)

Copy bukti Warga Negara Indonesia (hanya untuk WNI non pribumi)

Pas foto 4x6 terbaru (suami dan istri)

Copy rekening Tabungan Batara

¢. Data penghasilan masing-masing

d.

1.

Pemohon dengan penghasilan tetap

a)
b)

c)

d)

Copy SK pegawai terakhir (legalisir 1 lembar)

Copy slip gaji terakhir (legalisir 1 lembar)

Surat keterangan instansi atau perusahaan (Form 1-1/KRP-90)
Lihat lampiran 6 serta (Form 1-4/KPR-86) Lihat lampiran 9

Surat kuasa pemotongan gaji (Form 1-3/KPR-86) Lihat lampiran
11

Pemohon dengan penghasilan tidak tetap

a)

b)

c)
d)

Surat keterangan lurah/kepala desa (Form 1-1a/KRP-90) Lihat
lampiran 7

Rincian penghasilan per bulan (Form 1-4a/KPR-86) Lihat lampiran
10

NPWP (Nomor Pokok Wajib Pajak)

Copy rekening koran tiga bulan terakhir

Data dokumen pokok
1) Copy IMB (Ijin Mendirikan Bangunan)

2) Copy sertifikat tanah pekarangan pemohon
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4.4 Prosedur Akuntansi Pemberian Kredit Pemilikan Rumah (KPR)
Prosedur akuntansi dalam pembuatan Laporan Kredit Perumahan Rakyat
secara garis besar meliputi 3 tahap, yaitu:
1. Tahap pra realisasi
2. Tahap persiapan realisasi

3. Tahap realisasi

4.4.1 Prosedur Akuntansi Tahap Pra Realisasi

Tahap pra realisasi merupakan tahap pemrosesan kredit mulai dari
pemberian bukti-bukti/pengisian formulir sampai dengan persiapan realisasi yang
berlangsung di seksi pengolahan kredit, seksi pelayanan nasabah dan seksi

Accounting& Control.

Pembuatan Bukti-bukti dan Pengisian Formulir Pada Seksi Pengolahan
Kredit
1. Memberikan formulir-formulir kepada pemohon untuk diisi dan dilengkapi
serta diseratkan kembali kepada Kepala Seksi Pengolahan Kredit yang
meliputi :
Form 01/PKP/KR/97 (Permohonan Kredit Perorangan) Lihat lampiran 5
b. Form 1.1/KRP-90 (Pemohon Berpenghasilan Tetap) Lihat lampiran 6
¢. Form 1.1a/KRP-90 (Pemohon Berpenghasilan Tidak Tetap) Lihat
lampiran 7
d. Form 1.2/KRP-90 (Surat Keterangan Mengenai Rumah) Lihat lampiran 8
¢. Form 1.4/KPR-86 (Perincian Penghasilan Untuk Pemohon Berpenghasilan
Tetap) Lihat lampiran 9
f. Form 14a/KPR-8 (Keterangan Penghasilan Untuk Pemohon Yang
Berpenghasilan Tidak Tetap) Lihat lampiran 10
g. Form 1.3/KPR-86 (Kuasa Pemotongan Gaji/Pensiun) Lihat lampiran 11

)

Apabila semua formulir telah diisi dengan benar maka selanjutnya seksi

pengolahan kredit membuat register penyerahan dan penerimaan formulir ke

buku register dan memprosesing kelengkapan data.
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d. Biaya Premi Asuransi yang masing-masing terdiri dari 2 lembar.

8. Langkah selanjutnya otorisasi Daftar Kewajiban Pra realisasi, Surat Kuasa
Perjanjian Kredit, Tabungan Batara dan slip PK dari pemohon akan
diserahkan pada Seksi Pelayanan Nasabah.

Pembuatan Otorisasi dan Jurnal Memorial Pada Seksi Pelayanan Nasabah

I. - Setelah menerima daftar kewajiban pra realisasi (2 lembar), slip PK, Surat
Kuasa dan Buku Tabungan dari Seksi Pengolahan Kredit, dilakukan
pemeriksaan dan otorisasi.

2. Membuat jurnal memorial yang dalam hal ini disebut Nota Memorial Pra
realisasi dari bukti-bukti yang telah ada, kemudian diserahkan ke Seksi

Accounting & Control. Adapun contoh pembuatan nota memorial pra realisasi

yang ada di BTN sebagai berikut -

BANK BTN
KANTOR CABANG JEMBER

NOTA MEMORIAL PRA-REALISASI

Nomor : /IR-111 /LADMIN /2003
MAPPLOEG ~ NO. PERKIRAAN JUMLAH | D/IK | KETERANGAN
1 2 3 4 3
Rekening Taburgan BATARA | 2122201 D | Realisesi:
Rekerung Asurarsi 2130301 K ¥ Jers Paket : Paket
Biaya Notaris AKIVH 2130401 K
1Yiaw Notaris Hipotik 2130402 K No. SPDS
M Provisi Bank 4210501 K Tgl Realisasi
i ya Penulaian Pembangumn 4210301 K Developer :
Angsuran | 262.11.00 K Proper
Admaristrasi Kredit 42701.00 K
Dib ukukan Oleh Setaju jumal Jerber,
Mama. :
G o

Sumber Data : Bank Tabungan Ne gara

Gambar 4 : Nota Memorial Pra realisasi

Entry Jurnal Memorial Ke Komputer Pada Seksi Accounting & Control
. Menerima Nota Memorial Pra realisasi dari Seksi Pelayanan Nasabah,

memeriksa dan otorisasi kemudian diinput ke dalam komputer.
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Seksi Pengolahan Kredit

% ) (2)
i

v

\\ Menerima formulir dan

prosesing kelengkapan /
data /

/ |

\
/
it e

o

1.3/KPR-86 ]

—

{ 1.4/KPR-86 ‘

| 12/KPR90 [

| 1.1/KRP-90 T\J
[ 1/IPKP/KR-97 [T

Wawancara

V_Menyia;l:é; ‘D_a—\ft%‘.7

e o < i \ ar /
[ Hasithasi | . Usulan Pemohon /
| Wawancara | , (DUP)
-\.\,____,»-Ji N e s - NG
\_ Menyiapkan Daftar
i \ Usulan Pemohon  /
| ) oupy  /
| e\ |“Surat Penoiakan
7‘ Daftar Usulan | ‘ :
; ' Pemohorjn‘ (QQE) l Permohonan Kred
[» : o ! B
| | et
/y, . :
N |
i I !
L |
!
Rapat Komite / | |Kepada
Kredit / f Pemohonan
(Rakomdit) / |
! Diterima 'l ;
-~ e
|
|
. Ditolak A GET
i \ Selesai )

Sumber Data : PT. Bank Tabungan Negara (Persero) Cabang Jember

Gambar 6 : Flow Chart Prosedur KPR Tahap Pra Realisasi (lanjutan)
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497 4

Membuat daftar /

Membuat register / \\ kewajiban pra realisasi
penerbitan dan / TG

\ __penerimaan SP3K

£ BePR

L
&

L L[

B N

‘ Otorisasi DK pra realisasi,
surat kuasa perjanjian kredi

dan Slip PK
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L DKxpR

Sumber Data : PT. Bank Tabungan Negara !Surat Kuasa
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Slip PK
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Gambar 7 : Flow Chart Prosedur KPR Tahap Pra Realisasi (lanjutan)
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4.4.2 Prosedur Akuntansi Pada Tahap Persiapan Realisasi
Tahap persiapan realisasi merupakan tahapan sebelum memasuki realisasi
pemberian kredit, dalam tahap ini dilakukan persiapan-persiapan yang

menyangkut hal-hal yang akan diperlukan menjelang proses realisasi.

Pembuatan Bukti Setor dan Kartu Debitur Pada Seksi Pengolahan Kredit
1. Menyiapkan Memo Pencairan Dana (MPD), Nota Memorial Pra realisasi
(NMPR), Nota Memorial Realisasi (NMR) dan Daftar Kewajiban Realisasi
(DKR)
2. Menyiapkan Nomor untuk masing-masing pemohon.
Cara menyiapkan nomor debitur terdiri dari 4 komponen :
a. Komponen 1 : kode pos (5 digit)
b. Komponen 2 : Kode singkat jenis kredit (U)
Komponen 3 : Nomor urut debitur (5 digit)

e

Komponen 4 : Cek digit

Contoh nomor debitur : 68173U14681

3. Menyiapkan kartu debitur dan bukti setor yang telah diberi nomor debitur.
Untuk lebih jelasnya mengenai prosedur akuntansi pada tahap persiapan

realisasi dapat dilihat pada gambar berikut ini -

Seksi Penqolahan Kredit

P

( wia )

B

ok 4

Menyiapkan Kartu f

\ Menyiapkan Memo ; \ Debitur dan bukti y
g W\ Pencaaifena” ) setor. 7
s (MPD) , \ B s
7 bl . L

; SN

|
|

n
‘, _ ) .
hiscing o AL S ! | Kartu Debitur |

|

s R 1. et

- | Bukti Setor . J

| NmeR J { """"" .
[NMR N

I

|

L g4

N

5

!

|

|

I

| 4 V4
RN o o

\\

~ e S

|
|
|
|
|
|
{ f Selesai )
|
¢
|
|
|
4

|
l
|

~ Sumber Data : PT. Bank BTN
Gambar 9 : Flow Chart Prosedur KPR Tahap Persiapan Realisasi
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4.4.3 Prosedur Akuntansi Pada Tahap Realisasi
Tahap realisasi merupakan tahapan setelah dilakukannya perjanjian
kredit atau setelah penandatanganan akad kredit.
Pembuatan Memo Pencairan Dana (MPD) dan Jurnal Memorial Realisasi
Pada Seksi Pengelolahan Kredit
1. Menyerahkan kartu debitur dan bukti setor kepada debitur selanjutnya akan
dibuatkan Memo Pencairan Dana (MPD) untuk diajukan kepada pimpinan

untuk mendapatkan persetujuan. Adapun contoh Memo Pencairan Dana

(MPD) yang ada di BTN adalah sebagai berikut :

Bunk B BTN
g 5 1. MEM OPENCAIRAN DANA (MPD)

Nomor : 1 /MAIMB TIVLS 2003

Kepada Yth : Bapak Kepala C b ang Bark BTN Cabang Jember
Perihal : Fermohoman Pencairan Dana Realisasi Paket C ]

Lawpian  : 1 (satn) Bexkas Bunga Kredit :19,5%

§ ehubungan telah dilakukarmya akad kredit Paket C1 pada tanggal 1 July 2003
Menyetaym Maka dengan iri kami mohon dava sealis ainya dapat dicairkan, dengan perincian s é agaib ekt -
1. Nama Developer / Peiorangan : PT. GUNUNG BATU UTAMA

2 Lokasa Proyek Perumahan : BUMI MANGLI FERMAI AB-10
3 Jumlah Rumah/ Deébitar :1Umt  Type/ Kode Praduk : C1-83200
4. Jurdah Malsirmm KPR : Rp. 20000.000
5 Tetal Barga Jual :Rp. 45000000 Notans Achrmad Rualdi, SH
6. D wna Ditaban (R elextion Funds)
a. JKK :Rp. 1.125000
b.S ertafikat : Rp. 1.350000
c.BPP :Rp.0
d.IMB : Rp. 300000
e. Lis tuk : Rp. 300000
f Bestek Lain :Rp. 1.125000
7. DamaDibansfey : Rp. 15.600.000s
8  Inbamferke wekening an : PTGUNUNG BATUUTAMA
9 DYank : Bank BTN Cabarg Jerber

No Rekeming : GBU : 3001 300000014

Demikian pexmohonan i kanm gukan, dimohon kepatus an lebih laxgut.

Jerber, 1 haly2003
Urnt Pelayanan Kxedit

Gambar 10 : Memo Pencairan Dana (MPD)
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b. NPI-1,2 dan lembar ke dua MPD serta Nota Memorial Pra realisasi ke
Seksi Accounting & Control untuk pembukuan dan pembentukan Master
Debitur.

c. NPI-3 dengan lampiran MPD ke Seksi Pelayanan Nasabah.

5. Memantau penyelesaian dokumen oleh Notaris.
6. Menyerahkan tembusan perjanjian kredit yang telah diotorisasi oleh Pimpinan

Cabang kepada debitur.

7. Mengirimkan data-data debitur ke Asuradur.

Pembuatan Nota Jurnal Pada Seksi Accounting & Control

Menerima NPI-1,2 dan lembar ke dua MPD serta Nota Memorial Realisasi
dari Seksi Pengelolahan Kredit untuk pembentukan Master Debitur Batara ke
komputer. Berdasarkan listing pembentukan Master Debitur akan dibuatkan nota

jurnal debitur sebagai berikut :

Rekening Tabungan Batara Rp xxx
Biaya Asuransi Rp xxx
Biaya Notaris Rp xxx
Biaya Administrasi Rp xxx
Biaya Provisi Rp xxx
Biaya Penilaian Rp xxx
Biaya Angsuran Pertama Rp xxx

Pembuatan Nota Jurnal dan Pembukuan Rekening Tabungan Batara Pada
Seksi Pelayanan Nasabah

Menerima NPI-3 dengan lampiran MPD dari Seksi Pengelolahan Kredit
dan melakukan pembukuan ke rekening Tabungan Batara sesuai dengan yang
tercantum dalam Nota Pembukuan Intern. Selanjutnya akan dibuat nota jurnal
debitur sebagai berikut :

Kewajiban yang ditransfer ke pemohon Rp xxx

Rekening Tabungan Batara Rp xxx
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Seksi Pengolahan Kredit

Mengirimkan ,
MPD ke kantor  /

X pusat /
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Realisasi I
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Sumber Data : PT. Bank Tabungan Negara

Gambar 13 : Flow Chart Prosedur KPR Tahap Realisasi (lanjutan)

4



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

A

!

46

4.5 Pencairan Dana Realisasi
Prosedur selanjutnya adalah proses Pencairan Dana Realisasi. Pada tahap
ini Kantor Cabang diberikan wewenang untuk menggunakan dana operasional
yang ada (tanpa menggunakan prosedur Surat Permohonan dana), jika dana yang
ada tidak mencukupi, maka Kantor Cabang dapat m_engaj ukan permohonan
tambahan dana ke Kantor Pusat . |
Contoh jurnal pada saat Pencairan Dana Realisasi adalah sebagai berikut :
Kewajiban yang ditransfer Rp xxx

Rekening nasabah/Giro developer Rp xxx

4.6 Perhitungan Angsuran Kredit

Angsuran Kredit Pemilikan Rumah (KPR) adalah kewajiban debitur yang
terjadi akibat Akad Kredit antara Debitur dan PT. Bank Tabungan Negara
(Persero), yang diberlakukan untuk mengembalikan kredit yang ditarik oleh
debitur dan ditagih (yang didalamnya terdirt dart pokok dan bunga) secara rutin
tiap bulan, dengan perhitungan atas dasar; (a) besarnya kredit yang ditarik
(maksimal kredit), (b) jangka waktu kredit; (c) suku bunga (dinyatakan dalam

faktor bunga anuitas), dengan menggunakan rumus :

F x Maksimal Kredit

Angsuran =
12 Bulan

F = Faktor Anuitas menurut jangka waktu dan besarnya suku bunga (lihat
lampiran 16)
Sebagai contoh, perhitungan besarnya angsuran tiap bulan dapat dihitung sebagai

berikut :

Data Debitur

Nama Debitur : Achmad Rinaldi, SH
Nomor Debitur : 92203 L 14681 F
Maksimal Kredit : Rp 5.000.000,-

Suku Eunga : 12 % Per tahun
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Cara pengisian :

a) Diisi sesuai tanggal akad kredit

b) Diisi sesuai dengan noor debitur

c) Diisi sesuai dengan tanggal yang telah disahkan

d) Diisi sesuai dengan nomor dan tanggal IMB

e) Diisi sesuai dengan Notaris yang mengesahkan

f) Diisi dengan tempat pengesaan

2. Mengisi register pengambilan dokumen pokok

Tabel 4.3

Register Pengambilan Dokumen Pokok

1

Nomor dan
N Tanggal | No No Aktg No IMB No Tangggl
. Lunas PK | Jual Beli Sertifikat| Pengambilan
Debitur
(1) 2) &) (4) ®) ®) )

Sumber Data © PT. Bank Tabungan Negara

Cara Pengisian:

a) Diisi sesuai dengan-nomor debitur dan nama debitur

b) Diisi sesuai dengan tanggal pelunasan

¢) Diisi sesuai dengan nomo perjanjian kredit

d) Diisi sesuai dengan nomor IMB

¢) Duisi sesuai dengan sertifikat rumah

f) Diisi sesuai dengan tanggal pengambilan dokumen pokok

3. Mengambil dokumen pokok yang dibutuhkan oleh debitur.

4. Memberi nomor kode pada dokumen pokok para pemohon baru.
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V. KESIMPULALL

PT. Bank Tabungan Negara (Persero) cabang Jember merupakan salah
satu bank di Indonesia yang diberi kepercayaan oleh pemerintah untuk
menyelenggarakan pengadaan perumahan rakyat yang bertujuan untuk
memberikan kemudahan bagi masyarakat untuk mendapatkan rumah sebagai
tempat tinggal maupun sebagai tempat usaha.

Kemudahan yang diberikan oleh PT. Bank Tabungan Negara (Persero)
cabang Jember tersebut berupa fasilitas pemberian Kredit Pemilikan Rumah
(KPR), dimana setiap masyarakat (yang memenuhi syarat) dapat mengambil
fasilitas tersebut dengan memberikan suatu jaminan atas kredit yang diambil.

Dalam memberikan fasilitas kredit tersebut, PT. Bank Tabungan Negara
(Persero) cabang Jember menggunakan prosedur akuntansi yang dilaksanakan
dengan sangat baik dengan melibatkan beberapa seksi yang diberi weWenang dan
tanggung jawab tersendin oleh Kepala Cabang untuk menjalankan roda usaha
perbankan khususnya dalam bidang perkreditan. Prosedur Akuntansi yang
dilaksanakan oleh PT. Bank Tabungan Negara (Persero) cabang Jember
berkenaan dengan pemberian Kredit Pemilikan Rumah (KPR) ini secara garis
besar terdin dari tiga tahap, yaitu : |

{. Tahap Pra realisasi, merupakan tahap pemrosesan kredit mulai dari
pembernian bukti-bukti/pengisian formulir sampai dengan persiapan
realisasi yang berlangsung di Seksi Pengolahan Kredit, Seksi Pelayanan
nasabah dan Seksi Accounting & Control.

2 Tahap Persiapan Realisasi, merupkan tahapan sebelum memasuki realisasi
pemberian kredit, dalam tahap ini dilakukan persiapan-persiapan yang
menyangkut hal-hal yang akan diperlukan menjelang proses realisasi yang
berlangsung di Scksi Pengelolahan Kredit.

3. Tahap Realisasi, merupakan tahapan setelah dilakukannya perjanjian
kredit atau setelah penandatanganan Akad Kredit yang berlangsung di
Seksi Pengelolahan Kredit, Seksi Accounting & Control dan Seksi

Pelayanan Nasabah.
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dscain i CUaa
~

DEPARTEMENPENDIDIKAN-NASTONAL
UNIVERSITAS JEMBER

FAKULTAS EKONOMI

- JI. Jawa (Tegalboto) Nb. 17 Kotak Pos 125 - ® Dekan (0331) 332150 (Fax.) - T.U. 337900
Kampus Bumi Tegal Boto Jember 68121 - Jatim

mor /57 [125.1.4/P 6/03 Jember, & April 2003

piran
thal . Kesediaan Menjadi Tempat PKN

- Mahasiswa Fak., Ekonomi UNEJ

pada » A BEMPE G
P LY N ¢ ) o L T T RN LN L /
di-
O e [ H g o)

Bersama ini dengan hormat kami beritahukan, bahwa guna melengkapi persyaratan kelulusan
dalam mengakhiri studi pada pendidikan Program Diploma Il Ekonomi para mahasiswa
diwajibkan melaksanakan Praktek Kerja Nyata (PKN).

Sehubungan dengan ini, kami mengharap kesediaan Instansi yang Saudara pimpin untuk
| menjadi obyek atau tempat PKN. Adapun mahasiswa yang akan melaksanakan kegiata
i tersebut adalah : - gialan

E No. Nama NIM ‘Bidang Studi
; T | FilliaH o il aak sl NN = 4129 Akuntansi
f 2 \ACUSTL L RUTHE aivE P« 00 = LLOO Akuntansi

Adapun pelaksanaan Praktek Kerja Nyata tersebut pada bulan :

dlidyled LT 2003

Kami sangat mengharapkan jawaban atas permohonan tersebut dan sekiranya diperlukan
persyaratan lainnya kami bersedia memenuhi. '

Atas perhatian dan pengertian Saudara, kami menyampaikan terima kasih.

a.n Dekan
Pembantu Dekan I,

tko PKN/Man ‘2001 ‘@, Ken Darsawaprti, M,

ML o 2 S T TV Sl
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Bank @ BTN

NPWP : 01. 001. 609. 5-626. 001

Nomor : I8%/JMB.III/Ops/03~
Lamp. P -
Perihal : Ijin Magang

Lampiran 2

Jember, 24 April 2003

Kepada :
Dekan Fak. Ekonomi
Universitas Jember
JI. Jawa No. 17
Di -

Jember

Menindaklanjuti surat saudara No. 1014,1107/J25.1.4/P
6/03 Tanggal 29 MARET 2003/8APRIL 2003 perihal Ijin
Magang ~ (PKN), bersama ini dapat disampaikan bahwa
permohonan dimaksud dapat disetujui  dan dapat dimulai pada

bulan T uni 2003

Demikian disampaikan, atas perhatian dan kerja samanya

diucapkan terima kasih.

Bank BTN
Cabang Jember' 4

W~

LCONG. f( / IAGA MUNAWAR

RASI PLVY < . aneDIrl Kasi Opcf..nond

¢ KANTOR CABANG JENMBER
JI. A. Yani No. 05 Jember 68118

Telp. (0331) 484616, 484611, 480266, 489292

Facs. (0331) 484617 Telex : 431587
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Lampiran 6

Bank @ BTN

-

I. SURAT KEPADA PIMPINAN INSTANSI/ PERUSAHAAN PEMOHON

Kepada Yth.
Pimpinan Instansi / Perusahaan
TeMpat BORBNT RIS eiG el
Dengan Homat.
Dari karyawan saudara tersebut di atas kami tenma permohonan Kredit. Dalam rangka pemrosesan permohonan Kredit tersebut, dengan
ini kami mohon bantuan Saudara untuk :
1. Mengisi dan menanda - tangani Bagian Il dari formulir ini.

2. Pada saatnya, apabila pemohon Kredit disetujui, atas .dasar Kuasa karyawan tersebut melakukan pemotongan gap/penghasllan
karyawan tersebut sebagai pembayaran angsuran atas Kreditnya.

Terima kasih atas bantuan Saudara.
PT. Bank Tabungan Negara (Persero)

. Il. PEMOHON / KUASA KARYAWAN KEPADA PIMPINAN INSTANSI/ PERUSAHAAN

Dalam rangka pemrosesan permohonan' Kredit yang kami ajukan kepada PT. BTN (Persero). dengan ini kami menyetujui
sepenuhnya dan memohon kepada Bapak untuk mengungkapkan data-data mengenai status karyawan dan gaji / penghasilan kami
sesuai dengan data dan catatan yang ada di Instansi / Perusahaan.

\ NAMA KARYAWAN /PEMOHON - BAGIAN NO. INDUK PEGAWAI TANDA-TANGAN

.........................................................................................................................................

lil. DATA KEPEGAWAIAN DAN RINCIAN GAJI/PENGHASILAN KARYAWAN TERSEBUT DIATAS
DIiiSI DAN DITANDA-TANGANI PIMPINAN INSTANSI/PERUSAHAAN

DATA KEPEGAWAIAN RINCIAN GAJI/ TUNJANGAN DSB.
1. MULAIBEREBRIA.  Jocoonaciotnisbnonsbisotinto s ose P A 1. GAJI POKOK R Y S T ¢
S PRI - L R b ons e e 2. TUNJANGAN TETAP PRI A
S DR BRI I i R R o+ W oo ss e 3. GAJITHP (BRUTO) - AR TN ¢
4. USIA PENSIUN- comisenridit IR -+ c01--t-+ - 0 NS PRODUKSURMIIEE SRl .............. ... coonesniiinn i

5. TANGGAL LAHIR Fe i ot -+ PN A :
S RONRNE " T R s R T 5. POTONGAN GAJIUTK BRI voiinviniiinnsosvicnssvies i

7. FASILITAS YANG DIPEROLEH |RUMAH ANGSURAN
DARI PERUSH/DINAS MOBIL |:| 6. BESARNYA PENSIUN/BLN | RP. .ooooooveieieeieeeeereree e cnsens
. ASTEK & 3 (PERKIRAAN )
8. NAMA ATASAN LANGSUNG | --+ereveereemsmmmmmsecinsininiannnnns T 7. LUM SUM JAMINAN HARI | RP. .ooooiireiirciciscenivenenns
TUA (PERKIRAAN)

g o TR 7 A e S PENDAPRIAN LATNRAIN FRD. ....cic.ccocoivnivnibeoibinessesins

MENURUT PENGETAHUAN SAUDARA KARYAWAN TERSEBUT MEMILIKI [ ] TAK MEMILIKI RUMAH SENDIRI ]

APABILA KARYAWAN TERSEBUT MENGHUNI RUMAH DINAS, SETELAH YANG BERSANGKUTAN MEMBELI RUMAH
DENGAN KPR-PT BTN (Persero) APAKAH DIPERKENANKAN MENGHUNI RUMAH DINAS : YA D TIDAK D

APAKAH PERSH / INSTANSI MEMBANTU UANG MUKA/JANGSURAN : TIDAK [] YA [:] SEBESAR R .............concn00s
i

APAKAH PERSH/INSTANSI :BERSEDIA [__] TIDAKBERSEDIA [__] MENJAMIN PEMBAYARAN ANGSURAN
MEMOTONGGAJIBULANAN  []  UNTUK DISETOR KEPADA PT. BTN (Persero)

N L T R R AR e e S AR PEJABAT YANG MENANDA-TANGANI
UNTUK INSTANSI/ PERUSAHAAN :
PERUSAHAAN S T S Tl R AN A . ool R
.................................................................... JABATAN oo i SRS LR
PN R ARG L S TANDA-TANGAN DAN CAP PERUSAHAAN / DINAS

DITANJDA -TANGANI TANGGAL ........ L i L e T

.....................................................................
|

FORM. 1-1/KRP-90 : DIGUNAKAN UNTUK PEMOHON BERPENGHASILAN TETAP
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Lampiran 8

Bank @ BTN
-

PETUNJUK PENGISIAN FORMULIR DEVELOPER YANG AKAN DIKATAKAN DENGAN KREDIT

KETERANGAN MENGENAI RUMAH DAN PENJUAL RUMAH /

Bagian Il, diisi dan ditanda-tangani oleh pemohon kredit sebagai surat pengantar kepada developer / penjual
rumah .

Bagian Ill, diisi dan ditanda-tangani oleh developer / penjual rumah disertai pernyataan persetujuan untuk
melaksanakan ketentuan-ketentuan / syarat-syarat yang berlaku di BTN, bagi developer / penjual rumah
dengan dukungan Kredit-BTN

—_—

, DIISI OLEH PEMOHON

-

Dalam rangka memenuhi persyaratan permohon kredit-BTN yang apabila disetujui akan kami gunakan untuk
membeli rumah dari Saudara, dengan ini kami meminta kesediaan Saudara untuk mengisi bagian Il dari formulir ini sesuai
Jengan keadaan yang sebenarnya termasuk menanda-tangani pernyataan persetujuan atas syarat dan ketentuan
yang ditetapkan oleh BTN yang berlaku apabila Saudara menjual rumah dengan pembayaran dari kredit yang kami

erima dari BTN.
L

NAMADEVELOPER/PENJUAL RUMAH TIPE YANG AKAN DIBELI | PEMOHON / CALON PEMBELI

RN 15 SRR, R LN “-NAME. & - oososvee . AR
BLARIAT 2 v cclscdscsomssvssinonsoisiosvibaniss BRI ] SUDAH [T | -ALANIKT A agitinnsisiiscisinestocivisiiiisasbont
B ivsnsngniiliboti winnemsiinssdl MEMILIH: STANDADARE s i oo
R o Tl S O i R i -TANGGAL S R S

. DIISI OLEH DEVELOPER / PENJUAL RUMAH

;Yang bertanda tangan di bawah ini :

»Nama : I S s oo sisnsansiorssanafusiibhoss
dari : ’ WL 5 .. 00 e o= s covosssvobbssvansoisss dhrgiifuasss
Jengan ini menyatakan hal-hal sebagai berikut :

. Kami bersedia untuk apabila pemohon kredit tersebut di atas disetujui oleh BTN menjual kepada pemohon kredit

tersebut rumah ( dan tanahnya ) sebagai berikut :

B VI BN oinioinivrivinned luas bangunan ..........ceerenene m2, luas tanah .........cccceuene. m2, terletak di ..........c.......
E  Hak tanah pada Sast ini .. heceeciveossonsssnssonss IRRSRANEN ... ... selama ............... TR
E HIOBIRIAE. it e DATRORLE : SEITTIIEE IVEK .......c oo iovomensmonsmtmimarst i e senns a.n.pembeli []
PPN O IMB [ ., sambungiimistik.......ooc0. watt [ air bersih berupa ................... e
] Keadaan bangunan padasaat ini :
rumah baru siap di huni dengan fasilitas [ , masih belum dilengkapi ......c..ueeeeureesieesecsesens ] sedang
dibangun, kondisi ........cceeeeerererrene [ . rumah lama siap huni ] rumah lama memerlukan perbaikan
rumah lama dihuni ] rumah dibangun / mulai dihuni tahun .........cceeeeeeverernenennn. -

Terlampir kami sampaikan data-data mengenal rumah tersebut, sebagai berikut :
copy IMB [, copy sertifikat hak tanah / bukti pemilikan tanah [, gambar situasi setempat []

PRM 1-2/ KRP-90 : DIIS| OLEH DEVELOPER / PENJUAL RUMAH YANG DITUNJUK PEMOHON KREDIT.
|

|
|
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Lampiran 9

PERINCIAN PENGHASILAN UNTUK PEMOHON
BERPENGHASILAN TETAP

Yang bertanda tangan di bawah ini :
Nama
Jabatan

Alamat Kantor

ménerangkan, D o M - s v s i b vk g sebagai Karyawan di Perusahaan / Instansi

tersebut di atas dengan Pangkat/Jabatan .....................ccccocooonee

............................................................... sebagai berikut :

1. Gaji Pokok

2. Tunjangan keluarga

3. Tunjangan lain :
a. Jabatan AEh  NRESECER 8 B SRR
b. Transport PR R S——
c. Perumahan PR i I S B v s b i

d. Pengangkatan BB o R o TR e i sbinniaibesis

Jumlah
4. Penghasilan (A+B+C)

5. Potongan - potongan

a. luran Pensiun B ...l A0 N

Jumlah Potongan

6. Penghasilan bersih (D-E)
Mengetahui

( Karyawan yang bersangkutan )

Jabatan

Form 1-4/KPR-86

..........................................................................

Nama

ISR, Sy, TR o (A)
BRI o e o camtl oo s g Wl o s (B)
L TR SRRy B . T (C)
AR SRR SO A e B (D)
BRI i s i ciaiai e i it A it
4 P SN ST R A
.................................................. 200..
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La@mpiran 11

Lembarkesatu  :Bendaharawan/Pemotongan Gaji
Lembar ke dua - PT. Bank Tabungan Negara (Persero)
Lembar ke tiga - Arsip (Untuk yang bersangkutan)

KUASA PEMOTONGAN GAJI/PENSIUN

_ Yang bertanda tangan dibawah ini :

Nama : 5. et eossnmestobibensnesebsihu ko mdNp AR LS i bon oy ks s e A WS
Jabatan/Pensiunan *) TR SRR e KA IR N A WP
Tempat pekerjaan / Kas Negara 5 gy 2 B 1 A 1 4 - SRR e i T
NIP /NRP / Buku Pembayaran Pensiun * ...
Tempatt'mggal LG O ROy, s, IR R TR

dalam rangka memenuhi kewajiban angsuran bulanan saya atas Kredit Pemilikan Rumah yang saya terirﬂa dari
PT. Bank Tabungan Negara (Persero) dengan ini memberikan Kuasa sepenuhnya kepada :
Bendaharawan / Pembayar Gaji / pensiun *) pada Kantor / kas Negara *)
atau Wakilnya / Pejabat lain yang ditunjuk khusus untuk :
1. Melakukan pemotongan atas Ciaji/ Pensiun *) dan/ atau penghasilan saya lainnya apa pun di Instansi / Kas
Negara *)

setiap bulannya minimal i RP . .o...cncosmasinsisiinespessssivssiiineississsasisiusnsssssrestessinassagessssssnasscsssessssessiosisssspusessns

G el L n bt il oo i e i e lsead o o Jaiaideisi bl e e A A e i e

........................................................................... Mulai bulan pada saat dimulainya kewajiban angsuran bulanan.

2. Menyetorkan jumlah yang dipotong dari Gaji/Pensiun *) dan/ atau penghasilan saya tersebut diatas kepada
P, Bank Tabungan Negara (Perscro) guna memenuhi kewajiban angsuran bulanan saya sesuai dengan perjanjian
Kredit yang saya tanda-tangani dengan PT. Bank Tabungan Negara (Persero)

3. Melakukan pemotongan atas gaji / pensiun dan / atau penghasilan saya lainnya apapun di Instansi / Kas
Negara setiap tahun sekali (setcelah ada pemebritahuan dari PT. Bank Tabungan Negara (Persero), untuk .
memenuhi kewajiban pembayaran premi asuransi kebakaran dan resiko-resiko lainnya : besarnya jumlah
potongan untuk pembayaran premi asuransi setiap tahun selama jangka waktu kredit, akan ditentukan kemudian
sesuai dengan perhitungan premi asuransi yang berlaku dalam tahun yang bersangkutan.

Surat Kuasa ini tidak akan dan tidak dapat ditarik kembali dan hanya akan berakhir setelah jumlah hutang saya
kepada PT. Bank Tabungan Negara (Persero) yang timbul dari Perjanjian Kredit yang bersangkutan saya
lunasi seluruhnya.

Yang menerima Kuasa Yang memberi Kuasa
Bendahara Gaji Materai Rp. 6000

Mengetahui :
Pimpinan Instansi

Form I - 3/KPR-86
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Lampiran 12

T wgw*—m- T NI mri,
ama Pemohon
Tanggal Wawancara
J s OHO
. | YAKIN TIDAK YAKIN DATA YANG DIBANDINGKAN =+ 9
ajah i Wajah pemohon, foto pada formulir dan foto pada KTP
ama Nama dari data lisan, Nama di formulir dan nama di KTP

Qamat Rumah

Alamat dari data lisan, alamat di formulir, alamat KTP

Tanda Tangan

Tandatangan di formulir, KTP dan lembar wawancara

Jumlah Tanggungan

Dari data lisan, formulir dan Kartu Keluarga

KESIMPULAN

—

_ PNS/ABRUBUMN/GII ~ TIDAK SESUAI

_ DATA YANG DIBANDINGKAN

Instansn /| Tempat Bekerja

Nama dan lokasi Instansi / tempat bekerja dari data llsan

glamat Instansi

Formulir, Surat Keterangan Bekerja, Kartu Pegawai

~ SWASTANON Familiar__ TIDAK

STATUS USAHA DAN PEMOHON =~

Perijinan

Bidang Usaha

I\£WP Usaha Utama

Akta Pendirian Perusahaan Jumlah Karyawan

ASTEK Masa Kerja

SPS| Jabatan

SPT PPh 21 Keahlian

| WIRAUSA SUAI | TIDAK SESUAI DATAYANG DIBANDINGKAN
el Data lisan dan data pada SIUP/SITU atau Akta Pendirian
Bidang Usaha

Usaha Bersama

Perusahaan

PENGHASILAN MENURUT DATA LISAN PEMOHON

enghasnlan Pemohon :

Fseﬁjljéian / bulan

benghas:lan Istri/ Suami

Biaya / Utama

Penghasilan lain - lain

Keuntungan/bulan

Biaya Operasional & Adm

aya hidup

Biaya Hidup / lainnya

Sisa penghasilan

Penghasilan bersih / bulan

KESIMPULAN PENGHASILAN MENURUT ANALIS KREDIT

Enghasilan Pemohon

Penghasilan Istri / Suami

Penghasilan lain - lain

Berdasarkan data lisan, data pada formulir, Slip Gaji,
Laporan Keuangan, NPWP/SPT PPh ps. 21

Jumlah penghasilan

Biaya hidup

Berdasarkan data lisan, data di formulir, Kartu Keluarga

Sisa penghasilan

—

Harga Jual / Nilai Agunan / Nilai RAB

Jang muka/ Penyertaan

C R S R A U

Istn / suami pemohon telah sepakat mengambﬂ krednt

>emohon telah melihat Rumah / Rumah yang akan dibeli

Pemohon telah melunasi uang muka

.

»ie L2 /A /N » .
Viaksimal Kredit Provisi
Jangka Waktu Biaya Penilaian
Enga Biaya Notaris
ingsuran Premi Asuransi
. . A A A » [ ) AR LD “ ——- A A A A DA R A
REKOMEN-| OBSERVASI TOTAL REKOMEN- | OBSERVASI TOTAL
DASI USAHA DASI USAHA
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Lampiram 15
PERMOHONAN
REALISASI
KREDIT

Kepada Yth.
PT. BANK TABUNGAN NEGARA (Persero)
CROANG ..ii.ii o) iTiebupitinibis ioapis s s busetuiinss
di

Menunjuk SP3K NO. .....cccccnvveennnrssisnisnsiscassioncne WNGEEE i, vsniivismiviniig e sidnet yang telah

kami setujui dan sampaikan kembali kepada PT. Bank Tabungan Negara (Persero) tahggal ....................
dengan ini kami menyampaikan hal-hal sebagai berikut :

1. "Phds tanggal R kami telah memeriksa setempat/memperiihatkan keadaan rumah
yang akan kami beli / bangun / perbaiki dengan fasilitas kredit PT. Bank Tabungan Negara (Persero),
sebagai berikut :

1.1 Nama developer/penjual rumah/Kontraktor ...
1.2 Lokasi R iaeiuesiinesaans e ienavae s s Vlini. S50 S LGl I S T .
1.3 Blok dan Nomor Kapling SR g T IR o ST
1.4 Type rumah  sesusssnnesvesslioese il eI 4 i A L e Tah s e g v Ve
1.5 Harga Jual/Biaya Pembangunan/Perbaikan : Rp. ...

2. Berdasarkan hal tersebut di atas kami mengajukan permohonan agar penyediaan fasilitas kredit yang
telah disetujui berdasarkan dan sesuai dengan persyaratan SP3K tersebut diatas.

3. Permohonan realisasi kredit ini kami ajukan dengan kesadaran dan kesungguhan penuh untuk memenuhi
kewajiban-kewajiban kami, antara lain sebagai berikut :

3.1. Kami sanggup untuk selalu memenuhi kewajiban kami sebagai debitur Kredit PT. BTN
(Persero), antara lain untuk membayar secara teratur jumiah angsuran bulanan, sampai dilunasi
seluruh kewajiban kredit tanpa mengkaitkan dengan cara apapun atas keadaan atau kekura.gan/
cacat yang ada mengenai rumah yang kami beli/bangun/perbaiki tersebut diatas. Segala ke-
kurangan dan cacat yang ada semata-mata hanya kami selesaikan dengan developer/
penjual rumah/kontraktor ybs.

3.2. Kami menyadari bahwa rumah dan tanah yang kami beli/bangunan/perbaiki dengan fasilitas kredit
PT. Bank Tabungan Negara (Persero) tersebut, sebelum kredit kami lunasi, dijaminkan sepenuh-
nya kepada PT. Bank Tabungan Negara (Persero) dan kami sanggup untuk memenuhi dan
memelihara dengan baik rumah dan tanah tersebut.

Demikian permohonan dan penyertaan kami.

Mengetahui dan menyetujui, e #1 3 RN
Isteri/Suami Pemohon : Pemohon Kredit

FORM 1-9/KRP-90 : PERMOHONAN REALISASI KREDIT
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Lampiran 16

"SURAT PENEGASAN PRRAERTUJIUAN

PENYEDTAAN KREDTT

JEMBER,
NO. . / S s &

Kepada vi]n.,

Dangan hormat,

Dengan ini diberitahukan, hahwa berdasarkan permohonan kredir
Yang saudara “ajukan, Banlk Tabungan Negarf dapat menyetujui untuk

menyediakan fasilitas kradit dengan ketentuan dan syarat sebagai
beriRut : - .,

Jenis kredit : KRD GRIVA MULTT (A)

Jumlah maksimum kredit Yang disediakan : Rp.
Jangka waktu pembayaran kembaiij - bulan
Suku, bunga : % #er tahiin ;

Dengan cara perhitungan Anuitasz.
Angsuran per bulan : Rp. i
Jaminan kredit : TANAH & BANGUNAN
Tipe : 3 '

7. Syarat dan ketehtuan J1ain
a. Untuk penggnnaan kredit Fersabut, zaudara dikenakan biaya
dan wajib menyediakan benyertaan sebagai berikut

a.l Angsuran Bulan Fertama ‘TR
a.2 Provigi Bank R
a.3 Biaya Notarig &=
a.4 Blaya APH T WIRD
a.5 Bilaya Penilai/Appraiser P SRD.
a.6 Blaya Premi Asuranei Kehakaran : pp,
a.7 Blaya Asuransi Jiwa : Rp.
a.8 Saldo Tabungan fang Diblokiry r oA
4.9 Blaya Administrasi . Rp.
___________________ +
Jumlah yang harus disediakan Rp.

Jumlah biaya tersebut diatag harus disetorkan dan disediakan

*dalam rekening tabungan atas nama saudara di Bank Tabungan
Y Negara.

b. Bilaya-biaya diatas alan diperhitungkan/dibebankan pada saat-
n¥a yang dianggap tepat oleh Bank Tabungan Negara untuk itu
disyaratkan agar lerszamaan dengan pengembalian rambusan
surat ini saudara lampirkan kepada Kami buku Tabungan
a.n saudara digartai KUASA PEMINDANBUKUAN menurut  contoh
formulir terlampir. '

R
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Apabila pada saatnya Jumlak salra Tabiihgan Lidlak wfufpkppt
untuk menutupi samua DbLiaya yarnyg Jditetapkan dala@+lfh¥ka
pemrosesan. kredit Saudara, maka pemohon kredlu/cann
debitur wajib segera menyetor/menabung jumlah kekurarigannya
melalui Tabungan atau Bank Tabungan Negara akan menunda
realisasi pemberian Kredit yang barsangkutan.

C. Penyedian fasilitas kredit ini hanya berlaku dan dapat

. ‘digunakan/ditarik apabila :

- Rumah yang akan dibeli, diperbaiki atau diperluasg dibangun
© .= Mmenurut,, penilaian BRank Tabungan Negara, telah memenuhi
hap v @yarat. " ¢
. - Surat-suraf ~atas  rumah dan tanah telah dilengkapi dan
oy'menurufs penilaian Rank Tabhungan Negara, telah memenuhi.
. ayarat.. :

— Pamohon kredit telah memenuhi syarat, antara lain telah
y bersedia untuk memheli rumah/memparbaiki dan atauy mamper -
.luas rumah/membangun rumah dengan fasilitas kredit yang
» disediakan olah Bank Tabungan Nagara menurut surat i,
: dan-telah memepuhi parsyaratan tabungan. :

i szv_ I Pipt 1y [ : y o<

Apabila<¢ée ggunaan kredit tersebut diatas untuk Kse (Kredit
Swa (Griya)-atau KGS (Kradit Griya Sembada) maka jangka waktu

"pelaksanaan : Pembangunan rumah Sampai dengan saat dapat
dihuni’ -harus diselesaikan selambat-lambatnya 6 (enam) bulan
sejak tanggal akad Kradit dan dapat diperpanjang atas

pértimbangan PT. Rank Tabungan Negara (Persearo).

{
'

éApabila_ saudara menyetujui Kketentuan dan syarat penyediaan
 fasilitas ‘kredit ' menurut surat ini, sebagai tanda bargetujuan
~8audara: ‘'atag.« ketentuan dan syarat didalam surat pPenegasan
bersetujuan menyediakan Rredit ini hendaknya Surat Pernyataan
dan.-Kuasa yang dilampirkan pada surat ini agar saudara igi dan
rtanda:utanqaniu;dengan benar diatas materai cukup (Rp. 6,000,-)
kemudian dikembalikan kepada kami selambat~lambatnya 3 (tiga)
bulan sejak diterbitkan Surat .Pensgasan Persatujuan Penyediaan

Kredit (SP3K)  ini dan dilengkapi dengan bukuy tabungan asli
(apabila akan. segera direalisasi kreditnya),

Bbila;»sampaihdenqan tanggal di atas saudara belum mengembalikan
bugan surat ini dan melengkapi dangan keteranganhﬁata/syarat
g ditentukan, maka Surat Panegasan Pergetujuan Penyediaan
@1t.(SP3K) ini batal dengan sendirinya dan tidak beriakn.

PT. BANK TABUNGAN NEGARA (Persero)
Cabang JEMBER™ :
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SURAT PFPNYATAAN DAN" KUASA

Yang bertanda tangan dibawah inn

- Nama

Pakerjaan
Alamat

Setelah mempelajari ketentuan dan syarat didalam Surat Penegasan
Persetujuan Penyediaan Kredit (S8P3K) No. e AR

Dengan ini ¢
I. Menyatakap ':

- Menyetuju1 gepenuhnya untuk menggunakan fasilitag kredit yarg
digediakan oleh Bank Tabungan Negara di dalam surat penagasgan
vang dimaksud, sesuai dengan ketentuan Bank Tabungan Negara.

2, Jumlah kredit yang kami ambil, kami gunakan sebagai berikut
a. Jumlah kredit. $:Rp.

b. Jangka waktu . " bulan
¢. Untuk pembelian, pembanguan, perhaikan rumah dari

¢.1 Nama Developer .

c.? Lokasi rumah : TUKANG KAYU

c.3-B.8:P° B.T.N . : ;

¢.4 Type i . A harga Rp.
¢.H% No Blok/Kapling : :

¢.6 Pada saat ini tingkat bembanguﬁan rumah telah
mencapai : '
¢.7 Diperkirakan selasai Aibangun

1T. Memberikan kuasa sepenuhnya kepada Bank Tabungan Negara untuk
mencajrkan Buku Tabungan kami No. . = 8sejumlah
yang diperlukan untuk pembayaran b1aya biaya pemrosesan dan
atau uang muka sesuai dengan katentuan vang berlaku. Buku
Tabungan asli kami lampirkan bersama ini atau akan disampaikan
pada saatnva.

~ Surat pernyataan ini kami buat dengan kesadaran tanpa adanya

- paksaan darl pihak manapun.

LR _ JEMBER,
: ) Peamohon
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Lampiran 19

PT. BANK TABUNGAN NEGARA (Persero) LAPORAN PENILAIAN OBYEK KREDIT

PETUNJUK PENGISIAN FORMULIR

1. Bagian |l diisi oleh PT. BTN (Persero)
2. Bagian lil diisi oleh Penilai / Appraiser yang ditunjuk PT. BTN (Persero)

. PENUNJUKAN / PENUGASAN PENILAIAN : DIISI PT. BTN (Persero)

s e I, el SR AR N ANGOOTA CIANPIMNO .\ . .5 iwes vesid

DR e g el i G SO G RN SRR - o PR
Dengan ini diminta untuk segera melakukan pemerixsaan, penelitian dan penilaian (appraisal) atas obyek kredit sebagai berikut :

Jenis obyek S VNN ORI DRNGUARE . .l e e DURBIRERR. O, o e T o, e

BRI - d s vt o e I e L e o e i e e s o i v P TR L

......................................................................................

Hasil ponilasian agar dnlnporkan dalam jangka waktu soiambat—lambatnya 5 (lima) hari setelah tanggal pengldan Bagian il formulir ini.

PENUGASAN PENUNJUKAN ATAS NAMA PT. BTN (Persero).
B Lk v SV sl | PR, T iy AR e S I e N e
pNTUK KEPERLUAN : AT Bl . o oo W B £y Sl N R U e
L) PR AT X I B TANDA TANGAN 2. L N
. LAPORAN HASIL PENILAIAN : DIISI OLEH PENILAI/ APPRAISER YANG DITUNJUK PT. BTN (Persero)
AT IREVE. : PR IR W el A USSR
o TR TTUUTEET 0 N e S e AT [ U
B VAR G N N R e TR
JE L . R Sl R T, D SR VANG OMUMPAL @ i,
B | DATSEAMES: :OBPAN 8 CSEmEaR o w o REUARANG LU g8 o e Bl
K T i S TR Y SEBELAH KANAN: .. ... T R SRR ¢ Mo
RTATUS ONIRR  : KEONGT % R el B | s ods e s sl e i bt o5 i ne s iR
PUSAT PINGGIR PEDESA.- ANALISA LINGKUNGAN :
LOKASI ks i a5
1 KOTA KOTA AN i el N
KEPADATAN 75% 25.75% 25%
|| BANGUNAN BJ* BER - KEMUDAHAN DICAPAI ] ™1 [
"N | PERTUMBUHAN KEMUDAHAN BE-
G | BANGUNAN [ GERAT [ JTaNL . [T LAMBAT. §o o I PRk 3 1IN 4
| NAIK GEJALA | KEMUDAHAN
P TR TANAN R CERaT (] STABIL [ TURUN e SERBLA Pl s8
E THo RUMAN ] TINGGI [T IMBANG [ ] RENDAH | KEMUDAHAN
g w0 TRANSPORTAS! w0 e e
A PENGGUNAAN TANAH |TATA GUNA MAYORITAS DATA KEMUDAHAN 7 ™ "
| * SAAT INI (%). TANAH YAD. : HUNIAN RUMAH : REKREASI
| - PERUMAHAN . ... ..., SANGAT MNGK.[ ] |PEMILIKAN  [~] | KEAMANAN THD. AN-
- RN+ o KECIL KE- PENYEWAAN CAMAN KEJAHATAN % SR i S &
MUNGKINAN [ ] |RUMAH Lol
KEAMANAN THD.
- PERKANTORAN .. .. .. TAK MUNGKIN ] |INSTANSI [] | KEBAKARAN P A T R
- PERTOKOAN . ... .. ‘. | SEDANG BER-
KOSONG KEAMANAN THD.
K | _TAMAN Assan . L | BEncana ALam o (S el Bl
EA o IR JUNMBANE 0 S Re el e
W
g R R U 11 v R S
AT Y TR Y e ORI £ i (L e
B | KRN FOATATAN NN DR LMEINGAN . . . ......... . e R e
% .........................................................................................................

RM 1-3/KRP-90 © DIGUNAKAN UNTUK LAPORAN HASIL APPRAISAL.
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Lampiran 721

DAFTAR ABSENSI PRAKTEK KERJA NYATA (PKN)
PROGRAM DIPLOMA 111 FAKULTAS EKONOMI

UNIVERSITAS JEMBER

PADA PT.BANK TABUNGAN NEGARA (Persero) (‘ABANG'JEMBER

FARAH.DM LINDA.P
NPy TANGEAL 000-4129 000-4283
| | Senin-02-Juni-2003 1_4@4« | (on$e
2 | Selasa-03-Juni-2003 2 /fml« 12 finda
3 | Rabu-04-Juni-2003 i 3 iwp= | i
4 | Kamis-05-Juni-2003 4 Afwoh 4. Lot
5 | Jumat-06-Juni-2003 ot £ 5 LS
6 | Senin-09-Juni-2003 6 fpwot 6 Lt
7 | Selasa-10-Juni-2003 |7 fourots E 7 (nte
8 | Rabu-11-Juni-2003 ’ 8 fara 8 Limse
9 | Kamis-12-Juni-2003 |9 facpir J 9 Lo i
10 | Jumat-13-Juni-2003 10 fpiphs 10 Liwsh.
11 | Senin-16-Juni-2003 | 11 facats J 3
12 | Selasa-17-Juni-2003 . 12 _farsr 12 Lisba
13 | Rabu-18-Juni-2003 |13 fwnt | 7 [13/ceg| |
14 | Kamis-19-Juni-2003 ¥ 14 Lprmts TN
15 | Jumat-20-Juni-2003 | 15 foremr, / 15 bosdih |
16 | Senin-23-Juni-2003 ‘ 16 favph 16 LS.
17 | Selasa-24-Juni-2003 | 17 farat Tote (1 loadk W
18 | Rabu-25-Juni-2003 ] 18 farah 18 Lo ba
19 | Kamis-26-Juni-2003 | 19 frret | 7 19 (s
20 | Jumat-27-Juni-2003 & 20 ot : 20 Lenss
21 | Senin-30-Juni-2003 | 21 Aavwhr | ) 21 (tunfor
Mengetahui
PT.BANK TABUNGAN NEGARA (Persero)
MBER

NIP.274
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