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RINGKASAN

Pemenuhan kebutuhan perumahan dilakukan dengan memiliki sendiri
rumah ataupun dengan cara sewa. Penyerahan rumah obyek sewa dilakuka
secara pyaia tidak secara yuridis. Berdasarkan ketentuan Peraturan
Pemeriniah No. 44 tahun 1994 pasal 1 ayal 3 bahwa "Sewa menyewa rumah
adalah keadaan dimana rumah dihuni oleh bukan pemilik berdasarkan
perjanjian sewa menyewa".

Perjanjlan sewa menyewa secara lisan tanpa batas waktu, maka sewa
berakhir pada wakiu yang ditentukan berdasarkan kesepakatan dan
pemberitahuan teriebih dahulu sebelum diserahkan kepada pemilik
berdasarkan keblasaan setempat.

Adapun permasalahan yang akan dibahas antara lain : Hubungan
hukum antara para pihak selelah rumah yang dijadikan obyek sewa
duisewakan ulang kepada pihak lain, Upaya penyelesalanjika terjadi
perselisihan dalam perjanjian sewa menyewa rumah antara para pihak dan
Pertimbangan hukum Majelis Hakim Pengadilan Negeri Pasuruan terhadap
perkara sewa menyewa rumahsecara lisan tanpa batas wakiu yang oleh
penyewa  diulang sewakan kepada pihak lain perkara No.
07/Pdt.G/199S/PN.Psr.

Metodologi yang digunakan dalam penyusunan skripsi Ini
menggunakan pendekatan masalah yang bersifat Yuridis Normatif, dengan
menggunakan dala sekunder atau penelitian hukum dokiriner yaitu berupa
pengkajian mempelajari kasus dalam putusan perkara yang akan dibahas
kemudian menerapkan ketentuan peraturan hukum yang berlaku dan teorl
pendukung. Ketentuan peraturan hukum yang digunakan dalam penyusunan
skripsi ini antara lain Kitab Undang-Undang Hukum Perdata Buku H} bab
Tujuh tentang Perikatan dalam sewa menyewa secara umum terhadap
semua bentuk dan jenis barang sedangkan secara kusus, sedangkan secara
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kusus perjanjian sewa rumah hunian diatur dalan Undang-Undang No. 04
tahun 1992 tentang Peruimahan dan Pemukiman dan Peraturan Pemerintah
No. 44 tahun 1994 tentang Penghunian Rumah Oleh Bukan Pemilik.
Penyusunan data dilakukan secara sistematik dan runtul. Analisa datanya
adalah dekriptif kualitatif dan menarik kesimpulan dengan metode deduktif.

Berdasarkan pufusan perkara No. 07/Pdt.G/1999/PN.Psr maka
pembahasan skripsi ini dapal dijabarkan sebagai berikut :

1. Hubungan hukum antara para pihak dalam perjanjian sewa menyewa
lisan tanpa batas waklu yang diulang sewakan kepada pihak lain dapat
dilakukan apabila mendapatkan ijin tertulis dari pemillk dan bersepakat
melaksanakan perjanjilan menurut hukum perjanjian sewa menyewa.

2. Penyelesaian perselisihan sewa menyewa rumah dapat dileksakan
dengan musyawarah dan bila gagal maka dapat ditempuh jalur hukum.
Setelah melalul proses pembuktian di persidangan pihak Penggugat
Lukito Wibisono Halim dapat membukilkan bahwa perjenjlan sewa
menyewa rumah yang dilakukan para pihak lelah diulang sewakan
penyewa pertama Indra Kismawanti kepada pihak H. Hariyono tanpa
sepengetahuan dan ijin tertulis dari pemilik rumah, kemudian rumah sewa
tersebul dirubah fungsinya dan bentuk dari rumah hunian menjadi warlel
serfa merut;ah nomor rumah.

3. Pertimbangan hukum Majelis Hakim dalam Putusan Perkara No.
07/Pdt.G/1999/PN.Psr menyalakan bahwa Tergugat | telah melakukan
perbuatan melawan hukum tanpa alas hak telah memindahkan hak sewa
dan hak hunian kepada Tergugat |l dengan tidak menurul ketentuan
perjanjian sewa menyewa yang berlaku.

Pembuatan segala bentuk perjanjian hendaknya dilakukan secara

terrtulis, berdasarkan kelentuan peraturan perundangan yang berlaku dan
asas-asas perjanjlan bersifat umum serta norma-norma kemasyarakatan.
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1Latar Belakang
Pemeriniah Negara Kesatuan Republik Indonesia dalam pemerintahan

kabinel Persatuan Nasinoai mempunyai tugas dan tanggung jawab uniuk
dapat meningkatkan taraf hidup masyarakat, bangsa dan negara dan
memeratakan hasil-hasil pembangunan dengan tujuan mewujutkan masyarakat
adil dan makmur berdasarkan Pancasila dan Undang-Undang Dasar 1945

Salah salu aspek pembangunan yang akan dilaksanakan oleh
pemerintah adalah dibidang perumahan. Perumahan merupakan kebutuhan
sangal penting dalam kehidupan manusia dimana rumah sebagai lempal untuk
berlindung, bertempat tinggal dan berdomisili, karena semakin banyak
penduduk yang mendiami suatu wilayah negara maka akan semakin mendesak
untuk segera dipenuhi.

Manusia sebagai mahluk sosial yang banyak mempunyai kebutuhan
yang beraneka ragam dan fak terbatas jumiahnya membutuhkan orang lain
untk melaksanakan rencananya dalam melengkapi dan mecukupi dengan jalan
berinteraksi bekerja sama antara satu dengan yang lain. Penggolongan
kebutuhan manusia dapatl dilakukan menurut kelompoknya yailu kebuluhan
primer dan kebutuhan sekunder berupa kebutuhan barang mewah. Perumahan
merupakan salah satu kebuluhan primer manusia yang dirasakan sangatiah
penting untuk dipenuhi. Dikarenakan rumah tempat untuk berlindung,
berdomisili, mengadakan pembinaan lerhadap keluarga.

Akan tetapi banyak anggota masyarakat yang merasa kesulitan dalam
pemenuhan kebuluhan akan perumahan ini, antara lain dikarenakan harga
rumah yang cenderung mahal sehingga harganya fidak terjangkau oleh
masyarakat. Ada juga yang karena tinggal untuk sementara wakiu didaerah
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tersebut, sehingga alternatif lain untuk dapat memenuhinya yaitu dengan
mengadakan perjanjlan sewa-menyewa rumah antara pihak pemilik rumah
dengan pihak penyewa berdasarkan hukum perjanjian sewa menyewa rumah.

Perjanjian sebagaimana pada umumnya merupakan suafu sefujuan
dimana dua orang atau lebih saling mengikatkan diri untuk melaksanakan suatu
hal dalam lapangan harta kekayaan (Abdulkadir Muhammad, 1992:78)

Jika diperhatikan pengertian dari perjanjian sewa-menyewa rumah
maka jelas perjanjian sewa-menyewa itu hanya memberi hak pemakaian
dengan cara yaitu pihak penyewa rumah berhak uniuk memakai bukan untuk
memiliki dan hanya didiami atau ditempati. Dengan demikian penyerahan tadi
hanya bersifat kekuasaan belaka atas rumah sewa (R. Subekli, 1975:39).

iMeMaxijPerjanjian sewa menyewa ini secara umum diatur dalam Kitab
Undang-Undang Hukum Perdata Buku 11l ientang Hukum Perikatan, sedangkan
secara khusus diatur dalam Undang-Undang No. 4 Tahun 1992 tentang
Perumahan Dan Pemukiman dan Peraturan Pemerintah No. 44 Tahun 1994
tentang Penghuhian Rumah Oleh Bukan Pemilik.

Berdasarkan ketentuan Kitab Undang-Undang Hukum Perdaia pasal
1458 yang dimaksut dengan sewa-menyewa adalah :

Sewa-menyewa adalah suatu perselujuan dengan mana pihak yang salu
mengikatkan dirinya unluk memberikan kepada pihak yang lainnya
kenikmalan dari suatu barang, selama salu wakiu terlentu dan
pembayaran sualu harga yang oleh pihak lersebut belakangan itu
disanggupi pembayarannya.

Pengertian Perjanjian adalah seseorang mengikatkan diri dengan orang
lain atau dua orang saling berjanji satu sama lain untuk melaksanakan suat
prestasi dibidang hukum kekayaan dengan melakukan seesuaiy, lidak
melakukan sesuafu, dan memberi sesuatu yang menjadi ketentuan dan
kesepakatan bersama (J. Salrio, 1995:10)

Mengenai bentuknya kita mengenal perjanjian tertulis dan perjanjian tidak
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tertulis, yang mana didalamnya terdapat keteniuan, kesepakatan, antara para
pihak yang tidak harus terkat dalam bentuk tertentu.

Penyelesaian sengketa sewa- menyewa rumah hunian berdasarkan UU
No. 4 tahun 1992 jo PP NO. 44 fahu 1994 pasal 22 * Penyelesaian sengketa
penghunian rumah oleh bukan pemilik dilakukan melaiui Pengadilan Negeri”.

Penyusunan skripsi ini penulis mengambil judul TINJAUAN YURIDIS
TENTANG SENGKETA DALAM PERJANJIAN SEWA-MENYEWA RUMAH DI
PENGADILAN NEGERI PASURUAN (Studi Kasus NO. 7 /Pdt. G/1999/PN.
Psr) , yang nantinya akan membahas tentang sengketa sewa-menyewa rumah
secara lisan tanpa batas wakiu yang disewa ulangkan oleh pihak penyewa
kepada orang lain atau pihak ketiga diluar perjanjian semula.

1.2Rumusan Masalah

Berdasarkan uraian latar belakang yang tetuang diatas maka penulis
akan  mengetengahkan permasalahan berdasarkan perkara  No.
07/Pdt.G/19898/PN.Psr, antara lain :

1. Bagaimanakah hubungan hukum dalam perjanjian sewa menyewa rumah
secara  lisan fanpa batas waklu antara para pihak setelah rumah yang
dijadikan obyek sewa diulang sewakan oleh penyewa kepada pihak lain ?

2. Bagaimanakah upaya penyelesaian jika terjadi perselisihan dalam perjanjian
sewa-menyewa rumah rumah?

3. Bagaimanakah Pertimbangan Hakim Pengadilan Negeri Pasuruan terhdap
putusan perkara sengketa sewa menyewa rumah secara lisan tanpa batas
wakiu yang diulang sewakan kepadapihak lain dalam perkara No. 07/Pdt.
G/1999/PN. Psr ?

1.3Tujuan Penulisan

Dalam penyusunan skripsi ini penufis mempunyai tujuan penulisan yang
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bersifal umum dan kusus, antara lain :

1.3.1 Tujuan Umum

1.Untuk  memenuhi  ketentuan persyaratan dan keperiuan akademik
berdasarkan ketentuan kurikuium yang berlaku di Fakuttas Hukum
Universitas Jember untuk mencapai gelar kesarjanaan.

2. Untuk memberikan masukan dan mnambah kepustakaan Fakultas Hukum
dalam memberikan sumbangsih pemikiran dan penalaran tehadap
pemecahan permasalahan sesuai denagan disiplin iimu hukum yang di
pelajari kususnya dibidang Hukum Perdata tentang Sewa-Menyewa Rumah.

1.3.2 Tujuan Khusus

1. Untuk mengetahui hubungan hukum dalam perjanjian sewa menyewa
rumah yang disewa ulangkan kepada pihak fain dalam perkara yang
dibahas.

2. Untuk mengetahui Upaya yang dapat dilakukan dalam menyelesaikan
sengketa perjanjian sewa menyewa rumah dalam perkara yang dibahas.

3. Untuk mengetahui dan memberikan pertimbangan hukum terhadap putusan
Pengadilan Negeri Pasuruan tentang pelaksanaan sewa-menyewa rumah
yang diulang sewakan.

.4 Metode Penuiisan

Penyusunan skripsi ini dalam satu sistem penulisan karya ilmiah
ditentukan unfuk meninjau permasalahan yang dicerna dan dianalisa dengan
menyusun data, fakla berupa keadaan keyataan mengenai peristiwa hukum
kemudian  dilakukan penerapan teori secara berurutan dan sisfematis yang
nantinya dapat dipertanggungjawabkan secara limiah.
1.4.1 Pendekatan Masalah

Penyusunan skripsi ini menggunakan pendekatan masalah secara
Yuridis Normatif adalah penelitian hukum doktriner atay penelitian hukum
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kepusiakaan atauy siugi dokumentasi. Penaiilian hukum ini sepenuhnya
menggunakan data sekunder.

Pendekatan secara Yuridis Normatif pendekatan permasalahan
dengan cara feriebin dahuly menguasai dan memahami kasus/ perkara yang
dibahas kemudian menentukan dan menerapkan ketentuan peraturan hukum
yang bersifat positif sebagai acuan landasan pemecahan dan berpikir secara
runtul dalam menyelesaikan permasalahan (Soerjono Sukanto, 1984.53).

1.4.2 Sumber Data

Dalam penyusunan skripsi ini penulis menggunakan data sekunder,

Data Sekunder

Berdasarkan melode penelitian mengunakan data sekunder dengan
penelitian kepustakaan/studi dokumentasi disebut juga penelitian hukum
doktriner, karena penelitian ini dilakukanldiiujukan hanya pada peraturan
peraturan yang tertulis atay bahan hukum lain (Bambang Waluyo, 1991 13)

Data Sekunder yang dipergunakan dalam penyusunan skripsi ini

berupa salinan putusan perkara No. BTIPdt.GHQQQfPN.Psr, Peraturan
Perundangan antara Jain Kitab Undang-undang Hukum Perdata, Undang-
Undang No. 4 tahun 1992 tentang Perumahan dan Pemukiman dan Peraturan
Pemerintah No. 44 tahun 1994 tentang Penghunian Rumah Oleh Bukan Pemilik
dan buku !itefaiur yang menunjang dan berkaitan dengan pertmasalahan yang
ditulis.
1.4.3 Analisa Data

Analisa daia dalam penulisan skripsi ini, penulis menggunakan
pendekatan deskriptif kualitatif yaitu cara penyusunan penulisan dengan
mengumpulkan data tidak berupa angka-angka atay tidak mudah dinyatakan
dengan angka (Bambang Waluyo, 1991:78)

Berdasarkan sumber dala sekunder melakukan analisis data dan
pembahasan Permasatahan dengan cara menyusun dan menganalisa data dan
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fakia uniuk kemudian diaddakan penerapan kelentuan peraluran perundangan
yuang berlaku. Penyusunan data dilakukan secara sistematik dalam
pembahasan masalah keseluruhan secara umum untuk menariuk kesimpulan
secara kusus dengan menggunakan metode Deduktif.

-‘-
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BAB It
FAKTA, DASAR HUKUM DAN KERANGKA TEORI

2.1 Fakta

Duduk-Perkara

Berawal dari pembuatan dan pengesahan Akta Jual Beli tanah dan
bangunan No. 38/GD.09/1992 tertanggal 21 September 1992 oleh Notaris
Erlina Wijayanti, S.H diatas sebidang tanah dan bangunan dengan siatus
Hak Guna Bangunan No. 255 Surat Ukur tertanggal 27 Oktober 1984 No.
11/1984 luas tanah 226 meter persegiterietak didesa Trajeng, Kecamatan
Gading Rejo Kodya Pasuruan. Perjanjian jual bell inl dilaksanakan antara
pemilik Yessy Werdhana dengan pembeli Lukito Wibisono Halim_ Tanggal 6
Oktober 1992 ierjadi perubahan/ pengurangan luas tanah karena proyek
pelebaran jalan raya Sulawesi dan jalan Sukarno Hatta, sebelah Utara tanah
hak Phan Khoy Djong, sebelah Timur tanah hak Phan Khoy Djong. Pada
langgal 26 Desember 1998 status tanah berubah menjadi sertifikat Hak Milik
No. 1042.

Sebelum peristiwa jual beli tanah dan bangunan, terdapat perjanjian
lisan tanpa batas wakiu dilakukan oleh pemilik Yessy Werdhana dengan para
penyewa Lukito Wibisono Halim dan Indra Kismawanti. Sedangkan Indra
Kismawanti medapatkan rumah sewa tersebut dari penyewa sebelumnya
untuk meneruskan sewa dengan membayar ganti rugl uang kuncl sebesar
Rp. 1.500.000,00.

Perjanjian sewa-menyewa rumah secara lisan tanpa batas wakiu ini
dilakukan oleh para pihak terdapat itikat tidak baik dari pihak penyewa Indra
Kismawanti mengulang sewakan kepada pihak H.Hariyono diluar perjanjian
semula.

Pihak Penggugat Lukito wikbisono halim tanggal 5 Desember 1998
mengetahui telah terjadi perbuatan melawan hukum yang dilakukan oleh
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pihak penyewa Indra Kismawanti bekejasama dengan H.Hariyono (Direktur
PT. Pangestu Imran Group), dengan tanpa sepengetahuan dan izin tertulis
dari pihak pemilik telah merubah fungsi rumah hunian menjadi wartel umum
Pondok Berllan, merubah bentuk rumah menjadi tersekat sekat membentuk
fuangan tglephon umum dan merubah nomor rumah dari JI. Sulawesi No 41
menjadi No. 17 Desa Trajeng Kecamatan Gading Rejo Kodya Pasuruan.

Hal ini mengakibatkan menimbulkan kerugian pihak penyewa
bertindak sendiri tanpa alas hak seakan sebagai pemilik rumah menyewakan
fumah sewa kepada orang lain dituar perjanjian semula, dengan mengambil
keuntungan darj pembayaran persewaan kedua,

Sedangkan dillhat dari perjanjiannya sendiri terdapat kesalahan
mengenai ketentuan pelaksanaan perjanjian yang tidak terdapat perijinan
untuk mengulang sewakan rumah obyek sewa fersebul uniuk keperluan
selain rumah hunian. Peresewaan kedua ini ditakukan tidak berdasarkan
ketentuan perjanfian sewa menyewa rumah.

Tanggal 8 Februari 1999 dan tanggal 23 Februari 1999, Penggugat
melaiui kuasa hukumya telah mengirimkan undangan somasi kepada Para
Tergugat akan tetapi lidak dihiraukannya dan tetap menguasai dan
menempali rumah tersebut.

Pihak Penggugat mengambil tindakan untuk menghentikan perjanjian
Séwa- menyewa rumah dengan tidak lagi menerima uang sewa sejak bulan
Desember 1998. Akan tetapi pihak Tergugat | menitipkan uang sewa sebagal
uang konsinyasi pada Pengadilan Negeri Pasuruan, pembayaran uang sewa
rumah bulan Desember 1998 sampai bulan Juli 1999

Tanggal 27 April 1999 pihak Lukifo Wibisono Halim melalui kuasa
hukumnya dari Raymond, Ruslin, Mervin dan Rekan melalui surat kuasanya
terlanggal 5 Pebruari 1999, mengajukan gugatan yang terdaflar dj
Kepaniteraan Pengadilan Negeri Pasuruan bidang Perdata perkara No.
07/Pdt.G/1998/PN Psr.


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

Plhak Penggugat dalam Pokok Gugatannya meminta putusan :

1.
- 8

Mengabulkan gugatan untuk keseluruhannya;

Menyatakan sah dan berharganya sita jaminan (Coservatoir Beslag) atas
barang lidak bergerak dan barang bergerak dilaksanakan oleh juru sita
Pengadilan Negeri Pasuruan tanah dan bangunan di jalan Sulawes! No.

409(dahulu) dan 17(sekarang) Desa Trajeng Kecamatan Gading Rejo
Kodya Pasuruan;

. Menyatakan perjanjian sewa menyewa dihentikan pada bulan Desember

1998,

4. Menyalakan Penggugal sebagai Pemilik sah rumah obyek sengketa;

5. Menyatakan bahwa Terguugat | InddravKismawanti telah melakukan

perbuatan melawan hukum dengan mengubah fungsi rumah, bentuk

rumah, dan nomor rumah bekerja sama dengan pihak Tergugat Il H.
Harlyono;

. Menyatakan sah dan berharga sita Jaminan (Consevatolr Beslag) atas

barang lidak bergerak dan barang bergerak dilaksanakan oleh juru sita
Pengadilan Negeri Pasuruan tanah dan bangunan di jalan Apel No.10
Perumahan Bugul Permai Kotamadya Pasuruan;

. Menghukum Tergugat | dan Tergugat 1l secara tanggung renteng untuk

membayar ‘uang paksa sebesar Rp. 20.000,00 setiap hari keterlambatan
pengosongan dan penyerahan rummah tanpa syarat;

. Menyatakan putusan Ini dapat dilaksanakan terlebih dahulu (ult voerbaar

bij vorrad) walaupun ada perlawanan, banding, kasasi ataupun
peninjauan kembali.

Putusan Majelis Hakim Pengadilan Negerl Pasuruan Terhadap Perkara
No. 07/Pdt.G/'1999/PN.Psr.

1.

Mengabulkan gugatan Penggugat untuk sebagian;
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. Menyalakan sah dan berharga sita jaminan (Conservatoir Beslag)atas

barang tidak bergerak dan barang bergerak dilaksanakan oleh Juru sita
Pengadilan Negeri Pasuruan tanah dan bangunan di jalan Sulawesi No.
41 atau No. 17 Desa Trajeng Kecamatan Gading Rejo Kotamadya
Pasuruan;

. Menyatakan perjanjian sewa menyewa dihentikan pada bulan Desember

1998 dan menyalakan Penggugat sebagai pemilk sah rumah obyek
sengketa;

. Menyatakan bahwa Tergugat 1| telah melakukan perbuatan melawan

hukum;

- Menghukum para Tergugat untuk mengosongkan rumah obyek sengketa

di jalan Sulawesi No. 41 dahulu sekarang No. 17 sekarang Desa Trajeng
Kecamalan Gading rejo Koltamadya Pasuruan seluas kurang lebih 28
meter persegi untuk selanjutnya selanjutnya menyerahkan kepada
Penggugat dalam keadaan kosong dengan tanpa syarat;

Menghukum para Tergugatl untruk membayar biaya perkara sebesar Rp.
503.000,00(lima ratus tiga ribu rupiah).
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2.2 Dasar Hukum
2.2.1 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata :

1.

&

Pasal 1320
untuk sahnya persetujuan diperiukan empat syarat, antara lain -
1. Kesepakatan mereka yang mengikatkan dirinya.
2. Kecakapan untuk membuat suatu perikatan
3. Sesualu hallertentu
4. Suatu sebab yang halal
Pasal 1338

_ Semua persefujuan yang dibuat secara sah berlaku sebagal undang-

undang bagi mereka yang membuatnya.
Persetujuan tidak dapat ditarik kembali sefain dengan sepakat kedua

belah pihak, atau alasan yang oleh undang-undangdinyatakan cukup
untuk itu.

Perselujuan harus dilaksanakan dengan ilikal baik.

. Pasal 1548

Sewa menyewa ialah suatu persetujuan dengan mana pihak yang satu
mengikalkan dirinya untuk memberikan kepada pihak lain kenikmatan
dari suatu barang selama suatu waktu tertentu dan dengan pembayaran

sualu harga yang oleh pihak tersebut belakangan itu disanggupi
pembayarannya”.

. Pasal 1550

Plhak yang menyewakan diwajibkan karena sifat persetujuan dan
dengantidak adanya suatu janji untuk flu :
1.Menyerahkan barang yang disewakan kepada si penyewa.
2 Memelihara barang yang disewakan sedemikian sehingga
barang itu dapat dipakai untuk kepertuan yang dimaksudkan
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3. Memberikan si penyewa kenikmatan yang tenteram dari pada
barang yang disewakan selama berlangsungnya sewa.
5. Pasal 16569

Si penyewa jika kepadanya tidak telah diperijinkan, tidak dibolehkan

mengulangsewakan barang yang disewanya maupun melepaskan

sewanya kepada orang lain atas ancaman pembatalan persetujuannya
sewa dan penggantian biaya rugi dan bunga sedangkan pihak yang
menyewakan setelah nya pembatalan itu tidak diwajibkan mentaati
persetujuannya ulang sewa

6. Pasal 1560

Si penyewa harus menepati dua kewajiban utama :

1. Memakai barang yang disewakan sebagai seorang bapak rumah
yang baik, sesuai dengan tujuan yang diberikan pada barang ilu
menurut persetujuan sewanya, atau jika tidak ada suatu persetujuan
mengenal Hu menurul tujuan yang dipersangkakan berhubung
dengan keadaan.

2. Untuk membayar harga sewa pada wakiu yang telah ditentukan.

7. Pasal 1571

Jika sewa lidak dibual dengan tulisan, maka sewa ilu tidak berakhir,

pada w}aktu yang ditentukan, melainkan jika pihak lain bahwa ia

hendak menghentikan sewanya dengan mengindahkan fenggang-
tenggang waktu yang diharuskan menurut kebiasaan setempat.

2.2.2 Undang-Undang No. 4 tahun 1992

1. Pasal 8

Setiap pemilik rumah atau yang dikuasanya waiib :

a.Memanfaatkan rumah sebagaimana mestinya sesuai dengan
fungsinya sebagai tempat tinggal hunian ;

b.Mengelola dan memelihara rumah sebagai mana mestinya ;
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2. Pasal 12 ayat 3
Penghunian rumah sebagaimana dimaksud dalam ayat (2) dengan cara
sewa menyewa dilakukan dengan perjanjian tertulis, sedangkan
penghunian rumah dengan cara bukan sewa menyewa dapat dilakukan
depgan perjanjian tertulis

3.Pasal 12 ayat 6 :

Sewa menyewa rumah dengan pPerjanjian tidak tertulis atay tertulis
tanpa batas wakiy yang telah ditentukan bersama dinyatakan berakhir
dalam tiga tahun”.

2.2.3 Peraturan Pemerintah No. 44 tahun 1994

1. Pasal 1 ayat 3 :

‘Sewa menyewa rumah adalah keadaan dimana rumah hunian oleh
bukan pemilik berdasarkan perjanjian sewa menyewa”,

2. Pasal9

(1). Penyewa dengan cara apapun dilarang menyewakan kembali dan
alau memindahkan hak hunian atas rumah yang disewanya
kepada pihak ketiga tanpa izin tertulis dari pemilik.

(2). Penyewa dilarang merubah bentuk bangunan rumah tanpa izin
tertulis dari pemilik.

3. Pasal 10
(1) Penyewa wajib mentaati berakhirnya batas waktu sewa sesuai

dengan yang diperjanjikan.

(2) Dalam hal Penyewa sebagaimana dimaksut ayat (1) tidak bersedia

meninggalkan rumah dan mengosongkan rumah yang disewa
sesuai dengan batas wakiu yang disepakati dalam perjanjian,

penghunian dinyatakan tidak sah atau tanpa hak dan pemilik dapat
meminta bantuan kepolisian Negara Republk Indonesia untuk
mengosongkan.
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4 Pasal 21
(1).Sewa-meyewa rumah baik dengan perjanjian tertulis maupun
dengan perjanjian tidak fertulis yang tidak menetapkan batas wakiu
dan telah berlangsung sebelum berlakunya Undang-Undang No.4
tahun 1992, dinyatakan berakhir dalam jangka wakfu 3 tahun sejak
berlakunya Undang-Undang lersebul.

(2).Dengan berakhirnya sewa menyewa rumah sebagai mana dimaksud
dalam ayat (1), penghuni rumah atau penyewa dapat memperbaharui
sewa menyewa berdasarkan perjanjian sewa menyewa yang baru
dengan pemilik

5. Pasal 22
Penyelesaian sengkela rumah oleh bukan pemiik dilakukan melalui
Pengadilan Negeri.

2.3. Kerangka Teorl
2.3.1 Perjanjian Pada Umumnya

Perjanjian atau verbentenis adalah mengandung pengertian suatu
hubungan hukum kekayaan/harta benda amtara dua orang alau lebih yang
memberi kekuatan hak pada satu pihak untuk memperoleh suatu prestasi
dan sekaligus mewajibkan pada pihak lai untuk menunaikannya (M Yahya
Harahap, 1982 : 6)

Hubungan hukum merupakan Keterkaitan antara dua orang orang
atau lebih untuk secara bersama-sama saling mengikatkan diri
melaksanakan suatu perbuatan hukum yang dapat menimbulkan akibat
hukum bagi para pihak. Harta kekayaan yang menjadi obyek persefujuan
dengan hak kebendaan baik itu bersifal hak milk diadakan peralihan baik

secara keseluruhan ataupun sebagian dengan melakukan tindakan hukum
tertentu, tidak melakukan tindakan hukum tertentu.
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Perjanjian merupakan tindakan hukum yang menimbulkan akibat
hukum dan akibat hukum tersebut memang dikehendaki {pelaku/para
pelaku)yang melakukan tindakan hukum tersebut.

Melalui perjanjian orang mendapatkan, merubah dan melepaskan hak
dan . kewajiban-kewajibanya. Perjanjlan pada asasnya merupakan
kepentingan para pihak sendiri yang telah dengan sukarela dan
perselujuannya sengaja dilibatkan. Barang siapa memberikan janji
sesuatu, terikal pada janjinya, dalam arti ada kewajiban sipemberi janji
unfuk memenuhinya dan dilain pihak, lawan janjinya boleh berharap
(mempunyai hak)bahwa janji yang ia terima akan dilaksanakan (J.Satrio,
1985:17)

Mengenai sarat sah dari perjanjian diatur dalam pasal 1320 KUH
Perdata, aniara lain :

1.Adanya sepakat mereka yang mengikatkan dirinya.

2. Adanya kecakapan untuk berbuat sesuatu perikatan

3. Adanya sualu hal terlentu

4. Adanya suatu sebab yang halal

Unsur perlama adanya kesepakatan antara kedua belah pihak
merupakan perselujuan yang diadakan kedua belah pihak yang saling
mengikatkan diri satu sama lain untuk melaksanakan suatu prestasi antara
para pihak. Kesepakatan merupakan ketentuan untuk merelakan
melaksanakan apa yang menjadi isi dan maksut kesepakatan bersama
yang dilatar belakangi kemauan bersama. Pelaksanaan dari prestasi yang
dilaksanakan itu merupakan kewajiban yang dibebankan pada masing-
masing-masing pihak.

Unsur kedua adanya kecakapan untuk berbuat suatu perikatan
merupakan pelaksanaan dari prestasi itu harus dapat dilaksanakan sendiri
oleh para pihak dalam pertikatan tersebut. Penyaratan dilakukan sendiri
oleh pihak subyek perjanjian disyaratkan dalam hukum Perdata untuk
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orang yang sudah dewasa menurul hukum berusia minimal 21 tahun atau
seseorang yang sudah menikah, tidak dibawah pengampuan atau cacat
mental, mampu untuk bertindak dibidang lalu lintas hukum yang berlaku.

Unsur keliga adanya suatu hal tertentu merupakan obyek prestasi
yang harus dilaksanakan oleh para bihak dalam bentuk tertentu.
Berdasarkan pasal 1234 KUH Perdafa, yaitu “Tiap-tiap perikatan adalah
untuk memberikan sesualu,untuk berbuat sesualu dan fidak berbuat
sesuatu”. Hal ini merupakan perwujulan kehendak bersama aniara para
pihak yang dilaksanakan sesuai dengan tujuan dan isi perjanjian,
dilaksanakan berdasarkan ketentuan pelaksanaan bersama secara timbal
balik.

Unsur keempat adanya sebab yang halal bahwa isi perjanjian ifu
haruslah mengenai sesualu yang diperbolehkan dan tidak bertentangan
dengan peraturan perundangan, norma kesusilaan, norma agama.

Pensyaratan keempat unsur tersebut mutlak dibutuhkan dan harus
lerpenuhi semunya tanpa adanya salu yang lenlinggal. Karena apabila
salah satu unsur fidak dipenuhi mengakibatkan keganjitan dan dapat
menyebabkan hal yang bertentangan dengan norma-norma yang ada
ditmasyarakat.

Perjarijian secara umum diatur dalam Kitab Undang-Undang Hukum
Perdata pasal 1313 yaitu :

“Suatu persetujuan adalah suatu perbuatan yang mana satu orang atau
lebih mengikatkan dirinya terhadap satu orang afau iebih®.

Persetujuan yang diketengahkan diatas merupakan ketetatapan dan
kesepakatan bersama antara satu orang dengan satu orang lain ataupun
beberapa orang saling mengikatkan diri yang nantinya mengakibatkan
perikatan.

Prestasi adalah merupakan obyek perjanjian dimana didalamnya
terdapat hak dan kewaijiban dari para pihak untuk memenuhi segala isi,
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kehendak dan kesepakatan hubungan hukum.
Berdasarkan ketentuan Kitab Undang-Undang Hukum Perdata pasal 1234
adalah:

Perjanjian dilakukan untuk melaksanakan prestasi yaitu dengan

-menyerahkan sesuatu, melakukan sesuatu atau tidak melakukan

sesuatu.

Menyerahkan sesuatu adalah memberikan hak kebendaan dari
orang yang satu kepada orang lain uniuk dikuasai dan dinikmati baik itu
untuk dimiliki ataupun hanya penikmalan atas benda secara sementara.

Melakukan sesualu adalah melaksanakan perbuatan nyata yang
merupakan ketentuan dari perjanjian.

Tidak melakukan sesuatu adalah merupakan pelarangan tindakan
yang ditelapkan dalam perjanjian dicantumkan sebagai preslasi atas
perjanjian. Apabila melakukan perbuatan yang dilarang dalam perjanjian
merupakan prestasi.

Sedangkan dalam perjanjian itu  dibutuhkan pensyaralan
mengikatnya untuk melaksanakan perjanjian sesuai dengan pasal 1338
KUH Perdala antara lain :

1. Semua perjanjian yang dibuatsecara sah berlaku sebagai undang-
undang bagi mereka yang membuatnya.

2. Suatu perjanjian tidak dapat ditarik kembali selain dengan sepakat
keduabelah pihak, atau karena alasan-alasan yang oleh undang-
undangdinyatakan cukup untuk itu.

3. Sualu perjanjian harus dilaksanakan dengan itikat baik.

2.3.2 Pengertian Sewa-Menyewa Rumah
Secara umum dalam KUH Perdata pasal 1548, bahwa :

Sewa-menyewa adalah suatu perjanjian, dengan pihak mana
pihak yang satu mengikatkan dirinya, untuk memberikan kepada
pihak yang lainnya kenikmatan dari sesuatu barang, selama
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wakfu terfenfu dan dengan pembayaran suatu harga, yang oleh
pihak tersebut belakangan itu disanggupi pembayarannya.

Dari sini terdapat unsur dari sewa-menyewa itu adalah
merupakan perjanjian berlaku timbal balik secara berimbang antara satu
pihak .dengan pihak yang lain dalam perjanjian, telah bersepakat untuk
menjaiin  suatu persetujuan bersama dimana salah satu piihak
berkewajiban uniuk menyerahkan barang milik pribadinya untuk dipakai
orang lain dalam jangka waktu yang disepakati, menurut adat setempat
dan dipihak lain adanya kewajiban untuk melunasi biaya sewa dilakukan
sebagai kewajibannya telah memakai barang lersebut dan keharusan
untuk mengembalikan barang sesuai dengan keadaan semula.

Menurut pendapat :

1. M Yahya Harahap
Pihak yang menyewakan atau pemilik menyerahkan barang yang
hendak disewa kepada pihak penyewa untuk dinikmati sepenuhnya,
berlangsung untuk jangka wakiu tertentu dengan pembayaran sejumiah
harga sewa yang tertententu pula (1982:220)

2. Subekti
Sewa-menyewa adalah sualu perjanjian dengan mana pihak yang satu
mengikétkan dirinya untuk memberikan pada pihak lainnya kenikmatan
sualu barang, selama waktu tertentu dan dengan pembayaran suatu
harga oleh pihak yang tersebut terakhir ini disanggupi pembayarannya
(1989:41)

Dalam sewa-menyewa terdapat kewajiban dari pemilik barang untuk
menyerahkan barang untuk dipakai pihak penyewa dengan membayar
sejumlah harga yang dapat berupa uang, barang jasa ataupun prestasi
lain, sebagai taksiran nilai barang sewa yang lelah disepakati untuk
dipergunakan dan diambii hasilnya selama kurun waktu sewa.
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Ketentuan PP No. 44 tahun 1994 pasal 1 ayat 3

*Sewa menyewa rumah adalah keadaan dimana rumah dihuni oleh bukan

pemilik berdasarkan perjanjian sewa menyewa"

2.3.3 Asas-Asas Daalam Perjanjian Sewa-Menyewa Rumah

1. Asas Kebebasan Berkontrak adalah bahwa seliap orang bebas
mengadakan suaftu perjanjian macam apa saja baik itu sudah diatur
oleh undang-undang maupun belum, baik secara tulisan maupun lisan.
Untuk itu berlakunya asas ini tidak boleh bertentangan dengan undang-
undang, kesusilaan, ketertiban umum.

2. Asas Konsensualisme adalah bahwa perjanjian cukup ada kata sepakat
dari mereka yang membuat perjanjian tanpa dilkuti oleh peraturan
hukum lain kecuali perjannjian yang berbentuk formil. Sesuai dengan
ketentuan pasail 1320 KUH Perdata.

3. Asas Obligatoir adalah bahwa perjanjian yang ditetapkan dan disepakati
oleh kedua belah pihak ftu hanya akan berlaku dalam taraf yang
menimbulkan hak dan kewajiban saja, hak milik baru beralih apabila
diperjanjikan sendiri yang disebut dengan perjanjian yang bersifat
kebendaan.

4. Asas Pacta Sun Servanda adalah bahwa asas dalam perjanjian yang
berhubungan dengandengan mengikatnya suatu perjanjian, dengan
adanya pernyataan perjanjlan maka itu merupakan hukum bagi kedua
belah pihak.

5. Asas Itikat Baik adalah bahwa dalam melaksanakan pemenuhan
ketentuan perjanjian dalam prestasi dan koniraprestasi para pihak
terkait dalam perjanjian harus dengan itikat baik

6. Asas Kepatutan adalah bahwa kewajibandebitur dalam memenuhi isi

perjanjian menurut sepatulnya serasi dan layak semeslinya sesuai
dengan ketentuan yang telah disetujul bersama.
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7. Asas Keseimbangan addalah bahwa dalam pelaksanaan perjanjian para
pihak mempunyal kewajiban dan kedudukan yang sama untuk
memperoleh dan menerima suatu prestasi.

2.3.4 Syarat Terjadinya Perjanjian Sewa-Menyewa Rumah

Menurut- ketentuan umum mengenal pensyaratan terjadinya sewa-

menyewa rumah anfara fain :

1. Adanya para pihak yang paling sedikit terdapal dua orang.

2. Adanya persetujuan antara para pihak

3. Adanya Obyek berupa benda

4. Adanya lujuan yang bersifal kebendaan.

5. Adanya bentuk tertentu

Unsur Pertama adanya dua pihak dalam perjanjian antara lain pihak
pemilik rumah yang menguasai dan memiliki rumah tersebut dengan staius
hukum hak milik. Berhubungan terkalt dengan pihak pihak Penyewa rumah
yang akan memakai rumah tesebut untuk didiam! dan dipakal untuk tempat
tinggal.

Unsur Kedua adanya persetujuan antara para pihak
Mengikal kedua belah pihak merupakan hal penling yang harus dicermati
karena dengan begitu perjanjian lersebut merupakan kehendak dan
keinginan bérsama.

Pelaksanaan perjanjian haruslah didasari oleh adanya kecakapan
para subyek perjanjlan mampu untuk melakukan perbuatan hukum yang
menjadi kesepakatan bersama, oleh karena ifu disyaratkan bagi orang
yang termasuk kategori dalam pasal 1330 Kitab Undang-Undang Hukum
Perdata fentang kriteria orang yang fidak dapat untuk melakukan
perbuatan dibidang hukum antara {ain :

1. Seseorang yang belum dewasa

2. Seseorang yang dalam pengampuan


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

21

3. Seorang perempuan, dalam hal yang ditetapkan oleh undang-
undang dan pada umumnya semua orang kepada siapa undang-
undang telah melarang membuat suaty persetujuan-persefujuan
tertentu.

‘tnsur Ketiga adalah adanya benda atau obyek persetujuan berupa
rumah, yang merupakan bangunan didirikan untuk tempat tinggal dan
berlindung .

Peraturan Pemerintah No. 44 tfahun 1994 pasal 1 angka 1 : “Rumah
adalah bangunan yang berfungsi sebagai tempat tinggal atau hunian dan
Sarana pembinaan keluarga”.

Unsur Keempat adanya tujuan yang bersifat kebendaan yang
merupakan perikalan antara para pihak itu dilaksanakan dalam lingkup
keperdataan yang mempunyai obyek benda dan harla kekayaan
seseorang yang dapat dikategorikan sebagal benda yang dilakukan
peralihan atas benda tersebut kepada orrang laln baik #tu secara
keseluruhan ataupun sebagian.

- Yang dimaksutkan keseluruhan ini perpindahannya dilakukan pihak
salu kepada pihak lain yang mengakibatkan perpindahan kepemilikan
secara hukum misainya jual beli. Sedangkan untuk perpindahan secara
sebagian dépat dilakukan dengan cara sewa-menyewa.

Unsur Kelima adalah bentuk terfentu merupakan bentuk perjanjian
yang disepakatai dan dilakukan oleh para pihak yang dituangkan secara
tertulis atau lisan. Hal ini mengharuskan para untuk mensepakatinya
sekaligus dengan ketentuan pelaksanaan perjanjian yang dilakukan
apakah dengan jangka wakiu tertentu atau bisa diperpanjang dan juga
ketentuan untuk campur tangan pihak ketiga untuk ikut serta menikmati
barang tersebut dengan cara menyewanya juga dari pihak penyewa salu.
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2.3.5 Pengertian Mengulang Sewakan Rumah

Bedasarkan ketentuan Kitab Undang-Undang Hukum Perdala pasal 1559
ayal 1 bahwa Si penyewa, fika kepadanya fidak telah diperijfinkan,
tidak diperbolehkan mengulang sewakan barang yang disewanya,
maupun melepaskan sewanya kepada orang lain atas ancaman
pembatalan perselujuannnya sewa dan penggantian biaya rugi dan

bunga, sedangkan pihak yang menyewakan, setelahnya pembatalan
itu tidak diwajibkan mentaati persetujuannya ulang sewa"

Berdasarkan Peraturan Pemerintah No. 44 tahun 1994 pasal 9 ayat
1, bahwa : Penyewa dengan cara apapun dilarang menyewakan kembali
dan atau memindahkan hak penghunian atas rumah yang disewanya
kepada pihak ketiga tanpa izin tertulis dari pemilik.

Selama penikmatan rumah sewa diwajibkan kepada si penyewa
untuk memakai barang sesuai denngan ketentuan yang diberjanjikan,
mengadakan perbaikan atas benda yang mengalami cacal kecil seiama
waktu sewa dan dilarang untuk menambah atau mengurangi serta
merubah bentuk bangunan selama wakiu sewa tanpa Izin tertulis dari
pemilik.

Pembuatan persefujuan sewa-menyewa rumah yang dilakukan oleh
para pihak hendaknya periu ditegaskan tentang persewaan atas barang
tersebul. Apakah dapat dipergunakan untuk disewakan kembali, kepada
pihak lain atas nama dari penyewa kepada pihak keliga diluar perjanjian
sewa-menyewa-semula. Menjadikan terdapat dua perjanjian berlangsung
bersamaan, ataukah dibatasi untuk perjanjian semula saja.

Hal ini perlu ditegaskan berkaitan dengan kerugian yang ditanggung
oleh yang menyewakan atau pemilik, karena pelaksanaan perjanjian tidak
sesuai dengan tujuan semula. Dengan menyerahkan barang-barang sewa
seperti barang milik pribadi penyewa pertama kepada penyewa kedua
dengan mengambil keuntungan dari pelaksanaan sewanya,

2.3.6 Alasan hukum yang dapat membatalkan perjanjlan sewa
menyewa rumabh :
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1. Adanya salah pengertian, paksaan, dan penipuan

Unsur Pertama adanya salah pengertian, berdasarkan Kitab
Undang-Undang Hukum Pedata Pasal 1322 menyatakan bahwa kehilafan
itu tidak mengakibatkan batainya perjanjian semula, selama mengenai
Orang sebagal subyek perjanjian akan tetapi Jka mengenal obyek
perjanjian akan mengakibatkan batainya perjanjian atau prestasi yang
dilaksanakan tidak sesuai dengan perjanjian awal mengenai jenis dan
jumlah benda tertentu.

Unsur Kedua adanya paksaan, dimana seseorang dihadapkan pada
Situasi tidak terdapat pilihan kehendak dikarenakan terdapat keharusan
untuk menerima keadaan yang dikondisikan diciptakan secara paksa.
Kedaan memaksa ini dapal disebabkan memang tidak mampunya debitur
untuk melaksanakan secara keseluruhan berdasarkan kondisi tertentu
ataupun dikarenakan pihak debitur beniat untuk tidak melaksanakan
prestasi perjanjian

Unsur Ketiga adanya Penipuan, merupakan pelaksanaan dalam
suatu perjanjian dimana salah saty pihak merasakan dirugikan dalam
pemenuhan  kontra prestasi pihak lain yang tidak sesuai dengan
perjanjian.

2. Salah safu pihak fidak memenuhi kewajibanya sebagaimana yang
ditetapkan dalam perjanjian awal.

Berdasarkan ketentuan Peraturan Pemerintah No. 44 tahun 1994
bahwa kewajiban dari para pihak :

* Pemilik rumah wajib menyerahkan rumah kepada penyewa
dalam keadaan baik sesuai dengan yang diperjanjikan,

* Penyewa berkewajiban antara fain menggunakan dan
memelihara rumah yang disewa dengan sebaik-baiknya,
membayar uang sewa sesuai dengan kesepakatan mengenai
besar, waktu dan lempatnya, waijib mengembalikan rumah
sewa kepada pemilik apabila perjanjian sewa menyewa telah
berakhir secara penuh,
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2.3.7 Pengertian Perjanjian Sewa Menyewa Rumah Tanpa Batas

Waktu

Perjanjian sewa menyewa rumah tanpa batas waktuini dilakukan
oleh para pihak memperhitungkan kurun waktu berlakunya. Batas waktu
yang dilakukan oleh para pihak dalam perjanjian berdasarkan kesepakatan
bersama.

Sering kali sewa menyewa dilakukan untuk wakiu yang tidak
tertentu tetapi dalam hal ini para pihak harus leluasa untuk menghentikan
persetujuan sewa menyewa dengan memperhatikan suatu tenggang
penghentian menurut adat kebiasaan selempal (Wiryono Projodikoro,
1965:42)

Sewa menyewa yang dilakukan tanpa batas wakiu ini mewajibkan
para pihak unluk meilaksanakan suatu perjanjian yang lidak direncanakan
secara tertulis, melainkan harus menetapkan perjanjian penghentiannya
berdasarkan kesepakatan bersama.

Perjanjian sewa menyewa rumah tanpa ditelapkannya suatu wakiu
tertentu, menghentikan sewanya dapat dilakukan setiap wakiu, dengan
mempergunakan cara dan jangka wakiu yang diperiukan untuk
pemberitahuan pengakhiran sewa terlebih dahulu menurul kebiasaan
setempat. \

Berdasarkan ketentuan Undang-Undang No. 4 tahun 1992 pasal
12(6) jo Peraturan Pemerintah No. 44 tahun 1994 pasal 21, bahwa :

(1). Sewa menyewa rumah baik dengan perjanjian tertulis maupun
dengan perjanjian tidak tertulis yang tidak menetapkan batas wakiu dan
telah berlangsung sebelum berlakunya Undang-Undang No. 04 tahun
1992 dinyatakan berakhir dalam jangka waktu tiga tahun sejak berlakunya
Undang-Undang ini tersebut.

(2). Dengan berakhirnya sewa menyewa rumah sebagai mana
dimaksul dalam ayat 1 penghuni rumah atau penyewa dapat
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memperbaharui sewa menyewa berdasarkan perjanjian sewa menyewa
yang baru dengan pemilik.

Kefentuan penetapan sewa menyewa tanpa batas wakiy ini
mengharuskan para pihak dalam perjanjian sewa menyewa rumah
menentuRan kurun wakiu sewa secara tertulis. Perjanjian penghentian
sewa fersebut diberlakukan pada saat mulai berlakunya sampai dengan
berakhirnya perjanjian sewa. Berlakunya ketentuan penetlapan
pembatasan wakiu sewa secara tertulis ini dapat dilakukan para pihak
sejak berlakunya Undang-undang No.4 tahun 1992 tertanggal 17 Maret
1992,

Berlakunya ketentuan penetapan batas wakiu tersebut bertujuan
untuk melindungi kepentingan dari pihak pemilik rumah menghendaki
penghentian sewa secara jelas lentang berahirnya perjanjian. Sedangkan
dipihak penyewa sendirt memiliki keuntungan apabila perjanjlan tersebut
dihentikan sebelum wakiu sewa yang ditentukan berakhir maka, pihaknya
dapal meminta ganli rugi atas persewaan yang belum selesai balas
wakiunya.

2.3.8 Pengertian Perbuatan Meilawan Hukum {onrechtmatige daad)

Perbu_aian melawan hukum dilaksanakan oleh salah satu pihak

dimana pihak melaksanakan perbuatan yang mengakibatkan batalnya
perjanjian.
Berdasarkan ketentuan Kitab Undang Undang Hukum Perdata pasal 1365
bawa : “Tiap perbuatan melanggar hukum, yang membawa kerugian
kepada orang lain, mewajibkan orang yang karena salahnya menerbitkan
kerugian itu mengganti kerugian tersebut*,

Rumusan ketentuan pengaturan perbuatan melawan hukum dapat
mempunyai unsur menurut Abdulkadir Muhammad,S.H, antara lain :
1.Adanya perbuatan itu harus melanggar hukum (onrechtmatig daad)
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Perbuatan melanggar hukum artinya suaty sikap findak atau
tingkah laku yang bertentangan dengan kewajiban hukum orang, vang
berbuat itu sendiri atay bertentangan dengan keharusan yang harus
diindahkan dalam pergaulan masyarakat,

2. Adanya. perbuatan ity harus menimbulkan keruglan:

Kerugian yang dialami termasuk Kerugian materi dan immateril.
Kerugian merupakan keadaan sebagai akibal dari lindakan salah saty
pihak dalam Perjanjian menyalahi kefentuan berlakunya, mengakibatkan
perjanjian tidak dapat diteriskan lagi.
3.Adanya kesalahan

Kesalahan merupakan perbuatan merugikan dalam perjanjian.
Kesalahan merupakan perbuatan yang seharusnya dihindari atay tidak
dilakukan. Kerugian diderita oleh para pihak dalam perjanjian dapat
bersifat subyektif atau akibat perilaku orang yang berbuat kesalahan dan
kerugian bersifat obyektif atau akibat dari keadaan terientu itu berupa
perbuatan seharusnya dilakukanftidak dilakukan.

4 Adanya hubungan kausal

Hubungan kausal adalah merupakan hubungan timbal balik antara
dua pihak atau lebih dalam perjanjian berupa sebab akibat dari suatu
perbuatan. Ketentuan pasal 1365 perbuatan yang menimbulkan kesalahan
alau kekeliruan yang menimbulkan kerugian.

Menurut teori adequale veroorzaking dari von Kries bahwa sebab
dalah perbuatan yang menurut pengalaman manusia yang normal
sepatutnya dapat diharapkan menimbulkan akibat, dalam hal
kerugian.
2.3.9 Pengertlan Perjanjlan Tak Tertulls

Perjanjian secara lisan alau lidak tertulis adalah merupakan suatu
persetujuan atau perikatan anfara dua orang atau lebih, dilakukan untuk
saling berjanji secara lisan diucapkan mengenal maksut, isi dan ketentuan
pelaksanaan Perjanjian. Sehingga dapat ditetapkan dan disepakatli antara
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para pihak dan diketahui saksi berakibat mengikal dan memberikan sanksi
atau denda secara tidak tertulis.
Berdasarkan ketentuan pasal 1571 KUH Perdata, bahwa :

Jika sewa tidak dibuat dengan tulisan maka sewa itu berakhir pada
waklu yang ditentukan, melainkan jika pihak lain bahwa ia hendak
menghentikan sewanya dengan mengindahkan tenggang waktu
yang diharuskan menurut kebiasaan setempat.

Ketentuan umum tentang sewa menyewa rumah dalam Kitab
Undang-undang Hukum Perdata menyatakan bahwa perjanjian sewa
menyewa rumah lisan tanpa batas wakiu ini penghentiannya secara lisan
berdasarkan kesepakatan bersama dilakukan sebelum jatuh tempo
pelaksanaan pengosongan rumah menurut kebiasaan masyarakat
setempat.

Sewa menyewa tidak dibuat dengan tulisan, maka sewa itu tidak
berakhir pada wakiu yang ditentukan, melainkan jika pihak yang
meérnyewakan memberitahukan kepada si penyewa bahwa la hendak
menghentikan sewanya, pemberitahuan mana harus dilakukan dengan
mengindahkan jangka wakiu yang diharuskan menurut menurutl kebiasaan
setempat.(R. Subekti, 1875:239 e

Undang-Undang No.4 tahun 1992 pasal 12(6) jo Peraturan
Pemerintah No. 44 tahun 1994 pasal 21 ayat (1), bahwa :

Sewa menyewa rumah baik dengan perjanjian tertulis maupun
dengan perjanjian tidak {erlulis yang lidak menetapkan batas waklu
dan telah berlangsung sebelum berlakunya Undang-Undang No. 04
tahun 1992 dinyatakan berakhir dalam jangka waktu tiga tahun
sejak berlakunya Undang-Undang tersebut.

Ketentuan peraturan perundangan ini merupakan perlindungan

kepentingan dari para pihak yaitu pemilik dan penyewa.
Apabila perjanjian sewa menyewa secara tidak tertulis ini dilakukan
oleh para pihak maka haruslah terdapat itikat baik dan kepercayaan.
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hukum fersebut sama sekali tidak mempunyai arti apa-apa lagi bagi hukum

perjanjian.

Terdapat para pihak dalam pelaksanaan prestasi tersebut antara lain
pihak debitur yang berkewajiban untuk menunaikan prestasi sedangkan pihak
kreditur yang ‘berhak atas prestasi. Dalam perjanjian sewa menyewa pihak
debitur adalah Penyewa, sedangkan pihak Kreditur adalah pihak Pemilik
yang mempunyai benda obyek sewa berupa rumah.

Berdasarkan ketentuan peraturan pemeriniah No. 44 tahun 1994
tentang Penghunian Rumah Oleh Bukan Pemilik, tentang hak dan kewajiban
dari para pihak.

Hak dan Kewajiban dari Penyewa, antara lain :

Hak Penyewa

Penyewa berhak menempati alau mengunakan rumah sesuai dengan

keadaan yang telah diperjanjiakan.

Kewallban darl Penyewa

1. Penyewa wajib mengunakan dan memmelihara rumah yang disewa
dengan sebaik baiknya.

2. Penyewa wajib memenuhi segaia kewajiban kewajiban yang berkaitan
dengan penggunaan rumah sesuai dengan perjnajian.

3. Apabila jangka wakiu sewa menyewa berakhir maka, penyewa waijib
mengembalikan rumah kepada pemilik dalam keadaan balk dan kosong
dari penghunian.

4. Penyewa dengan cara apapun dilarang menyewakan kembali dan atau
memindahkannya hak penghunian atas rumah yang disewanya pada
pihak ketiga tanpa ijin tertulis dari pemilik.

Hak dan Kewajiban Pemilik

Hak Pemilik Barang

Pemilik berhak menerima uang sewa rumah dari pihak penyewa sesual

dengan yang diperjanjiakan.
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Kewajiban darl pihak Pemiilk Barang

1. Pihak pemilik berkewajiban memberikan penikmatan dan ketntraman
kepada pihak penyewa selama waktu sewa berlangsung.

2. Pihak pemilik dilarang uintuk menghentikan perjanjian sewa menyewa
dengan alasan untuk dipakai sendirl.

Perjanjian atau Verbentenis adalah suatu hubungan hukum kekayaan/
harla benda antara dua orang atau lebih yang diberikan kerkuatan hak pada
satu pihak untuk memperoleh prestasi sekaligus mewajibkan pihak lain untuk
menunaikan prestasi (M.Yahya Harahap, 1982:6)

Penuangan perjanjian secara lisan (lidak tertulis) disepakali oleh para pihak
antara dua orang atau lebih, dalam hal ini berupa janji yang diucapkan
dengan kata-kata secara lisan mengenai maksut isi dan tujuan perjanjian
secara langsung dihadapkan para saksi, berlaku mengikat bagi para pihak,
terdapat sanksi kepada siapa yang melanggarnya. Kelemahan dari perjanjian
ini terdapat pada pembuktian karena buktl hitam diatas putih secra outentik
lidak ada melainkan diberlakukan kesaksian para pihak dari para saksi yang
utama.
Sewa-menyewa itu tidak berakhir pada wakiu yang ditentukan,
melainkan jika pihak yang menyewakan memberi 1ahukan kepada
sipenyewa bahwa ia hendak menghentikan sewanya,pemberifahuan
memang harus dilakukan dengan mengindahkan jangka waktu yang
diharuskan menurut keblasaan setempat. Jika tidak ada pemberitahuan
seperti itu, maka dianggaplah bahwa sewa itu diperpanjang untuk waktu
yang sama(R.Subekii, 1975:54-55).

Hubungan hukum para pihak dalam perjanjian sewa menyewa rumah
secara lisan yang diulang sewakan kepada pihak Iain. Hubungan hukum
dalam penyewa ulangan rumah ini dapat dikategorikan sebagai perbutan
melawan hukum, apabila perjanjian penyewa ulangan tersebut tanpa
sepengetahuan dan izin tertulis dari pemilik asii.
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(lex spesialis derogat lex generalis).

Seperti halnya dalam perjanjian sewa menyewa rumah ini berlaku
ketenfuan umumnya dalam kifab Undang-Undang hukum perdata buku (if
tentang Perikatan pada umumnya dan sewa menyewa diberlakukan menurut
ketentuan pasal 1548 sampai dengan pasal 1600. Sedangkan ketentuan
kusus dari perjanjian sewa-menyewa rumah adalah Undang Undang No. 4
tahun 1992 tentang Perumahan dan Pemukiman dan Peraturan Pemerintah
No. 44 tahun 1994tentang Penghunian Rumah Oleh Bukan Pemilik pasal
9(1)yang berbunyi :

“Penyewa dengan cara apapun dilarang menyewakan kembali dan atau
memindahkan hak penghunian atas rumah yang disewakannnya kepada
pihak ketiga tanpa ijin tertulis dari pihak pemilik"”.

Pembuatan persetujuan secara tertulis ini untuk memperjelas dan
menegaskan lentang ijin persewaan ulang rumah ini, apakah diperbolehkan
atau tidak kepada pihak lain.

Hubungan hukum antara pihak pemilik asli tanah dan bangunan tersebut
dapat mengajukan ganti rugi atau pemulusan hubungan sewa
menyewanya kepada pihak penyewa perfama yang telah melaksanakan
perbuatan melawan hukum tanpa alas hak telah melakukan perjanjian
sewa menyewa rumah secara beranlai.

Bedasarkan perkara No. 07/Pdt.G/1999/PN.Psr tentang hubungan
hukum antara anlara perjanjian pengulang sewakan rumah secara lisan
terdapat tiga pihak.

Para pihak itu antara lain pihak pemilik asli Lukito Wibisono Halim
penyewa pertama Indra Kismawanti dan penyewa kedua H.Hariyono.

Pihak pemilik asli Lukilo Wibisono Halim pada tanggal 5 Desember
1998 mengetahui bahwa rumah tempat tinggal yang disewakan kepada pihak
indra Kismawanti lelah disewakan ulang kepada pihak H.Hariyono,
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digunakan untuk warlel umum fanpa sepengetahuan dan ijin tertilis dari
pemilik semula.

Adapun hubungan hukum yang terjadi yang ferjadi dalam perjanjian
tersebut hanya antara pemilik asli dengan penyewa perlama sedangkan
penyewa keduatidak punya hubungan hukum baik secara langsung atapun
tidak langsung dengan pihak pemlik asli, akan tetapi ia berhungan langsung
dengan penyewa pertama. Penyewa pertama bertanggung jawab atas
perjanjian sewa pertama dan perjanjian sewa kedua.

Hubungan yang terjadi hanya antara si penyewa semula dengan
sipenyewa pihak keliga. Prinsipnya, tidak ada hubungan kontrakiual antara
sipenyewa pihak ketiga dengan pihak yang menyewakan sem ula. Atau tidak
ada perjanjian antara pihak yang menyewakan semula dengan pihak ketiga.
Pihak penyewa semulalah yang mempunyai hak menuntul terhadap pihak
ketiga sebesar uang sewa sebagiannya yang masih tehutang”. (M Yahya
Harahap, 1982:233).

Pembatalan perjanjian sewa menyewa antara pihak penyewa pertama
dengan pihak penyewa kedua merupakan tindakan melaksanakan hukum
dikarenakan secara nyala pihak penyewa kedua lidak mendapatkan ijin
teriulis dari pihak pemik asli lelah memindahkan hak hunian sewa dan
penikmatan persewaan rumah ini jelas fidak dapat dibenarkan. Persetujuan
tertulis perizinan menyewa ulangkan rumah sewa merupakan bukli
kesepakatan perjanjian penyewa ulangan rumah, tanpa memutuskan

hubungan sewa menyewa anfara pihak pemilik dengan pihak penyewa
pertama.

3.2 Upaya Penyelesalan Jika Terjadi Perselisihan Dalam Perjanjian
Sewa-Menyewa Rumah.

Perselisihan merupakan bentuk sikap dan tindakan yang tidak

sependapal dari salah satu pihak terhadap pihak lain. Perselisihan antara
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para pihak dalam salu perjanjian dapat terjadi akibat salah salu pihak secara
tidak sengaja ataupun sengaja telah terbukti melakukan perbuatan yang
melanggar ketenfuan bersama dalam perjanjian, menimbulkan kerugian pada
pihak lain baik secara materi ataupun moral.

Apabila~perbuatan atau tindakan itu dapat menimbulkan reaksi hanya
dari orang (orang-orang) yang langsung terkena akibat dari perbuatan
tindakan saja dalam kedudukan selaku perseorangan pribadi, maka hal itu
masih merupakan semaia-mata disebut perbuatanftindakan melawan hukum
dan masih termasuk perkara perdata bagaimana cara-caranya bagaimana
prosedure yang harus ditempuh untuk pengembalian keadaan semula adalah
termasuk hukum Acara Perdata{A.T Hamid, 1982:1 1)

Pengembalian keadaan seperti sedia kala ini dapatlah dikalakan
bahwa pihak yang melaksakan salu perjanjian ini mengharuskannya
memperbaiki pelaksanaan prestasi sesuai dengan ketentuan perjanjian dan
hukum yang berlaku.

Hukum Perdata adalah rangkaian peraturan perihal hubungan hukum
antara orang-orang manusia atau badan hukum salu sama lain
tentang hak dan kewajiban mereka terhadap satu benda, perhubungan
hukum mana yang tidak bersifat Hukum Pidana, hukum Tata Usaha
Pemerintahan, dengan perkataan lain hukum Perdata adalah
ketentuan yang menentukan dan mengatur hak dan kewajiban Perdata
(Wiryono Prodjodikoro, 1974:12)

Apabila dalam perjanjian {erjadi perselisihan hendaknya dicarikan
penyelesaian agar keadaan dapat kembali berlangsung normal dan baik
dalam perjanjian tersebut.

Penyelesalan perselisihan sewa-menyewa rumah ini dapat ditempuh
dengan berbagai cara antara lain :

1.Musyawarah Antara Para Pihak
Musyawarah merupakan salah satu cara untuk menyelesaikan permasalahan
dengan mengadakan pembicaraan antara para pihak secara terbuka dan
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langsung. Penyampaian kehendak dan permasalahan yang sedang dihadapi,
diharapkan hal ini dapatlah menjadikan pertemuan dan penemuan
penyelesaian permasalahan. Mengharuskan para pihak secara jujur runtut
terbuka berniat untuk mengembalikan keadaan seperti seperti semula.
Musyawawarah- dapat dilakukan para pihak yang berselisih ini dapal
digolongkan sebagai penerapan asas itikat baik mengadakan pembicaran
secara terbuka apa yang menjadi permasalahannya. Berdasarkan
pertimbangan yang bijaksanadilakukan diupayakan titik temu penyelesaian.
Menghasilkan kesepakatan antara para pihak dalam menyelesaikan secara
adil |

2. Jalur Hukum

Penyelesaian perselisihan antara para pihak dalam perjanjian sewa
menyewa lerdapal pihak yang merasa belum puas dengan ussaha hasil
musyawarah yang dilakukan dapat mengajukan permasalahan tersebut lewat
jalur hukum.

Penyelesaian lewal jalur hukum itu dapat dilakukan dengan cara
beracara dipersidangan. Pihak yang merasa kepentingannya dirugikan dapat
mengadakan gugatan kepada pihak yang lelah melanggar hak dan
kepentingan orang lain.

Bedasarkan ketentuan pasal 22 Peraturan Pemeriniah No. 44 tahun
1994 bahwa "Penyelesaian sengketa penghunian rumah bukan pemilik
dilakukan melalui Pengadilan Negeri”

Hukum Acara Perdata melalui tiga tahap tindakan vyaitu tahap
pendahuluan, t{ahap penentuuan dan tahap pelaksanaan. Tahap
Pendahuluan merupakan persiapan menuju kepada penenfuan atau
pelaksanaan. Dalam tahap penentuan diadakan pemeriksaan peristiwa dan
pembuklian sekaligus sampai pada putusannya. sedangkan tahap
pelaksanaan diadakan. Sedangkan tahap pelaksanaan diadakan
pelaksanaan dari putusan (Sudikno Mertokusumo, 1988:5)
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Tahap Pertama Pendahuluan dilaksanakan oleh pihak Penggugat
dengan menyusun dan mengajukan gugtannya pada Pengadilan Negeri.
Menurut HIR pasal 118 perihal gugatan, antara lain :

1. Gugatan perdata, yang pada tingkat perlama masuk kekuasaan
Pengadilan “Negeri harus dimasukkan dengan surat permintaan yang
ditandatangani oleh penggugat afau wakitnya.

2. Jika tergugal lebih dari seorang, sedangkan mereka tidak tinggal didalam
satu itu dimajukan kepada ketua pengadilan negeri ditempat tinggal salah
seorang dari tergugat itu, dipilih oleh penggugat.

Gugatan merupakan rumusan tuntulan seseorang yang merasa
dirugikan oleh perbuatan seseorang yang dirasa dapat dikategorikan sebagai
perbuatan melawan hukum dan melanggar kepentingan dan orang lain.

Persyaratan isi gugalan sesuai dengan pasal 8 No. 3 RV yang
mengharuskan gugatan pada pokok perkaranya memuat

1. ldentitas para pihak yang berperkara, antara lain berupa nama, umur,
pekerjaan, agama,perkerjaan jenis kelamin.

2. Fudamentum Petendi atau dasar tuntutan terdiri dari dua bagian yaitu
kejadian atau peristiwa dan bagian yang diuraikan tentang kejadian atau
peristiwa dan bagian yang menguraikan lentang kejadian atau peristiwa
dan bagian yang diuraikan tentang hukumnya.

3. Petitum atau tuntutan apa yang oleh pemohon gugatan diharapkan agar
diputuskan oleh hakim dalam dictum atau amar putusan.

Gugatan dimasukkan ke Pengadilan Negeri sebagai badan Peradilan
tingkat pertama ditujukan kepada Ketua Pengadilan Negeri yang berwenang
untuk menerima, memeriksa dan mengadili perkara baik secara relatif atau
absolut.

Dalam suatu gugatan ada orang{seseorang)atau lebih yahg merasa

bahawa haknya atau hak mereka telah dilanggar, akan tetapi orang

yang dirasa melanggar haknya atau hak mereka itu, tidak mau secara
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Dalam suatu gugatan ada orang(seseorangjatau lebih yang merasa
bahawa haknya atau hak mereka telah ditanggar, akan tetapi orang
yang dirasa melanggar haknya atau hak mereka itu, tidak mau secara
sukarela melakukan sesuatu yang diminta itu. Disini benar benar
hakim- berfungsi sebagal hakim yang mengadili dan memutus siapa
diantara pihak itu bepar dan siapa yang fidak benar (Refno

Wulansulantitio, 1989:7)

Tahap kedua merupakan penentuan pemeriksaan peristiwa dan

pembuktian sekaligus sampai pada putusannya, dilakukan oleh para pihak
untuk dapat hadir dipersidangan atau kuasa hukumnya,
Pada tahapan pembukaan perseidangan hakim selalu menawarkan
perdamaian kepada para pihak yang bersengketa. Apabila gagal
mendamaikan Hakim Kelua akan membacakan gugatan secara jelas dan
rincl mengenal isi dan tujuan gugatan sesuai dengan pasal 130 HIR(Herzein
Islansdch Reglement) bahwa setiap pembukaan persidangan selalu dimulal
dengan upaya pennawaran perdamaian oleh majelis hakim sampai dengan
sebelum hakim menjatuhkan putusannya.

Selelah usaha perdamaian gagal hakim akan melanjulkan sidang
dengan membacakan surat gugaian penggugta secara rinci oleh Hakim
Ketua, kemudian ditanyakan lagi kepada Penggugat apakah tetap pada
gugatannya. Atas gugatan yang diajukan oleh penggugat, Tergugal waijib
mengadakan jawaban alas gugatankemudian ReplikPenggugat, kemudian
Duplik Tergugat, kemudian Konvensi Penggugal dan Rekonpensi Tergugat
sebelum diadakan penjatuhan putusan oleh Majelis Hakim.

Menurut R. Subekti tentang Pemeriksaan didalam persidangan antara
lain :

1. Perihal Gugurnya atau Verstek

2. Usaha hakim untuk mendamaikan kedua belah pihak

3. Perihal jawaban Tergugat Rekonvensi dan Eksepsi
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Perihal menambah atau merubah surat gugat

Mengikutsertakan pihak ketiga dalam proses

Perihal komulasi gugatan atau pe ngabungan perkara

Pendengaran saksi, ahli dan pendengaran pihak-pihak melalui juru
bahasa alad’juru ahli

-~ o o

8. Pemeriksaan setempat
9. Pemeriksaan surat bukli dan surat yang disimpan oleh pejabal umum
yang kusus menyimpan surat itu.

Persidangan perkara dilakukan dengan pembuktian, dilakukan oleh
pihak Penggugat dan pihak Tergugat sesuai dengan pasal 163 HIR, bahwa
‘Barang siapa, menyatakan ia punya hak atau ia menyebutkan suatu
perbuatan untuk menguatkan haknya itu, atau membantah hak orang lain,
maka orang itu harus membuktikan adanya hak itu atau adanya kejadian itu”.

Pembebanan pembuktian dikenakan para pihak yang bersengketa
tentang peristiwa hukum yang diajukan dengan dalil gugatannya diperkuat
dengan alat bukli.

Sudikno Mertokusumo tentang alat bukti, berdasarkan pasal 164 HIR
antara lain :

Alat Bukti Tert ulis

Saksi

Persangkaan

Pengakuan

Sumpah

Pemeriksaan Setempat

Keterangan Ahli (1998 : 119-164)

Tahap ketiga diadakan pelaksanaan dari Putusan

N oo s W N -

Putusan hakim yang dikeluarkan dan diputuskan untuk menyelesaikan
suatu perkara harusiah dapat mengandung unsur keadilan dan kebenaran .
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Persyaratan yang harus dipenuhi pulusan yang baik harus dapat
memenuhi dua unsur yakni memenuhi kebutuhan teoritis dan kebutuhan
praktis. Yang dimaksut dengan kebutuhan teoritis adalah bawa menilik pada
isinya maka putusan tersebut harus dapat dipertanggung jawabkandari sudut
imu hukum{juridis verantwoord), bahkan tidak jarang melalul putusannya
hakim dapat membentuk atau menenfukan hukum baru. Sedangkan yang
dimaksut dengan kebuluhan praklis adalah bahwa dengan pulusannya
diharapkan hakim dapat menyelesaikan persoalan/sengketa hukum yang ada
dan sejauh mungkin dapat diterima oleh pihak-pihak bersangkutan kususnya,
masyarakal umumnya Karena dirasakan adil, benar dan berdasrkan hukum
(Ateng Afandi dan Wahyu Afandi, 1983 10)

Berdasarkan perkara No.07/Pdt.G/1999/PN.Psr tentang penyelesaian
perjanjian sewa menyewa rumah secara lisan, kemudian oleh pihak penyewa
rumah obyek sewa diulang sewakan kepada pihak lain.

Sesual dengan tahapan diatas pihak Penggugat Lukilo Wibisono
Halim telah mengajak kepada pihak para Tergugatl Indra Kismawanti Dan
H.Hariyono  untuk bermusyawarah membicarakan persewaan rumahnya.
Akan tetapi ditolak oleh para Tergugat dengan alasan bahwa musyawarah ifu
nantinya hanya menguntungkan pihak Penggugatl saja.

Pihak pemiiik asli mengambil felah sikap untuk menegur memberikan
peringatan pada tanggal 9 Februari 1999 dan tanggal 23 Februari 1999,
melalui kuasa hukumnya mengirimkan undangan dan somasl terhadap para
Tergugat. Akan tetapi peringatan tersebut tidak dihiraukan para pihak dan
tetap menempati dan menguasai rumah sewa tersebut Berdasarkan
ketentuan Undang-undang No. 4 tahun 1992 pasal 12 ayat 1 dan ayat 6 jo
pasal 8 Peraturan Pemerintah No 44 tahun 1994 menyebutkan bahwa ;

Ayat 1 Penghunian rumah oleh bukan pemillk hanya sah apabila ada
perselujuan atau ijin pemilik dan ayat 6 Sewa-menyewa rumah dengan
perjanjian tidak tertulis atau tertulis tanpa batas waktu yang felah
berlangsung sebelum berlakuknya undang-undang Ini dinyatakan telah
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berakhir dalam wakiy tiga fahun seteiah undang-undang ini
diberlakukan.

Sesuai dengan tahapan datas pihak Penggugal Lukito Wibisono Halim
telah memasukkan gugata NNya secara tertulis pada tanggal 27 April 1999
di Pengadllé‘ﬁ Negerl Pasuruan kepada pihak Tergugat | Indra Kismawant|
dan Tergugat Il H.Hariyono.

Atas Gugatan tersebut Tergugat | mengajukan Jawaban Gugatan pada
tanggal 27 Mei 1999, Penggugat mengajukan Replik fanggal 8 Juni 1999,
Duplik Tergugat pada tanggal 15 Juni 1999,

Pembebanan pembuktian dikenakan pada para pihak yang
bersengkela, tentang peristiwa yang diajukan datam dalil gugatannya
diperkual dengan alal bukti,

Pihak Penggugat dalam Gugatannya mempunyal tiga alat bukti antara
lain :

1. Foto copy Sertifikat Hak Milik No.1042 atas nama Lukito Wibisono Halim;
2. Foto copy Akta Jual Beli No. 38/GD.09/1992 antara Yessy Werdana selakuy
penjual dan Lukite Wibisono Halim sebagal Pembeli:

3. Foto copy salinan surat Keputusan Walikotamadya Pasuruan tanggai 2
Januari 1993 No. 01 tahun 1993.Selain ketiga bukti tertulis tersebut terdapat
dua orang saksi yailu Misdianio dan Ny. Pujianti;

Diplhak Tergugat terdapat terdapat alat bukti antara lain :

Foto Copy Surat Pemberitahuan pajak terhutang pada tahun 1988,1989
dantahun 1990, Foto Copy Sural Perjanjian Kerjasama tanggal 20 November
1998, Foto copy tanda terima sewa dari Indra Kismawanti untuk bulan
November, Desember 1998, Fofo Copy tanda terima bulan November 1989
dan Desember 1989, Foio Copy tanda terima bulan November 1990 dan
Desember 1990, Foto Copy tanda terima bulan Okfober 1991 dan bulan
November 1991, Foto Copy tanda terima bulan September 1992, Agustus
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1992, Juli 1992, Foto Copy tanda terima darl Ny Indra Kismawanti tanggal 31
Oktober 1995, 30 November 1995 dan 30 Desember 1995. Foto copy tanda
terima kwitansi dari Ny. Indra Kismawanti 12 Okiober 1994 tanggal 11
November 1994, tanggal 12 Desember 1994, Foto copy tanda terima dari Ny.
Kismawanti bulan Desember 1996, tanggal tanggal 30 September 1996 dan
30 bulan November 1996, Foto copy tanda terima dari Indra Kismawanti
bulan Desember 1997 Januari 1998,Okiober dan November 1997 Agustus
dan Septembert 1997, September 1998, Oklober 1998 Agustus 1998,
Desember 1998, Januari 1999, Pebruari, Maret, April, Mei,Juni,Juli 1999 Foto
copy catalan lertanggal 30 November 1998, Folo Copy tanda terima dari
indra Kismawanti uang sewa sejumliah Rp.1.500.000,00,Fotocopy perjanjian
pemesanan rumah tanggal 9 bulan Sepiember 1994 . Terdapal satu saksi
yaitu Rianto al Tjoa Poean.

Bukti saksi atau kesaksian seseorang yang dapat dibenarkan untuk
memberikan keterangan tentang peristiwa hukum yang dilihat sendiri, dialami
sendiri, dengan mengemukakan alasan penyebabnya diterangkan
sebelumnya harus bersumpah menurut agamanya atau berjanii.

Asas Unus lestis nullus teslis, atau salu saksi bukan saksi. Keterangan
seorang saksi saja tanpa adanya buk!i lain, tidak cukup unluk membuklikan
atau dianggap t'erbuktinya suatu dalil yang harus dibukiikan.Keterangan satu
orang saksi masih harus dilengkapi dengan bukti lain, kalau didasarkan atas
keterangan itu saja, maka dalil yang harus dibuktikan itu masih belum terbukti
(Retno Wulansutantio, 1989 : 68).

Menurut R. Subekti “Pemeriksaan dalam {ahap pembuktian oleh Majelis
Hakim dilakukan dengan seksama dan adil dengan mengadakan penetapan
dalil"(1977 : 56)

Berdasarkan proses dan pemeriksaan oleh hakim dalam perkara
No.07/Pdt.G/1999/PN.Psr maka majelis hakim mengabulkan gugatan
penggugat untuk sebagian dengan mengabulkan rumah obyek sengketa
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sebagal rumah dari Penggugal di jalan Sulawesi No. 41 atau No.17
Kotamadya Pasuruan, menyatakan putusnya hubungan sewa menyewa
rumah fersebut pada Desember 1998, sedangkan gugatan Rekonpensi dari
Tergugat untuk sebagian antara lain atas bangunan rumah yang diangkat
sitanya oleh Pengadilan karena terbukli bahwa rumah dan bangunan tersebut
milik anak Tergugat yaitu Novita Cristiani.

Berdasarkan putusan majelis hakim tersebu pihak Tergugat
menyatakan banding. Banding merupakan salah satu upaya hukum biasa
bagi pinak yang mencari keadilan pada peradilan tingkat pertama Pengadilan
Negeri ddan menagjukan banding pada Penagilan Tinggi Surabaya yang
berwenang secara kewilayahan dan yuridis. Dengan adanya banding ini
maka putusan dari Penagdilan Negeri tidak dapat dilaksanakan karena akan
dilakukan pemeriksaan ulang terhadap peristiwa hukum, peraturan
perundangan yang diterapkan dan pertimbangan hukum majelis hakim yang
memutuskan perkara tersebut.

Perkataan diulangi dalam istilah banding menunjukkan bahwa perkara
tersebut menjadi mentah kembali. Pemeriksaan perkara tidak diulangi
dengan nyata artinya pihak-pihak dan saksi tidak diperiksa lagi, melainkan
perkatan diulangi berarti bawa pemeriksaan dilakukan dari mulai penagjuan
gugatan sampai dengan putusan yang dijatuhkan dengan kata fain surat-
surat bukti putusan Pengadilan Negeri dibaca dan diteliti lagi. Semua segi
pemeriksan diulang balk mengenai duduk perkaranya (fakia) maupun
mengenai penerapan hukumnya oleh seorang hakim tinggi sebagai hakim
tunggal atau figa orang hakim tinggi.

3.3 Pertimbangan Hakim Pengadilan Negerl Pasuruan terhadap Putusan
Perkara No. 07/Pdt.G/1999/PN.Psr tentang Perjanjlan Sewa Menyewa
Rumah Secara Lisan, Yang Diulang Sewakan Kepada Pihak Lain .
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Pertimbangan hukum atau considerans merupakan dasar putusan terbagi
atas dua yaitu pertimbangan tentang duduk perkaranya/peristiwanya dan
pertimbangan tentang hukumnya.

Berdasarkan pasal 184 HIR (pasal 195 Rbg) dan pasal 23 Undang-
Undang No.14 tahun 1970, mengharuskan setiap putusan memuat ringkasan
yang jelas dari tuntutan dan jawaban, alasan dan dasar dari putusan , pasai-
pasal serta hukum yang tertulis, pokok perkara, bea perkara, serla hadir atau
tidaknya para pihk, pada wakiu putusan diucapkan oleh hakim. Adanya
alasan sebagai dasar putusan menyebabkan putusan mempunyai nilai
obyeklif karena itu pasal 178 ayat 1 HIR{pasal 189 ayal 1 Rbg) dan pasal 50
Rv mewajibkan hakim karena jabatannya melengkapi segala alasan hukum
yang tidak dikemukakan oleh para pihak.

Suatu putusan majelis hakim harusiah memual pertimbangan hukum
yang dipergunakan hakim untuk memudahkan para peneliti hukum untuk
menarik kesimpulan kaedah hukum apa yang telah diterapkan oleh hakim,
sedangkan bagi para pencari keadilan agar jelas mengerti alas dasar/ alasan
yang dipermasalahan atau dibenarkan.

Putusan majelis hakim harus dengan jelas menggambarkan duduk
persoalannya yang terjadi disidang dan semua secara teratur Apa alasan dan
pertimbangan hukum yang dipakai oleh hakim, sehingga ia sampai pada
putusannya. Dalam putusannya harus diuraikan secara jelas, logis dan
sistemalis segala sesuatu mengenai hal yang lerjadi tentang faktayang
terbukti dan analisis yuridis, terhadapnya sehingga akhirnya dapat
disimpulkan dalam amar (dikium) putusannya (Ateng Affandi dan Wahyu
Affandi: 1983 : 11)

Berdasarkan pada tinjauan perkara No. 07/Pdt.G/1999/PN.Psr tenfang
pertimbangan hukumnya, putusan sewa menyewa rumah secara lisan tanpa
adanya batas waktu , yang disewa ulangkan kepada pihak lain.

Dalam Eksepsi
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Bahwa mengenai Eksepsi Tergugat i menganai tanah dan bangunan dan
diperjual belikan antara  pihak Lukito Wibisono Halim dengan Yessy
Werdhana tidak termasuk tanah dan bangunan miliknya tidaklah beralasan
untuk dikabulkan karena akan dipertimbangkan bersamaan dengan pokok
perkara. 7
Hal tersebut berdasarkan bukti akta Jual beli No. 38/GD.09/1992 surat tanah
tertanggal 21 September 1992 surai ukur tanggal 25 Januari 1995 No.
04/tahun 1995dengan sertifikat hak milik No. 1042 juas 170 meter persegi
atas nama Lukito Wibisono Halim.

Dalam Provisl

Bahwa Penggugat memohon agar Pengadilan Negeri Pasuruan
melaksanakan sita jaminan atas barang obyek sengketa beserta barang
bergerak didalamnya di jalan Sulawesi No.41(dahulu)aiau No.17 Desa
Trajeng Kecamatan Gading Rejo Kodya pasuruan dan rumah dijalan Apel D |
No. 10 Perumahan Bugul Permai Kodya Pasuruan, menurut majelis
beriebihan untuk dikabulkan karena tuntutan provisi ini hanya putusan sela
sedangkan sita jaminan cukup dengan penetapan saja dalam putusan akhir.

Dalam Pokok Perkara
Pihak Lukilo Wibisono Halim Berhasit membuklikan dalil gugatannya
antara lain :

1. Bahwa jual beli antara Yessy Werdhana dan Lukito Wibisono Halim atas
tanah dan bangunan yang telah diperalihkan statusnya menjadi Hak Milik
No. 1042 luas 170 meter persegisesuai dengan surat ukur tanggal 25
Januari 1995 No. 4/tahun 1995 dengan batas batas : sebelah barat Jalan
Sulawesi, sebelah Selatan Jalan Raya Sukarno Hatfa, sebelah Timur
tanah milik Phan Khoy Jong sebelah Utara tanah milik Phan Khoy Jong.

2. Bahwa tanah dan bangunan yang disewa oleh Tergugat | dan Tergugat Il
termasuk dalam Akta Jual Beli tanah dan bangunan No. 38/GD.08/1992
atas nama L ukito Wibisono Halim.
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3. Pihak Tergugat { telah melakukan perbuatan melawan hukum {anpa alas
hak dengan menerapkan merubah fungsi, bentuk dan nomor bangunan
juas di Jalan Sulawesi No. 41 aftau No.17 Desa Trajeng Kecamatan
gading Rejo Kodya Pasuruan seluas 28 meter persegi dengan mengulang
sewakan kepada pihak Tergugat |l Dengan demikian perjanjian antara
Penggugélvdan Tergugat | berakhir pada bulan Desember 1998,

4. Tidak ada bukli bahwa antara pihak Pemillk Pertama terdahulu Yessy
Werdhana dengan Tergugat | menempati rumah tersebut dengan
membayar uang ganti kunci untuk meneruskan perjanjian sewa menyewa
dari penyewa sebelumnya dengan uang sebesar Rp. 1.500.000,00 pada
tahun 1998 untuk dijadikan tempat jualan ayam goreng dan pangsit mie.

5. Bahwa perbuatan pihak Penggugal untuk menghentikan sewa sekaligus
meminia pengosonganrumah obyek sewa {erdapat di Jalan Sulawesi NO.
41 {dulu) No. 17 {sekarang) Desa Trajeng Kecamatan gading Rejo Kodya
Pasuruan bukan merupakan perbuatan melawan hukum melainkan
perbuatan melaksanakan hukum, dengan alasan pihak Tergugatl | telah

mengalihkan status penikmatan dan penguasaan barang sewa, merubah
fungsi dan bentuk rumah.

Sedangkan Pthak Tergugat | dan Tergugat ll, berhasll membuktikan,
antara lain :

Tergugat | mengemukakan bahwa tanah dan bangunan berdasrkan
berita acara sita jaminan No. 07/BA/Pdt.G/1999/PN.Psr tanggal 2 Juni 1999,
bahwa tanah dan bangunan Jalan Apel D | No.10 Perumahan Bugul Permai
Kodya pasuruan beserla barang bergerak didalamnya, berdasarkan surat
bukti kepemilikan terdapat keferangan berupa sural perjanjian pemesanan
rumah tercantum atas nama Novita Christiani sebagai pemesan, oleh karena
itu dapat dilakukan sita atas rumah tersebut.
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BAB IV
KESIMPULAN DAN SARAN

4.1 Kesimpulan

Berdasarkan rumusan masalah dan pembahasan permasalahan dari
pufusan perkara No. 07/Pdt.G/1999/PN..Psr, maka dapat diambil kesimpulan
antara lain :

1. Hubungan hukum antara para pihak dalam perjanjian sewa menyewa
secara lisah tanpa batas waktu, yang mana pihak penyewa mengulang
sewakan pada pihak lain. Penyewa pertama mempunyal hubungan
hukum dengan pemilik rumah dan penyewa kedua. Sedangkan penyewa
kedua hanya mempunyai hubungan hukum dengan penyewa pertama.
Penyewa ulangan rumah oleh penyewa periama tersebul harus
sepengetahuan dan izin tertulis dari pemilik rumah, hal ini merupakan
kesepakatan dan perizinan yang diberikan pihak pemllik rumah kepada
pihak penyewa menurul kelemtuan peraluran hukum sewa menyewa
rumah yang berlaku.

2. Upaya penyelesaian perselisihan dalam perjanjian sewa menyewa rumah
dapat dilakukan musyawarah unluk mufakal secara kekeluargaan.
Apabila gagal tidak mendapatkan penyelesaiaan secara damai, maka
pihak yang merasa kepenlingannya dirugikan dan haknya diganggu dapat
mengajukan gugatan kepada pengadilan negeri yang berwenang sacara
refatif dan absoliut.

3. Pertimbangan hukum majelis hakin dalam mengambil putusan
perselisihan sewa menyewa rumah yang oleh pihak penyewa rumah
disewakan ulang kepada pihak lain. Perbuatan penyewa ulangan pihak
penyewa pertama kepada penyewa kedua dapatl dikategorikan perbuatan
melawan hukum karena persewaan tersebut tanpa didasari izin tertulis
dari pihak pemilik rumah. Pihak penyewa pertama telah tanpa hak telah

AR
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mengambil Keuntungan dari persewan kedua tersebul. Perjanjian yang
dilakukan oleh pihak penyewa pertama dan kedua dapat dilakukan
pembatalan perjanjian dengan meminta ganti rugi.

4.2 Saran ..

Saran yang dapat penulis berikan dalam penyusunan skripsi ini

adalah :

1. Hubungan hukum dalam perjanjian yang dibuat oleh para pihak
hendaknya dinyatakan secara tertulis dalam suatu akta perjanjian. Hal ini
untuk mengetahua hak dan kewajiban para pihak, isi perjanjian
berdasarkan ketentuan peraturan hukum yang mengalturnya.

2. Upaya penyelesaiaan apabiia terjadi perselisihan para pihak dilakukan
terlebih dahulu dengan musyawarah untuk mufakat apablla gagal maka
diadakan penyelesaian oleh pihak yang merasa kepentingannya dirugikan
dan haknya dilanggar dapat mengejukan gugatan kepengadilan negeri
yang berwenang secara relatif dan absolut.

3. Pertimbangan majelis hakin dalam mengambil keputusan harus lebih
ditingkatkan lagi agar apa yang menjadi keputusan dapat dibenarkan dan
dilaksanakan menurut hukum dan sosial kemasyarakatan.
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berani melskuven tindekan melswan hukum, seerti mengu-
lang sewakan obyek sen; keta utau mensruh obyek sengketas
(rumi:h eng, ugat) dibewah rekuiscan pinek vetilpga (tergu-
cat ILl) tanm seizin %nggugat selsdku emilik, demikian
Juge tincakan Terpuget I den Tergpget II yeng menyalsah-
guneken fungsi 1umeh sebepel tewnnat hunian menjadi tem-
~ct usaha waitel (warivostel Pondok Herlien) tanpe sei-
zin Penrgupet sebagesimene yanr terjadi sekrrang, cukup
menunjukken behwa Terrurat I rempunyei itiked tldek beik,
kiieranya denren ini Pengpupat mohon denren hornat kee

meda Bengk Xetus Penpadilan Neperi ~esuruan untuk me-

merintahlan kepade Jurusita yang berwWwenang untu¥ ——-—e--

NelaksinNEKEN = = = = =
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melaksonglnn sita jordnen (consexvatdir besleg) torhndap § —————-

ls Chyek sengketa sebush tansh/rumeh milik Penggugat beserts se=
luruh bermng bergernk yang ade didalamya yang terletak di Jee
lon Sulawesi Foe41 Kodyn Pasuruen (dahilu) atou sekarnng dike-
nol dengan Jalen Sulawesi Nos 17 tepatnyn tempnt Werpostel Pone
dok Derlien Kodyn Posuruan yong bates=batamsnyn sebeond berilauhs

= Sebelsh Barmt 1 Jalan Sulawesd,
Sehelah Selaten t Jalm Soekarno-ilatta,
Sebelnh Utara ¢ tenaoh/mumeh milik Pengougnty =—————————
Sebelsh Tirm 1 tanah/rumeh pdlik Pengguget § —————

2 Tenah/bengunan Rumeh yeng berdiri diatasmya milik Terguget I
yong texletelc 41 Jelan Apel D I lo. 10 Perumshan Dugtd Pexmed
Kodyn Pasurunn, beserte seluruh barang berverck ynng ads a4 =
dnlammys §

Jaliwn berdasarken alasan—aloson don fokte-fakta yong terurnd ter—

pebut diatne Pengsugat mohon dengan hoxmat kepnda Dapale Ketun Maje~
1ip Takim Pengpdilan Fegeri Pastmusn untiuk memeriksn gucnten ind -
dan berkenen memberiken putusannyn sebnond berikut
DATAM PRCVIST 4
Keleknancken site Jordnon atas boreng ohyek sengkotn besertn —
boreng bergerek ymng ada didslamnyny demdkden fugn tonoh/bangunan —
Tunah yeng terletak di Jalan Apel D~I Fo. 10 Perumahen Dugul Permad
Yodyn Pesuruen, sebegoinena yang terurnd @alem butdr ke 12 dslam poe
sita gugeten Pongougnt tersobut diatas $
ERTI VAT L s
1. Mangelullkan gugntan Pengougnt untuk selurvduys ]
2. lenyataken mah don berharga sita jominan (consexvatoir boalag) =
atos barang tidak bergernk don bergerek yong d4lnkemnnkon oleh =
Jurusita Pengedilon Negeri Toasurusn ]
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Se

B

Ta

- f -
Vagataien T s b ndalal pordlill seng suh atos barang sogkeo—
o oo baupe tarol €oan borgwasn gy dexrletn's dl Jelan Sulavoed
loe 41 Kofrm Drmruen (@2tule)y oteu Jrisn Svlevesd Tice 17 Modyn
Fremven (acdior-vg) Geatmn b TTFONTIEL Pondelk Berliem. dow

ngur Tuag loblh urers 20 oetew pereyil Wagen tstes-tetcn ookne

ﬂtf '1’.‘5_,’,:,.1,1"5 ] * N SIS PSSR T 1S U o Sy W S SO N N el ey . P
scuelel. Ulorat ¢ Jalen Dudntmozd,

Sekal~olh delatm t Jalen BoetRIno=iEd tay

Sebelar Timur 1 tengh/Uimgpnen milik T oacgueat,

Sebelak Utnrn ¢ bematy/bengmngn pAlik Dontoiod 2

semgatiican pewr-nenyevm Turmh olyak sagltota ternshut dlatas o
tora Pengourat dan To:m\gnt T teleh murtum/baalientl sejelc tnlmn
Depenber 1998 3

Heanyrtakan balmn Torgusns I Weleh sdlocdzn porbuaton malawen ~——

Huilam 3 e
Henphuinm Texgagat I dm Terpvgnt IT wntuk negosonskan mrah -
hyake ceipketn (tempet WA DOSTIL TAMCK MILIA) s dolon Sullatmel
Yos 41 Xodys Pasurumm (dadadu) atau Jalan Suwluwesi o 17 ¥odsm =

Poouruon (aekazang) dergnr luss lebil mowmy 28 nedse persed, lo-

nzen bates=batang seboand berdlat

ebelsl Toavd t dnlen Sulowealy

Aebeleh Telatmn ¢ Jolpa Sodumo~linting

SelLalel T t tonah/bavanem milik Pagrugnty =—————-—
felelah Utnrs. i tenah/bmguen mA14: Doty ————

kerndinn mimyersikanya Népun Pavpugat dolan kenwdamn kesong do-
TN AR AFEDRY § e e s g e s e e e e e
Fonghulnw Targugoat T dor Tangugnt IT sochyn HSpcoieg satieng wmhuik
nehnreT WG DUda Edbusax Rpe 20.000;= (dun sulth win ngpdeh)

fetioy hexd koeterlonloton pengobsicen 6o DONTITANNL ks Sarioe

ta Bopede Pangzacnt gubosnd Touflidn g oo e oo s o s

Co Maxiotgon - - - - =~ =
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8.+ lMenyntalkan bahwn putuean ind drpot dilnkoonnken terlebih dahulu
(uit voarboar WdJ vorrad) wnlmmpun adn perlawenan, bondingy ko=
Bosly ntapm Pendinjeuen kembnld
2UBJIRAIR
Ychon nerberikrn putusan yeng poedil-edilnym mommut ketertusn
luam yeng derlam p
sendmbengy belmn prdn hard pernidengan yorg teleh @ltetepicon —
teloh dateng penghadep mnsing-mesing wrbuk Pancruoat ddwnkdild aleh
kunsanyn s FAYMCHD FINTCRC, Slfy RUSLIN, STy ACIMAD SYARAY, SHy =--
ACTHAD GUULFRAXIPTAy SHy prre Pengncrore,/Taneschet ulam TATMQNDy =——
HUSLINy hLKVIN & FEINy plarmt Jelan Mayjen Sungicono Kouplek Iido
Darto Peak Mok V D Noe 24 Suvebnye, bordaserican Ourat Xunse Kltsug
tortangmal 5 Pobrunrd 1999, sedang wrtuk Tompugnt T INDRA KTSHAN/NTT
hodir sendiri, pedeng wntuk sddong selanjuinyn fiwnidii cleh kwssgyn
ADX SCLICNCy Cily Dree DIDIT HARTO, SHy SOITTUNDAR, Sl TEIDIONG, &ty

Ho MI'IATTULLAH. My Sie WUBSTAOD, 7, Pawgrcers do Paneschat Tie
kun pada Levibagn Denituen Juiam Mudetd Perinmide yrng bedieduduilion i
Jolen Slegph Hoe 32 Papurueny berdasarcon purnt lvosa diwsus Lartong-
20 Med 1999y pedmng wntuic Texnugnt 1T le HAIWNG tlank dateng menghoe
P Gan jugan $iéak pengdriniian waldlrye veng ech wplogan gudel, dd -
Pangzil secarn smah
Niaainbangy bﬁlam selonjutayn Addalon praaddangan linjelin Tipldia
Derusain wtuk pendampiken kadua beloh pihak yong berpetucw wom fe=
bupl tidnlk berhasily setelih mana dilesyfuilian penerdloam perdcern ind
dengan penbacnkan surat guenton Fangougety yong mona mokeud don igd
Owontan tesmebut tetap diportabeniern olak Pacnucnt

Henirbengy bahwn ntes gugeten Pengougat torsctut ddatony Funsa
Texsugnt manbexilpn Jownbarnye mecarn torhiddy Sicides eléeng yong isi
don reketd nelenciorpnyn rdrlok pebeond Lexdlzmit o

DALAS TEGIPSE = = ~ = - -
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terdo@ean Jueld ellh (abparwe YTOST UATDH LA ey

e
&

NOWWUAT ot Do aorg=eiin pyhinge! wwisewn tseoh den

-

DTN AATINANAL Chisap Tuszoemt 3 penenpatd pobn-

banirl s w1l
clin Lonel dan bewgmare: gave terelavot & Jelea Rlpsmpd Vee AL,
Fodgt weiiiilly Uegiioat rungn gie Leedieid Sepeh dei bormavh
SRR .-'-'.-';.'-.‘*.Z‘m'; dy Jolun Nl pwegl T, ;‘; Y-»uql.\ Yomuaiaza y T

TResrsas L aciicr el 1oty oy Syl Y pla it 301 TRy ey

VEAL, VIILILIUD herkedwadz: J4 Inlang §
dekma pots oty terdolirys Jual Boll ok 6o Moniatpn sntorn -
TonCHucnt dangan TRUIV WIIUANA Aitpdogen Totexka FRIINA VIDTAT )
T2 Soriarggel 21 Jeplotoer 17092 ddmmw olyd. jued bell damch Mnk

, Yoe 255 Lurh anluns 220 Lohid puawegi, fdnsra ocmiee
@ierel ® ?

ta ttafadl Junl beli pllok Tunduel TISST WARIILNA +425% pomnkh —
rsialiwn i phedgun westaad Lelaken alawpuaa moyoiesoh taiong —
ebodiy feneh dem bengnian yeon diseem Tergusak I. Dengen derildon
Jervrct T oberpopdapat botwn Jusl beli yong dilelndoon oleh Poeildk
lae {Toogy vardhame, $45c demvmauk $onph 2 dengimen romp Ano=
W ootz Teogugoh I § TRegetu Jven sumad-eussl fonek yong AAdun) Yoo
Peia Denppugat yadte Ferer Aide Jusl Dedd 30/07.001192 donscaet -
D1 feptear 1992 Ink Atns Tongimeh Nome 200 surnt i Meror 231/

*n0 e A

2224 luo: tassh 226 meter peroclly aedangiced tonckh don bergimon -

vaty fdvesn Tarpugat T 3oz Terny linrtbria bevnoror kohdr
LT :Tl-‘ Y I ! tanahi 38 Rorigenet 23 A0 donoh AT ¢ e

Selndn Ate Yetall olydh fooun v ketusun Lozladorn; dlmona damsh

TH = TR i BN - - ¥ O S A4 A W Y e Ta® s
e S e | LI L Wi PRI WGU® vESUN tau Giea lds Caituiiie s ceera! wreemaod

- = 1. . - . - o gy i b wigas w4 ™ PP

sl 32 UNedvn Proumvinty pedone lomed gerne Slpavn Wesruoet 1 boreles
PR TR - - I . . J IO R : -

SR rae walee® EALONERD wtw @l Mofym Toatrgnies o

Sadin Sradasesiue Lelsded tesaels 4 @loter oln turtiltl tolan, o

semdbire B ot b i

. = T T 0 o e R SO, o e AT ealimn
sl g mR e e E ety O VPTENENT S R erohohe & ks
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"y agor Pengndilen Fegeri Pasurunn menolok gucoton PTencoucoty setd -
o Ank~41dnlmyn tidak dnpat ddterimn
4« Dehwn pegnle epe yong ddkemukokan drlom a:gepoly mohon disngonp -
sebrgad termasuk puln dnlam pokok periarn ind
5e Jownvnben mncka 1, 2 don 3.
Dolwn memang betul padn tanggol 24 September 1992 terjndi jual ta-
noh don benqunan entarn YEOST WARIUALA dengon Pengougnty nommn npe—
kali Jurk beli terselut juon nencalaup tonch don bongunon yong dico-
W okeh Terguget I 7 Farenn memaout perjanjisn sewm nenyewn antoe-

Ta Texqugat I don pern penyewn sebelurnyn (alme Kertojoyo) dengnn
pmmmmwmmrwvmm bohwn sewva menyo-
Wn bernkhir apabila penyewe telph penberitehuken boalven sowe nenyo-
wo dihentikan, atou telah meninggnl ]
4pabdln penghentinn sowverrenyewn dilaladon oleh perdlik tonsh dan
bangunen, Mmpmlikmmnnkmsmmpmﬂﬂ:tmmhjw
gn telah melokumn Bal tersebut kepads Porn panyewn cebelum Ter—
gugnt I
6 Jawnbon ek 4 o
Belnm, menang betul sejok tangonl 1 Jenusrd 1993 uang pecbrynran -
oown tangh don bengunan dibeyarican kepeda Pengiugnty nomm hel ind
atmsnmdaripmdliklmaynitumosyuudhmm. drn tidnk per=
noh pengatakan kelem temoh den bongunen yong disown oleh Tergucnt
1 ddjunl
Bahwn poda Wlon Jammnrd 1999 Pengougat penadkinon sewenyn dsn Tex—
ouget T nemarutdy, nomm olch Pengougnt tidek diterimny dirmnna dp=
len puretnyn kennikian sowun menjodi Npe 45.0005= potinp ul armym,y
karena Tergusnt I teloh berussha nenyerchiion uans newn kepadn Peng=-
gucet tidek diterinn, mokn uang sewn runeh teroobut lditipian ko=
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Y pnda Pengndilon Negerd Pesuruen sebegad ueng KUNSINASIy don di-

R iggiedy beyor porpod bulen Juld 1999 3
Tohim alaoon sew-naryewn dihentileon secorn sepihak oleh Penggucnt
yengs entaro loin @

Dolvm hal tersebut perupoknn tindnkon sewonong=-wonong kepada

Fanyown yong tidnk morpuy tindalian tersobut ckirn nengesampingdan
pereturan/Undang=-undeng yong berlaku sebegeld perlindunsen bagd
Penyeown yeng beritiknd bedlk §
Delwe delom 1579 KUE Pexdata dem jugs @ilauntizn oleh Putusen
lohkereh Agung T Hoy32 K/SIP/1952 tartonconl 4 Pebruard 1959
teloh jelas=jeles diputusien " Qugnton wntulk nenghetilon sewn—
nenyewn paarmngon atan alaonn ik dipand codnird, berdonar-
kon 1579 KU Pexdntay horus dinyntelan tidak drpet ddterime,
locuald kenlau telph diperimnjilen §

2¢ erens taloh memilild munh sendiri, menyelah punekmn fungnd
Ny tonpo izin Pengmuomty margrewnlan kembali nteu memindoh—
kan hLak penginden §

Tahwe Terpuent 1 Aengan teges~tocns menjnunb tidnk benar dan
hamym olason yong dicari-carl dan mongnde~nda tonpo melrludl pe-
nalition meupun Wictd/dnta yong clamnt §
Tohwe pomped detdk 4nd Tarpuent I tidalk/belum mempunyrd rumeh
tampot tingonl sondivd, koveno podn tohn 1996 dinenn tempnt
tersebut wntul: bexjunlen kopi den mokensan kecil, dimona rusmg=
cyr ecluns lamrnng letdh 28 meter persegly mekn Terpuent I 4%
tinzrenl sementern ditempat onnky ¢4 Jelan Apoél D-I YioslO Po
murenban Dugudl Pormed Poouruon

Dolnvm anggepen doxrd Pongpuget bolim talah menyrlehqunelon fimg-
31 menjodl tompat Vertel toypa dcin g

Teliwm tidel: benar spabila Terpucnt I tidnk pernnh minta igin -
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/.« kepadn Pengougety lnrena seleh satu porsyeratan izin pendirdlen Wor-
L5920 4 have ada dstn derd paslik simohy weleepun heron Lenn don dgln
coonrn lison terscbut teleh diberiknon oleh Pengougat
Dol engoepon dard Pengrucet nonyowmn atou manindnh penclhinisn tampat
vyang ddecwn tersebut adelsh tidalc benar §

Zlelam soound dangnn ouret perjonjisn Kerja Semn antarn Tercucnt I do-
ngen Texgugnt II jelao=jelas disitu disebutlam pihak ke I yoitu Ter-
cucat I penyewn tungnal monyedinken terpet wntul: Vertol don plhak ke
II ypitu Zerpuget I manyedinkon perlenciaepon lortcls Jodd Jelos—jeles
bulcen merdndohken aton penyewslan kembnli kepedn Torgugat II xurch
yang disewn terscltut §
Te Jounbon onddn § 8
Dehwm Terpugat I sebpond panyown tidak pernoh nmeroboh/pencontd ateu

P nencounoken nomer baruy dan nomor rumnh terscbut masih tetep no—
mor 41 sepertd owndnyne Sedmnglmn yong dimaleoud oleh Fengouont englin
37 yong alo peda olomet tersctut hongrleh nomor faforit dnrd Tergucat
IT dilendtionn dengen anglsn yong moopumynd rdled sejersh joitu hord ko-
merdalcoan [T drn hord kebenmntungon bogi Terpuent II g

8. Joupbon onden §
Dplnm tidnl: benar oi)nbiln Pengoucet boru mengetelnd padn tangoel 5
Depenmber 1998 Targuget I mencmmekon satu begian munah milil Pengpue
Coty nzran Tergugnt I sudnh podok tulem Maret 1980 sudnh berterpnt
tingonl ddeloont texpotut 3 Motadeh pertaymmn dord Terpuget 1, —

hanGopn panghantion sewp-nenyewn boru dlalndion poda wlctu Tapuent I
hendek nendngdmntlnn perdownordon keluarca 7 kencpn tidnl: ddlekulcn -

peda wmiztu Tarpugat I mepih berjunlan kepi dan mlin kocdl don pownle—
tu ussha Velomn sebelum mendirikan ¥ortel dengon kexrjs pomn ? § =

Iohwm Lacl Terpugat I yong tolah pnememhd kewmJibamyn sebogni penye=
o yeltu membeynr oewn yong diminta oleh Tengougnt dan ternldir mone—
ien sewenyn mendodd Dpe 45.000y= kevnditen Torpucet I tetep @dlakon=
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10. Joombn oo §

—}‘(_)(1

nelan swnloapun Pongoucot tddok oon nonerinny ceouni dangnn pernturen
tertong perboyrran yong t4dnk diterion molin oleh Tergucnt 1 ueng sewm
dititinlen kepoda Pangedilan Negerdi Pomounn sebasal uang Konoinnpd,
dm telah ddboynr sorprd Bulon Juld 1999
Tohtm engprpon Terguset I hendak dngin nonguened olyal: senglzetn adoe
loh tidal: benary Texpuget I totep okon nanapatl mumch torselard posu-

ol dencon lropoprlzaton ccenrn linon dengen pondlik pertore (Yeoy Wor—
dhomn) @drena ddocpakatd balma sown penyewn berokhir Jiln of peyem
teleh menberitoludam pewm payewn dibantilon ntou sipayewm telah me-
ninggel Gumia §
Dol keseprlintan teroobut diatns telch ddlankan oleh perdlile per=

tema (Ysay Wardhons) kepeda panyewn-penyown pobelum Terpusnt I, oo~
rarii torhedsp Jepok Kortojoyo elmarinmmy seoteloh maningenl sowmn mo=
nyeup digenti olch Terpugnt I dongmn nangoanti kerusimm poda wrl-tu
it (2988) pavpontd coboonr Ipe 165004000y= §
Jedn beadosasizan letentwm posel 1576 poal 1577 den pesel 1570

I Tendotn ddleptolenn boinm Jusl Lold tidek nemecallan/nenchepusl:on
con-nayewry jugn dikuntion dengen putusen lalizoreh Agung Republik
indereoin noror 498/1952 tortengnal 3 Muvet 1955 §
Jommbon encdin T s
Dehiwn Torpugat I dengean togno—~tocns pargmtokon bahm Texgucat I ti-

dal: pemeh menyownlan kepada pihek: ladne Soportd Jemmben Terpuget po-
o endm 7 3

Zolwn Fengpugot nendaliliom dongnn edenym poosl 12 pyat 6 UU Fomor
4/1992 talnm peteloh 3 talan setolah ddundmcdwrmyn horus koluax/
oendsyrnllzan tompat yong discwn §

Zelam bunyd pasal tersebut tidek salch nomn sejok tohmm 1993 bulen
Jomuerd oaped dengon tulen Desenbor 1998 dmn dilenjutkon dengon —
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1o Jmumben ondan 9

12

13.

-/‘17’.

Fonoimmol vy sowny ool pagel teroebut dengon candirirgm t4dnk
dopat ddtercplan

Jalnm korena Jual bali tidok penecallom/merutunlin sewr-tenyewny —
(Bocp Tredst Geon Nam) hem putuson Ualigreh Aqwng IT noror 320 X/
0ip/1973 tertancoel 25 Nopember 1975 dengrn tegno Motwrryn bertaryd
" Dengen solmyn Junl belly bolum berwonory tompo persotujuon poeng=
i /peryreun mombongiinr Muinhy Juel beli tidek mamthus yong tolch -
eda " g
Josmbon orcdp 104 1) drn 12 3
Dolim korenn gquegrion Favousat tidoic ado oleom yong et don ber—

tentoncon dangen hdam dmm Nardioprodmod yulg mexnipokon ecleh oetu

Cunber Iulamng mrle sqyogyoryn Lerug ditolpls §

Dalum berdnopxicon Jovmbon ongicn 6 don ol 7 peda suownt Jowmbon dd-
nena berdeonyicon peocl 1579 dan peool 1576, veaed 1577 dm poosl —

1578 molzn pucoton Provivd hormom cdtolpk korow bertentongen doneomm

dam don porundmmonn

] -~

l. Taoucnt I dolon Korpensd don sdinvoyg ecbosnd Pavwvet dnlan

Telompennd
2¢ Dolnm ape yongo talol dilsorat:nlzpn delern depol den Jawrton dolem
Polalr parlinan ddntbasy sopenjans raloven Lerlelu piln dolam rolzone

ponoi g
3¢ Lolum nendelom Tavicat ©oincdn ponpucced obyd: sand:eta cepertd
opn yong teroant pode ongdan 6 ot Guonton den nancancorp balnm
Terguont I menerpatdi ruel pelona 7 tolnn $idak mem elunry podo-
bal Terquget I taleh penanid howmdilomgrn oclognd ponyowm yong

bedk soperti cpe yong dlonratlion dolem pesel 1560 U Poxdetn yoe
ita

e I I Bt Tl T


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

254t0

e, Memskel bereng secere hati-hati (/lscn Coed iulse
werder) menurut tujusn den meksud ceve-menyewas § ~=-

b, Membaysr ueng sewe peda wektu-wezktu yeng ditentukan

delem persetujuen sews-menyewe delem perjaniisn ini

setiap bulen j PRUPESER "
Lehwa sengkeen yang tidak beralesen oleh Pengpuget ter
sebut sudeh merupeken pertueten melewon hulum, bertene
tengen dengen hsk nenyews yrng reherusnye menikmeti kee
tenenfen delam menempetl rumeh ysng disewsnys ; —wemee-
Eehwe selein perbusten melswsrn hu¥um tergebut dlates, -
Pengguget teleh melskukan/tidek menghormwztl terhedep =-
Terpuget I sebagsl nmenvews yeltu dengen kete teguren
yeng tidek menyensngken yeng merupslin pekecenen § ——
Behwe derl ursien teresebut dietes wijer epoblle fergug
get I melekuken gugetsn relkonnensi beiupe gentd rugl
etas perbueten perbusten Pengguret acel yeng sekureng
sebegel Terpusrt ‘ekonmpencsl Leruns entl rugi senilei
fp, 100,000,000,- (serstus iute rupleh) secere tunei
rehwe untuk menjemin rupetun rekomencl ial, molion koe
pade Jlejelis lekim pemeriksns nerkar: uniuk melctokken
site Jeminen (conservetolr tecles) terhudip §| —m—mm———-
- Teneh den bangunen yeng berdirl cictasnye yeng ter -
letek di Jelen Sulewesi i'a, 737 adyu ‘usuruen, scere
tifiket tek M“ilik Nomor 1042 tertenpril 26 Desember
1993, suret ukur No,04/1395 tertenpreul 25 Junueri =--
1995 etes nowe LUKITO WIETZSOO HiLld, dengzen batesebee

teas getagnl berllul § cacccccsnnensuscmsamcmm oo

Sebeleh Derat ¢ Jzlan Sulewesl, acecaeccaanaaa-.
Sebeleh Seleten  Jolen leye Soekeino=istte, —e--
Sebelah Utere : teneh milik Phen Khoy Djon, =--
Sebeleh Timur ¢ teneh milik Phen Xhoy Dijon 3 -

Er_j_w_&l-_--.-....-
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Debwe berdeserken hslw-hal tersebut distas, Terrurgt I —--
kormensi/Penpguret Pekonpensl mohon kepcda Mejelis lekim

pennrrikse perkers, sger memutusksn sebersl berikut § —aa-

P R I M A I R H T S e 0 ) o -~ -

I, Dalam pckok perkers e o e e

1, “enolck gugeten Pengiueat seluruhnye 3 -

2. llenyctaken menurut hukum behwo Terpuget I sebegal Pe-
nyewe yesng balk, sehnden tetep berlaku perjanjlan sewa
menyewa tidek tertulle entere Teresuecst I den Pengguket
sepertl nerdanjlen semulo/asel ;| cwecmaceecamcoeeae——m-

3. tdenrhukum Penpguget untuk ranheYer heeys nNevrkArs § ee-

II, ©rlem Provisi - T e e h w58 T L 4 e e e e e e o

Yienelak rureten Provisi deri 2enspucet T e S Ny

ITI, TEXaNMRBeRONTONGEE | ————rmaewesee o S R

1, Menrehilken furnten Pekorioensi EvLUEERAYE @  csaseame
Ze Uenyoteken sih din Perharge sitec Jeminan yeng dimohone
Kan o 8 1 8 e 1 4 £ T T 2 9 e o Y 45
J. Henghukum Tergupet Vekonpensi unbid membzyar blaye --

nervern | T S e e e e — e e ——————

sUp 8 IB e IDR: mohen putusan ysng seedlleedilnys § wew=

Yenimbeng, behwe stae Jeweban den fugetan rekonpens! --
Terpupet I tersebui distas, Pengguget menyershlen Replilnvs
den jeweben delan pupelen Fekonpsinsl dimule cidene pedt tenga
gal 3 Juni 1999 yang isi den meksud selens kunnye depet 4114
het delam lemciren berite ecare percidiaren {ni B ——

Menimbong, bahwe Fenlik dan Jowoteon Ponrgurst tercehut
diates Tergupet I menysrshiren aunlilmys den renlikrys delem
Fureten reconpensl teapgnl ™M Jmi 1599 yene 1si dan meksud
selengkeonye depet dilihet den dibeca delem lempiren berits

ECETE NETRIAENLEN | ~wmasmccccccccccccnaceasseneseean - —— <o

MENEIMDENE » « w = = = = @ = = =
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Menimbeng, behwe stes replik delam pgugcten rekonpensi

secere lesen dimuke sideng yeng peda pokoknys tetap berpegeng

pade Jeweben delem gugeten rekonpensi Tergupet rekonpensi —=-

tersebut 3

—-——

Menimbang,‘behwa setelah selesel jeweb menjeweb make di-
lenjutken denyen ecare nembuktien oleh kedus belah pihak yeng
bernerkers, yeng akan dimulei oleh Pengguget, kemudisn selérn

Jutnva oleh Tergugst

¥enimbeng, bshwe Penggugset gune mengustken den membukd
tikan kebteneren delil-delil gupetennya dimuke sideng teleh me=
nyer¢hicen bukti- bukti berupe surete-suret yeitu § —eeececeeee--
1, Fotocopy sertifikat 'ek Milik No,lOH2 &ctes namg LUKITO -

WIBLHOHO lwv.lIM yanp diberi tende P-1l i

2. Fotocopy skte Jual beli o, 38/GD.,03/1992, entéra YESSYew-
WiRDHs N pelaku penJual den LUKITQ wilBISONO ALl selaku

nembell yanr diberi tende P-2 § --

3. totocony Stlinan Suret “eputusen welikotenmedye Pesurusn
tenpeal © Janueri 1993 No,01 Tahun 1993, yeng diberi ———e-
tinds Ped | cecsecmc e e e —

Menimbénr, behwe suret-suret berupe fotocopy tersebut
dirtes teleh diberl meterai cukup sesuel denjen ketentuen —---
nermererrnisn den teleh pule dicocokken denf&n Suretesuret —--
eelinys sehingge denpen denikisn bukti tersebut dictas dapet
diterime den dipertimbengken untuk bukti “engpupget delem per-

kers ihi ¢ -

Menimbeng, behwe dis:nping bukti=buktli berupe suret -
suret tersebut diates yeng diejuken oleh rPengguget teleh pue
le didenrer keterencen 2 (due) oreng soksi, yeng ketercngen-
ny# didenser dimuke sideng dletes sumpeh menurut cere ageme=
nve mesing=-meeing yeng pede pokoknys meneren; ken schepel -

berLEHE e R IR A
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Splert TI, Ny, PUDJIANTI § waccoaccasmmoe——m—

-

Sekgl I MISDIANTO ¢ ——— - s o

Behwe yang seksl tehu Pengguget &de punye rumeh ai Jelen
sulewesi No, 39 Pasuruen, den sebegien rumen “enggurat tere
sebut yeltu peda voliok sebeleh seleten yeng sekerang dipgu-
neken useha Viertel yeng sekereng disengketchen oleh Penggla

et denron Terpuret o —

9

Behwe rumeh vans terletsk dl Jelpn Sulswesi 0,39 Pesuruen
tersebut edeleh atas nema LUKITO WIBISONO ik LIM, seksl tehu
kerene sertifilket tenrh tersebut seksi perneh pinjem sebagai
Jeminrn nede RBenk, den sertifikst obyek sengkete dengen rue
mah Penegucet sdelsh jadi setu, dengon ststus hak Milik 3 -
Behwe obvek sengketa sebelum ditemnetl Wertel diguncken —e-
Terrusat T untuk Juclen eyvem goreng, seteleh itu beru dije-

diken usshe Wortel gompel sokareng -

R

I'enve se=wel teohua ane yong Alsenglieteken enters Pengguget -
denren Tersugst I yoitu rumeh yong digewe Terpuget I deri -
Pongrucnt yeng terletslc di Jslon Soelmrno-ietta, sebelsh

Berst jolen Sulswesl, sebelsh Utars rumeh yeng ditempati

2lzk Peargurst den eebaleh Tinur toko HErepen | weeeeeccae-
Eanwe runth tersebut sekerang suden dijediken ugehe wertel,

henye azkel tidek teaho sleps pengelolanve
Drhwe schelum uptha hWartel tempat tersebut ditempeti Tergu-

cet T berjurlen mle Mnpell ;1 eeneees

we Terguret I menemmati runell tersebut kerens disews dee
ri Penvaupst, spltsi telu zarene sgilksl perish ketemu dengen
TermpupLt I, keltanva nenceri rumal di fugul KXidul karena kone
treben rumerbaye kepods Jdengaupet sudeli NEWls § memmsaaasaa

Behuwp usehos wertel tergebuk berdiri “inepuprt sudrh bell -

PURLL = = = = o @ = = = = =
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rumeh tersebut, hanye saksi tidek tehu derd rleps Pengguget

membel inye pede tehun 1992 | e e ———

Menimbe ng, brhwe Terpuget I gune membuktiken kehersron

delilaiirldl stnpkalennys dimuke gideng telesh rnenge juken bukti-

bukti berube surstesurct yeltu ; - - -

1,

"otocony Suret Pemberitehuen “ejJek Ternuteng tshun 1308,--
1939 den tahun 1990 yeng diberi tende el } mmeemmccnsce——

Potocopy surct perjenjian kerje seam tenigel 20 Nopember -

1997 vanr diberi tande T-2 3 - - <
Totocopy tende terims dari Ny, INDPR- KISy NTI yntuk sowsa
rumeh di Jslen Sulswesi untuk bulan Nopember den Desember
1798 veny diberi tende Te3 L e b
Fotocony tands terima untuk sewe rumeh bulan Honember www-
1939 den bulen Desember 1989 yeng diberi tande Teld § mwie-
Fotncopy tende terims untuk sowa runeli bulen Nopember 1390
Arn bulen Desember 1990 yeng diberi tinde Tw5 ; ~eeccemee-
Fotocooy tende tevims untuk sewe rumeh untuit bulen Okto.
ker 1991 dan bulan Nopember 1091 yeng diberl tende T-6 g
Fotacapy tenda terime untuk sews ramsh untuk bulen Septeme
ber 19972, /seustus 1992, Jull 1992 diberl tande Te7 § eewa-
Fotocony tends terimes dari Ny. INDP, KISM/ wiNTI tenggal
IN0=12-1995, tenggal 30-11-1995 ¢en tenggal 51~10-1995 yang
Aiberi tenda T-8 ;

Fotocony kwitensi tende terims dri Ny, INDP: KISMAWNTT
12-10-1994, tanpggel 12-12.1994, tenppsl 11-11-1994 yeng
diberi tende T-9 3 e

10. Fotocony tende terime deri Ny. AI5H2%4WPL bulen 12 - 1596,

teneeal 30-11-1996 den tenggel 30-9=1%96 yeng diberl tane

de T=10 ! m~emccmmemc—— . i

11, Fotocony tenda terime deri Imdre ““smewentl bulen Desembere

197 = = mw e mm an
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1997, Jenueri 1998, bulen Oktober den Nopember 1997, bulen

o N fo 2o maYe o Ty 3 R $ sranend o r 7
foustes Aen Sootember 1937 yeny dibveri tonde Tedd j ~=e--

Fotscmny tepde terime dearl Ddre Klemewentl untur sewe -
rumen GICMR2BER 1934, bulan September 15923, bulzn / gustus

1227 vens diberl tovde TelZ § weecscececsca—. - =

13, Fotocery tonde lerime dord Tndre fdsnewenti untuk sewa -
rumall Dezonber 19358, Jenw.ri 199%, balin scoruard, sevel,

fpril 1333 deza bulen del; Jdurd den udl 1335 yang diperi

tancs Teld 3 S —— . ——— -

14, Fotocony cateten tertensgel 30-.11-17329 yong diberl tenda
B e e i
15, Fotocony tende Laylie desl Ny, Inore AQsnewsnti ueny se-
Jumieh Do, 1L,9G0,000,- lenppel H-l-124 yens diberd tend: e
Tam 150§ o i e o s e 18 e e 7 e e o
16, Fotocony weirjendien penzsenan ruach tinggel sembllen Lu-
len senhenoer 1994 venp dilbiorl zende Do ll | eesemvacaaaea.-
Meniahens, banwse suretesurat beruzo fotocopy Lervselut
dietes telieh aiberi moverai seoukupnyes sesusl dencén keteatuw
en nermcicralan dan teien puals diceocokken denpin surat-suret
eslinye. wviehl kerensn Liu depst diterime aecn dipertiabanglkon
untuk buekel cerpuszt Lo daston serkorvs tersebul | o ecsacaceecae-
Menimbang, behwe dlscmping bultl-Duihi Lorupg guraleee-
guret tersezot dlates yvear dicjukn olelt Terpuiet dinmuka 5l -
deng teisn pule didenger keteran en seovery Biksl, yeng ketee
rengennys cildergor dinuks cidang dieztes surpeh menurut care
pgemenya yung pcda pokoknys menerenpken sebepel berikut ¢ ==-

Seksi RIAITQ &l, TJC, PORIN § cwewsesoea-s 24

- Behwe sokol kenal dengen Penggugat den Terpuget I cedang --
denpen iergupat Ll saksi tidek kenel § e-ewemesccacscsmces-

- Behwe seksi denger derl lerpuget I keleu tempst Wwertelnye -

el dienbll « = o = = = = = = =
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meu diembil Penpgufet § =eeececccwsceccscaae—

- Pehwa seleleh aysh seaksl meninggel dunie temmct tersebut
sempet kosong lelu sueml Terpugat I minte tolong untuk di-
tempetl menjuel vengsit mie, lslu saksi menyuruh menghue
bungi nemilik rumsh tersebut, tetapi seksi tidak tehu ten-
teng llesepaks ten entere pemilik rumeh dengen suemi TergU=
ret I, kecuwli ibu scksi diberi gentl kunci berupe ueng se-

beser Rp. 1.500,000,- pada tahun 19733 ; -

- Behwe sewektu Terguget I memberi guntl kunci kepede Ibu ===

seksl Penggupet Jupe sudeh menemceti rumeh yeng discmping-

NY8 | =e—————— ————m——— ' ————————————— ———
- Behwe weltu eysh saksl menyewe rumeh tersebut tidek eds ——-—
perjenjlen mengenel waktunys, ecken tetapi komi ensk-znsknye
tidek biss menerusken hek sews stas rumeh tersebut § —ee—--
- Behwe rumah tersebut sckerang sudsh jodl Wwertel oleh Tergu-
ret I denren kongsl dengen Terpuset II den menurut Tergu -
get I behwe & sudeh minte izin kenede yeng punys benpunan H
Menianbeng, behwe pede tenegal 26 Juli 1999 Terrurst I
menyerthiwn kesimpulennys yeng isi den meksud selengkapnyr
depet dilihet den dibaca delem lampiran berite ecare persi-
dangen, sedeng untuk Penggupet tidck menyerehken kesimpulen
karene pade herl egldeng untuk ecar: penyerchen kesimpulan we-
Pengpurat tldek hedir § acecacaaeaao e s et i S e
Jenlmbeng, btehwa telk Pengguget neupun Terguget tidek
ckan mengejuken ape-zpa legl beilk buktl seksiesaksl maupun
bukti-bukti beruve suret-surat, kecurli kedus beleh pihak
yeni berperkere mohon putusen yeng secdil-zdilnys § wee—emee-
Henimbveny, behwe untuk mempersingket ureien delam pu-

tusen ini, cepela sesuetunye yong teleh terjedi dimuke si -

deng sebapelmona tercetet pzde berite acern pecerikssgen —wee-

Eerkamini---—-—-—--
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pericnra ind Qlimgory telah toorunt celuwrulmyn dolem putuson ind § e————

TRING DERTIDANCAN TUITA
DB TXIR ¢
Mendrbangy bohwa Terouset mengrjuben daoepsl yong poda pokolmyn —

nerpersoniken hrd-hal selrgad bardmg ¢ -

1, ol ocbelum terjedd Junl beld smbeore YISOV HARTRAN: dengen Pengiugaty
statun Pengouent dencon Tergynd I nomo=icin oebnced payom tonoh dan
bergunan mlik Yeosy Wordhenny Texguont 1 menampnti tonsh dem benunen
Jeng Lereloamat Jalon Suiawesd Tioe 4%y oedeuici.on Ceaouont nanermatl -
tunoli den bangunen yory: teralomat Jalom suisweni dios 39 Popurupn § —

2e Dolumy tonnh den Venguua yong 24beld Dige e dar Vaagy lordhong —
dbadapen Jiotarls iSldna Wiopuntd tertanamal 21 20wt wiber 1992

tink tecvmouic tench din Yargunm yong (iscwm oleh Termwint 1y oebadb
ooveltu terjadd Jual buli dengen Pengmugnt pihak Penjual Yeoey lnrdha-
Do tidil: pernah nEghadiagt clon nocberdtaliien ptopam mugipwesreh —
dengi Danpuced Ymintg status tonah dan brrvnoian Fidy Adocsa Teopu-
Gat I termelarty begitu jugn surntecures trn:h Jyong dijuel kepada Pang=
Suget dengon alcte Jugl beld Foe 38/0D/09/1972 tanial 21 Septenber -
1992, Mo imo Beyvinen Fo.225 mont vawr N0.113/1902 lues tonsh 226
novar persafly cedmug ik Guad bagaaads i GAoeus LYangget T dord
Yooy vordhona bernomor kohir 00002,02725/5T9 kias tonnh 32y Klop be-
ngunen 13y lotnk tanch de39y serto tansh don bongnon yrog dibeld ——
Pengrucat tercatet dangan alamat jolen Julswosd Koe3) Poourunn,y sodmy
yeng dipewn Terpugat I bernlonat di Jolen Sulewesi Noe41 Pocurunn § -
Henirbengy bahwe mencensi ekseped Texguont I soperti pada poin per—
torn don kedun tersobut diatpsy memuaut Majulis ndeinh t400k bernlacen -
wrbule diknbadlkan, scbab eksepsd terscbud mdol. joles nerymngiut palolk —
perkaxny yung terhugn cleon dipertimbencken borsene—sama dengon palolk —
Pexknre tersebuty sobed wntuk menentulian spokeh tenh don bancwnen yong di-
smmmt!ﬂd&mmtmmmemdibdiPmt-
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dari Yesoy Vordhann pede tancenl 21 Septambor 1992 tentunyn Majelis ter—
lebih dnlulu meneliti dnlil=dalil den Wicti=tuictd serte saksd-saknd yeng
diajulenn oleh parn pihek dimic sidongy solain itu eepsi yeng dinjukmn
Tergugnt I tersetut dintasy hanynleh merupsken eksepsi/bentshen, uon =
Suatu disepol yeng merupninn kewenmmgsn Pengndilsn Negeri untuk memerilna
dan pangadilinyry dirgna oleh Prof, Joepcroy fle dolan bulamyn " Hhiam A=
carn Perdnta Pangndilan Fogerd ® yong mandesaricoan pada pasal 136 HIR =
otou paanl 162 R0 pmangntakon bahwn dopepal yang seldrenye hendek dinjulmn
oleh Tergugety tidek boleh dimpjuknn dmn ditimbeng satu persatuy kecuali
yong mengenad tidnk beriumsanyn Heldn, serun dwepsd horus dimojuken, di=
Da‘ﬂm&mdimbmnmmdampdmkpm, olech karens itu
cgopad yang diphukon oleh Tarmugat I terpetaut dirtrsy korens ‘don me=
nyengiart korpotensl Pengndilon Negerdy meln cksepsd torselut diantas havup—
leh dinyoteken ditolaky schingn dongen dandidan Majelis salanjutiyn oken
mmmbmwmmimwiaiﬁanmamipdmkpeﬁmtmhﬂ;
DALMY PRCVIST &
lieninbengy batwn Panggugnt meohon sonr Pencedilan melnksonnian si-
te Jerdnan ntos borong ohyed: sangkete beserta ternng bergornk Yong edn di-
delemmyey domildan jugn tansh / bengumen mumoh yoang torlotak @4 Jolan Apel
Del Yoa 10 Pertmohen Dugul Fermed Kotoredyn Poourum §
Henirbangy belnm tuntuten Pengmuget agnr Pencedilen melnksonclen si-
to Jaminon ctes berang olydck sencketa besertn bernry; bergarnk yong nda di-
delermyn don bengunen runph yong terletak @4 Jalan Apodl Dol Noe 10 Parue
mohan Dugul Permed Kotaradyn Pasurusns memaut Medelis adelsh merupalon
tuntutan yang songat berletdhan, sebad tuntuton Pengrugnt dnlan Provisi
teroebut hoyn memipakan putuann selny padahal permchonon pitn jomdnen =
untl: ddkatullcon tidek perlu dengan putuscn calay totopl pudnh culap de-

noen mencounalom Penetopen snja don Penotopen Sdta Jardnan terachut harus
dipertimbongizan keabscharmyn dolenm outussn olchiry Witen delan putusan =—
00lay epelngl percohonan wntul: meleksnnnlzem sito Jomdnan texhedep obyeo-
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| ,ﬁc:)(;:cta besertn berong borgernic yang ndo dddalernyp don tonph perdn bee
nomen meeh ung telotols AL Jelom Apal DL los 10 Perurehen Dugud Per-
nod otaardyn Pasumurn Jusn ddexhernion delaem palwik perirrng nofan kroenn
pexnchenen Pengpugnt texsebut Mlutas telsh A4lnkwanalen oleh Panomiilen
Regeri Provrurn peda toncenl 96 April 1999, mekn Yenetapan soh tidalmys
sita Jominen yeng talah Adlnkesnaican terweltd akan AApulia boarente-teoe
dengex: polak pertmtu &olom putusmy glddr. Duop dalam putusan selay oo=
hingen dongon demdlden tuntuten provied Pencpugnt torsetut leruoloh dde
nyotelian ditolal 3
DALAN PCECE RITHALA ¢
Henimbengy belwn mokoud don tQjum Gt M D aiogecad adnloh oopor=
ti terpchut dintas y o

Hendrtesng, Lhvn yong nedoedd sobob Sa'xdnyn pedoan anteys Pang=
gugmt dancen parn Terpuenty dimana Pencyaent Dapdalillen yong pedn paliok=
Wn pebofied tordlaut @

= Tnlom peén taraond 21 Septonbar 1072 Fmosuony Selon raixdd icnhah se=
locs 220 woten porseed ‘Ueparta bonguni jong texdird ddatoztyn yong tere
lotnk didesn Trojongs Xeocanaten Gecingrejoy Feluandyt Camuum, Surat
Wvr He, 123/3900 dengnn ohite el bell T0420/90407/1992 Lupodn Yooy~

Vordiena devgon status tonsh llok ma Sengunan Hoe 259 $ e

= Delnm pextdfilng Fali Qune, Nenamar Noe 200 beruorhh oomjedd merbiLilgt
Fnl: Cure Bemgvman Nos 427 dedldan Jugn lunn tanglaym dord 2026 metar—
neveort pendedd 170 meter pernogi knrena peleboron Jrlehn Seolnino-ilatia

perued puret daw tongrol 25 Jwwead 1995 NolW04/1005 3

= Dol pedn terynal 26 Dosonbor 1998, scatdlilint Iinl: Cuma Danowwon Nonoy
437 berulch nenjodd cortifiint Nak 1414k Nomor 1042 )

—Dnlnm scbelun tomel don Muneh Serpbus Qtetns didbell olah Fawzignt oa-

leh prtu begdem dodi mameh derpeint dtapatl Tcrouget I lmronn ddpowm
Sorl Toamy Vordhonny demilden pule helnym sotalal: frngh den barcunen -
bereldh menjedi hok mdldle Pengovpnty Taaguont 1 tctep manepatd ey

[Ty y G R e e
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care sewe sebessr Rp, 7.500,- setiep bulene sompail bulsn

Pebruari 1995, bulen Meret 1995 ueng sewé sebéqar ey

tp, 16,660,- sempei bulen Desember 1996, den mulai bulen
Jenusri 1997 ueng sews sebeser 'p, 15.000,- hingge bulan
Jenueri 1998, den sejak bulen Pebrucri 17998 ueng sewé Se=
tisp bulen menjedi Rp. 25,000,- hingga Nopeinber 1998, se-

dengkan muiel bulen Desember 1978 Pengguget menghentiken

sewe=menyewe tersebut kerene i ==- - =

- Fumeh tersebut sénget dibutuhken oleh Pengguget § -—--

- Jerguret I teleh mempunyei rumeh gendiri den teleh pine-

di¢h kerumehnye sendiri g
- Terpuget I teleh menyeleh guntkan fungsi rumeh menjedi

tempet useha wertel, tenpe izin deri Penpguret selaku

pemilik rumeh e —m e ————— e ————
- Teryuget I teleh menyeweken kembell den etou memindabe
ken hek penghunien etes rumeh ying disewanya kepéds =-
Terruget II tenpe terlebih dohulu minte izin kepede ==

Pengguret sebegei pemilik seh § === it L

- Fehwa 2engpuret beru peds tenggel 5 Desember 1998 me=
ngetihul kelsu Terpuget I membuks usches vwertel dengen
meny guneken setu beglen yumeh milik Pengpurst yeng di-
sews Terruget I tersebut, din “enpgupet beruleng kalil
mengingatken kepeda Terpuget I eper supeye usche wertel
tersebut tidek diterusken eken tetipl Terrugét I tidek

meng indehkennys § - - o i e e

Menimbeng, behwe Tergpuget I mendi:lilken yeng pace
pokoknye mengeteken sebegel berikul 3 ===--—=—=ss-=seess
- tohwe tensh den bengunen yeng dibell Penpguset derd

fessy werdhene dihedepen Noteris tenpgel -1 Sceptember

1992 selues 2-6 meter nersepil ikk lune Fengunen Nomor-

R
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diterimeg | ===mececcemcccecee————— e e 0 i R

- Bahwe tidek bener Tergugest I menyelsh guneken teneh

den benpunen yeng ditempeti Terpuget I menjediken se-
begel Usehe wertel tenpe izia lebih dehulu derdi Peng-
guget welaunun izin tersebut henye secera lisen, se-
beb selah setu syeret izin mendiriken Lertel herus ade
izin deri pemilik teneh/rumeh, sedeng keberedesn Tergu-
rat II edslsh sebegel penyedia perlengkspen wertel se-
J& buken sebegil penyewe § —=ee~cem~ececccccco——cco=- —
“enimbeng, behwe peda kenyectecnnye pupeten Perig f U=
rat dissngkel kebenersnnys oleh Terpugat I, sehingge de-
ngen demikien menjedi kewejiben begl Pengguget untuk mem-
buktiken kebensren deleil-delil gugetenny: tersebut j; --
Menlmbeng, behwe Pengguget didelem menguatken dan
membuktiken kebeneren delil-delil guretennys don deldle-
drelil sengkelennye delam gugeten rekonpensi, dimuke sideang
telehLbuhti—bukti berupa suret-surat yeng diberi tenda
P-1, P-2? den P-3 seperti tersebut dirtes den teleh pule
didenger ketercngen 2 (due) breng seksl dimuke sldeng se-

perti tersebut distes ; - .

Menimbeng, bohwe Terguget I Juge didelam menguetken
den membuktiken kebeneren delil-delil sengkelennys delem
“onpensi den delem Rekonpensi, dimuke sideng teleh menye-
rehken bukti-bukti berupa surtt-surot yeng diberi tandes
T-1 sempel dengen =16 seperti tersebut dietes, den te-
lah pule didenger keterangén seoreng sc ksinys scpertl --
tersebut distas, sedeng Terpuget II weleupun teleh di -
penrpil secera seh tidek deteng menghe dap den Jjuge tidek
menyuruh wekilnye yeng sch untuk mewsrkili dimuke sideong,
sehinrpe Terruget II dlenggep teleh melep: sken heknye - -

untuk membels = = = = = = &
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untuk membels kepentingennye delem perkere tersebut ;3 -

Yenimbenr, behwea sebelum sempei nede penilalen --

bukti-bukti den keterengan scksile-seksl tersebut dietes,
delem hubungennye dengen petitum gugaten, melo plhak Penge
fpuret terlebih dehulu membuktiken hal-hel sebagei berikut i
"1, /pekeh teneh den benpunan yeng disewe Terguget I derd
Yessy wardhene termesuk tensn den bengunsn yeng dibell
Penppuget derl Yessy werdene peda tonggel 21 September
1592 dihedepan Noteris Lrline widJjejenti, SH dengen
akte Jual bell No, 38/GD.09/1992 eteu tidek termesuk
., /pekech taneh dan benpunen/obyek sengkete yeng ditempeti
Terpuget I teleh berubeh fungsi yeitu deri rureh tinge
gel menjedl tempst usehe Vertel steu tidek § —-—e—eem-
“Menimbeng, behwe tenteng ed 1, epekeh tensh den be-
niunen yeng disews Terguget I derl Yessy werdheneg terma-
suk tenegh den bengunan yeng, dibell Pengpuget derli Yeesy -
verdheme pede tenggel 21 September 1392 dengon skte Hote-
rlis No, 33/GD,09/1932 etiu tidek termesuk eken dipertime

bengkan § - - - -

- Behwe berdaserkgn buktl P=2 menJelesken behwo pedé he-
ri Senin tenggel 21 September 1992 teleh terjedi Jusl-
bell sebideng tensh Hekw CGune Hengunen No, #55, Suret
Ukur No. 111/1984, selues 226 meter persegl dengen be-
Leembrtoonys 8daleh §| me—eeccaccccccacccccaccccc -
sebeleh Utere 3 teneh negore bekas 5,120 § =mem—e—e—--

sebeleh Timur ; teneh negare bekes 0,175 | ~w—meeewew--

sebelel Seleten : Jelen Reye . e

sebeleh Beret 1 Jelen Sulewesi —— =
den tzneh tersebut distes berdeserken buktl Pel di —--

tingketiren hek kepemilikennye deri Hek Cune DBengunen

menjedl « « = = = = = = =
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menjedi Hek ilik, nsmun luesnye tinggel 170 meter per-

sepl kerene sebeglien diguneken untuk peleberen Jjélan, =
den terhcdep bukti P=l din P=2 tersebut dlatas tidek

disenrkel oleh Terguet I § —===-- -

Eehvwe welaupun dalem eksepsl Terpuget I mendslilken ke-
lou tendh den benpunsn yeng disewe Terpupet I kKepedf —w-
Yessy Werdhene tidek termesuk teneh den benpunen yeng di
bell Penpguget kepede Yessy Wwerdhene pace tenepgsl 21 Sep-
tember 1392, eken tetapi delam Jawzbennye delem pokok -
perkere den duplik sertas kesimpulen Tergupat I sudah me-
nrekul kelau teneh den benrunen yeng disewe Tergupet I
kepads Yessy Wardhsna sudah berelih menjedi milik Peng -
gurpet kerene Juel bell, nemun Terguget I tetep bertehan
bohwe Juel belil entare Pengpuset dengen Yessy wardhéne
ctes teneh dan bengunenysng citempeti (disewe) Terguget I
kepide Yessy werdhane tidek menghepusken hek sewe Tergu-
get I etas tenah den benpunen denpeén edenys Juel bell -

rntera Penggupet dengen Yessy herdhene etes teneh den bee

ngunen tersebut -tk --
Behwe Terpupet I mengckul keleu sejek Jenuari 1393 mem-

boyer sewe etes tensh den bengunen tersebut kepeda Peng=-
puget, bshken setiep tshunnys Pengguret mensikken ueng

sews den Tergugat I tidek berkebersten, bahken terskhir
Penppupet menaikken ueng sewe menjedi Rp, 25,000,- lalu
fip, 45,000,- tiep bulennys, desn Terpuget I setujul ne-

mun wektu Terguget hendak membeyer ueng sewe Rp,045,000,-
tisp bulsen, Pengguget menolek menerime dengen slasen ti-
de¥ mesuk skal sehingge Terpuget I menitipken ueng sews
tersebut sebsgal konsonyesl keosde Pengedilen Negerl Pe-

suruan sempail bulen Jull 1939 S

- BOhWE =@ afe « = = -
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- Dehwe dengpen adanye Penggupet sejek 1993 meneikken ——eew
Ueng sevwa ates tench dan bengunen yeng ditempeti Tergu=
et I setisp tehunnye sempei dengan 1998 den sebeliknya
Terpuget I sejek Januari 1993 membeyar sewe rumeh kepeda
Pengguget setizp bulen sampai tehun 1993 den deolem tehun
1999 ueng sewe Terguget I dititipkan ke Pengedilen Nege-

ri Pesuruen kerens cengruret sudeh tidek meu menerimg - .

ueng scwe etask teneh dan rumeh yeng ditempeti Terpugst I

padahel sebelumnya Terguget I membeyer sewe teneh den --
bengunen yeng ditempetinye kepede Yessy werdhena, hel --
ini menunjukken keley Yerpupet I mengukui kelsu pemilik
tench den bengunen yeng ie tempeti (ie sewe) deri —ee-—-
Yessy werdhens sudeh menjadl milik Peng gugbt dan buken -
lagl milik Yessy Vwerdhens ; e e e e mc——————
fienimbeng, bsahwe berdesarien pertimbengen tersebut
dicrtes, 'ejelis berpendspet bshwe tench den bangunen yeng
dlsews Terguget I kepede Yessy werdhene edeleh terme suk
tineh den bengpunan yeng dibeki Penppuget deri Yessy Vere
dhene pade tmnpgel 71 September 1997 dengen skte Juel beld
Hoe 38/00.09/1992 § anmawasmcnmmmman s o ————————————
Yenimbeng, behwe tenteng ed, 7, epekeh teneh don bee
ngunen (obyek tengkets) yeng ditempati Terpurat I telch
berubea funpsi yettu deri tempet tinggel menjadl Usehe —--
rértel, Majelils ekan mempertinbon; ken scbeged berikut s -~
~ Buhwe berdsserkan Jewsben Teryupet I den keterenien —ee-
stkel-si ksl serte bukti T-2 telen terbukti kuleu tench
LEn bengu-en Yeng<sdisewe Terfgusct I beik Pede velty se-
belum menjedi milik Penggugat meupun seteleh menjedi —--
milik Pengpuget, Terguget I menempeti tensh den benpunen

sebapel tempet tingpel sembil Juelen EYEM goreng den —--

DENEBIL BI€ w w wiw = o o o -

-
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pengsit mle, secherong sudeh menjedl usehe wertel, epekeh

sudeh dupet diertikan beroboh fungsi ¢teu tidek, mesih -

perlu dipertimbengkan ; == e N

- Bahwe sewsktu Terpuget I mesin menjuel eyem goreng den
nengsit mie Tergugst I tetep tinggel ditempet tersebut,
tetanl seteleh tempet tersebut menjedi kertel Tergupat I
sudeh tldak tinggel ditempst tersebut, Terpuget I pindeh
ke Jelen /pel D,1 No, 10 Perumehen bugul “ermei Pasuruen,
tentunya kerena tempet tersebut henye berukuren 28 meter
nersegi, yeng sudeh diseketesckot dean usehe VWertel tere
gcbut herusg berlenpgsung sccere terus mencrus sclema 24 -
Jem, Jeles sudeh tidele mungkin legl untuk ditempeti se-
bereimens helnye rumeh tempet tinggel ; demikien pulg ~-
helnye ueahe vertel tentu mempunyal izin tersendiri ber-
beda dengsn 1zin usechn tyam roreng den penpsit mie § —a-

Menimbang, behwe berdeserion sepels vertimbengen ter-
sebut diates, Majelis bervend:pat tehwsr teneh dan bengunan

(obyek sengkete) yeng disews Tergupet I deri ®enggupet sue

deh berubsh fungsi yeitu deri rumeh tingrel menjedi uesahe

EBTLEL § SRS —-— ————— - -
Menimbeng, bechwe berdaserien Pule se;cle pertimieng ene
pertimbengen tersebut distas, "ajelis bervendepst bihwe —-
Zen; gupet teleh berhesil wembuktiken kebeneren delil-delil
pokok gpugetennya, sehingge dengen demikien Msjelis selenjut-
nye ekan mempertimbengken delilecdslil stngkalen den bukti-
bukti serts keteransen seksiyeng die juken oleh Tergupet
dimuke sideng sebagel berikut P e e ————
Jenimbeng, bahwa menpeni 4 dolil senpkelen Terpupet I
yeng menreteken tehwa tsneh den benpunen yeny disewt Ter;u-
rat kenede Yessy Uardhene tidelklel termesuk tinch den —=--

} . N e - - - e R -
MENUTUNEN - - =
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bengunen yeng dibell Pengguget kepeds Yessy werdhéna pee
de tenpgel 21 September 1992 kerene teneh den benpunen
yeng dibell Pengguget terletek di Jelen Sulewesi No, 39
seluess 726 meter persegl suret ukur No, 111/1934L stetus
fsnzh Hele Cune Bengunen, sedeng yeng dicewe Tergugst I
tevlelek di Jolan Sulewesi No, 4l Nomor kohir Q007,02725/
£77 kles teneh 37, kles benguaen l, letik tensh d,39 ===
tidek pmerlu dipertimbengken lebin lenjut, sebeb delil
Terrupet 1 tersecbut dietes pade ckhirnye beik delem Je=
wihén pokok perkera den duplik serte kesimpulannye menga
kul kolou toneh den bsngunen yang disewe TZepguiet I kepe-
do Yessy werdhene teleh dijusl Yessy Werdhene kepede =we-
Penreuret pude tenggel 21 september 1992 dengen ekte Juel
vell No, 38/CD,09/1992, uvalagl buktl yens dizjuken Ter-
ruret I untuk mencukung delil s:ngkelasnnye terscbut yeitu
bukti Tel yeng henye merupeken buktl penetioen peJek buni
drn bengunen, buken merupeken buktl kepemiliken ztes tenegh
den bengunen terscbut, schingge dengen demikien delil seng-
kiélen Terrupet I tersebut diates herus dikesempingken § -
fenimbeng, behwe mengeneil dilil sengkalan Terguget I
yeng mengeteken behwe entere penyewe scbelum Terpupet I -
( ®ertojoyo) dengen nemilik rumsh Yessy kwiérchene teloh we-
terJjaedi perJjénjien behwe sewe-menyewe ber:ilchir epeblle -.
nenvewt. teleh memberitehulin behws sewe menyewe dihentikkin
¢tou telah meningrpel dunie, den cpebile oenghentien sewn-
menyewe ¢llekukin oleh pemillk tineh den benpunen, meke
pemilik teneh den banpunen menipenti keruglan den perjine
Jien tersebut ientu ¢ ken berleku kenwde Terpugst I yong,
teleh melenjutken penyewe perteme, delil Jerguget I terw
sebut diates menurut wjelis tidek beri lesen untuk dike-

bulkel = = = = = = - =
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bulken sebab tidek setu buktipun veng disjukan olch
Terpuget I yeng menunjukken keleu dizntere PENYEWE m=mmme= -
perteme { dertodjojo) dengan Yesmy Larchens cce dibuatken
serdenjlen balk perjenjlen lisen meupun pel jenjivn ter=
tulls, ¢oelegl penghentien sewek=menyewe dilakuken oleh
Tuprouget disebebken ierguget I teleh merobsh fungsi
runeh tersebut menjedi uzske Wwertel dengen beker jc seme
cergen Terpupst 1I sebzralrons delemw buktl Te? tenve tere
leblih dehulu minte izin/nersciujuan oemilik rumeh yaitu
fenppuret, sehingre denpan demlkian nule sinpkelen Tere
suret I tersebut cletes herus pule clkesempingken ; ———e-
fenimbeng, behwe mengencd songkelen VEND METIFL Liw
ken beheg gesuel utusin dehkemeh . gung 01 No, 32 W sipf
1952 tenrpel 4 Zetrucri 1952 den pesel 1579 Ak Zerde ta,
Lenwe puretean untuk menshnent ien SCwWe=n0nyews Delkeren; sn
Ltes alesen untuk divekel senditi, herus dinyatelen hahwa
fursten tersebut tidak denat diterims kecusli k%alsu tow

ieh diverJjenjiken, menurut ‘wjelis delil stngkolan Tel-
rugst I tersebut distes tidik berolesenn untuk cikabulken,
sebeb sebapeimene teloh dizsertiombsnglen dinmule bohwe a7..
leh gctu zlasan enprufet menghentiken SE W DZITVEWE UEw-
neh den venpunen milik nreupct dengen Terguget 1 teleah
menysleh guneken fungsi rumeh mendedl tempet usihe Virs
tel tenoe 1zin deri Zencrurct seleku pemilil: Tuneh buow

ken hanyﬂzf%nrguuct hends ' mengeuneken senddrd rusch Ler.
sebut, dimens delll 2nrpurst yinme menys tolran bebw lerri-
ret [ teleh menyel:inuncken fungal vuwh mendedd ussng
virtel tends lzla drrl 2enp 2uint seleled 2omildl ramch
teleh Lerhesll dibulitiken kebensrennys oleh Jenygups i,
gelédn 1tu denpren berleluny: Jnd. ne- Jnd: ag, NoJh tehun @

1998 = - = = -~ =« - < s

—
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) - / !;y'QE dongen sandirinys pasel 1579 KUl Pexdatn donn putussn §ohloaral roag

- I ternebut sudnh tidnk relevm logh Wt Adtercpkon Ladkn Lasus peng =

hentien sewnenyewn, sebad sudsh adn ketarbuan hulam yong berloou wntuk
nengatur tentong soup—neyown runch yodtu Undeng-Undongs Fomor 2 tohun =
1992 jo. Pernturan Pomerintah Fo. 44 / 1994, sebing s dengnn demikion dpe
i s\z.:.ng!:ulm Tergugat I tcrsetut diatas hatus pula dikenorpingean § ——
Hendrbansy bahwe dnlil songknlon Tergugat 1  yong neryetalzan balovm
Terpugnt I tidakbmartelnhmmyunhzmakmtmahdmlxmwmmdi-
topotd (ol senglieta) menjoddkan sobegad uscha Vnrtel tanpn izdin lobih
dalndu deyd Pencpugat sebogal pamdlik, sobod sddronyn tidek nde izin wa-
lapun hanye izin secara lisan dnrd Fanggugat cobaged pemdlik bengunen,
oebab soleh eatu ayaret nendirdlen vosha fartel horus odn 4zin dard pemde
1ik bongunony Jugn memmut Mojelis tidek dernlacon wituk dllnbulken, se-
bob badk Wicti surnt-purad Boupam sokol yong disjucon oleh Terguont I di~
mikn sideng tidak satu uctipn Jong mammnduidon kolau vechs Voxrtel Tep=
cuent I den Tergugnt IT sobelumyn tolah mendopat isin/persetujuan Peng-
Suget sebesnd pemdlik rumaly/benqunon, keounli yong terbuictd kolou Tergu=
got I pnerpatd tanch don bengmnm (obye: eegkota) honya sobagnd termat
¥ingpnl sanbil menjual aynm goreng den pengeit mde buken voaba Vertel, so-
ounl Leterongon saicnd Texpwsnt T smendiyd yang mengntokmn pewnktu synh snlo-
oi merdnoprl dumin purand Texgugot I minta tolang sore pliol wntulk menempati
Tumek termebut wntuk éitempnti wituic nenjurl oyom gorengy dan keanyntoamgmn
sclamn Terpugnt I noneepntl gk terpebut scmbdl menjurl cyon goreng dmn
rengnit mie tidck keberntany bteru setelsh Terguont I bekerjn sore dangen
Terguget I membulm uscha Wartel Pengguget mernse keberetan dengon nlomen
teleh merubeh fingsd rurch sebogad terpat tingral mendndi umaha Vertely, —
den koberntan Pengruget tersebut dotes teloh dnpat membuktikon kaleu Ter—
dugat I telah menyrdaehguncken fungsd rureh nonjedi usche Vartel tarpa izin
dnnpaﬂlikzmnh,admmadmgmdmﬂdmdnlncmatalmejz
teroetut ddntes horus puln dikesorpingon

Hendrbong = = - -
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g Herdnbengy Lolnm pelein dolil=delil Terguent I tersebut dntas Jum
AU ‘ porlu dipertimbongkmn dalil Terqucnt yeng ledn yong nenyotalre bahwn ber-
dasexiien peacl 1576, 1577 dan pasal 1578 KUIl Pexdnte im mutuosn Mahleamah
Agang RI Noe492/1952 tongonl 3 Mexot 1955 menyntelon belwa il tald tddsls
reteorhlson / nenchapusken sewn-tenyewny lojells nlaon nerpertinbongdeon pe-
begnd berdlaut o o
= Dolwvn pclagrimonn taloh dperticbanzien dmdm halim 44000 patt: dcti=
P el remndudon el odn perdendien steu lionepiooter bedk paye=
W scbalun Tergugnt I mopun Tarpugat T sanddsd lopody. Fellild monk/
bangunen Yenoy lVendhgna loelm sewn naycwr Bernlddy Jike penyoum telsh
nenberd tolvken sown nayrews Alhentiien st zipoygyewn teloh meningsal

Guiday kovwldd yong texingfsid lalau papain scbalte Mormyet T kerym dd-
tepntd mrah den bangwen torneluly piisig Tt T fArcrvdAne penem=
Petl ruroh/bregumnan tersekit Jign ddaui um wetrie Frlan pen ceveng dan
pengnit rdeg
= Lomilden pule telul toxudctd Yelnv e/ bongunen jyg Llosae Terguyat 1

lefpads gozztietn) aude) Sk Taes AlZediRen Somet $posd korava teleh
remjedd usoha Vartel dnn usabns Vegdel tezwitard Terged I 4eleh menyoe
Jok Terqugnt 10 wntuc mondiviom wenhe Unrtel tevseliud teapn sobelumyn
mnte, fzin hopeda Tongouget sebaged perdlik Trmh,/ Lnown § e—
= delmn vonvpuntlon cevernenycae smiy ks steh Penmet selaku e
Sk vimer, Weguren Blan cantaeets i tor ot membutuhkan rumeh/
bongamen tergelnrt alan totopd Jrrenr. Tens et T Lelel nagrlol. pmnln
furvni yeeh tergsbut nendedd tamot usche Vertel roalagd mecadok oremg
lrin (Tervauzat I1) 4art rengunned/ nengpuickon Manh Payzigat terschut
by webagetalnen Pangravmt aalpiog pedll: ranch dmn tertulctd potalsh

Taneh Jodi usahs Wertel Terpugnt I sercdrd tlucie tdnconl dirumph terpe=

buty tidel: pepertd wnistu Tarcuget 1 oyzedl jurden opom gorang dmm pang=

0% e in weal 43t tngonl davmnh tevaciud g

= Dokmn davra vindalmym Terguget 1 dard Chycl Swylzote bo Joden el -

T\l" ‘:'I ‘!E—---—a--n-
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Del Ji0e 10 Femuelin Mg Toreod Feoawen oom rengediion olyd sange
keto pcbogrd terpnt tusohe Joxtaly  deanuget 1 ocudnh depat dilmntalan
t1dck: natesluen logl obyd: oancAzede tesoctut oconced tomnt tingorl,

Pocohol pobelurmym Yermuent I menyevn rureh Sosuclid derdl Yeooy Usrdiire

ha hanynleh sebocrd terpet tincgel i

< 2obare dzvepn berlekanyn Undmn-Undeng Yios 4 tolam 1992 jo Pernturmn DPeo-

nerintah Yomox 44 4alnn 1994y 1ol dancrn seuldadiye el 1576, pansl

1577 d&rn sensd 1578 wim Ferdrte tldal doontl 17t Adlter ol delom pers

lorn, tornolnt g

Uendnbongy Imbun hosvioooican pertictoneen torsotul dint wwoy molon do-

111 conglznlan Tercucet I yrne payntelon bolnm Jusl beld $4drd: ol meme-

Sulln/menvhepudleen sowe-negern odsloh t4dnlc bernlosen wuntule ¢dlerlnllzon,

cunca dognn dedlden nlil terpcbut Linrug dkzeoorpingoam 3
Herdrbang, balvm derd drlid-cnlsi e bulili=-lidctd yong doJuem —

olah Texgucnt I ternelaut lotns tidw: pathyan Jong Aopat melemohlien dalile

€oiil Qon icti-tidctd Jyong ddmejulza oloh Pogouenty oldi Ierens ditu Ter-
&oant $4dnk: dnpet menbleiilan dalil-dn1il corskelromyn yong nanyatolan -
belixm Jual beli tdonik nehimudlon cowmronyevn dom unclin tertal tidoklah

Berobel: fngol mmeh sobagrl tamat Uselin ¥
Nerdrbane, metolph Hnjelie mermerticbmyion seceln sesuntunyn beilk
dnlil=dnlil den buichi-deacrs reng dejuican Fangougat dalil=dnldl naupun
bulitd=bulcii yeng Unjuken oleh Tergugnt Iy mokn Fojelis berpendnpat bohe
2 A0)A1~dn) 41 drn Wdcti=tuctd yong dajuicen oleh Pengrugnt adalah 1ebdh
lunt dead pada Grlil—dnlil Con Wictd-trictd yeng dinjun oleh Tergugnt,
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