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MOTTO

“Jangan menjanjikan sesuatu yang tidak dapat anda lakukan,
tetapi sekali berjanfi usahakanlah dengan sungguh-sungguh

untuk menepati janji anda”.

(Surendra Patel)

Keman |. Habien, Rangkaian Seribu kata-kata mutiara, 2003 35
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RINGKASAN

Skripst 1m  berjudul PELAKSANAAN PENYELESAIAN KREDIT
MACET KPR PT BANK TABUNGAN NEGARA (PERSERQ) CABANG
JEMBER OLEH KANTOR PELAYANAN PIUTANG DAN LELANG
NEGARA (KPZLN) JEMBER, dengan latar belakang P T Bank Tabungan Negara
(persern) sebaga salah satu Bank pemerintah yang membenkan kredit berupa
Kredit Pemilikan Rumah. Untuk mendapatkan Kredit Pemilikan Rumah dari P.T
Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember harus ada svarat-svarat yang
harus dipenuhi. P.T Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember dalam
memberikan kredit menginginkan adanva jaminan guna adanya pembayvaran
kredit oleh debitur dikemudian han. Adanya jaminan sebagai salah satu faktor
penting tang harus dipenuli dalam pembenan kredit, hal im bertujuan untuk
menekan resiko kerugian Bank ketika suatu kredit dinyatakan macet

Permasalahan yang akan dibahas dan dikaj) dalam penulisan sknpsi i
adalah mengenar pelaksannan penvelesaian kredit macet KPR-BTN Cabang
Jember oleh KP2LN Jember, Pelaksanaan Lelang oleh Kantor Pelayanan Piutang
dan Lelang Negara (KP2LN) Jember dan Kendala-kendala yvang dihadapi dalam
pelelangan benda jaminan KPR-BTN,

Metodologt penulisan skripsi i1 menggunakan Studi Kepustakaan dan
Metode Penelitian Lapangan. Sumber data yang digunakan sebagai penunjang
penubisan skripsi ini adalah Sumber Data Primer dan Sumber Data Sckunder.
. Metode Pendekatan dalam analisa menggunakan Metode Deskniptif Kualitatif

Penyelesaian kredit macet pada P.T. Bank Tabungan Negara (persero)
cabang Jember dapat disclesaikan secara intern. Apabila penyelesaian intern tdak
berhasil, maka kredit macet tersebut diserahkan ke KP2LN Jember. Upaya-upaya
yang dilakukan oleh KP2LN adalah dengan cara Pernyataan Bersama, Sural
Paksa, Pensitaan, dan Pelelangan. Pelaksanaan Lelang oleh KP2IN diumumkan
melalut selebaran dan melalui surat kabar Penjualan barang Lelang dilakukan di
muka umum dengan melakukan penawaran harga Lelang secara tertulis, lisan

dan tertulis dilanjutkan secara lisan, Dalam pelaksanaan Lelang KP2LN sering

xn
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mengalami  kendala-kendala antara  lain:  Persepsi  masvarakat (image),
Pengosongan rumah, dan kondisi barang jamman. KP2LN sebagai lembaga
Pengurusan Piutang Negara scharusnya lebih cepat dalam melayani Pengurusan
Piutang Negara karena hal imi berkaitan dengan waktu dan biaya dan pthak Bank
sendiri, dan sebelum melakukan Pelelangan KP2LN, seharusnya memberi teguran
terlebith dahulu kepada debitur (pemilik rumah) umtuk mengosongkan rumahnya

agar tidak terjadi kendala dalam pelaksanaan Pelelangan

X1t
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L. PENDAHULUAN T

1.1 Latar Belakang Permasalahan

Dalam rangka menggiatkan pembangunan bidang perekonomian, salah
satu faktor yang sangat berpengaruh adalah faktor pembiayaan. Adapun sumber
dari pembiayaan ini dapat diperoleh antara lain melalui Bank dengan mengajukan
permohonan kredit. Kegiatan pembenan kredit ini mempunyai resiko, untuk itu
sebelum memberikan kredit, Bank melakukan kegiatan anahisis terhedap segala
aspek yang berkaitan dengan kepercayaan dan kemampuan pihak debitur untuk
melaksanakan kewajibannya sesuai dengan isi perjanjian kredit, sebaga
pelaksanaan asas prodencial banking atau prinsip kehati-hatian yaitu melakukan
analisa atau lebih dikenal dengan The five ¢'s of credit analysts yang meliputy;

|. Character yaitu menunju!;kan kemungkinan dan debitur secara jujur untuk
memenuhi kewajibannya

2. Capacity merupakan pendapat subyektif mengenar kemampuan dan
debitur untuk mengembangkan usahanya berdasarkan record dimasa lalu

3. Capital atau modal diukur dan posisi finansial perusahaan secara umum,
dimana tidak hanya dilihat dar besar kecilnya modal perusahaan tersebut,
tetapi juga bagaimana distribusi dari modal tersebut ditempatkan oleh
pengusaha,

4. Collateral berarti jaminan, dimana hal im diperhitungkan paling akhir
yang bilamana masih terdapat kesangsian mengenal empat hal lainnya
maka si pemohon kredit diminta untuk menyerahkan jaminan

5. Condition vaitu kondisi ekononi secara umum yang mungkin mempunyai
mempunyai  efek  terhadap kemampuan  kredit  dalam  memenuhi
kewajibannya,

Untuk mendapatkan Kredit Pemilikan Rumah dan P'T Bank Tabungan
Negara (persero) cabang Jember muka ada beberapa persyaratan yang harus
dipenuhi oleh debitur, antara lain. .

1. Kartu Tanda Penduduk (KTP)

2. Surat Nikah (bagi vang sudah kawin)
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=

Kartu Keluarga
Kewarganegaraan (WNI)
Surat Keterangan ganti nama
Perincian Gaji
NPWPD/NPWPN

SILUP

Rekenmng Koran

10, Foto

Secara umum untuk mengurang resiko dalam pemberian kredit, maka P.T

£ o N o o= W

Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember mengutamakan faktor jaminan
yang diberikan debitur. Mengenai jaminan yang harus diberikan olen debitur
kepada P.T Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember adalah jaminan
kebendaan yang berupa Sertifikat Hak Guna Bangunan atas tanah dan bangunan
vang dimiliki Faktor jaminan tersebut dianggapnya merupakan hal yang sangal
penting dan harus dipenuhi dalam pembenian kredit, hal ini bertujuan untuk
menekan resiko kerugian Bank ketika suatu kredit dinyatakan macet

PT. Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember termasuk  Bank
Pemerintah yang salah satu bidang kegiatannya adalah memberikan kredit berupa
Kredit Pemilikan Rumah (KPR-BTN), kredit im bertujuan membantu anggota
masyarakat guna membeli rumah / bangunan Kegiatan usaha pemberian kredit ini
dalam pelaksanaannya kadang-kadang terjadi kredit macet. Adapun penyebab
terjadinya kredit macet tersebut diantaranya adalah debitur sudah tidak mampu
lagi membayar kreditnya, kondisi rumah yang memburuk sehingga menyebabkan
debitur enggan membayar kredit, sehingga dalam hal ini perlu adanya tindakan-
tindakan penyelesaian. Salah satu tindakan yang dilakukan oleh PT Bank
Tabungan Negara (persero) cabang Jember adalah menyerahkan kredil macet
tersebut kepada Kantor Pelayanan Piutang dan Lelang Negara (KP2LN) sesuai
dengan Keputusan Menteri Keuangan Rl No. 300/KMK,01/2002 tentang  Panitia
Urusan Piutang Negara vang dibentuk atas dasar Undang Undang No. 49 prp
Tahun 1960 tentang Badan Urusan Piutang Negara,
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Di tingkat KP2LN yang merupakan kantor pelayanan operasional hanya
bertugas menindaklanjuti penyerahan berkas dari PUPN. Setelah berkas diterima
dari P.T. Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember selaku penyerah
Piutang maka KP2LN melakukan pengurusan Piutang Negara sesual presedur
yang berlaku,

Proses pengurusan kredit macet KPR-BTN cabang Jember berdasarkan
Keputusan Menteri Keuangan No I01/KMK.01/2002, penyerahan kredit macet
disampaikan secara tertulis kepada Pamitia Cabang melalui Kantor Pelayanan
Piutang dan Lelang Negara (KP2ZLN) disertai Resume dan Dokumen, Resume
vang diserahkan oleh P.'1. Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember
selanjutnya disebut Pcnycruﬁ F"Iumm: memual rincian jumiah hutang yang terdiri
dari saldo hutang, tunggakan angsuran, denda dan biava lain. Sedangkan untuk
bunga sudah masuk dalam sa'ldr:lr hutang, ha) ini karena jumlah hutangnya relatif
kecil.

Dari uraian tersebut diatas, maka judul skripsi yang penulis ambil adalah:
“PELAKSANAAN PENYELESAIAN KREDIT MACET KPR P.T BANK
TABUNGAN NEGARA (PERSERO) CABANG JE[\'I!!ER OLEH KANTOR
PELAYANAN PIUTANG DAN LELANG NEGARA (KP2ZLN) JEMBER".

1.2 Ruang Lingkup

Penyusunan skripsi ini didasarkan pada ruang lingkup yang menyangkut
tentang pelaksanaan penyelesalan kredit macet KPR-BTN Cabang Jember oleh
Kantor Pelayanan Piutang dan Lelang Negara (KP2LN) yang dalam hal ini adalah
KP2LN Jember.

1.3 Rumusan Masalah

Berdasarkan judul dan latar belakang seperti tersebut diatas, maka ada
beberapa permasalahan yang ingin penyusun kemukakan, yartu sebagai berikul;
|, Bagaimana pelaksanaan penyelesaian kredit macet KPR-BTN Cabang Jember

oleh Kantor Pelayanan Piutang dan Lelang Negara (KP2LN) Jember ?
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7 Bagaimana pelaksanaan Lelang oleh Kantor Pelayanan Piutang dan Lelang
Negara (KP2LN) Jember 7

3. Kendala-kendala apakah yang dihadapi dalam pelelangan benda jaminan
KPR-BTN Cabang Jember?

1.4 Tujuan Penulisan
Penulisan skripsi ini mempunyai dua tujuan, yaitu tujuan umum dan tujuan

khusus

1.4.1 Tujuan Umum
Tujuan umum dan penulisan skripsi ini adalah
I untuk memenuhi salah satu syarat guna memperoleh gelar Sarjana Hukum
pada Fakultas Hukum Universitas Jember

3

untuk mengetahui bagaimana pemecahan masalah kredit macet yang baik
menurut ketentuan hukum yéng-bcrlaku.

1 untuk memberikan sumbangsih bagi pembangunan ilmu hukum

1.4.2 Tujuan Khusus

I, untuk mengkaji dan menganalisa bagaimana pelaksanaan peyclesaian kredit
macet KPR-BTN Cabang Jember oleh Kantor Pelayanan Piutang dan Lelang
Negara (KP2LN) Jember.

(]

untuk mengkaji dan menganalisa bagaimana pelaksanaan Lelang oleh Kantor
Pelayanan Piutang dan Lelang Negara (KP2LN) Jember.
3. untuk mengkaji dan menganalisa kendala-kendala yang dihadap) dalam

pelelangan benda jaminan KPR-BTN Cabang Jember.

1.5 Metode Penulisan
Dalam rangka mendapatkan bahan hukum maka diperlukan metode
penulisan yang sesuai denagan permasalahan yang telah diuraikan schingga

penulisan  skripsi  ini dapat  mendekat kebenaran  vang  dapat
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dipertanggungjawabkan. Metode yang digunakan penulis dalam penyusunan
skripsi ini adalah:

1.5.1 Pendekatan masalah
Untuk menjamin kebenaran pertanggungjawaban ilmiah dalam penulisan
karya ilmiah ini, pendekatan masalah yang digunakan adalah dengan dua metode:
|.  Metode Studi Kepustakaan
Metode ini dilakukan dengan mengkaji referensi-referensi sumber bacaan
lain dengan pokok permasalahan yang ada
2. Metode Penelitian Lapangan
Metode ini dilakukan dengan jalan melakukan wawancara langsung dengan
KP2LN Jember

1.5.2 Sumber Data
Adapun sumber data yang dipergunakan penulis dalam menunjang
penulisan skripsi int ada dua, vaitu sumber data primer dan sumber data sekunder
I, Sumber Data Primer
Data primer adalah data vang didapat langsung dari penehitian lapangan atiau
berupa hasil wawancara dengan instansi terkait dengan permasalahan yang
hendak dikaji (Soemitro, 1998; 34)
2. Sumber Data Sekunder
Data sekunder adalah suatu data yang diperoleh dari penclusuran literatur,
produk perundang-undangan dan lain-lain (Soemitro, 1998 11)

1.5.3 Metode Pengumpulan Data

Dalam mencari dan mengumpulkan data untuk penulisan dan pembahasan
skripsi ini difokuskan pada pokok-pokok permasalahan yang ada, hal m
dimaksudkan agar tidak terjadi penyimpangan serta kekaburan dalam pemahaman

Adapun data dalam penulisan skripsi im diperoleh melalw
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l. Wawancara
Dalam memperoleh data yang berkaitan permasalahan sknipst ini, penulis
melakukan wawancara langsung dengan pihak KP2LN Jember dan beberapa
pihak yang berkompeten dalam masalah kredit macet, yaitu:
a. Hadi Susilo, sebagai Kasie Piutang Negara
b.  Sugeng Riyadi, sebagai pelaksana Penyelesaian Piutang KPR-BTN
¢. Bapak Rois, selaku Pelaksana Lelang Nepara

2. Studi Kepustakaan
Merupakan cara pengumpulan data berdasarkan produk perundang-undangan,
buku literatur serta buku penunjang karya ilmiah, serta tulisan vang berkaitan
dengan permasalahan vang dikaji (Soemitro, 1998 52)

3, Studi Dokumen :
Untuk memperoleh data sckunder diantaranya  dilakukan dengan studi
dokumen, yaitu cara pengumpulan data dari dokumen-dokumen yang

diperoleh dari instansi terkait dengan permasalan (Soemitro, 1998: 22)

1.5.4 Analisis Data =

Analisis data merupakan penyusunan data hasil penelitian yang kemudian
disederhanukan ke dalam bentuk yang lebih mudah dibaca dan diinterprestasikan
sehingga dari hasil penyederhanaan tersebut dapat ditarik kesimpulan. Dalam
penyusunan skripsi ini, analisa data yang digunakan adalah deskriptip kuahtanif,
yaitu dengan cara memberikan gambaran atau penjelasan sejelas mungkin tentang
obyek yang dipermasalahkan yang tidak didasarkan pada angka-angka statistik
melainkan didasarkan pada peraturan perundang-undangan (Sutrisno Hadi, 1997
49). Kemudian langkah selanjutnya adalah mengambil suatu kesimpulan dengan
menggunakan metode deduktif, yaitu sustu metode penarikan Kesimpulan dan

pengetahuan yang bersifat umum menuju ke hal yang bersifal khusus.
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1. FAKTA, DASAR HHUKUM, DAN LANDASAN TEORI

2.1 Fakta

Pada tanppal 18 Oklober 1995 Abdullah, pekerjaan  sebagai  stal
departemen Penerangan Bondoweso, vang bertempat tinggal di Jalan Griya
Permai Indah blok DD No.27, Bondowoso {untuk sclanjutnya disebul yang
pertami ). welah sepakat menenima fasihitas kredit dan P T Bank Tabungan Negara
(persero) cabang Jember sebesar Rp.6 2000000 (enam juta dua ratus ribu} Jenis
kredit vang diberikan adalah Kredit Pemitikan Rumah. Adapun jaminan yang
diberikan kepada P'T Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember adalah
herupa tanah dan bangunan yang terletak di perumahan Griva Kembang Permai
Indah Blok DD No.27 dengan jaminan Hipotik

langka waktu kredit vang diberikan adalah selama 240 (dua ratus empat
pululi) bulan. Adapun cara pembayarannva adalah bahwa Abdullah selaku debitur
diwajibkan membayar angsuran sebesear Rp. 34 600 ( lima puluh empat ribu enam
ratus) per bulan dengan bunga 8.5 %

Setelah kredit tersebut dierima, sesuar dengan kesepakatan waktu yang
diberikan,pihak debitur telah melakukan wanprestasi. karena selama 9 (sembilan)
bulan berturut-turut debitur tidak pernah melakukan angsuran pembayaran kredit
sechingga kredimva dinvatakan kurang lancar. Adapun upaya yvang yang pernah
dilakukan oleh P'T Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember adalah
membenkan teguran secara tertulis kepada debitur agar supaya melunasi
. hutangnya, Akan tetapi leguran terscbut tidak mendapat tanggapan dari pthak
debitur.

Oleh karena teguran dari pthak PT Bank Tabungan Negara (persero)
cabang Jember tidak dindahkan oleh Abdullah selaku debitar, P'T Bank
Tabungan Negara (persero) cabang Jember memberikan leguran sczara tertulis
keduakalinya kepada debitur agar segera melunasi hutangnya. Akan tetap teguran
tersebut tetap juga tidak ada tanggapan dari debitur. Oleh karena teguran pertama
dan kedua tidak ada tanggapan, akhirnya pthak P.'T Bank Tabungan Negara

(persero) cabang Jember memberikan teguran yang terakhir kalinva dan sckaligus
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menyatakan kredit yang ditanggung oleh Abdullah selaku debitur PT Bank
Tabungan Negara (persero) cabang Jember macel. Kredit tersebut dinyatakan
macet oleh P.1' Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember pada tanggal 31 :
Desember 1999, Adapun kredit vang harus dibayar oleh Abdullah selaku debitur
PT Bank Tabungan Negara (persero) cabang Jember adalah sebesar Rp.8.643 370
(delapan juta enam ratus empat puluh tiga tiga ratus tajuh puluh) dengan rincian
sebagal benkut:
a. Tunggakan “Rp. 2.484 400 -
b. Saldo hutang Rp. 7.869 900 -
¢. Beban Lain-lamn

- denda tungpakan | Rp. 714.170).-

- lipotik Rp. 0.
premi asuransi {Rp. 54.240,-

Upaya dan teguran dari pihak P'T Bank Tabungan Negara (persero)
cabang Jember tidak ditanggapi oleh Pihak debitur dan tidak membawa hasil,
maka P.T. Bank Tabungan Negara Cabang Jamber untuk menyelesatkan piutang
macet tersebut, melimpahkan Piutang Negara vang macet tersebut kepada Kantor
Pelayanan Piutang dan Lelang Negara (KP2LN) Jember pada tanggal 20 Oktober
2000 dengan Nomor Putang 684/ [IVLR/2000 sesuar dengan ketentuan
Keputusan Menten Keuangan R.1T No 300WEKMK 0172002 wentang  Pengurusan
Piutang Negara,

Setelah kasus dilimpahkan ke KP2LN cabang Jember, langkah selanjutnya
KP2EN melakukan pemanggilan kepada debitur secara tertulis pada tanggal 12
Desember 2000 dengan melalw  Surat Pangglan  bernomor - PGL-
688/ WPN, O6/KP 022000 yvang menyuruh debitur untuk datang pada tanggal I8
Desember 2000, Akan tetapi panggilan tersebut tidak juga mendapat tangeapan
dari pihak debitur, maka prthak KP2LN pada tanggal 17 Januari 2001 melakukan
pemanggilan terakhir secarn tertulis kepada debitur dengan Surat Panggilan
bernomor. PER-03/WPN 06/KP 02/PGL /2001 Dengan adanya Surat Panggilan ‘
terakhir tersebut, akhirnva Abdullah selaku debitur datang menghadap KP2ZLN

Jember untuk memenuhn panggilan tersebut pada tanggal 29 Januan 2001,
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Kemudian antara pihak debitur dengan KP2LN cabang Jember sepakat untuk

membuat suatu Pernyataan Bersama.

2.2 Dasar Hukum *en fa sl

Dalam mengkaji atau membahas permasalahan dalam skripsi ini,

digunakan dasar hukum sebagai benkut:
I. Kitab Undang-Undang Hukum Perdata
a. Pasal 1754

Pinjam meminjam adalah persetujuan dengan mana pihak vang satu
memberikan kepada pihak yang lain suatu jumlah tertentu barang-barang
yang menghabis karena pemakaian, dengan syarat bahwa pihak vang
belakangan ini akan mengembalikan se¢jumlah yang sama dar macam dan

keadaan yang sama pula '

2, Undang-Undang Nomor 49 prp. Tahun 1960, Tentang Badan Urusan Piutang

Negara.
a. Pasal 4

Badan Urusan Piutang Negara bertugas;

I

Mengurus piutang Negara vang berdasarkan  peraturan im telah
diserahkan pengurusannya kepadanya oleh pemerintah atau badan-
badan yang dimaksud dalam pasal 8 peraturan i,

Plutang Negara yang discbutkan sebagaimana tersebut dalam angka |
diatas, piutang yang adanya dan besarnya telah pasti menurut hukum,
akan tetapi yang menanggung hutang tidak melunast sebugaimana
mestinya,

Menyimpang dart ketentuan yang dimaksud dalam angka | diatas,
mengurus piutang Negara dengan tidak usah menunggu penverahannya,
apabila menurut pendapatnya ada cukup alasan yang kuat bahwa
piutang-piutang Negara harus scgera diurus,

Melakukan pengawasan terhadap prutang-piutang atau kreditur-kreditur
yang telah dikeluarkan oleh negara atau Badan-badan negara apakah

benar-benar  dipergunakan  sesual dengan  permohonan atau  syaral
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pemberian  kredit dan menanyakan keterangan-keterangan yang
berhubungan dengan itu kepada Bank-bank dengan menyimpang darn
ketentuan peraturan pemerintah pengganti Undang-undang no. 23 tahun
1960 tentang Rahasia Bank.

b. Pasal 10

(1) Setelah dirundingkan oleh panitia dengan penanggung dan diperoleh
kata sepukat tentang jumlah hutangnya yang masih harus dibayar,
termasuk bunga uang, denda yang tidak bersifat pidana, serta biaya-
biaya yang bersangkutan dengan piutang ini, maka oleh ketuy panitia
dan penanggung hutang dibuat suatu Pemvataan Bersama yang
memuat jumlah t;l.{u}n_g tersebut dan memuat kewajiban penanggung
hutang untuk malunaain;&

(2) Pernyataan  Bersama ini mempunyai  kekuatan pelaksanaan  suatu
keputusan hakim dalam perkara perdata yang berkekuatan pasti untuk
nama Pernyataan Bersama itu berkepala “ATAS NAMA KEADILAN™

(3) Pelaksanaan ini dilakukan oleh ketua panitia dengan mengeluarkan
Surat Paksa, yang dapat dijalankan pensitaan dan pelelangan barang-
barang penanggung hutang dan secara penyanderaan terhadap
penanggung hutang,

¢. Pasal 11

Dengan tdak mengurangi ketentuan-ketentuan dalam Pasal 1. Pasal 3 dan

Pasal 5 sampai dengan Pasal 23 Ul Penagihan Pajak Negara dengan Surat

Paksa (LN Tahun 1959 No. 63) dilakukan terhadap pengurusan Piiutang

Negara.

3. Keputusan  Menteri  Keuangan  Nomor  300/KMK 012002, Tentang
Pengurusan Piutang Negara,
a. Pasal | poin 8

Penanggung hutang adalah badan atau orang yang berhutang menurut

peraturan, perjanjian atau sebab apapun, termasuk badan atau wrang yang

menjamin penyelesaian seluruh hutang penanggung hutang.
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b, Pasal 9
(1) kantor Pelayanan meneliti surat penyerahan pengurusan piutang
negara berikut lampirannya.
(2) Hasil penelitian sebagaimana dimaksud dalam ayat | dituangkan
dalam Resume Hasil Penelitian Kasus.
C. Pusal 15 ayat (1)
Dalam hal berkas penyerahan telah memenuhi persyaratan dan dani hasil
penelitian kasus dapat dibuktikan adanya dan besarnya Piutang Negara,
Panitia Cabang menerima penyerahan pengurusan Piutang Negara dengan
menerbitkan SP3N.
d. Pasal 136 ayat |
Panitia Cabang menerbitkan Sural Paksa vang ditandatangani oleh Ketua
Panitia Cabang. ~
¢. Pasal 138
(1) Surat Paksa diberitahukan oleh Jurusita Piutang Negara dengan
membacakan dan menyerahkan salinan Surat Paksa.
(2) Pemberitahuan Surat Paksa scbagaimana dimaksud dalain ayat (1)
dituangkan dalam Berita Acara Pemberitahuan Berita Acara.
Keputusan Menteri Keuangan Nomor 301/ KMK.01/2002, Tentang
Pengurusan Piutang Negara Kredit Pemilikan Rumah Bank Tabungan
MNegara. |
Pasal 1 poin |
Kredit Perumahan Bank Tabungan Negara vang sclanjutnya disebut KPR-
BTN adalah Kredit yang diberikan oleh PT. Bank Tabungan Negara (persero)
untuk membantu anggota masyarakat guna membeli tanah benkut
rumah/bangunannya, membangun rumah/bangunan diatas tanah sendiri,
mempebaiki/ meningkatkan nilai tambah rumah/bangunan sendiri dan kredit
lainnya dengan agunan berupa tanah atau tanah berikut rumah/bangunan yang

dimiliki pemohon.
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Pasal 5

Kantor Pelayanan memberikan kesempatan bagi debitur untuk melunasi
tunggakan angsuran, denda dan biaya lain-lain dalam waktu 3 (tiga) bulan
sejak Surat Penenimaan Pengurusan Piutang Negara (SP3N) diterbitkan,
setelah dilakukan Pangglan secara tertulis,
Keputusan Menteri Keuangan Nomor 304/KMK 01/2002, Tentang Petunjuk
Pelaksanaan Lelang

a Pasal 1 poin |

Lelang adalah penjualan barang vang terbuka untuk umum baik secara

langsung maupun melalui media elektronik dengan cara penawaran harga

hsan dan atau tertulis yang didahului dengan usaha mengumpulkan
peminat.
b. Pasal 2
(1) Setiap Penjual yang bermaksud melakukan penjualan secura lelang
mengajukan permohonan lclang secara tertulis disertar  dengan
dokumen yang disyaratkan kepada Kepala Kantor Lelang.
¢. Pasal 13

{1) Penjualan secara lelang didahului dengan Pengumuman Lelang yang
dilakukan oleh Penjual melalw surat kabar hanan, selebaran, atay
tempelan yang mudah dibaca oleh umum dan atau melalw media
elektronik termasuk Internet di wilayah kerja Kantor Lelang tempat
barang akan dijual.

(2) Dalam hal tidak ada suratkabar hanan sebagaimana diaksud dalam
ayat (1) Pengumuman Lelang diumumkan Lelang diumumkan dalam
surat kabar harian di tempat vang terdekat dan beredar di wilayah
kerja Kantor Lelang tempat barang akan dijual

d. Pasal 14

Pengumuman Lelang sekurang-kurangnya memuat.

o. identitas penjual,

b, hari, tanggal, jam dan tempat lelang dilaksanakan,

¢. nama, jenis dan jumlah barang,
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d. besar dan cara penyetoran uang jaminan penawaran lelang; dan
e. lokasi, luas tanah, dan jenis hak atas tanah, kKhusus barang tidak
bergerak berupa tanah.

e, Pasal 23

(1) Setiap pelaksanaan lelang harus ada Nilai Limit;

(2) Nilai Limit ditentukan oleh Penjual dan diserahkan kepada Pejabat
Lelang selambat-lambatnya pada saat akan dimulainya pelaksanaan
lelang.

f Pasal 24
Penawar tertinggi yang telah mencapal atau melampaw Nilia Limit

dhsahkan sebagai pembeli.

g Pasal 25 ayat |
(1) Setiap lelang dilaksanakan di hadapan Pejabat Lelang,

h, Pasal 30

Dalam hal terdapat beberapa peserta lelang yang mengajukan penawaran
lertinggi dengan nilai yang sama yang mencapai atau melampaut nilai
Limit, Pejabat Lelang berhak menentukan 1 (satu) pembeli dengan
melakukan penawaran secara lisan naik-naik yang hanya ditkuti oleh
mereka yang melakukan penawaran tertinggl yang sama.

6. UU No, 10 Tahun 1998 tentang Perubahan UU No.7 Tahun 1992 tentang

Perbankan

Pasal 41 A

(1) Untuk penyelesaian Piutang Bank vang sudah diserahkan kepada Badan
Urusan Piutang dan Lelang Negara/PUPN, pimpinan Bank Indonesia
memberikan izin kepada pejabac BUP dan LN/PUPN untuk memperoleh
keterangan dan Bank simpanan nasabah debitur,

(2) lzin sebagaimana dimaksud dalam ayat (1) diberikan secara tertulis atas
permintaan dari kepala Badan Urusan Piutang dan Lelang Negara/Ketua

Panitia Urusan Prutang Negara
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(3) Permintaan scbagaimana dimaksud dalam ayat (2) harus menyebutkan
nama dan jabatan pejabat BUPLN/PUPN, nama nasabah debitur yang

bersangkutan, dan alasan diperlukannya keterangan.

2.3 Landasan Teori
2.3.1 Pengertian Kredit

Dalam arti luas kredit diartikan sebagai kepercayaan. Begitu pula dalam
hahasa latin kredit berarti “credere” artinva percaya. Maksud dari percava bagi si
pemberi kredit adalah bahwa kredit vang disalurkan pasti akan dikembalikan
sesual perjanjian, Bagi si penerima kredit, hal ini merupakan penenimaan
kepercayaan sehingga mempunyai kewajiban untuk membayar sesuar dengan
jangka waktu. Menurut pasal 1 angka 11 Undang- undang Nomor 10 Tahun 1998
tentang perubahan atas Undang-undang Nomor 7 Tahun 1992 tentang Perbankan,
membenkan pengertian kredit sebagai berikut:

“Kredit adalah penvediaan vang atau tagihan yang dapat dipersamakan
dengan itu, berdasarkan persctujuan atau kesepakatan pinjam meminjam
antara Bank dengan pihak lain yang mewajibkan pihak peminjam melunasi
hutangnya setelah jangka waktu tertentu dengan pemberian bunga™.

Dewasa im kehidupan ekonomi modern adalah prestasi uang, maka
transaksi kredit yang menyangkut vang sebagai alat kredit yang menjadi
pembahasan. Kredit berfungs: koperauf antara si pemben kredit dan si penerima
kredit atau antara kreditur dengan debitur. Mereka mencari keuntungan dan saling
menanggung resiko. Singkatnyva, kredit dalam arti luas didasarkan atas komponen-
komponen kepercayaan, risiko dan pertukaran ekonomi dimasa-masa mendatang.

Didalam perpustakaan hukum perdata terdapat beberapa pengertian
mengenai kredit yaitu (dalam Mariam Darus Badrulzaman, 1991: 24) :

1. Savelberg, menyatakan kredit mempunyai arti antara lain:
a. Scbagai dasar dari sctiap perikatan (verbintenes) dimana seseorang berhak
menuntut sesuatu dan orang lain,
b.Sebagai jaminan, dimana seseorang menyatakan sesuatu kepada orang lain

dengan tujuan untuk memperoleh kembali apa yang diserahkan itu.
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Levy, merumuskan arti hukum dar kredit sebagai benkut

Menyerahkan secara sukarcla sejumlah uvang untuk dipergunakan secara
bebas oleh penerima kredit. Penerima kredit berhak mempergunakan
pinjaman itu untuk keuntungannya dengan kewajiban mengembalikan jumlah
pinjaman itu di kemudian hari.

M. Jakile, mengemukakan kredit adalah :

Suatu ukuran dari sesecorang untuk mendapatkan sesuatu yang bernilai
ekonomis sebagai ganti dari janjinya untuk membayar kembali hutangnya
pada tanggal tertentu.

Thomas Suvatno dkk (1999:14) menyatakan, bahwa unsur-unsur yang

terdapat dalam kredit adalah :

[

Lid

Kepercavaan, yaitu keyakinan dari si pemberi kredit bahwa prestasi yang
diberikannya baik dalam bentuk uang, barang atau jasa akan benar-benar
diterimanya kembali dalam jangka waktu terientu dimasa yang akan datang.
Waktu, vaitu suatu masa yang memisahkan antara pemberian prestasi dengan
kontraprestasi vang akan diterima pada masa yang akan datang. Dalam unsur
waktu 1ni terkandung pengertian nilal ggio (ekonomis).dan vang yaitu uang
yang ada sekarang lebih tinggi nilainya dari vang yang akan diterima pada
masa yang akan datang,

Degree of risk, yaitu suatu tingkat risiko vang akan dihadapi sebagai akibat
dari adanya jangka waktu yang memisahkan antara pemberian prestasi dengan
kontraprestasi vang akan diterima dikemudian hari. Semakin lema kredit
diberikan semakin tinggi pula tingkat risikonya, karena sejauh kemampuan
manusia untuk menerobos hari ::Iépﬂn itu, maka masih terlalu terdapat unsur
ketidaktentuan yang tidak dapat diperhitungkan. Inilah yang menyebabkan
timbulnya risiko, Dengan adanya unsur risiko inilah maka timbullah jaminan
dalam pemberian kredit.

Prestasi atau obyek kredit tidak saja diberikan dalam bentuk uang tetapi juga
dapat berupa barang atau jasa. Namun karena kehidupan modern sekarang ini
didasarkan pada uang, maka transaksi-transaksi kredit yang menyangkut

uanglah yang sering kita jumpai dalam praktek perkreditan,
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Dalam praktek saat ini, secara umum ada 2 (dua) jemis kredit yang

diberikan oleh Bank kepada para nasabahnya, yaitu kredit ditinjau dan segi jangka

waktunya.

I~

Kredit ditinjau dari segi tujuan penggunaannya dapat berupa :

Kredit Produktif, vaitu kredit vang dibenkan kepada usaha-usaha yang

menghasilkan barang dan jasa scbagai kontribusi daripada usahanva. Kredit

ini terdapat 2 (dua) kemungkinan, vaitu :

a Kredit Modal Kerja, yaitu kredit yang diberikan untuk membiaya
kebutuhan usaha-usaha, termasuk guna menutupi biaya produksi dalam
rangka peningkatan produksi atau penjualan.

b. Kredit Investasi, yaitu kredit yang diberikan untuk pengadaan barang
modal maupun jasa yang dimaksudkan untuk menghasilkan suatu barang
atau jasa bagi usaha },fang: bersangkutan.

Kredit Konsumtif, yaitu kredit yang diberikan kepada orang perorangan untuk

memenuhi kebutuhan konsumtif masvarakat umumnya.

Sedangkan kredit ditinjau dari segi jangka waktunya dapat berupa -

. Kredit Jangka Pendek, yaitu kredit yang diberikan dengan tidak melebihi

jangka waktu | (satu) tahun.

Kredit Jangka Menengah, yaitu kredit vang diberikan dengan jangka waktu
lebih dari 1 (satu) tahun tetapi tdak lebih dan 3 (uga) tahun

Kredit Jangka Panjang, yaitu kredit yang diberikan dengan jangka waktu lebih
dari 3 (liga) tahun (Rahman, 1998:97-98),

2.3.2  Pengertian Perjanjian Kredit

Perjanjiun kredit menurut Hukum Perdata Indonesia adalah salah satu dan

bentuk perjanjian pinjam meminjam. Dalam bentuk apapun juga pembenan kredit

itu diadakan pada hakikatnya adalah suatu penanjian  pinjam  meminjam
sebagaimana diatur dalam KUH Perdata pada pasal 1754 s/d 1764 Hasanuddin
Rahman (1998:240), menyatakan bahwa perjanjian kredit adalah:

“Pembuatan suatu perjanjian kredit dapat mendasarkan kepada ketentuan-
ketentuan yang ada pada KUH Perdata, tetapi dapat pula berdasarkan
kesepakatan diantara para pihak, artinva dalam hal-hal tertentu memaksa
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maka harus sesuai dengan ketentuan yang tercantum dalam KUH Perdata
tersebut. Sedangkan dalam hal ketentuan yang tidak memaksa diserahkan
kepada para pihak.”

Dalam Undang-undang Nomor 10 Tahun 1998 temtang perubahan atas
Undang-undang Nomor 7 Tahun 1992 tentang Perbankan khususnya kniteria yang
menyangkut perkreditan, tidak diatur tentang bagaimana cara Bank membuat
perjanjian kredit dengan nasabahnya. Dapat diartikan sebagai kebebasan bagi
kedua belah pihak untuk menentukan wujud perjanjian kredit yang dikehendaki

Dalam prakiek, bentuk dan materi perjanjian kredit antara satu Bank
dengan Bank yang lainnya tidaklah sama disesuaikan dengan kebutuhan masing-
masing. Dengan demikian perjanjian kredit tersebut tidak mempunyai bentuk
yang tertentu, hanya saja dalam prakick ada banyak hal vang biasanya
dicantumkan dalam perjanjian kredit tergantung dari materi perjanjian

Dalam pelaksanannya saat ini, Bank dalam pelaksanaan perjanjian kredit
telah menerapkan dengan menggunakan standart contrac dalam perjanjian kredit
dengan nasabahnya. Gatot Supramono (1997:63) membenikan pengertian siandurt
coniract sebagal benkut
Standart contract adalah perjanjian vang bentuknya tertulis dan isinya telah
ditentukan secara sepihak oleh kreditur serta sifatnya memaksa debitur untuk
menyetujui. Namun dalam praktek belum pernah terjadi perjanjian kredit maupun
perjanjian-perjanjian  yang menggunakan standart confract  yang dibatalkan
dengan putusan pengadilan, meskipun secara teori perjanjian itu tidak sah. Karena
perjanjian tidak dibatalkan, maka perjanjian menjadi tetap sah dan mengikal
kedua belah pihak serta dapat dilaksanakun

Menurut Ch. Gatot Wardovo (dalam Hasanuddin Rahman, 1998:140-141),
perjanjian mempunyii beberapa fungsi yaitu diantaranya
| Perjanjian kredit berfungsi sebagai perjanjian pokok, artinya perjanjian kredit

merupakan sesuatu yang menentukan batal atau tidaknya perjanjian lain yang
mengikutinya, misalnya perjanjian pengikatan jaminan,
2. Perjanjian kredit berfungsi sebagai alat bukti mengenai butasan-batasan hak dan

kewajiban diantara kreditur dan debitur,
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3. Perjanjian kredit berfungsi sebagai alat untuk melakukan monttoring kredit.

2.3.3 Pengertian Perjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPR-BTN)

Dalam pasal 1 huruf d ketentuan dan syarat-syarat wmum perjanjian kredit
Pemilikan Rumah BTN disebutkan bahwa -

“Perjanjian kredit adalah perjanjian kredit pemilikan rumah antara Bank

dan debitur yang memuat ketentuan dan syaral-syarat umum yang berlaky

atas pemberian kredit tersebut diadakan penjanjian kredit harus diartikan

Juga tambahan/addendum, perubahan-perubahan  danfatau  perjanjian

tambahan yang setiap saat dapat diterapkan atas dasar persetujuan Bank

dan debitur.”

Kredit Pemilikan Rumah diberikan oleh P.T Bank Tabungan Negara
(persero) melalui perantara Developer adapun langkah pemberian kredit oleh P.T.
Bank Tabungan Negara (persero) pada debitur melalui developer adalah sebagai
berikut:

Developer mengajukan izin lokasi kepada pemerintah kota kemudian developer
melakukan pembebasan tanah untuk dibeli. Setelah ity tanah yang sudah dibeli
dibuatkan Sertifikat Hak guna Bangunan pada Badan Pertanahan Nasional (BPN),
Setelah Serifikat Hak Guna Bangunan dibuat, kemudian écveloper meminta ljin
Mendirikan Bangunan (IMB) kepada pemerintah kota untuk pendirian bangunan.
Setelah pendinan Bangunan langkah berikutnya Developer mencari User untuk
membeli rumah/bangunan tersebut. Pembayaran yang dilakukan User bisa secara
tunai atau secara kredit. Dalam prakicknya User membayar secara kredit
kemudian dibuatkan akta jual beli oleh PPAT sekaligus  dilakukan
penandatanganan, Setelah dibuatkan akta jual beli, maka akia tersebut didaftarkan
ke BPN guna dibuatkan Sertifikat Hak Tanggungan, Apabila pembayaran sccara
kredit, developer bersama User datang ke P. T Bank Tabungan Negara (persero)
untuk memintakan kredit. Akan tetapi kredit yang diberikan oleh P.T Bank
Tabungan Negara (persero) tidak diberikan kepada User tetapi diberikan kepada
Devloper sebagai pelunasan utangnya User kemudian dilakukuan perjanjian kredit

antara P.T Bank Tabungan Negara (persero) dengan User dengan jaminan
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Sertifikat Hak Tanggungan dengan pengikatan Surat Kuasa Memasang Hak
Tanggungan.

Adapun jangka waktu kredit yang diberikan oleh P.T Bank Tabungan
Negara (persero) adalah 5 (Lima) tahun, 10 (sepuluh) tahun, bahkan ada yang 15
(lima belas) tahun. Apabila debitur tidak mampu lagi memenuhi kewajibannya
untuk membayar angsuran bulanan guna melunasi kreditnya maka debitur
menyerahkan rumah jaminan kredit kepada Bank (pasal 16 ayat (2) ketentuan dan
Syarat-syarat umum perjanjian Kredit Pemilikan Rumah), Tetapi, apabila dalam
jangka waktu 9 (sembilan) sampai dengan 21 (dua puluh satu) bulan debitr tidak
melakukan pembayaran kredit sama sekali maka kredit terscbut dinyatakan macet,

sechingga penyelesaiannya diselesaikan kepada KP2LN.

2.3.4 Pengertian Kredit Macet

Kredit macet adalah suatu keadaan dimana seseorang nasabah tidak
mampu membayar lunas kredit bank tepat pada waktunya (Gatot Supramono,
1997:131).

Istilah kredit macet dalam hukum perdata disebut wanprestas: atau ingkar
janyi. Kredit dapat dikatakan sebagai pinjam-meminjam, maka debitur yang tidak
dapat membayar lunas hutangnyva setelah jangka waktu habis dapat dinyatakan
telah wanprestasi. Menurut Gatot Supramono ( 1997:131-132), dalam kredit macet
perbuatan yang tergolong wanprestasi adalah sebagai berikut
4. nasabah sama sekali tidak dapat membayar angsuran kreditnya (beserta

bunganya).

b, nasabah membayar sebagian angsuran kredit (beserta bunganya). Pembayaran
angsuran kredit tidak dipersoalkan apakah nasabah telah membayar sebagian
besar atau sebagian kecil angsuran. Nasabah kurang membayar satu kali
angsuran, tletapi tergolong kreditnya sebagai kredit macet. Soal bank
melepaskan haknya, itu soal lain.

¢ nasabah membayar lunas kreditnya (beserta bunganya) setelah jangka waktu
yang diperjanjikan berakhir. Hal ini tndak termasuk nasabah membayar lunas

setelah perpanjangan jangka waktu kredit yang telah disetupw oleh bank atas
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permohonan nasabah, karena telah terjadi perubahan perjanjian yang

disepakati bersama. Jadi yang dimaksudkan tidak pemah terjadi perubahan

perjanjian kredit sedikitpun.

d. Keadaan diatas dapat terjadi setelah bank mengambil langkah untuk

menyelesaikan ke Pengadilan.

Untuk menentukan kapan terjadinya kredit macet adalah didasarkan pada

kolektibilitas kreditnya. Berdasarkan Surat Keputusan Direksi Bank Indonesia
Nomor 26/22/KEP/DIR dan Surat Edaran Bank Indonesia Nomor 26/4/BPPP

tentang Kualitas Aktiva Produktil dan Pembentukan Penyisihan Penghapusan

Aktiva Produktif tanggal 28 Mei 1993 kriteria kolektibilitas kredit (berkaitan

dengan kredit deposito merupakan kredit dengan angsuran) adalah |

1. kritena lancar

a tidak terdapat tunggakan angsuran pokok, tunggakan bunga, atau cerukan

karena penarikan, atau

b. terdapat tunggakan angsuran pokok, tetapi belum melampaui 1 bulan, bag

o

t2

kredit yang ditetapkan masa angsurannya kurang dari 1 bulan; atau belum
melampaui 3 bulan, bagi kredit yang ditetapkan masa angsurannya
bulanan, dua bulanan atau tiga bulanan; atau belum melampaui 6 bulan
bagi kredit yang masa angsurannya ditetapkan 4 bulanan atau lebih; atau
terdapat tunggakan bunga tetapi belum melampaui 1 bulan bagi kredit
yang masa angsurannya kurang dari 1 bulan; atau belum melampaw 3
bulan bagi kredit yang masa angsurannya lebih dari 1 bulan; atau

terdapat cerukan karena penarikan tetapi jangka waktunya belum

melampaui 15 han kerja.

kredit kurang lancar

a. terdapat tunggakan angsuran pokok, vang melampaui | bulan dan belum

melampaui 2 bulan, bagi kredit dengan masa angsuran kurang dari |
bulan; atau melampaui 3 bulan dan belum melampaui 6 bulan, bag! kredit
yang masa angsurannya ditetapkan bulanan, dua bulanan atau tiga
bulanan; atau melampaui 6 bulan tetapi belum melampaui 12 bulan bag

kredit yang masa angsurannya ditetapkan 6 bulanan atau lebih; atau
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b. terdapat cerukan karena penarikan yang jangka waktunya telah melampaut

15 hari kerja tetapi belum melampaui 30 han kerja, atau

¢. terdapat tunggakan yang melampaui 1 bulan, tetapi belum melampau 3
bulan bagi kredit yang masa angsurannya kurang dari 1 bulan; atau
melampaui 3 bulan, tetapi belum melampaui 6 bulan bagi kredit yang
masa angsurannya lebih dari 1 bulan. -

3. kredit diragukan

Kredit digolongkan diragukan apabila kredit yang bersangkutan tidak

memenuhi kriteria lancar dan kurang lancar, ietapi berdasarkan penilaian
dapat disimpulkan bahwa:

a. kredit masih dapat diselamatkan dan agunannya bernilai sekurang-
kurangnya 75% dari utang peminjam, lermasuk bunganya; atau

b, kredit tidak dapat diselamatkan tetap agunannya masih bernilai sekurang-
kurangnya 100% dari utang peminjam

4. kredit macet

a  tidak memenuhi kriteria lancar, kurang lancar, dan diragukan seperti
tersebut diatas, atau

b memenuhi kriteria diragukan seperti tersebut diatas, tetapi dalam Jangka
waktu 21 bulan sejak digolongkan diragukan belum ada pelunasan atau
usaha penyelamatan kredit, atau

c. kredit tersebut penyelesaiannya telah discrahkan kepada Pengadilan Negen
atau Badan Urusan Piutang Negara atau diajukan penggantian ganti rug
kepada perusahaan asuransi kredit. PT Bank Tabungan Negara (persero)
termasuk Bank pemerintah, schingga apabila terjadi kredit macet
penyelesaiannya diserahkan ke BUPN atau yang sekarang ini adalah

KP2LN.

Dalam hal bank menyatakan telah terjadi kredit macet, maka Bank periu
mengadakan upaya penyelamatan dan jika diperlukan melakukan penyelesaian
sesuai ketentuan yang berlaku, schingga tidak akan menimbulkan kerugian bag
bank.
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a.  Upaya Penyelamatan Kredit macet
1. Reschedulling (penjadwalan kembali)
Yaitu perubahan syarat-syarat kredit yang menyangkut jadwal pembayaran
dan atau jangka waktu termasuk masa tenggang, termasuk apabila tefjadi
atau tidak terjadi perubahan besarnya angsuran.
2. Restructuring (penataan kembali)
Yaitu perubahan syarat-syarat kredit yang menyangkut penambahan dana
bank dan atau konversi seluruh atau sebagian tunggakan bunga menjadi
pokok kredit baru dan atau konversi seluruh atau sebagian dari kredit
menjadi penyertaan dalam perusahaan.
3, Reconditioning (persyaratan kembali)
Yailu perubahan sebagian atau scluruh syarat-svarat kredit yang ntdak
terbatas padu  perubahan jadwal pembayaran, jangka waktu dan atau
persyaratan lainnya sepanjang tidak menvangkut perubahan maksimum
saldo kredit,
b Upaya Penyelesaian Kredit Macet
Apabila pihak Bank berdasarkan pertimbangannya bahwa kredit macet yang
disclamatkan tidak dapat lagi diselesaikan dengan upaya penyelamatan
sebagaimana disebutkan diatas dan debitur tetap tdak berubah dan keadaan
kredit macet, maka Bank akan melakukan upaya penvelesaian kredit macet
antara lain sebagai bernikut:
1. melalui proses litigasi
Penyelesatan kredit bermasalah dengan litigasi yvaitu melalu proses
pengadilan, dilakukan baik terhadap debitur yang usahanya masih
berjalan maupun terhadap debitur yang usahanya masih berjalan
Dilaksanakan apabila yang bersangkutan tidak mau melaksanakan
kewajibannya untuk ~membayar hutangnya, baik pokok maupun
bunganya. Terhadap debitur vang usahanya sudah tidak berjalan lagi
dilakukan apabila yang bersangkutan dapat bekenusama.
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2. melaln eksekust agunan

Apabila perusahaan telah pailit dan nasabah juga tidak lagi mempunya
terhadap agunan kredit yang dikuasainya Barang-barang baik tetap
maupun bergerak yang menjadi obyek pembiayaan kredit. Kredit
merupakan barang tetap maupun bergerak, bank akan melakukan
penjualan. Penjualan hanya dapat dilakukan secara dibawah tangan (tidak
melalui proses lelang) hanya apabila Bank telah memperoleh Kuasa untuk
menjual, sebagaimana biasanya tercantum sebagai salah satu klausul
dalam penanjian kredit. Namun apabila Bank tidak mendapatkan kuasa
yang demikian itu _rnaka Eanjualan barang harus dilakukan melalui
presedur lelang, @

Apabila pihak BTN tidak mendapat/diberi kuasa oleh debitur untuk
melakukan penjualan dibawah tangan maka, maka penvelesaian kredit
macet KPR-BTN tidak dapat diselesaikan dengan agunan tetapi

diselesaikan oleh KP2ZLN dengan cara penjualan lelang,

el

melalui Panitia Urusan Piutang Negara (PUPN)

Bagi Bank milik negara yang terkena kredit .macet, maka upaya
penyelesaiannya dapat dilakukan melalui Panitia Urusan Piutang Negara
(PUPN). Hal im berdasarkan pada Undang-undang Nomor 49 prp. Tahun
1960 vang menvatakan bahwa tugas PUPN adalah menyelesaikan
piutang negara vang telah diserahkan kepadanya oleh instansi pemerintah
atau badan-badan negara. Dengan melakukan penyerahan piutang macet
kepada badan tersebut sehingga secara hukum wewenang penguasaan
atas hak tagih dialihkan kepadanya atau disebut juga telah dilakukan

pengalihan penguasaan piutang negara,

2,3.5 Pengertian Jaminan
Pengertian jaminan secara tersirat tercantum dalam penjelasan dalam 8
Undang-undang Nomor 10 Tahun 1998 tentang perubahan atas Undang-undang

Nomor 7 Tahun 1992 tentang Perbankan sebagai benkut,
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“Dalam pelaksanaan pemberian kredit untuk mengurangi resiko yang
mungkin timbul bank harus memperhatikan adanya nasabah untuk
melunasi kewajibannya sesuai dengan yang dipeganjikan. Untuk
memperoleh keyakinan tersebut, sebelum memberikan kredit Bank harus
melakukan penilaian yang seksama terhadap watak, kemampuan, modal,
agunan, dan prospek usaha dari debitur.”

Jaminan adalah suatu tanggungan vang diberikan oleh seorang debitur dan
pihak ketiga kepada kreditur untuk menjamin kewajibannya dalam suatu
perikatan jaminan ini diberikan untuk kepentingan kreditur guna menjamin
dananya melalui suatu perikatan khusus vang bersifat assessofr dari perjanjian
pokok (perjanjian kredit) oleh debitur dengan kreditur (Mariam Darus
Badrulzaman, 2000:11%.

Hukum jaminan di Indonesia diatur pertama kali dalam KU Perdata.
Pengaturan umum tentang lembaga jamiman ini ada dalam ketentuan pasal 1131
KUH Perdata, ditentukan bahwa segala kebendaan pihak vang berhutang baik
vang bergerak maupun vang tidak bergerak, baik yang sudah ada maupun yang
akan ada dikemudian hari menjadi tanggungan untuk segala perikatannya.

Lebih lanjut dinvatakan dalam pasal 1132 KUH Perdata, bahwa kebendaan
tersebut menmjadi jaminan bersama-sama bag semua orang vang menghutangkan
padanya; pendapatan penjualan benda-benda 1tu dibagi menurut keseimbangan,
vaitu menurut besar kecilnya piutang masing-masing, kecuali apabila diantara
para piutang tersebut ada alasan-alasan yang sah untuk didahulukan.

Menurut pasal 1132 KUH Perdata, lembaga jaminan terbagi atas dua sifat
berdasarkan transaksi pemberian jaminan vang diberikan debitur kepada kreditur,
yaitu:

I Jaminan yang bersifat konkuren, adalah jaminan yang diberikan oleh debitur
kepada kreditur dimana sifat janinan tidak mempunyai bak saling mendahulu
dalam pelunasan hutang antara kreditur yang satu dengan kreditur yang lain.

2, Jaminan vang bersifat preferen, adalah jaminan vang dibenikan oleh debitur
kepada satu kreditur, dimana kreditur tersebut diberikan hak untuk
didahulukan dalam pelunasan hutang terhadap kreditur lainnya.
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Adapun kegunaan jaminan adalah untuk:
Memberikan hak dan kekuasaan pada Bank untuk mendapatkan pelunasan
dari hasil penjualan barang-barang jaminan tersebut apabila debitur
melakukan cidera janji, yaitu tidak membayar kembali hutangnva pada waktu
yang telah ditetapkan dalam perjanjian.
Menjamin agar nasabah berperan seria didalam transaksi untuk membiayai
usahanya, sehingga kemungkinan untuk meninggalkan usaha atau proyeknya
dengan merugikan diri sendiri atau perusahaannya dapat dicegah atau
sekurang-kurangnya kemungkinan untuk dapat berbuat demikian diperkecil
terjadinya.
Membent dorongan kepada debiur untuk memben perjanjian  kredit,
khususnya mengenai pembayaran hembali sesuai dengan syarat-syaral yang
telah disetujw agar tidak kehilangan kekayaan yang telah dijaminkan kepada
Bank (Thomas Suyatno, 199588),

Berdasarkan kenyataan bahwa pada prinsipnya setiap pemberian kredit

harus dengan jaminan, maka jamman kredit tersebut terbagi 2 (dua) menurut

jenisnya, antara lain ;

I

T

Jaminan perorangan (Borgtocht Personal Guaraniee) adalah jaminan berupa
pernyataan kesanggupan yvang diberikan kepada pihak ketiga puna menjamin
pemenuhan kewajiban-kewajiban debitur kepada kreditur, apabila debitur
yang bersangkutan cidera janp  Jamnan imi pada dasarnya adalah
penanggungan hutang yang diatur dalam pasal 1820-1850 KUH Perdaw.
Jaminan kebendaan (zakelijke zekerheid security  Rigthnin rem) adalah
jaminan berupa harta kekayaan, baik benda maupun hak kebendaan yang
diberikan dengan cara pemisahan bagian dan harta kekayaan debitur maupun
pthak ketiga, guna menjamin pemenuhan kewajiban-kewajiban debitur apabila
yang bersangkutan cidera janji.

Diantara kedua bentuk jamnan tersebut dalam penganpan kredit KPR-BTN
vang dilakukan oleh P.'T Bank Tabungan Negara (persero) dengan debitur,
jaminan yang diminta adalah jaminan kebendaan yang berupa Sertifikat Hak

Guna Bangunan atas tanah dan bangunan yang dimiliks
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Jaminan kebendaan ini menurut sifatnya dibagi menjadi:

a, Jaminan dengan benda berwujud, berupa benda bergerak dan ftidak
bergerak.

b. Jaminan dengan benda tidak bergerak, vang dapat berupa (cessi) hak tagih
(Mariam Darus Badrulzaman, 2000:14),

Menurut Mariam Darus Badrulzaman (2000:13), perbedaan antara jaminan

perorangan dengan jaminan kebendaan adalah:

1. dalam jaminan perorangan terdapat pihak ketiga yang menyanggupi

untuk memenuhi perikatan debitur bila debitur tersebut cidera janji.

I~

Dalam jaminan kebendaan, hanya kekayaan debitur sajalah yang dapat

dijadikan jaminan bagi pelunasan kredit apabila debitur cidera janji.

2.3.6 Fungsi dan Wewenang Kantor Pelayanan Piutang dan Lelang Negara

(KP2LN)

Berdasarkan Keputusan Menteri Keuangan Republik Indonesia Nomor

445/KMK_01/2001 Tentang Organisasi dan Tata Kerja Kantor Wilayah Direktorat

Jendral Piutang dan Lelang Negara dan Kantor Pelayanan Piutang dan Lelang

Negara pasal 23 menyelenggarakan fungsi scbagai berikut:

Lad

Pelaksanaan penetapan dan penagihan piutang negara serta pemeriksaan
penanggung hutang atau penjamin hutang dan eksekusi barang jaminan;
Pelaksanaan pemeriksaan jaminan milik penanggung hutang atau penjamin
hutang serta harta kekayaan lain milik penanggung hutang:

Penyiapan bahan pertimbangan dan pemberian keringanan hutang:
pengusulan pencegahan, pengusulan dan pelaksanaan paksa badan serta
penyiapan bahan pertimbangan penyelesaian atau penghapusan piutang
negara;

pelaksanaan pemeriksaan dokumen persyaratan lelang dan dokumen obyek
lelang;

penyiapan dan pelaksanaan lelang serta penyusunan dan verifikasi minuta
risalah lelang serta pembuatan salinan, petikan, kutpan dan grose risalah

lelang;
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7.
8.

13

14,

15

27

Pelaksanaan penggalian potensi piutang negara dan lelang;

Pelaksanaan supertendensi kepada Pejabat Lelang Swasta serta pengawasan
Balai Lelang dan pengawasan pelaksanaan Lelang pada P.T Pegadaian
(persero) dan lelang kayu kecil oleh P T Perhutani (persero);

Inventarisasi, registrasi, pengamanan pendayagunaan dan pemasaran barang

Jaminan,

. Pelaksanaan registrasi dan penatausahaan berkas kasus piutang negara,

pencatatan sural permohonan Lelang dan penyajian informasi piutang Negara
dan Lelang;

. Pelaksanaan pemberian pertimbangan dan bantuan hukum pengurusan

putang Negara dan Lelang,

Verifikasi dan pembukuan penerimaan pembayaran piutang negara dan hasil
lelang; .

Peluksunaan administrasi Kantor Pelayanan dan Piutang Negara,

Sedangkan wewenang Panitia Urusan Piutang Negara atau KP2LN adalah:

Menerima/menolak/mengembalikan pengurusan Piutang Negara,

Membuat Pernyataan Bersama.. . .

Menetapkan jumlah Piutang Negara.

Mengeluarkan Surat Paksa;
Mengeluarkan Surat Perintah Penyitaan,
Mengeluarkan Surat Perintah Pengangkatan Penyitaan:

Mengelyarkan Surat Perintah Penjualan Barang Sitaan:
Meminta Sita Persamaan;

Menetapkan/menolak penjualan Barang Jaminan,

- Menetapkan Nilai Limit Lelang dan Nilai Pelepasan diluar Lelang,

Mengeluarkan Pernyataan Pengurusan Piutang Negara Lunas/selesai:

- Mengeluarkan Surat Penetapan Piutang untuk  Sementara Belum Dapat

ditagih,

Menyetujui/menolak Penarikan Kembali Plutang Negara,
Mengeluarkan Surat Perintah Paksa Bayar,

Menetapkan kembali PSBDT menjadi Prutang Aktif
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2.3.7 Pengertian Lelang Negara

Pengertian Lelang Negara menurut Keputusan Menten Keuangan
No.304/KMK.01/2002 Tentang Petunjuk Pelaksanaan Lelang adalah penjualan
barang yang terbuka untuk umum baik secara langsung maupun melalu media
clektronik dengan cara penawaran harga secara lisan atau secara tertulis vang
didahului denga usaha mengumpulkan peminat

Sedangkan menurut UU No. 49 prp. Tahun 1960 Tentang Badan Urusan
Piutang Nepara, yang dimaksud Lelang (penjualan umum) adalah penjualan
dimuka umum yang dilakukan dengan cara penawaran dengan harga naik, dengan

penawaran menurun ataupun dengan penawaran tertulis,
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IIL PEMBAHASAN

3.1 Penyelesaian Kredit Macet KPR-BTN Cabang Jember Oleh KP2LN
Jember

Apabila terjadi kredit macet pada Bank pemerintah, maka penyelesaiannya
tidaklah diserahkan kepada Pengadilan Negeri sebagai suatu perkara perdata akan
tetapi penyelesmannya diserahkan kepada Kantor Pelayanan Piutang dan Lelang
Negara. Hal tersebut discbabkan karena masalah kredit macet pada Bank
pemerintah menyangkut masalah keuangan negara, dimana penyvelesalannya perlu
segera diselesatkan, mengingat masih banyaknya persoalan-persoalan piutang
negara yang terjadi karena timbulnya kredit pada Bank pemerintah Penyelesaian
kredit macet pada Bank pemerintah diselesaikan oleh KP2LN vang didasarkan
pada Kecputusan Menteri Keuangan Nomor 300/KMK.01/2002 Tentang
Pengurusan Piutang Negara.

Plutang Bank pemerintah dalam Keputusan Menteri Keuangan Nomor
JO0/KMK.01/2002 dinyatakan sebagai piutang negara. Hal tersebut dapat ki
pada pasal | yang menyatakan sebagai berikut

“Yang dimaksud dengan piutang negara atau hutang kepada negara oleh

peraturan ini adalah jumlah vang yang wajib dibayar kepada negara atau

badan-badan yang baik secara langsung atau tidak langsung dikuasai oleh
negara berdasarkan suatu peraturan, perjanjian atau sebab apapun”

Kewajiban Bank menyerahkan penyelesaian kredit macet kepada KP2ZEN
adalah berdasarkan ketentuan pasal 2 ayat 2 Keputusan Menteri Keuangan Nomor
JOO/KMK.01/2002 Tentang Pengurusan Piutang Negara, yang menyalakan
sebagal berikut:

“Dalam hal penyclesatan  pivtang negara ndak  berhasil, instansi
pemerintah, lembaga, atau badan usaha sebagaimana dimaksud pada ayat
(1) wayib menyerahkan pengurusan piutang  negara kepada pamtia
cabang™,

Dengan demikian dapat kita ketahui dan jelas bahwa penyelesaian kredit
macet tersebut tidak boleh diserahkan kepada Pengadilan Negeni, akan tetapi

diserahkan kepada Panitia cabang yang pelaksanaannya dilakukan oleh KP2LN
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Yang menjadi masalah sckarang ini adalah apakah dengan adanya tunggakan
kredit oleh nasabah Bank, langsung penyelesaiannya diberikan kepada KP2LN
atau masih dapat diselesaikan secara interen.

Dalam peraturan pelaksanaan dari Undang-Undang Nomor 49 prp Tahun
1960 dapat diketahui bahwa masih dapat menyelesaikan kredit macet dengan
penyelesaian intern. Hal ini juga dapat dilihat dari Keputusan Menteri Keuangan
Nomor 300/KMK.01/2002 pada Pasal 2 ayat | vang menycbutkan sebagai
berikut:

Piutang Negara pada tingkat pertama diselesaikan sendiri oleh instansi
pemerintah, lembaga negara, atau badan usaha yang modalnya scbagian atau
seluruhnya dimiliki oleh negara atau dimiliki Badan Usaha Milik Negara sesuai
peraturan yang berlaku.

Apabila penyelesaian kredit macet secara intern tersebut tidak juga
membawa hasil yang diharapkan barulah penyelesaian diserahkan ke KP2LN., Hal
tersebut dapat kita ketahui dari ketetuan pasal 2 ayat 2 Keputusan Menteri
Keuangan Nomor 300/KMK.01/2002, yang menvatakan sebagai berikut:

“Dalam hal penyelesaian piutang negara tidak berhasil, instansi

pemerintah, lembaga negara, atau badan usaha sebagaimana dimaksud

dalam ayat 1 wajib menyerahkan pengurusan piutang negara kepada
panitia cabang”
Dari ketentuan tersebut diatas dapat diketahui bahwa penyelesaian kredit macet
pada tahap kedua dilakukan oleh KP2LN. penyelesaian kredit oleh KP2LN
dilakukan dengan cara sebagaimana diatur dalam pasal 10 UU No.49 prp.Tahun
1960 Tentang Panitia Urusan Piutang Negara, vang menyatakan sebagai berikut;
| Setelah dirundingkan oleh panitia dengan penanggung dan diperoleh kata
sepakat tentang jumlah hutangnya yang masih harus dibayar, termasuk bunga
uang, denda yang tidak bersifat pidana, serta biaya-biava yang bersangkutan
dengan piutang ini, maka oleh ketua panitia dan penanggung hutang dibuat
suatu Pernyataan Bersama yang memuat jumlah hutang tersebut dan memuat

kewajiban penanggung hutang untuk melunasinya.


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

51

2. Pernyataan Bersama ini mempunyai kekuatan pelaksanaan suatu keputusan
hakim dalam perkara perdata yang berkekuatan pasti untuk nama Pernvataan
Bersama itu berkepala “ATAS NAMA KEADILAN"

Pelaksanaan ini dilakukan oleh ketua panitia dengan mengeluarkan Surat
Paksa, yang dapat dijalankan Pensitaan dan Pelelangan barang-barang
penanggung hutang dan secara penyanderaan terhadap penanggung hutang.

L9 )

Dan uraian tersebut diatas dapatlah diketahui bahwa penyelesaian kredit
macet oleh KP2LN akan diselesatkan dengan cara sebagai berikut:
1. Pernyataan Bersama,
2. Penyitaan; dan

3. Pelelangan

J.1.1  Pernyataan Bersama

Setelah Bank Tabungan Negara (BTN) Cabang Jember pada tanggal 31
Desember 1999 menghentikan/membekukan kredit vang masih tersisa, kemudian
Bank Tabungan Negara (BTN) Cabang Jember mengadakan penyelesaian kredit
macet secara intern yaitu agar Abdullah membayar kembali atas kreditnya yang
macet seperti semula, akan tetapt penyelesaian kredit macet oleh Bank Tabungan
Negara (BTN) Cabang Jember tersebut tidak berhasil karena Abdullah ndak mau
membayarnya.

Setelah Bank Tabungan Negarn (BTN) Cabang Jember tidak dapat
menyelesaikan kredit macet tersebut secara intern, maka sesuai dengan Undang-
Undang nomor 49 prp Tahun 1960 jo. Keputusan Menteri Keuvangan Nomor
300/KMK.01/2002, maka Bank Tabungan Negara (BTN) Cabang Jember
menyerahkan kredit macet tersebut kepada KP2LN dengan suratnya Nomor
634/ IR/LR/2000 tanggal 30 Oktober Tahun 2000

Penyerahan pengurusan piutang negara disampaikan secara tertulis kepada
Pamtia cabang melalw Kantor Pelayanan Piutang dan Lelang Negara (KP2LN)
disertai  resume  dan  dokumen  (Pasal 3 ayat 1 KEPMENKEU
No.301/KMK.01/2002). Dalam hal 1 yang dimaksud penubis adalah KP2LN
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Jember. Resume berkas kasus piutang negara yang diserahkan memuat informasi

sebagai berikut: =T

a. identitas penyerah piutang .

b. identitas penanggung hutang/debitur ; :

¢. dasar hukum terjadinya hutang .

d. jenis kredit ;

e. tanggal realisasi kredit dan tanggal kategori Perbankan sesual peraturan yang
diterbitkan Bank Indonesia ;

f. barang jaminan, dan

g. hal-hal yang dianggap perlu oleh Bank Tabungan Negara (persero) (pasal 3 ayat
2 KEPMENKEU No 301/KMK 0172002)

Sedangkan dokumen-dokumen yang dilampirkan dalam penyerahan pengurusan

piutang negara adalah sebagai berikut

a  perjanjian kredit, akia pengitkuan hutang, dan atau dokumen lain yang sejenis
vang dapat membuktikan adanya prutang

b rekening koran, dan atau dokumen lain yang sejems yang dapat membuktikan

besamya piutang ,

Lo

dokumen barang jaminan serta pengikatannya |

d surat menyurat antara PT BTN (persero) dengan debitur vang berkaitan
dengan upaya-upaya vang telah dilaksanakan dalam upaya penyclesaian
hutang (pasal 3 ayat 3 KEPMENKEL No. 301/KMK.01/2002).

Setelah semua berkas diserahkan kepada KP2LN, maka diadakan penelitian
kelengkapan dari berkas-berkas yang diserahkan oleh penyerah prutang ymtu PT
Bank Tabungan Negara (persero) Cabang Jember Kemudian hasil penelitian
tersebut dituangkan dalam resume hasil penelitian kasus (pasal 9 ayat 2
KEPMENKEU. No. 300/KMK.01/2002)

Setelah diadakan penelitian, dan ternyata semua data yang dibutuhkan telah
lengkap, maka panitia cabang piutang negara menerbitkan Sural Penenmaan
Pengurusan Piutang Negara (SP3N) (pasal 15 syat 1|  KEPMENKEL. No.
J00/KMEK.01/2002). SP3N memuat sekurang-Kurangnya
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a. Nomor dan tanggal Surat Penerimaan Pengurusan Plutang Negara |

b. Identitas penyerah hutang dan penanggung hutang :

¢, Pernyataan manerima pengurusan piutang negara |

d. Rincian dan jumlah piutang regara vang telah diperhitungkan sesuai dengan
ketentuan yang berlaku ; dan

e. Tanda langan pariitia cabang (Pasal 15 ayat 2

KEPMENKEU. No . 300/KMK.01/2002).

Scjak SP3N diterbitkan, maka pengurusan Piutang Negara beralih pada
cabang dan penyelenggaraannya dilakukan oleh KP2ZLN (pasal 17
KEPMENKEU No. 300/KMK.01/2002),

Dengan dasar adanya penyerahan pengurusan piutang macet, maka KP2ZLN
membenkan sural panggilan kepada Abdullah selaku debitur Bank Tabungan
Negara Cabang Jember untuk membayarnya kepada penanggung hutang (pasal 33
KEPMENKEL No BDDIKMK{)-HZ{}{E). Kantor pelavanan piutang memberikan
kesempatan bagi debitur untuk melunasi tunggakan angsuran, denda, dan biaya
lain-lain dalam waktu 3 bulan sejak SP3N diterbitkan, setelah dilakukan
panggilan secara tertulis (pasal 5 KEPMENKEU., No. 301/KMK.01/2002).
Sedangkan isi surat teguran tersebut antara lain: 5
a. pemberitahuan, bahwa pengurusan piutang negara yang bersangkutan akan

dilakukan seterusnya oleh kantor pelayanan .

b. besarnya piutang yang bersangkutan.

Akan tetapi surat pangpilan tersebut tidak mendapat tanggapan dari Abdullah
selaku debitur. Tanggapan dalam hal ini adalah debitur idak mau menghadap ke
kantor pelayanan.

Setelah panggilan pertama oleh pihak KP2LN tidak tanggapan, KP2LN
membuat surat panggilan terakhir secara tertulis yang ditujukan kepada Abdullah
selaku debitur. Surat panggilan terakhir tersebut dibuat setelah 7 (tujuh) hari
ditetapkannya tanggal menghadap pada surat panggilan pertama (pasal 38
KEPMENKEU. No. 300/KMK. 01/2002).
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Setelah menghadap KP2LN debitur menyatakan kesanggupannya untuk
mengangsur kembali atas kreditnya tersebut beserta bunga dan dendanya selama
macet kreditnya, vaitu pada tanggal 31 Desember 1999.

Oleh karena itu setelah mengadakan perjanjian dan akhimya terjadi kata
sepakat untuk membuat suatu “Pernyataan Bersama“atas kesanggupan Abdullah
selaku debitur untuk mengangsur kembali atas kreditnya dimaksud. Hal tersebut
dilakukan oleh KP2ZLN dengan berdasarkan pada ketentuan pasal 10 ayat 1 UU
No. 49 prp. Tahun 1960 yang menyatakan sebagai berikut:

“Setelah dirundingkan oleh panitia dengan penanggung hutang dan diperoleh

kata sepakat tentang jumiah hatangnya yang masih harus dibayar, termasuk

bunga uang, denda, serta biaya-biaya vang bersangkutan dengan piutang ini,
maka oleh ketua panitia dan penanggung hutang dibuat suatu Pernyataan

Bersama yang memuat jumlah tersebut dan memuat kewajiban penanggung

hutang untuk melunasinya”. '

Adapun jangka waktu penyelesaian hutang yang ditetapkan dalam
Pernyataan Bersama paling lama 12 (dua belas) bulan sejak Pernyataan Bersama
ditanda tangani (pasal 49 KEPMENKEU. No. 300/KMK.01/2002). Apabila
penanggung  hutang mengakui jumlah hutang namun sanggup menyelesaikan
hutang dalam jangka wakiu sebagaimana dimaksud dalam pasal 49 ayat | yaitu
sejak 12 (dua belas) bulan sejak Pernyataan Bersama ditandatangani, Pernyataan
Bersama tetap dibuat (pasal 51 KEPMENKEU, No.300/KMK.01/2002),

Pernyataan Bersama im tidak dapat dirubah lagi, karena Pernyataan
Bersama im sudah merupakan kata sepakat antara pihak KP2LN dengan Abdullah
selaku penanggung hutang, schingga Pernyataan Bersama ini bdak saja
merupakan hubungan hukum antara pihak KP2LN dengan debitur selaku
penanggung hutang yang ada di bidang publik. Hal tersebut lebih jelas kita
ketahui dalam ketentuan pasal 10 ayat 2 ULl No. 49 prp Tahun 1960 yang
berbunyi sebagai berikut:

“Pernyataan Bersama im mempunym kekuatan pelaksanaan seperti suatu

putusan hakim dalam perkara perdata yang berkekuatan pasti, untuk mana

pernyataan bersama ini berkepala “Atas Nama Keadilan™,



http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

35

Pernyataan Bersama ini memiliki kekuatan hukum yang sama seperti hakim
perkara perdata yang mempunyal  kekuatan hukum vang tetap ( pasal 355
KEPMENKEU. No. 300/KMK.01/2002).

Dengan adanya Pernyataan Bersama Atas Nama Keadilan pada kepala
Pernyataan Bersama tersebut berarti Pernyataan Bersama mempunyai kekuatan
cksekutorial sehingga hal tersebut berakibat bahwa Pernyataan Bersama tersebut
mempunyai kekuatan yang pasti yang tidak dapat dirnbah.

Dalam hal debitur melunasi hutangnya, maka debitur dikenakan Biaya
Administrasi Pengurusan Piutang  Negara sehesar 1% (satu persen) dari
tunggakan angsuran, denda dan biaya lain-lain (pasal 7 KEPMENKEU No,
101/KMK.01/2002).

Apabila dikemudian hari setelah dibuatnya Pernyataan Bersama tersebut,
Abdullah selaku penanggung hutang tidak juga melaksanakan kewajibannya
sesuai dengan Pernyataan Bersama tersebut atau wanprestasi, maka KP2LN
memberikan peringatan tertulis kepada penanggung hutang paling lama dalam
waktu 7 (tujuh) hari kerja (pasal 572 KEPMENKEU. No. 300/KMEK.01/2002). Dan
apabila debitur tetapi tidak mau membayar maka KP2LN. dapat secara langsung
mengadakan eksekusi atas Pernyatan Bersama tersebut dengan jalan melakukan
Pensitaan, Pelelangan dan secara Penyanderaan penanggung hutang.

Kewenangan tersebut didasarkan pada ketentuan Pasal 10 ayat 3 UU No. 49 prp,
‘Tahun 1960 yang menyatakan scbagai berikut :

Pelaksanaan ini dilakukan oleh ketua Panitia dengan mengeluarkan Surat

Paksa, yang dapat penanggung hutang dan secara sukarela Penyanderaan

terhadap penanggung hutang dijalankan secara pensitaan dan pelelangan

barang-barang kekayaan.

Dengan dermikian maka kredit macet yang terjadi pada Bank pemerintah
dalam hal ini yang dimaksud adalah P T Bank Tabungan Negara {persero) dapat

diselesaikan dengan jalan atau melalui Pernyataan Bersama.
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3.1.2 Pensitaan

Selain dengan jalan Pernyataan Bersama penyelesaian kredit macet dapat
juga dilaksanakan dengan jalan melakukan Pensitaan dengan jalan menerbitkan
Qurat Perintah Pensitaan (SPP). Hal ini dilakukan karena setelah lewat waktu 1x
24 jam sejak diterbitkannya Surat Perintah Penyitaan (SPP) debitur tidak mau
melunasi hutangnya.

Kewenangan KP2LN untuk melakukan Pensitaan atas barang-barang
kekayaan debitur didasarkan pada ketentuan Pasal 10 ayat 3 UU No. 49 prp.Tahun
1960. Hal tersebut sesuai dengan sifat dari Pernyataan Bersama tersebut
sebagaimana yang telah dijelaskan diatas vaitu merupakan sural pernyataan
pengukuhan hutang yang mempunyal pembuktian sempurna yang mempunyal
kekuatan memaksa.

Apabila penanggung hutang tdak melaksanakan ketentuan yang telah
disepakati oleh KP2LN dengan penanggung hutang sesuai dengan Pernyataan
Bersama, maka KP2LN akan mengeluarkan Surat Paksa. Kewenangan KP2ZLN
mengeluarkan Surat Paksa didasarkan pada ketentuan Pasal 11 UU No. 49 prp.
Tahuri 1960, yang menyatakan sebagai berikut

“Dengan tidak mengurangi ketentuan-ketentuan dalam Pasal 1. Pasal 3.dan
Pasal 5 sampai dengan Pasal 23 UU Penagihan Pajak Negara dengan Surat
Paksa (LN.Tahun 1959 No. 63) dilakukan terhadap pengurusan Piutang
Negara”™.

Surat Paksa ini baru dapat dikeluarkan oleh KP2LN setelah terlebih dahulu
KP2LN memberikan peringatan kepada penanggung hutang secarad tertulis
sebanyak 3 (tiga) kali berturut-turut. Isi danipada surat peringatan tersebut adalah
mengingatkan penanggung hutang untuk melunasi hutangnya sesuai dengan
Pernyataan Bersama Apabila pernyataan tersebut tidak diindahkan oleh
penanggung hutang maka KP2LN akan mengeluarkan Surat Paksa.

Dalam Pasal 136 KEPMENKEU. No,300/KMK.01/2002, Pengertian Surat
Paksa ini adalah bahwa KP2LN mengeluarkan Surat Paksa yang mewajibkan
debitur untuk membayar sekaligus hutangnya dalam jangka waktu dalam Surat

Paksa tersebut, yaitu 1 x 24 jam. Namun dalam prakieknya ada kebijaksanaan dan
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KP2LN Jember bahwa penanggung hutang diberi keringanan sekurang-kurangnya
2 x 24 jam.

Apabila dalam jangka wakiu yang telah ditetapkan dalam Surai Paksa
tersebut penanggung hutang juga belum dapat melaksanakan kewajibannya, maka
KP2LN sesuai dengan Pasal 157 KEPMEKEU No.300/KMK.0 1/2002 berwenang
untuk menerbitkan Surat Perintah Penyitaan (SPP) guna untuk melakukan
Pensitaan atas seluruh harta kekayaan debitur apabila debitur tidak juga melunasi
hutangnya. Adapun penyitaan barang jaminan tersebut nantinya akan dilakukan
oleh Jurusita Piutang Negara berdasarkan Surat Penyitaan.

Dalam pelaksanaan penyitaan oleh Jurusita disaksikan sekurang-
kurangnya oleh 2 (dua) orang saksi yang telah berumur 21 (dua puluh satu tahun)
atau telah menikah, dikenal, dan tidak ada hubungan keluarga dengan Jurusita
Piutang Negara.

Dalam melaksanakan Penyitaan, Jurusita Piutang Negara memberitahukan
maksud penyitaan kepada penanggung hutang dan atau penjamin hutang selaku
pemilik barang yang disita. Kemudian hasil pelaksanaan penyitaan dituangkan
dalam Berita Acara Penyitaan. i

Apabila dalam jangka waktu tersebut penanggung hutang mengemukakan
kepada KP2LN bahwa debitur akan dapat melurasi hutangnya diluar penyitaan
dengan alasan yang dikemukakan oleh penanggung hutang dapat diterima oleh
KP2LN, maka kepada penanggung hutang masih dapat diberikan kelonggaran
jangka waktu selama 30 hari dan masih dapat diperpanjang lagi apabila memang
ada alasan yang dapat diterima oleh KP2LN,

Dari uraian tersebut diatas dapatlah diketahui bahwa penyelesaian kredit
macet oleh KP2LN dengan jalan Penyitaan baru dapat dilaksanakan apabila
sebelumnyn telah ditempuh penyelesaian kredit macet dengan Pernyataan
Bersama akan tetapi tidak membawa hasil yang diharapkan.

3.1.3  Pelelangan
Apabila KP2LN telah melakukan Penyitaan terhadap harta kekaynan

penanggung hutang, penanggung hutang tersebut masih dapal menjual barang
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Sitaan tersebut dengan persetujuan KP2LN dan hasil dari transaksi penjualan
tersebut seluruhnya dimanfaatkan untuk melunasi hutangnya pada negara.

Apabila hal tersebut tidak juga dilakukan oleh penanggung hutang, maka
KP2LN menerbitkan Surat Perintah Penjualan Barang Sitaan (SPPBS) vang
ditujukan kepada penanggung hutang. Tetapi apabila hal tersebut tidak juga
diindahkan oleh penanggung hutang, maka dengan terpaksa KP2LN melakukan
penjualan barang Sitaan tersebut, Penjualan barang Sitaan tersebut haruslah
dilakukan dengan penjualan dimuka umum (open haar) dan oleh karena itu
penjualan barang-barang Sitaan tersebut haruslah melalui prosedur Pelelangan.

Dengan demikian apabila ada barang-barang Sitaan terjadi karena adanya
kredit macet pada Bank pemerintah maka penjualannya harusiah melalui
penjualan umum pada kantor Lelang Negara, Menurut Pasal | Keputusan Menteri
Keuangan No.300/KMK.01/2002, yang dimaksud dengan penjualan dimuka
umum adalah penjualan dimuka umum yang dilakukan dengan cara penawaran
dengan harga naik, dengan penawaran harga menurun ataupun dengan penawaran
tertulis. Penjualan dengan cara tersebut pelaksanaannya harus  dilakukan
dihadapan seorang Pejabat Lelang. Hal ini telah dinyatakan dalam Pasal 25 ayat |
KEPMENKELU No 304/KMK.01/2002 Tentang Petunjuk Tekhmis Pelaksanaan
Lelang yang berbunyi: “Setiap Lelang dilaksanakan di hadapan Pejabat Lelang™

Sebelum diadakan Lelang, pihak KP2LN masih mengadakan tentang
rencana Lelang itu secara terbuka melalui Surat Kabar, maksudnya agar si
penanggung hutang masih diben kesempatan untuk melakukan kewajibannya
untuk melunasi hutangnya tersebut. Kesempatan yang diberikan adalah sampai
detik-detik terakhir akan dimulai Lelang.

Dari uraian tersebut diatas dapatlah diketahui bahwa wewenang KP2LN
untuk mengadakan Pelelangan sebagai jalan terakhir untuk menyelesaikan suatu

kredit macet haruslah berdasarkan peraturan vang berlaku.
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3.2 Pelaksanaan Lelang Oleh Kantor Pelayanan Piutang dan Lelang

Negara (KP2ZLN) Jember

Setelah barang debitur disita oleh Jurusita, kemudian KP2LN mengeluarkan
Surat Perintah Penjualan Barang Sitaan (SPPBS). Penjualan Barang Sitaan
tersebut harus dilakukan di muka umum (open baar) dan melalui prosedur
Pelelangan. Dengan demikian pelaksanaan Lelang adalah upaya terakhir dalam
penyelesaian kredit macet.

Setelah KP2LN mengeluarkan SPPBS, maka KP2LN mengeluarkan
pengumuman Lelang. Pengumuman Lelang oleh KP2ZLN dilakukan 2 (dua) kal
Pengumuman Lelang pertama melalui selebaran dengan tujuan untuk memberikan
kesempatan kepada pihak lain untuk mengajukan keberatan atas pelaksanaan
Lelang lewat Pengadilan. I

Setelah dalam jangka wakt 15 (lima belas) hari setelah dibuatkannya
pengumuman Lelang pertama, maka KP2LN membuatkan pengumuman Lelang
kedua melalui Surat Kabar harian dengan tujuan untuk memberitahukan kepada
umum bahwa akan diadakan penjualan barang Lelang

Senap penjualan yang bermaksud melakukan penjualan secara Lelang
harus mengajukan permohonan Lelang terlebih dahulu secara tertulis disertar
dengan dokumen vang dusyaratkan kepada Kepala Kantor Lelang Dokumen
persyaratan Lelang tersebut bersifat umum dan bersifat khusus. Adapun dokumen
persyaratan Lelang yang bersifat umum menurut Keputusan Kepala Badan Urusan
Piutang dan Lelang Negara No42/pn/2000 Tentang Petunjuk Tekhnis
Pelaksanaan sebagai berikut:
|, Salinan Surat Keputusan Penunjukan Penjualan;

2 Asli dan fotocopy kepemilikan/hak;

3 Syarat Lelang dari penjual; dan

4, Daltar barang vang akan dilelang.

Sedangkan dokumen persyaratan Lelang vang bersifat khusus adalah sebaga
berikut:

1. Salinan Pernvataan Bersama,

2. Salinan Surat Paksa,
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Salinan Surat Penintah Pcr_ly,_itaan;_
Salinan Berita Acara Sita dan Bukti Sita telah terdaftar;
Salinan Surat Perintah Penjualan Barang Sitaan,

Salinan Perincian Hutang;

=JuEh, SRAC S

Salinan Surat Pemberitahuan Lelang kepada Penanggung hutang.

Setiap peserta Lelang yang akan melakukan pembelian barang Lelang
diwajibkan dengan membayar uang jaminan yang telah ditetapkan oleh KPZLN
sesuai dengan pengumuman Lelang Sedangkan Nilai Limit harga barang
ditentukan oleh penjual Lelang vang diserahkan pada Pejabat Lelang selambat-
lambatnya pada saat akan dimulainya pelaksanaan Lelang,

Sebelum dilaksanakan Lelang terlebih dahulu dilakukan penawaran harga
barang Lelang oleh peserta Lelang. Penawaran Lelang tersebut dapat dilakukan
secara tertulis, lisan, dan tertulis dilanjutkan secara lisan apabila penawaran
tertinggi belum mencapai Nilai Limit. Adapun cara penawaran Lelang diusulkan
secara tertulis oleh penjual sebelum pengumuman Lelang ditetapkan oleh Kepala
Kantor Lelang. Penjual Lelang tidak diperkenankan mengusulkan cara penawaran
lisan untuk sebagian barang atau penawaran tertulis untuk sebagian barang
lainnva dalam satu pelaksanaan Lelang. Apabila pelaksanaan Lelang dilakukan
secara tertulis belum juga mencapar Nilar Limit yang diinginkan oleh penjual,
maka Pejabat Lelang dapat melanjutkan penjualan Lelang dengan penawaran lisan
dengan harga lebih tinggi,

Apabila terdapat beberapa peserta yang mengajukan penawaran tertinggl
secara tertulis dengan Nilai Limit yang sama atau melampaui Nilai Limit, maka
Pejabat Lelang akan melanjutkan penawaran Lelang untuk memperoleh harga
penawaran tertinggi dengan menentukan | (satu) orang pembeli yang hanya
diikuti oleh peserta Lelang yang telah melakukan penawaran tertinggi yang sama.
Setelah dilakukan penawaran Lelang untuk kedua kalinva, maka apabila terdapat
salah satu panawar tertinggi, maka penawar lertinggilah yang ditetapkan sebagai
pembeli oleh Pejabat Lelang, Peserta Lelang yang ndak ditunjuk sebagai pembeli,

maka uang jaminan akan dikembalikan seluruhnya tanpa potongan,
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Peserta Lelang yang telah dinyatakan sebagai pembeli diwajibkan
membayar uang Lelang dan Uang Miskin secara tunai atau dengan cek/giro
selambat-lambatnya 3 (tiga) hari kerja setelah pelaksanaan Lelang Apabila
sampai dengan 3 (tiga) hari kerja selelah pelaksanaan Lelang pembeli belum juga
melunasi pembayaran hasil Lelang tersebut, maka Pejabat Pembuat Lelang pada
hari kerja berikutnya akan membuat Surat Peringatan kepada pembeli untuk
memenuhi kewajibannya dalam wakt 1x 24 jam sejak tanggal dibentahukannya
Surat Peringatan. Apabila setelah dibuatkan Surat Peringatan akan tetapi pembeli
tidak juga melaksanakannya kewajibunnya pada waktu yang telah ditetapkan,
maka Pejabat Lelang akan melakukan pembatalan kepada pembeli dengan
membuatkan Surat Pembatalan. Hal im telah dijelaskan dalam Pasal 21 Keputusan
Kepala Badan Urusan Piutang dan Lelang Negara No42/pn/2000, yang
menyatakan sebagai berikut -

“Apabila Surat Peringatan telah diberitahukan dan pembeli tdak melunasi
kewajibannya setelah jangka waktu yang ditetapkan, maka penunjukannya
sebagai pembeli dibatalkan oleh Pejabat Lelang dengan membuat
Pernyataan Bersama”
Jika pembelian Barang Lelang sudah dibatalkan oleh” KP2LN dikarenakan
pembeli wanprestasi, maka uang jaminan yvang sudah disctorkan semula oleh
Peserta Lelang tidak dapat ditarik kembali dan vang jaminan ini akan disctorkan
ke Kas Negara oleh KP2LN.

3.3 Kendala-Kendala Yang Dihadapi dalam Pelelangan Benda Jaminan
KPR-BTN
Dalam pelaksanaan Pelelangan oleh KP2LN seringkali mengalami
kendala-kendala dan hambatan-hambatan antara lain
| Persepsi Masyarakat (image)
Bahwa masyarakat yang akan melakukan pembelian barang hasil Pelelangan
sehalu beranggapan bahwa barang hasil Pelelangan dianggapnya barang
bermasalah sehingga dikwatirkan jika barang hasil pelelangan tersebut dibels

akan menimbulkan permasalahan dikemudian han yang berupa adanya gugatan
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dari pemilik barang semula. Dengan demikian akan menycbabkan pula bagi
pihak KP2LN untuk terjualnya barang Lelang tersebut.

2, Kondisi Barang Jaminan
Kondisi barang jaminan seringkali menimbulkan hambatan bagi pihak KP2LN
dalam pelaksanaan Lelang terutama dalam penjualan barang Lelang. Hal ini
disebabkan karena pembeli barang Lelang tidak tahu akan kondisi barang
(dalam hal ini rumah} sehingga dikwatirkan timbul adanya rasa kekecewaan
dikemudian hari jika barang Lelang tersebut dibeli dan ternyata terdapat suatu
cacat vang terdapat dalam barang tersebut.

3. Resiko Pengosongan Rumah
Jika barang jaminan (rumah) sudah dilelang, otomatis barang tersebut
penguasaannya beralih kepada KP2ZLN. Namun seringkali lerjadi masalah
ketika barang jaminan (rumah) sudah dijual Lelang, penghuni rumah tersebul
tidak mau mengosongkan sehingga timbul suatu kesulitan bagi pembeh rumah
tersebut untuk mengosongkan rumah tersebut yvang pada akhirnya pihak
pembeli rumah tersebut akan  melakukan pengaduan kepada KP2LN
(wawancara dengan Bapak Sugeng Riyadi selaku Pelaksana Penyelesaian
Piutang KPR-BTN)

Adapun solusi untuk mengatasi hambatan-hambatan dalam pelaksanaan
lelang adalah melakukan pendekatan kepada pemilik rumah atau pemilik barang
yang akan dilelang. Tujuan melakukan pendekatan tersebut adalah untuk
menawarkan pengosongan sukarela atau untuk menawarkan penyelesaian atas
sengketa rumah/bangunan vang akan dilelang itu, Sebab, jika pemilik tidak mau
mengosongkan rumah yang akan dilelang itu akan mengakibatkan menurunnya
harga jual lelang (wawancara dengan Bapak Sugeng Rivadi selaku Pelaksana
Penyelesaian Piutang KPR-BTN).

Jika pemilik rumah yang akan dilelang tetap tidak mau mengosongkan
rumah tersebut maka dilakukan tindakan represifoleh KP2LN yaitu dengan
mengajukan permohonan eksekusi melalui Pengadilan Negeri. Adapun
pengosongan tersebut dilakukan oleh jurusita berdasarkan Surat Putusan cksekusi

dari Pengadilan Negeri.
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IV. KESIMPULAN DAN SARAN

4.1 Kesimpulan

Berdasarkan uraian pembahasan diatas, maka dapat diambil beberapa

kesimpulan, vaitu:

I

Bahwa penyelesaian kredit macet Kredit Pemilikan Rumah pada P.T Bank
Tabungan Negara (persero) cabang Jember dapat diselesaikan secara intern
Apabila penyelesaian secara intern tidak membawa hasil, maka penyelesaian
kredit macet tersebut diserahkan ke KP2LN Jember. Adapun upaya-upaya
yang dilakukan oleh KP2LN lember dalam menyelesaikan kredit macet
tersebut adalah dengan cara: Pernyataan Bersama, Surat Paksa, Pensitaan. dan
Pelelangan.

Bahwa KP2LN dalam melakukan Lelang dilakukan dimuka umum dan
pelaksanaan tersebut meru'pakun upava terakhir dalam penyelesaian kredit
macet yang sebelumnya dilakukan Pensitaan dengan dikeluarkannya Surat
Perintah Penjualan Barang Sitaan (SPPBS) dari KP2LN. proses Pelelangan
harus diumumkan kepada masyarakat dan permohonan Lelang harus disertai
dengan dokumen yang telah ditentukan menurut Keputusan Kepala Badan
Urusan Piutang dan [elang Negara. Sedangkan ﬁénawamn Lelang dapat
dilakukan secara tertulis, lisan, dan tertulis dilanjutkan secara lisan apabila
penawaran tertinggl belum mencapai Nilai Limit,

KP2LN dalam melaksanakan “Pelelangan seringkali menghadapi kendala-
kendala antara lain: Pervepsi Masyarakat (image) yaitu masyarakat vany akan
melakukan pembehian barang hasil pelelangan selalu beranggapan bahwa
barang hasil pelelangan tersebut adalah barang bermasalah, kondisi barang
Jaminan yaitu yang menyebabkan masyarakat menjadi ragu untuk membeli
barang hasil lelang disebabkan karena tidak tahunya masyarakat akan kondisi
barang tersebut, dan pengosongan rumah yaitu dimana penghuni rumah tidak
mau mengosongkan rumahnya sctelah rumah tersebut dijual Lelung Adapun
solusinya adalah melakukan pendekatan kepada pemilik rumah/debitur yang
bersengketa untuk melakukan pengosongan sukarela jika pemilik tetap tudak
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mau mengosongkan rumah yang akan dilelang tersebut maka dilakukan
tindakan reprensif yartu mengajukan gugatan ke Pengadilan Negen agar
meminta kepada aparat keamanan untuk melakukan pengosongan secara

paksa. Pengosongan tersebut dilakukan oleh jurusita.

4.2 Saran

1. KP2ZLN sebagai lembaga Pengurusan Piutang dan Lelang Negara scharusnya
lebih cepat dalam menangani pengurusan Piutang Negara, karena hal ini
berkaitan dengan waktu dan biaya dari pihak Bank sendini dimana Bank tidak

ingin masalah kredit mempengaruhi kinerja usahanya.

2. Bahwa KP2LN dalam melakukan penjualan barang jaminan secara lelang
seharusnya nilai harga barang diberitahukan terlebih dahulu agar masyarakat
vang akan menjadi peserta Lelang tahu akan nilai harga barang tersebut
sehingga proses penjualan barang Lelang lebith cepat. Selain itu apabila
peserta Lelang yang ditunjuk sebagai pembeli telah wanprestasi, seharusnya
uang jaminan dikembalikan separuh dan vang jaminan yang telah disetorkan
semula.

3. Seharusnya KP2LN sebelu melakukan Lelang terlebih dahulu memberikan
teguran kepada debitur ( pemilik rumah) untuk mengosongkan rumahnya agar

tidak terjadi kendala dalam pelelangan.
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Hn dan tnggal Senin, 4 Jeanuari 2001

Mukul 09.00 WID

e CAP AN Jeaber .
Medghndap Kasubei 7 lutang Non Perbankan

Apubile Saudary tidak memenuhi ketentuan punggilan terakhir inl, muka kami akan
melukukan penagihun sekaligus dengan Suratl Paksa gt hutung Saudara dimaksud,

At perhatian Suudary divespkun terima kasih.

Tembusang
I,FT, it (Persere) Cabang Jember

2.¥ puubiot Tnfermead dan Hidgam
o vesubiud Plutang Nen Perbanhan
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PANITIA URUSAN PIUTANG NEGARA CABANG JEMBER

alan Masirip N, 79 Telepon =+ (0331) 335958
amber 55121 Faximile © (0331)321277

amor ¢ SPIN. 38 pUPNC2I 7000

it © Pbng H I 5

ul 3 Veagrmann ]-'IL.‘.JII__',IH'H:;:'I.‘.'I FEIRTROETE - 7 LaaTil Eﬂaﬂ
e TR L'I‘HF_'HTT AH

ey @ Mowh, g DAt Lled7, Bondowoso

0 Fewdzedin PP, PTR (Percero) Cabang Jemboer
g g Yy ‘ta. 5
|1Ff1hpr ix EE!‘TE

Derdazarkan lasil p-.‘lm'litihu techadnp Piutang Megaro yong Saudara serabkan pengurusannya dengan sural
omar s 554 L R S G0 —— tnppal 30 Oltober 2000 2 ewme-

eizien i dhiberitnbukan bobwa Panitin Ureson Piutaog Neporn Cabang Jeniber dapal meperima peryerlan

engurusin Pty Negam An. | ABIULL A.H. : Trelyn Ruabizng ermol JD-i7, Bondowoso

shesar Bp 8,045.,370,00  (~uls

e RS 6 Y T QB VI TSR L ¥ IR e =t s e e

s Ands enne oeius ennad, p._,lml vl 1*_;‘_,#54”__1:-,1‘.,9;

srelird el

e

- Mtang lungeakan Rp e
A B e ALy O U L O 1 3 5. (v 5 B B TS Y

Suldy et ATIRTRE S I 6 R O Spilled L Fall s 71 LT o8 r“u" 2'" ]..‘Lﬂll
Ly plll'l.dl I .L;‘Lh. o]

seliuingan dengan hol tersebut distas, moka penpgurasan Plutmg Negara berulib kepada Panitia Urusan
atnng Mepar dan penyelengearnmmya ditakukon oleh Kanlor Petiganun Piotang Neginw { KP3N ) Jember dan
el havers o doloaen ashi barang gk dandatig Jaeth kekayaan milik Pesangoung hotang & Penjamin-hutang
gar Shunben senlikan Repacda P3N Jenber. A =

Adns perhatian Samdoen diveapkan lerima kasth

qi‘l'!',_.'; 1‘31{ Harr) ;_!.,,-5

bt

Femilbiisan

L Repule Konwil W BUPLN Suraldiya

2 Kepaln KPIN Jember u.p
a) Kepali Sub Scksi InTormast daoy | bukon.
B Kepala Sub Seksi Penadaan Barng Jominan,
¢} Kepald Sub Seksi Piutiinge Negora Hon Ferbanbkom, d

Lt e (RS s ra e R oA ank i B ivh i
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aTenbimbsing

Memrmpat

Kepndn

Pertnma

SURAT PERINTAH PEMJUALAN BARANG SITAAN

NOMOR : SPPBS- 2~ /[PUPNC.18.04/2002
a. Dahwa Sdr. AE‘EITJT.HI ¢+ Griya Kombung Permai DD - 27

Moapelonnaein R

schiky Penangpang TTulung Tenjatiin [utng Kepivla Hegara Cq.

T T (Persero) Cabang, Jeasber

termyata Bingue saai ind Giak wiemenohd Lewajiban yang welah ditetspkan

dalam Surat Paksa Mooy SP-078 PLIPHC, 19042002

tangpal 28 Juli 2002 —————-wlslpun tefoh Gldknonakan penylinan
berdasarkian Suralt Perintah Penyitvan Nomor @ SPS-12PUPHC. 18 042002

Lugggral 14 Soplomnber 202 e snssrmimras ss npwas -

b Didiva watuie Lepentingan pengamana kebayian Negara dipandang peily
pegery meklang barang  jamunao/hans kekayaia mibk Penanggung
HungPevamin Flutsng yane beronpkitin

1. Undang ['ndsng Nomor 49 Pip Tahun 1960 (Lembaran Negaua Nomor

156 Talwae 1960, Taynbaban Tenibaan Negima Nomor 2104);

Keputugan Presiden Nomor 11 Talwn 19746,

beputusan Presiden Momor 177 Taliun 2000,

Eepulugan Menterd Keuangan Nomor 44 SORME.OL2001 |

Eceputusan hlerter Kevangan Nomoe 300KENEC 012002,

Keputusan  Moenteri Kewngan MNomor  GUKME.CE2002  tnggnl 26

Febiruari 2002 tentang Pandtia Unwan otang Negara;

7 Repulusan Menteri Kevangan Momor U3/KMELO82002 tanggal 12 Mast
2002 tentang Penpanpkatan Anppota Panitia Uraain Piutang Nega
Cubing,

sl e 4

MEMERINTAHKAN
Eepaln KF2LN Temibere
Unk melaksanakan pelelangan harang-harang  jambion dan / otoy luuta
koekayany milik plenangping latiting / penjamin hutang
Silr.. .'ﬁ-Bﬁ_.‘F‘H JH O Giiya Kenbang Pernai DD - 27 Bondowoso yang tolah
livita berdasa lon Berita Acara Penyitwm Nuoinor BAP-

000 1 068 RWIL OGP 04,0000 ~issimicaaa

tangpal IR Scplember 2007 «oovvrrmerm weeessgbagal thana fercantum

tibawah i :
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Digital Repository Universitas Jemt

SLUGAY QRN TAL FENIUALAN BULANG SITAAN
Povitoe SPPES- B APURNC AN

—semeememmmeee. Solddong apaic ikt bangunan dan sepaly hwolun dlatasnys tesebu! dalam SHGB
L_-_.__
NoA67 Woas &1 ™ uts wiwas ABIULTAH | urleral o Crrive Kembang Permai DD -

27 Bondimoed

Ciecl gy b Dlani] budany b i) et g ot bevaeibon yang hoous Jisoloaailan
Oleh Mruitigheag Hivibg ' Pegoests Thes s hal Penyeral Piwtang
diseralibun kepada Peuyeral) Pislang seila Biaya Admlobstrasi Pengunsan
Pustany Negara disviorkan ke Kas Nepsid sestial dengan ketentuun yang berfalu

aliticn sural wn disanpaikan Kepada Vi

LP LB (Peserog Cavang i,

L i, AHEEJ.HI:[”\H I Bciibang Vi DL - 27 bundowosa;
3. Kepada Sckai Infornas dan Filume

4. Kepals Seksi Pivtang Neara,

L-.I|l. 1‘1'1 il 1” . Jm
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DEPARTEMEN KEUANGAN REPUBLIK INDONESIA
BADAN URUSAN PIUTANG DAN LELANG NEGARA
KANTOR WILAYAH VI
KANTOR PELAYANAN PENGURUSAN PIUTANG NEGARA JEMBER

Mastrip Ho. 789 Telepon. :(0331) 335958
- 68121 Faximile :(0831) 32127

BERITA ACARA PENYITAAN

Momor

Pads hari il @g w4 tanggal (P bulan Seyresmbag,
hm Bt Lo A . puleul 1. HE WIin
v selpku Juresita Piutang Negars berdasarikan Surat Tupas darn |

:-:pula -I{tf:.'l|JNat'l.'.lﬂll.' 1 8T- I‘fl—“ MWEN.DEMPC { 2pp 7. tanppal '?-D‘f— 2l dengen

ban ok saksi-snksi

Gdr "._-‘UEL«.M‘ i Pekarjann El.-l uvazl i\ QM
Alamnt bt
. ) -} — "
Sar  Tuvra Fekeduan Teg BN lab. Jewve
Alumat \_:EU.ML#. '
lah melakyanuian Penyitaan terhadop’ bovang jamunun dan horte kekayssn milik Penanjgung
utang / Pangnmin Hutang sCauni

ngan Surat Perintah Ponpitasn haetus Punitio Urvsan Plutang Negara Cobang. Janber Nomor :

P8 |2 IPUPNC. .] 0 /2, ganggal 1y Seplmbie Z00Z

scbihin melaksunalkon panyituan, saya Jurusits Piutnng Negara telal bertemu dan berbicara
AT U Wi Suwotao '’
kemblion mgojeloslan don momporiibatkon Surdat Tugas serts membocukan  Surat Purintah
payitann toblebBul dlnbns.

Buyang-Rarung Jambnan dan fatau heets keloyaon b ol Penangrung Hutang / Penjamin
urang yune isiea berupa

v Bapang-burang bergarak

Mo,
Jrut, _
1 i g by anhkEe ;ﬂ A it o i - - *'3' " e S

Uruisn DBuarang Keterangan
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3. Barang-harang tak bergerak

No.
Jruil,

FAT

.."."F.';"‘:g'::liu.-‘.n :Jj::'t;'.-'-'.";':r“ll. |II:' (i

Tt o ] A O T PR
S _Guhqu Levnaly ?e.haxapqm T@‘m Baras - Pakas
Aatiann SHEE ML WE  funy ST U= Joan
e s Eﬂ,qum Beranadd, e 36 2 = FuNUa Dden
Terlikot X opg L{x-_.a#m_dj I.,,r_gﬂl T 2 Ruaita Wion
':*f'-trwq:%:;«a Bow o (maoeh o F =Jdlaan |

i -

Harang fnninen don kekaynan lain mibik Penangguing Mutang / P
bl Wepnada LN jf.ﬂ.,:_p ‘;HLUM'NQ

prbian boomng-baenng yang tolil (lsita dilarung untuk ik
nn-hnenng

unjumin Hulang tersobut
bnbuie dijaga dan diowasl dengan
urangi dengan dulih apeapun dan

i bnras disgeahkan kemball kepada suya, Jurusits Plutang Negara, pads wakty
natg-biarn| tersobut sl dijual /dilelang oleh RPAN ulau Fiutang Nejnira Lelol lunos/ penpurusan
tany Sulesl i

|
Pulaksannan penyitann dituangkan dalam Berlbs Avars Ponyitasn yang
W dorusila Moty WNa

g

ditandatungoni olel

fnra, sakui-suksi, dan orang yang mencring tibipan / menyimpan barang.

Penytmpun Burang durusitn. Plutang Négaro

;—.75 _"'\'T\‘ m-}uﬁ{i_‘[. ?
~ r};@z@”{f | Wbt 31592946
2ot YU waruo :

SAKSI - SAKSL ¢

Hilis]l Wesntu

ks’

Suhsl Kedun

M\
X [
[\ iﬂllll‘. rl Iﬂll\. |
\| F|.-"""'l“1I
"'II| ;'In r‘-l j_l_','j!.]rli'
AL
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PANITIA URUSAN PIUTANG NEGARA CABANG JAWA TIMUR

Julan Mustrip Ne, 79

Tolepon :(0331) 335553
Fulgiiuile; (0331) 321277

Jemnber 6512
SURAT PERINTAH PENYITAAN
NOMOR : SPS- 1# /PUPNC, 4g04/2002
- =
Menlipbang B P Sdey  ABDULLAH yurdys Kembung Peraoi 10 = 27 ob -
dowoso i
selaku Penanggung Hutang/Penjamin Hutang kepada Negara Cqg
Pr, 1N I;P-arnm‘:u} Cobong Jauber
ternyata hingga saat ini tidak memenuid kewajiban yang telal ditetapkan
dalam Surat l’ak.a:f N;umor: 078/ UFN2,10.04 /2002 tanggal 28 Junl 2002
b, Bahwa unruk kepentingan pengamanan kekayaan Negara dipandang perlu
segera  monyits barang ,jaminanTara  kekayaan milik Penanggung
Hutang/Penjamin Hutang yang bersangkutan.
AlenghgaT L. Undang —Undang Nomer 49 Prp Tahun 1960 (Lembaran Nepara Nomer
156 Talwn 196{, Tambahan Lembaran Nepara Nomor 2104); -
2. Keputusan Presiden Nomor 11 Tuhun 1976;
3. Keputusan Presiden Nomor 177 Tahun 2000;
4. Keputusan Menteri Keuangan Nomor 300/KMI_01/2002:
5. Keputusan Menteri Keuangan Nomor 445/KMK.01/2001: -
6. Kepuusan Menteri Keuangan Nomor 6LAKME.08/2002 tanggal 26
Februari 2002 tentang Panitia Urusan Piutang Negara,
7. Keputusan Menteri Keuangan Nomor 02EMIL08/2002 tanggal 11 Marct
2002 tentang Pengangkatan Keua Merangkap Anggota Panitia Urusan
Piutang Negara Cabang:
8. Keputusan Menteri Keuangan Nomor 03/KME 08/2002 tanggal 12 Maret
2002 tentang Pengangkatan Anggota PUPN Cabang ;
- MEMERINTAHKAN
Kepada Kepala KPILN Jember untuk menupaskan Juru Stz Piutang Negara menyita

barang jaminan dan‘harta kekayaan milik Penangeung Hutang/Penjamin Hutang

adr, u@ﬂ[ﬂﬁx:ﬁﬂ cpsplyg Henbong Parwal 0D = 27 Uondowoso

Sebagaimana tercantum di bawah Ind...veenin..
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NOMOR : SPS- 2  /PUPNC. fi.muuz_

vabldang tanoh barikut bangunon dan segola turuton digtosmya tersebut doloa =
e
SHGS Mo.46T luos U4 w2 an.,. ABIULILAH tarletak di Griyn Xenbang Parmol =

D = 27 Lendowooo.

TEREE e A = e T I R e L T

Salimm surai inj disamputkan kepada Yili:

Lo pooew (Peruero) Cabarg Jesber;

2 4, ABDULLAR  ,Qriyn Kesbong Permad 10 = 27 Gondowosos
3. Kepala Seksi Informasi dan Hukum
4 Kepals Seksi Piutang Negara

Ditetapkan di : Jomber

EP 2002
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LAMPIRAN IX
DEMI KEADILAN ;
BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA

SURAT PAKSA

Nomor: SP-O/f  IPUPNC. .04/2002
: 16

Menimbang DA Balvwn F'T-KI'H SPur“m:l Cabang Jeabar e AN S
denpan surial Nomdr

‘634/Jr,I11/LR/ 2000 tanggal %0 Oktobax 2000
welaly menyerahkan pengurusan prutang DeEirs MOCel SIS 1IN 0"
o

Dres ABIULLAH ., Criys Kesbong Pesmsd TD = 27 Boblowoss

Repada Panitia Urusan Plutang Megara Cabang Jember;

Y Th: f
* W futan terbit Koputusan Panitis Urusan Plutang Negaxs =

Nosor 1 271 « gy  /PUENC,18.04/2002 tanggal O6 Juni 2002

opteng Panstapan Jumlah Plutung Kegers atos nams Dr3.0ugeng Diyed!
. Dahwn “yasr ABDULLAM s =g
mempunyal hutang kepada negara sejumlah Ip 94507.707,20 (Seabllan =

uta 1 rutun wi ribu tujuh rutus t iub
Ij-.;rn:asu'i:';mhm}'n' .~*L<T1%'?J1;strus?"1’u|?gu:usm1 ﬁul;ﬁg Fﬁﬂ I){J%, ying belum

diselesatkan sesyal peraturan perwdang — undingan yang berdakug
d. Bahwa demi pengamanan keuangan Megary, periu scoera dilakukan tindakan
parmgihan sekaligus dengan Sural Paksa techadup Dre.Sugeng Rlyadd,
Viengingal 1 Undang ~Undang Nomor 49 Prp Tahun 1960 (Lembaran Negara Nomer 156
Lalut 1964, Tambahan Lembaran Negara Nomor 2104):
Eeputusan Fésiden Nomor 11 Talun 1976
1o Keputusan Presiden Nomar 177 Tahua 2000:

P

& Keputusan Manteri Keuangan Nonor 333/0K0 172000 ¢

3.0 Keputusan Manteri Keuangan Nomor: S03/MK.01/2000

i Bepulusan Mentuid Keuongan Nomor : 445/KM 012001

To Keputusan Menteri Keuangan Nomor 61/KME.08/2002 tanggal 26 Februan
2002 tentang Panitia Urusan Piutang MNegara o

a0 Roputisan Menterd Keupngan Wonoer D20C0MES 082002 taegaal 11 Maret 2002
turiang Pengangkatan Ketua PUPN Cabang Jawa Timur

Jdenetapknng Memenntalikan | gl e ke

Sldws AmrEIT (3 - :
untuk-segera imembayar Hﬂﬁ?ﬂ'ﬁﬁﬁ"ﬁdcl:t MEgAd . PP.BIN (Poxsexe) Cabung Jaud
sejumlal Bp 94507.707,00 {Benbilan juta lima rutus tujuls riba tuful =

ratus tujubh rupluh) .
ternnsuk Biva Administrasi Penpurusan Piutang Nepara L0 % dalam wakin 13 24
Jarnsetelal pemberitahuay Surat Paksa,

Sulinan Surat ini disampaikan kepada Yo
L. PT.4IH (Persarc) Cubang Jeaberj
2. 8dw.Dxo, ABDUTIAH  , Griys XKembang Fermudi ID = 27 Dondowoao)
3. Kepala Seksi Informasi don Hukum
4. Kepala Seksi [’Eul.:mg, Migara
' Ditetapkan. di : Surabaya
Bada tinggal : 0 : N 20
’fk\f:i,lh PUPN Cabang J'zitwl'.fn [Mﬂr 2002
SLh, fit
pn \

| “af Yad's Jergli 8., SH. |
- VNIE 86051639

"'-h-_..._. E
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Digital Repc y Universitas Jember LAMPIRAN X

|
PANITIA URUSAN PIUTANG NEGAIU'L CABANG JAWA TIMUR
Salun Masliip Mo, 79 Telepan : (0331) 335958 !
Jesnber 64121 Faksmule: (0331) 321277

KFPUTUSAN PANITLA URUSAN PIUTANG NEGARA CABANG JAWA TIMUR
NOMOR: PJPN- .07 __ . /PUPNC18.0472002

TENTANG -
PENETAPAN JUMLAH PIUTANG NEGARRA . ¥
ATAS NAMA | pyy, {BIUTLAH , Griys Kembang Permal DD - 27 Dondowoso.

PANITIA URUSAN PIUTANG NECARA CABANG JAWA TIMUR
Muginabaay © o Bahwa dengan Surst Penwrhnoan Pengurusan Diotang Negara (SP3N) Nomor:
SP3M- 608/ PULHC .21/ 2990 tanggal 11 Desaabar 2000

maka kewenangan pengurusan piutang Megara atas nama A B DUL LA E,
Crlya Kembang Pormal ND = 37 Bonlowoso

beralih kepada Panitia Urusan Piotang Negara Cabang Jawa Timur,

Baliwa gdy Dra.l ﬁﬂuﬁ_gjﬂ JCriyn Kembang Pexsal ID = 27 Bondowoso,
tulah tidak memepuhdi @

1. Surny Panggilas Memor: FGL—oU8/ Wi .06/Lr .02/ 2000 tanggal
12 Dhovepbar 20003

2, Surat Panggilan Terskhir Nowor:Pist-03/WPN.08/LP.02/FCL.I/2001
tanggal 17 Januuzd 2001

schingga tidak dapat dibuat Pernyatsan Bersama,.

Balwa sebagai dasar untuk melakukan pensgilan depgan Surat Paksa, perh

ditetapkan jumlah Piutang Negaras vang adanya dan besamya telah pasti menury

hukum yang wajib dilunasi oleh Penanggung Hutang,

Menglngut i 1. Undang -Undang Nomor 49 Prp Tahwn 1960 (Lembaran Negara Nomeor 156 Talw

1960, Tambahan Lembaran Negara Nomaor 21 0d);
2. Kepulugan Presiden Nomor 11 Tabun 1976,
3. Keputusan Presiden Nomor 177 Tahun 2000,
Keputusan Menteri Keuangan Nomor 333/KME01/2000 ;
veputusan Menteri Keuangan Nomor: S03/FMIEK.01/2000
6. Keputusan Menteri Keuangan Nomor | 44 SEMEL01/2001
Keputusan Menteri Keuangan Nomor 61/KME.08/2002 tanggal 26 Februari 200
tentuny Panitis Urusan Phutang MNepara
Keputusan Menteri Keuangan Nomor OXEME.08/2002 tanggal 11 Maret 200
tentang Penpgangkatan Ketua PUPN Cabang Jawa Timur
Kepulusan N{Eﬂh."l.‘i Kevangan Nomor O3EMEL 082002 tungal 12 Marct 206
tentang Penganpkatan Anggota PUPKN Cabang Jawa Timur
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Menclupkan

Pertima

Kedun

MEMUTUSKAN

Jumlah Piutang Negara yang wajib dilunasi/diselesaikan olel D¥®e AHEULM
Griya Kembang Permai LD = 27 Bondowcao
kepada Negara cq. PT,BTH (Perss:ro) Cabang Jembar

ia 9+507.707,00 (Sembilan juts lims ratus tujuh riba
g el i“Euh rupian)

dengan perincian scbagai berikut

Rp 7.869.960,0 (Tu.juh juta delapan ratus enaa pul
sbit¥anS A ¥ gembilan rntu.u enam puluh mpilh). |

b. Bunga 3§ A
“l
. Dends B T194770,00 (Tujuh ratus sembilan belas ribu il
tujuh puluh rupiah), : g_ﬁr
Rp 54.240,00 (Lima uh empat ribu dua ratui B,
o A us, gapn

s
Biaya administrasi pe san piutang negara 10 % scbesaRp 864 337.“
(Dol :lf;l]'l ratus .aﬁ’m“g‘”“m aﬂlpn S0 t ifléﬁiu tiga wiuh tujn!
rup

(. F

l.'l.l

Keputusan ini mulai berlaku sejak tanggal ditetapkan.

Salinan Keputusan ini disampaikan kepada ;

[PR.BIN (Persero) Cabang Jeaber; ' }_
_}édr. ABDULLAH ¢ Oriya Keazbang Permai 1D = 27 Boulmrm1
P [

3. Kepala Seksi Informasi dan Hukum :
4. Kepala Seksi Piutang Negara ‘} :

|

ﬁr

i .
Ditetapkan di : Jember, | |

Pada tanggal . ﬂ 6 JUN hzglgz

='H.r'.;

ot

NI, :J'esﬂuﬂms
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LAPIRAN XI

V | /e v‘ilh— S Jempel ST R

PERJANHAN KREIMT PEMILIKAN RUMALL
ANTARA
I"E.BANK TABUNGAN NEGARA (Persero)
DAN E T

mhﬁﬂzia.xm-m”mkgnllrlf v /K/95
OIEG T

Yang bartancdatangan dibawah v

' I'T. BANK TABUNGAN NEGARA (Persaro) di ... JRkBPEX, o
Parusalaan Persercan (Porsero) PT, Bank Tabwngan Negara, berkedudukan di JI, Gajah
Mado No. 1 Jakarta Pusat, didirikan dirngan Akia Pendirian No. 138 tanggal 31 Julj 1992
yang dibuat dihadapan Muhani Salim, SH, Notarls ti Jakarta yang galinponyd lelah
disatujul Memtari Kehakiman NI dalam kepulusannya No, C26587.HT.01.01 TH.92
tanggal 12 Agustus 1992 dan diumumkan dalam Besita Negara Nepublik Indonesia
Namar { 73, Tambahan Berits Negara Hepubilik tndonesia omor : 6A tahun 1992,
rJnImE hy ini_ berdasarkon surat kuass Dirpksl No. 253/PIR/XI/9% . tenggal
22 Nopem ot 8L e R O ol mﬂu,#ﬂnﬂh,aﬂ
........................ 7 g e o At e L e e LT T T o R L 3
ml““&ﬂﬁitsmm Kepala Cabang PT. Bank Tabungan Negara (Perserg) di ...

..... L T o Y v L LT TR B rm AR EE

dengan demikian sesuni Masal 10 ayal 2, 6 dan 7 Angaran Dasar larsebut, mewakili Diraksi
dorl dan oleh kanrona ju Uotuk dan atas nansg Petusabiann Prrserocan (Parsera) PT, Bank
C Tabingan Megara. selanjutnya disehut BANK

w8 g 2 BN Pekerjoon SERL Deppen. Bondowoesn
|,1er:|nrr|ﬂ[ (atamal knyﬂm:I'?.ls...#r.q....1.!-!.!#...H.Q'.c.}ﬁ...H.md.ﬂ’ll'.ﬁ!l.ﬂ.,,-.,,........ bertempat
tinggaldidatan . ... !:H.!:,,.!ﬂnﬂ:'f...ﬁmﬂﬁﬂﬂlg...-.... s e [olamat rumah),

dalam hal ini bertindak untyk divinya sendiri, selanjutnya disebut DEBITUR.

Oengan inl kedua belah phak telah sepakat untuk mengadakan Perjanjisn Kredit,
yvang selamulnye disabo Perfanjian Kredit Pemilikan Rurhah dimana Bank Setuju
mambarikan pinjamain sejumlaly uang kepada Debitur dan dengan ini pula Debitur
menyatakan berhulang kapada Baik dangan ketantiuon pokok sebagai harikut:

PASAL 1
JUMLAH MNJAMAN
(1) Besar pokok Rinjaman Rp, ..., ﬁtgﬂuwQUQl‘ i s
T .H#.ﬂ..m..B.n.t.lu..Hihﬂ..ﬁnpﬂ.nh,.m:... )

() Disamping pokok pinjatvan, jumitah pinjamnn maliputi pula permbebanan hﬁ.r.ug.n-d;n
Llaya-bloyae lain Yang menweut Perjaniian Kiedit in harus dilunosi oleh clebitur, tetapi
tartingpak,

PASAL 7
' BLUINGA

(1 Atag jumilah pinfaman balk yng barupa pokok ninjaman maupur. tamhahannya
yoang terjadl karena adanya tunggakan bunga dan hiaya-binya terutang, debitur di-
kennkan bunga sebesar ..., Sl % per taliun R

(2} Siku bunga ‘sabagaimann dimaksud dalarm ayat (1) pasal ini sn:iaﬁ"auul dapat barubah,
susual dengan katentuan Bank,

PASAL 3
FF'EMBAYAHAN KEMBALI KREDIT DAN JANGKA WAKTU KREDIT

1 Jumntaly plijaman horus dib tyar keamball (dilunasi) olelh Debitur dengan peinbayaran
Annsuran bulanan sabacgal ok

ta) Angsuran Tatap
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(a)

(b}

{2)

i

(2}

(3)

(1}

- i TR
;'{f;_ / T -

Angsuran Tetap. T '
Apabila berdasarkan cara perhitungan anuitas dan sepanjang ti ﬂLJ t‘su!{u bun
adalah sama separti ditetapkan pada ayat (1) Pasal 2 perjanjian rilxrnaka jurnt_
angsuran bulanan Jang wajib dibayar oleh Debitur kepada Bankii

h' $ebés
.............................. R 7" § Pulnh"Enpihﬁﬂ iﬁ;ﬁf

RP. coerraisreens 54

g Ensm R!tﬂl.ﬁﬂpinh“::: ....................... B s

sotlap bulan dalam Jongka waktu ..., t'ﬂ“ P“l“h‘), .......................

tahun sedemikian rupa sehingga pada akl-nr jangka waktu, yaitu pada tanggal
e R e T e seluruh pinjaman harus telah dilunasi oleh Debitur.

Angsuran OTP.

Apabila berdasarkan care perhitungan Angsuran Diturunkan Pada Tahun Partama
{DTP} dan sepanjang tingkat suku bunga adalah sama seperti ditetapkan pada
ayat (I} Pasal 2 perjanjian inl, maka jumlah angsuran bulanan ysng wajib dibayar
oleh Debitur kepada Bank :

= Untuk tahun pertama adalal 58basar' Bp... i TR S -

gatiap bulannya.

—  LUntuk tabun kedua st ﬁfl,* P TRE T T Tl e Ty T i o
satlup bulan dalam jﬂngkn waklu M T.ahun
sadamikian rupa sehingga pada 1I-<Iur ;ﬂngka waktu vmtu pada tanggul

serssss s s SEIUFUN pinjarman harus telah dilunasl

u::luh Debilur_
|

Dicapainya akhirjangka waklu kredit sebagaimana dimaksud dalam ayat (1) pasal Ini tidak
dengan sendirinya menyebabkan |unasnya pinjaman, karena pelunasan pinjaman
akan tergantung sampai dimana Debitur telah mombayar dan melunasi seluruh jumlah
pinjamannya sebagalmana dibuktikan pada rekening pinjaman atas nama Dabitur
sesual dengan pancalatan dan pembukuan Bank,

PASAL 4

TANGGAL JATUH WAKTU PEMBAYARAN ANGSURAN
BULAMNAN DAN DENDA TUNGGAKAN

Debitur diwajibkan untik mafunasi kewajiban angsuran bulanannya dimuka, sehingga
angsuran untuk bulan pertama harus dilunasi bersamaan dengan penandatanganan
Perjanjian Kredil ini, sedangkan angsuran bulan-bulan berikutnya harus sudah dilunasi
selambat-lambatnya pada tanggal 10 bulan yang bersangkutan.

Keterlambatan dalam memenuhi kewajiban angsuran bulanan menyababkan tim-
bulnya tunggakan.

Keterlambatan pembayaran kewajiban angsuran bulanan (tunggakan) yang melebihi
tanggal tarakhir bulan yang bersangkutan dikenakan denda tunggakan sesus| dengan
ketentuan yang ditetapkan aleh Bank. i

PASALS
PROVISI BANK DAN BIAYA LAINNYA

Debitur wajib membayar provisi Bank sebesar Ap .. 51:”9!:'- i
e Tige. Puluh Sata Ribu Rupiash, g—-- T
yaitu sebesar .,......... P S % dari R EQG. Qﬂﬁ .......................... b
o Enam. duta DRa fiwkun RAT Hupian oo der M <

harus l;llluI!lEI"'t bersamaan dengan pcndndamnganan FHJ’]EIH]IEH Krudu!

{2) Disamping provisi ...,
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+".‘. My :.".\'

ff e

Hi e
fiaif, o f;.i}

'vr‘;‘i 4] i
121 Blsamping provisi Bank, Debltur diwajibkan mambayar kiaya-biaya I%ﬁ(ya:ﬁﬂ;dti:rélg-

jukan dalam proses pemberian kredit dan pengikatan jaminan kr ‘Hitk‘ééi‘lhlj],ﬁ&- gt
13, notaris .

liputi antara lain, biaya pemasangan hipotik, biaya taksasi, biaya akta‘-‘.qlr.'t_ _
biava dan premi asuransi atas barang jaminan kredit dan blaya-biaya ]Eln:':_a_g'ﬁda’i'
dangan kataniuan Bank. i

PASAL B
AGUNAN KREDIT

(1 Agunan {]arn'lna:'*-] utama alas pinjaman yang timbul karena Perjanjian Kre it ini
rﬁiamg'!-',!ﬂm..!l!ﬂ...ﬂﬂ wnan ferletal di Daws Kembang Kef./ 0.
ondowos0

¥

wetempat dikenal dengan. !'Peyum n Grlys embang
rmimknﬁpe?nm‘fﬁ‘é‘-‘?“‘"’““““”“’“

12} Disamping jaminan utama sebagaimana dirnaksud dalam ayat {1} pasal inl Bank dapat
memiinta pminan tambalinn Tairnny o,

PASALT
PEMNGGUMNAAN PInLIAMARN DAN KUASA

111 Pinjaman pokok sehagaimana dimaksud datam pasal 1 ayat (1) Perjanjian Kredit ini,
'ZJ:-(’..iiL!I'Ii-_'Ikﬂrl'l alah Debitur untuk pembelian sobiuah rumah berikut tanahnya darl

P'EE ﬂh?ﬁll;i;mﬂkti dengan partelaan sebagal BBHkUL: e
AR LBA FerW igriye Kembang Parma 1. Dega. Kembang.....
33./Kab, Bondowoso, o i i e

17} Sasual dengan penggunaan plnjaman sebagaimana dimaksud dalam ayat (1) pasal
ini, dengan penandatanganan Perjanjion Kredit ini sekaligus Debitur memberi kuasa
vang tidak dapal ditarik kemball kepada Bank untuk membayarkan pada saat yang
dianggap balk aleh Bank jumial uang yang diperoleh dari pinjaman tersebut, kepada
.p]hak penjual,

PASAL B
! LAt - LAIN

H LB

(1) Untuk Perjanjian Kredil inl botlaky sepenuhnya kelentuan dan syarat-syarat yang
dirjuat pada Ketentuan dan Syarat-syarat Umum Perjanjian Kredit Pemilikan Rumal
Bank Tabungan Megara yang marupakan lampiran dan satu kesatuan yang tidak
1e'='p'|sahk':hn dari Perjanjian Kredit in.

{2} Perjanjian Kreditini rulal berlaku sejak ditandatangani oleh kedua belah pihak.

Bondow a0, 10 Olohel 19 95...

F‘:lHAi{ BAN}-_/'{A

N

= NELTET T L Ly o s
g P i EELETE TUIT]
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' LEGALL SAST :
Nownol 49402/ Lap/ A/ 1955
Yoy bertonda L.'_u,f{.'i.". i 1:."3. a1

Fasy 1 Wk oy A b .'I. il \:‘l i J‘.I.TILI'} , 3 ;';_i' iy &
Rotnrie di Jonber y P CIERR it ey e A3 b alves il gop: L T 0
2aya brecalan dan bervanp o J.u. £y 1 ———--—————-——-——+———-—-——*—-u—-----+.
-Tun@l B gL L A H y rarrmon ~Penerangzen, bovto AT ecvirer]
tingenl di JInloo Al et Teeedlseiinae 40N AT 0 T T T Bl U e e S ——-
T di cerdel olell ghg, Mol 4 s L BT Iulfa:Lli_Ec,'-,!: wopds Beripengng
(11 A T W OB o L SL Sl SRS —

.dnh\ o8l ynedmell sasd b Hatolaad n.nugund aeb daneT
:nldmax AYL10 aedsmuged’ ntagneb Lameild Ig qmedesw osowobaosid
«0BOwWohno#d T‘.nflﬂ dofd "tamaag

ﬂuanﬂB~
daredmail sped *tamgat anndmuﬂ JI L
Retin BNy nwn

e

sReowmbred
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e EAMPIRAN XITI

AKTA JUAL BELI
Not99 /BO 4 KMDB /1y 9%

Puda bariing,  Senin tnngral 16 Ckitober 1945 j—semec==-

dalang menghiulap kepada sy, DU“TGH“"HJJUB HUZAINT PFFENDI =
Camal, Kepalyg Wilayah Kecamatan Dondowoao i"""""‘""‘""""""‘"‘""‘"
AU R ST TET £ INEP ML [ B PR TR 4 0 B AR Y gmHH’HEL’ﬁWTI‘!ﬂHMFHHﬁHMMN
berdasackan ketentunn didam pasal 5 Peraturan Menteri Aprarla No, 10/1961

PRSOMEY dengan Surat Kepotusnnnya tangpal F=T2=T9092 o, 0 [/¥PRT/
Leriinduk i | /19924
= sehapal  Pejobasl Pembuat Akt "Tanalh yung dinuksud dalam

AR T
pasal 18 Peraluran Pemeriotaly No, 10 lahun 1961 lentang Pendaltaran Tanah
vk Wilnyah  Kecomntan BOndowggo fes——mweece eewme e

dengmn dilmding oleh suksi-saksi yang dikenal oleh suya, Pojabut Pembuoat Akta
A 0 Tunalh dan akan disebutkan i bagian sakhic ikt ind ;

I,9% Soladi?F ..y amur %0 tohun, Wargandgara Indonesla, Wira
gawa s ﬂ, Te rtﬂmEUﬁ tlnpgral 41 Jalan Lﬂtien suprapto ¥I / 47
Jember, dalem hel inl bertindak sebagel uvlrektur Utam PE
Gr”hi Prnanjnmultl berkodudulian di Jembar ge—=-

9 MRY umar 35 tohun, Wargenegers Indonesis, peda
FANEZ . hprtvmnﬁ£ LinerW @i Jelen Dungur Nomor 3 Jomber, d@
Jow hel dnd borvtiandok gobkogod Komiperie Ufeama PTe Orshe =
Pragojamulkt] barkedudnlen 41 Jember, dengan demiklien kedus
toraohut distng menurut katerongartnya mawehkili PT. Qrahs =
Progadamuktl vevkedudukan 41 Jonber jesmeeceme—— e e e

" feleka penidual, untuk selenjuinyn dfsebut DTINAK PERTAMAM

e e e e e i St e W W e R L i e s e Sl

e e i

1T A BBULEL A ! _y umur 39 tehun, Wirgnnogare lndoe
ﬂEﬂiﬁ. Keryasan Deperieren Penecrengen, bertompat tinggal GE
Jalan A, Yond 47 Nondovogo [s————- et s ——

" "w‘erlnitu pembeli, untult selanjubnya uiaa'hui, PLANK ILRIIIM -

Ty o el S R Vi o i i s e s By i - D e R e e L o SR ]

1 . 1

A

4 |
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- Parn penghiadap dikenal oleh sava, Pejubal Pembuat Akt Tanab,
= Pihak pedanie menerangkan dengin Inl menjual kepada Pk kedus dan p:huk
kedun menerangkan dengan ini membeli dari pilhak perlama yaily

- sebapgian duri : Hokt Guna DBanpunan .-
- sebidung touh i I
Mo, 241 .-

- hak milik atns satuan romaly sushn tersebut dillam HL.Il:I]‘.-ILI{ fmk willk utas
sulwim runiale susun Mo ——

- Diuraikan dabam Ssgsdlbar / Gaosbar Situnst / Garalag L aad tnpgnl 27 o

Jull 1994 .- N, 844 =
has AG150 .= m? ( tmpat puluh cnon ribu -
gerofng membilan puluh .- meter persegl )
= persil Mo = 31k - Kahir Mo =

- lerlelak

- Propinst Daceal Tinpkit | JOWD = TiNUT o=

- Kubupaten / Kotamadya Duaerah Tingkat 11 Fondasaong , =
= Kedmmaton ' DO ORN N0 g -

- Desa /4 Kelurahan ] ILambnng: '_.

- lalon : -

= Adupun uis bidang tanah yang dimaksudkan dalim akia i lehih kurs g
84 .= m* ¢ Delopen puiuh empaty o=-—— ummrpmwgu
demgan balas - bitas sehi il berikut

Utorn r Jdedinn e

Fimi: 1 Eavldine un nomor 20, -

gelotan ¢ Knvling LD aoner 01 .

Impot t Kvling UG noaor 26 - '

- Jual beli inl meliputl pula Peviamahon grilye Wembeng Permal -
Type 36 Nlaol 1D kav] Law damor 2% .-

selanjulnyn dabiont akea ind disebor * ahick jragul Deeli ™ :
Pibak perting shn pHink kedua meneranpkan hilswn
M= gual hell ing dilakokan dengan hargn 'tp 6,900,000 ,= ( neamn-
Jutn gembillen rotuey plba rapiah) -
bo- pilstk pertinn mengake telale imeneriing sephenulinys  uang tersebut
distas dari pihak kedua don untuk penerimoin bange lersebut akta ind
berluku pubit sehagai tanda penerimann yang sl (kewilinsi).
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b

o= Jual bell ini dilakukan dengan syaral-syaral selagai herikul

- Pamal =
o Mol D dii ohjek jual beli yang divraikan daldm akla ind teluh menjadi milik
piliak  kedua dan karenanys sepala keuntungan yang didupat dari -, dan segala o
keruginn 4 hehan dlas objek jual beli lerschul dintas medjadi huk £ beban nilak
kedun

- Pawuls 2~
Pilink pertant menjaming halnen wbjek jua! beli tersebul dintas tidak tersangkut
dalame suaty scnuketn, hobus dind suatu sitan dan (duk terikat schagal jaminan
I

ok sty kg dan bebas daed belan-hebuan Linnys berapa apapui.

- S RHEH

Jiksr pendilianm pl-:.-.luli.'n;'.n Laknya ditolak alel inslansi Badin Pertunitan
Nagtonnl, maka juad Beli ini dinnggap tidak peraah ilahgsungkan,
Dratuen Dl demikion maka piliak pertam dengan inl memberi kiass penul klcpmla
pilak Redw,  kuasg mann tidak dapal itk kembali dan tdak akan herakhir
kirema schab-sehah dan dasar-dasar yang nenumt lukum atal kehinsgan mr:.ngZ
akhirl suaty kupsa, untuk dan wtas nama pihak pertama mengalibkan objek jual
belt tersehot  keprada pibak Lain,  dengan dibiebaskan  Uarl pedanggung juwntmﬂ
sehugul kuasa dan jiks ada pembayaran, sepenuhinya menjudi Bk pihak kedua,

- Pasal ® -

Galam Dl terdapat perbedann Tuns tanah yang menjadi ehjek Jjunl beli dulam
ki ini dengan hasil pengukuran olely inslansi Badan Perlanuhan Nasional, maka
para pihelk aepetlna don *::-.:hyatu:}ui aino hamsll peagli=-
kargn gyl Inatanel yenp BOTweORON -

= Pl -
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1o L a5

=

- Pl G-
= Koedud beluli pibak dalam hal i denpgan sepala ukibulnya memilih tempat
kedimman hukum yang v dan ik berubaly pada Kantor Puniters Pengadilan

hl.l".g[:f'i I]ﬂl'l[]'ﬂwr_‘lﬂ{‘] :—-u-u-h---—tq-'—-n-m—muﬂ-qﬂ-—ﬁn—-—u-“u“uﬂ

- Piisal 6-
= Blaya pembuaian ake ind, g saksiodan sepiliy Wiy mengenui peralihan link

|.:||iI E.Ii|'|:|_'5':-|| el -L-":}rl'lll'lﬂ ]_i ] -l-v--u—#-—unuu-—m—r-—.-—“u—-'q-i—-

1J<;||!iki:'.r:l-.|l1u?-cl;un;u,':!u'.;:llﬂih;u!up;m AGIN, Kepala lean Kembang
bertempat tinggal 41 Lopn Kowbang dan suyip, Stafw=
PPAT Keoomnton Bondowonao, bertempat tingral di Kﬂ-‘
onmatan Jep fahinnten MORIOVONY peccaetan -

sehugal suksissiksi oin selelah dibacukan serin dljelaskan, maka akia 1ol Jitanda
bvgeand aban ety s Gt tha g alel Pibsk pectang, pilak keglun, soksli-shksi

iy s, Pedab Pembra Akl Tuinsh
¥ 1

=T

Ao D T Pihak pertan, ke,
I RO g K Mo
1 JERGTT T =
\1} = _.._’I-J_,_._-—'—'_'_

24

[ T

Pejubat Pembunt Aky Tanal
Rooamntan  Fomlownso

i e A e 2
CTONANING UUEAINT s FFNDT
NIPs 351G 055 028

SEORLUNM TANATL DIMAKSUD DAT.AM AKTA JUAL NELT TNI DIDAFTARKAN VEMIN-
DAHAN HAKNY A LI KANTOK PERTANALIAN K.-‘hlllUI‘A'['IEN#I{f}'l'.-‘\h-lhlﬂ'.-‘-. DILARANG
UNTUK DIPINDAITK AN LBEFADA I'MITAK LAIN, KECUALL JIKA A PENOLAKAN
PPART INSTANST HADAN FEICFANALIAN NASIONAL SEFACAINMANA MIMAKSUD DA-
LAM PASAL T AKIA 1M,
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SURAT PERNYATAAN TANATLTANATT YANG DIPUNYAIL PEMOITON
{(Pasal 2 PM DN, 5K 59/D.D.A/ 1970) )

Vg hertunda tangan dibawah in

Naman ' - CABDULLAB
Pk I'_] an i rin Ty REaN g DﬂrhﬂﬁﬂEﬂ Poennrocn negan
Aol ! Jalrn /. Yond AT Rondowoao
clempan bl e nvatakin Dpdews lingga sant ind kami telah mempunyai
[z = tunaly selagzad beriku *
e T atitir | DR T TGl Yo Ezoic Csalm | . Rale, Pl Lalu - Iali
Alas Mnn T YT ™
IRk [ Pt [RITT Wil Vme Mekiiap (NTEE] Wil T.inms
pritendini - - - an — - - - - -
wsivlnunl= ke r— — - o - - — - .
Pl
o
Annde yoog = - s Lo - - - - - - .-
il Iy nnen-
gl fonge - ;
R
|n'|||.||1|||||.
Skl e - = = s - - - - -

Pernyatiwan ind kumi boat dalam rangka permohonan Balik o/
Pendil e alus i kami tart roah Tlak Gune Tanganon Hoaor 241
fersehul pacda aki PR ACT, ngeal 10 Uikbobar 1995 .- No, 459/ B0/KMD,
Demikinnluh kumi bunt deogan sehenarnya, dan sanggup dituntut dihadap- "9
o Deopadilan Pidans, bite kemudian lerpyata keterangan Ewmi tidak benar,

NGRdonRo R, ] i) O | |:;9r:‘i

sy R b T

-

= s Dreser o it I:|Il|_:|1-l-|'i'II'|".|n
lesiewrs alidmowlm foongean] alko b e beessh
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PemEdd lsesn Baomaihy s barae Mevresseroan Terbalbs PoT. —===
GAaMK TRABUNGAR NEGATRR (parserol chun eneildoam o memme
Veprbarsens | T8 Debadogeen e does b Okl 1555 Cwan b=
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e 0 el RO i dEE TR I T T AR AR 1350 & s i o
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