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MOTTO

Allah akan meninggikan orang-orang yang beriman di antara kamu dan
orang-orang yang diberi ilmu pengetahuan beberapa dergjat.
(terjemahan Surat Al-Mujadalah ayat 11)”

) Departemen Agama Republik Indonesia 1998. Al Qur’an dan Terjemahannya.
Semarang: PT Kumudasmoro Grafindo.
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RINGKASAN

Bumi, air dan ruang angkasa, termasuk kekayaan alam yang terkandung di
dalamnya itu pada tingkatan tertinggi dikuasai oleh Negara, sebaga organisasi
kekuasaan seluruh rakyat. Pengertian dikuasai dalam Pasal 2 ayat (1) UUPA
bukan dalam arti memiliki, sebab Negara menurut konsepsi hukum tanah kita
tidak bertindak sebagai pemilik tanah Negara tidaklah perlu memiliki, cukuplah
dengan menguasai, yang berarti memberi wewenang kepada Negara sebagai
organisas kekuasaan rakyat Indonesia.

Melalui hak menguasai Negara inilah, Negara akan dapat senantiasa
mengendalikan atau mengarahkan fungsi bumi, air, ruang angkasa sesuai dengan
kebijakan Pemerintah. Hak menguasa dari Negara tersebut di atas
pelaksanaannya dapat dikuasakan kepada daerah-daerah swatantra (sekarang
Daerah Profins Dan Kabupaten/Kota) dan masyarakat-masyarakat hukum adat,
sekedar diperlukan dan tidak bertentangan dengan kepentingan nasional, menurut
ketentuan-ketentuan Peraturan Pemerintah.

PT Kereta Api Indonesia (PERSERO) adalah salah satu perusahaan Milik
Negara yang memiliki Hak Penguassan Atas Tanah Negara. Daam
pelaksanaannya, Tanah Negara yang dikuasai PT Kereta Api Indonesia
(PERSERO) tersebut digunakan untuk sarana dan prasarana penunjang untuk
pengoperasian perkeretaapian di Indonesia.

Salah satu daerah dimana tanah Negara yang dikuasai PT Kereta Api
Indonesia (PERSERO) sedlain untuk sarana dan prasarana penunjang untuk
pengoperasian perkeretaapian di Indonesia, juga dimanfaatkan oleh pihak ketiga
untuk mendirikan bangunan adalah di Desa Gumuksari Kecamatan Kalisat
Kabupaten Jember.

Oleh karena itu, berdasarkan uraian latar belakang tersebut timbul
keinginan penulis untuk membahasnya dalam suatu karya ilmiah berbentuk
skrips dengan judul: "ANALISIS YURIDIS PENGUASAAN TANAH
RUANG PENGAWASAN JALAN KERETA API OLEH PIHAK KETIGA
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DI DAOP IX JEMBER KILOMETER 207 DESA GUMUKSARI
KECAMATAN KALISAT KABUPATEN JEMBER”.

Rumusan masalah dalam skripsi ini yaitu: Apakah tanah-tanah yang
dikuasai PT Kereta Api (PERSERO) Daop IX Jember dapat diaihkan kepada
pihak ketiga dan bagaimanakah bentuk hubungan hukum antara PT Kereta Api
(PERSERO) Daop IX Jember dengan pihak-pihak yang menguasai tanah-tanah
ruang Pengawasan jalan kereta api (Km 207) Desa Gumuksari Kecamatan Kalisat
Kabupaten Jember.

Penulisan skripsi ini bertujuan untuk memenuhi dan melengkapi salah satu
tugas dan persyaratan akademis guna mencapa gelar Sarjana Hukum pada
Fakultas Hukum Universitas Jember, untuk mengembangkan ilmu pengetahuan
hukum yang telah diperoleh selama perkuliahan yang bersifat teoretis dengan
realita yang ada di masyarakat dan untuk memberikan kontribusi dan sumbangan
pemikiran yang berguna bagi masyarakat pada umumnya dan mahasiswa Fakultas
Hukum Universitas Jember serta Almamater.

Metode yang digunakan dalam penulisan skripsi ini adalah metode yuridis
normatif (legal research) dengan pendekatan masalah berupa pendekatan undang-
undang (statue approach) dan pendekatan konseptual (conceptual approach),
dengan bahan hukum primer dan bahan hukum sekunder, serta bahan non hukum
kemudian dilanjutkan dengan analisa bahan hukum.

Garis besar pembahasan dalam skripsi ini bahwa Tanah Negara yang
penguasaannya diberikan kepada PT Kereta Api Indonesia (PERSERO) yang
dipergunakan sebagai sarana dan prasarana penunjang untuk pengoperasian
perkeretagpian di Indonesia, tidak dapat dilepaskan kepada pihak ketiga, sesuai
dengan Peraturan Menteri Agraria Nomor 9 Tahun 1965 tentang Pelaksanaan
Konverss Hak Penguasaan Atas Tanah Negara dan Ketentuan-ketentuan tentang
K ebijaksanaan Selanjutnya.

Bentuk hubungan hukum antara PT Kereta Api Indonesia (PERSERO)
Daop IX Jember dengan pihak-pihak yang menguasai aset tanah PT Kereta Api
Indonesia (PERSERO) Daop IX Jember yang terletak di Desa Gumuksari
Kecamatan Kalisat Kabupaten Jember, tepatnya yang berada di ruang pengawasan
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jalur kereta api (Km 207) adalah sewa-menyewa. Salah satu contohnya adalah
nampak dalam Surat Perjanjian Sewa Nomor 144/68193/D.IX/KTK/TN/1/2010
tentang Persewaan Tanah Milik PT Kereta Api (PERSERO).

Hubungan hukum sewa atas tanah aset tersebut jika dilihat dari
kepustakaan hukum agraria, istilah yang digunakan adalah sewa tanah untuk
bangunan, diatur dalam Pasal 16 Ayat (1) Huruf E, Pasal 44 dan Pasal 45 Undang
- Undang Republik Indonesia Nomor 5 tahun 1960 tentang Peraturan Dasar
Pokok-Pokok Agraria (Lembaran Negara Republik Indonesia Tahun 1960 Nomor
104, Tambahan Lembaran Republik Indonesia Negara Nomor 2043).

Saran penulis dalam permasalahan di atas adalah Kepada Pemerintah
Daerah Kabupaten Jember, Kantor Pertanahan Kabupaten Jember, dan PT Kereta
Api Indonesia (PERSERO), perlu adanya kerjasama dalam hal sosialisasi kepada
masyarakat berkaitan dengan penggunaan dan penguasan tanah-tanah PT Kereta
Api Indonesa (PERSERO). Kepada PT Kereta Api Indonesia (PERSERO)
diharapkan menginventarisasi secara rutin, mengawasi maupun mengontrol secara
lebih aktif aset tanah PT Kereta Api Indonesia (PERSERO) yang digunakan dan
dikuas oleh masyarakat, sehingga diharapkan tidak terjadi perselishan
pertanahan dikemudian hari dan pelanggaran-pelanggaran di atas perjanjian sewa-
menyewa yang telah disepakati oleh kedua belah pihak, sehingga masyarakat
yang menempati tanah tersebut menyadari aturan yang telah di tetapkan oleh PT
Kereta Api Indonesia (PERSERO). Selanjutnya saran kepada masyarakat yang
menyewa tanah aset PT Kereta Api Indonesia (PERSERO), diharapkan dapat
memanfaatkan tanah aset tersebut sesua dengan tujuan penyewaannya,
sebagaimana termuat dalam Surat Perjanjian Sewa Tanah Milik PT Kereta Api
(PERSERO).
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