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RlNGKASAN 

Dalam rangka meningkatkan efis1ensi dan efek1:iv1tas perkeretaap1an 

maka perusahaan Kereta Api (Perumka) dialihkan bentuknya menjadi perusahaan 

perseroan (PT Kereta Api). Dengan berubahnya perumka menjadi PT Kereta Api 

maka asset atau kekayaan juga ikut beralih menjadi milik PT Kereta Api. Salah satu 

asset a tau kekayaan PT Kereta A pi (persero) adalah tanah yang harus dimanfaatkan 

guna lebih mengoptimalkan pendapatan PT Kereta Api (persero) dan untuk 

menunjang pengernbangan sarana dan prasarana kereta api . Dilain pihak ada pihak 

tertentu yang membutuhkan tanah guna mengembangkan usahanya. Akhirnya dengan 

kesepakatan kedua belah pihak,maka timbullah perjanjian persewaan tanah antara 

pihak yang mempunya1 tanah ya1tu PT Kereta A pi (persero) dengan pihak kedua 

sebagai penyewa yaitu CV Sumber Jaya Agung 

Permasalahan yang akan penulis bahas adalah apa saJa syarat-syarat 

peiJanJian persewaan tanah , bagaimana kedudukan para pihak dalam perjan_pan dan 

bagaimana upaya penyelesa1an Jlka terJadJ wanprestas1 dan salah satu p1hak dalam 

perjanJian persewaan tanah tersebut. 

Tujuan penulisan secara umum adalah untuk melengkapt tugas akhtr dan 

memenuhi syarat-syar3t dalam mcncapai gelar sarjana hukum dan secara khusus 

adalah untuk mengetahui syarat-syarat perJanJian persewaan tanah antara PT Kereta 

Api (persero) dengan pihak lain kedudukan para pihak dan upaya penyclcsa1an Jika 

tcrJadJ \vanpresta~J an tara para p1 hak da lam pclJanj mn terschut 

Metode pendekatan masalah yang dipakai adalah secara yuridis normat1f 

dan didukung data empiris de ngan sumber data primer dan sumber data sekunder 

yang digali dari wawancara dan stud1 literatur kemudian d1anahsis secara desknpJf' 

kualitatif dan disimpulkan secara deduk.tif. 

Berdasarkan fakta yang ada maka dapat dilakul.an pciJanjtan persewaan 

tanah antara PT Kereta Api (persero) dengan p1hak lain, yaitu CV Sumber Jaya 
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Agung yang tertuang dalam sural perJanJlan nomor D.LX/ fBI 08509fX/2000 tanggal 

01 Oktober 2000. 

Perjanjian mi dapat dilaJ... ... ukan karena telah memenuhi unsur-unsur dan 

syarat sahnya perjanJlcm seperti yang tertuang dalam pasal 1313 dan pasal 1320 

KUF-fPcrdata. Kcdudukan para pihak dalam perjar.jian cenderung lebih kuat pihak 

PT Kereta Api (persero) sebagai pemilik tanah dan apabila terjadi wanprestasi maka 

upaya penyelesaiannya dapat dilakukan secara musyawarah mufakat terlebih dahulu 

dan bila tak terselesaikan maka dapat menempuh jalur pengadilan. 

Saran yang dapat penulis kemukakan adalah PT Kereta Api (persero) 

harus menjelaskan isi perjanjian secara jelas pada penyewa karena merupakan 

perjanjum baku dan pihak penyewa harus berhati-hati sebelum menandatangam 

perjanJian, selain itu hendaknya penyewa diikutsertakan dalam pembuatan is1 

perJanJian agar mernpunya1 kedudukan yang benar-benar sarna. 



1.1 Latar Belakang 

BABI 

PENDAIIULUAN 

Berdasarkan pasal li Aturan Peralihan Undang-Undang Dasar 1945 jo 

Undang-Undang Nomor 86 Tahun 1946 tentang Nasionalisasi perusahaan Belanda, 

maka perusahaan kereta api yang telah ada sejak jaman kolonial Belanda di konversi 

menjadi perusahaan nasional dan dengan Peraturan Pemerintah RI Nomor 57 Tahun 

1990 perusahaan jawatan (Perjan) Kereta Api diubah menjadi perusahaan umum 

(Perum) Kereta Api yang merupakan salah satu dari Badan Hukurn milik negara. 

Pada tahun 1998 melalui PP Rl Nomor 19 Tahun 1998 tentang peralihan bentuk 

Perum Kereta Api menjadi perusahaan Perseroan (persero) maka perusahaan kereta 

api menjadi perusahaan perseroan (persero). Dalam perkembangan selanjutnya maka 

PT Kereta Api (Persero) menjadi perusahaan yang berdiri sendiri. 

PT Kereta Api (Persero) di wilayah Daop IX Jember tentunya mempunyai 

asset (kekayaan ) salah satu bagian dari assetnya adalah tanah. Tanah yang dimiliki 

ini ada yang sudah dalam keadaan terpakai dan ada yang belum terpakai . Tanah yang 

belum terpakai itu perlu adanya pendayagunaan agar dapat diperoleh keuntungan 

khususnya guna pengembangan PT Kereta Api (persero) itu sendiri . Sedangkan dilain 

pihak ada yang tidak atau belum mempunyai tanah dan membutuhkan tanah untuk 

pengembangan usahanya. Pihak ini akan menggunakan tanah yang dimiliki oleh PT 

Kereta A pi (persero) serta menggunakan tanah terse but dalam batas-batas tertentu 

dan sesuai dengan peraturan yang berlaku. 

PT Kereta Api sebagai badan hukum dapat melakukan perbuatan hukum, 

salah satu perbuatan hukum tersebut yang menyangkut masalah tanah yaitu teijadinya 

persewaan tanah antara pihak yang mempunyai tanah yaitu PT Kereta Api (persero) 

sebagai pihak yang menyewakan dengan pihak kedua yang membutuhkan tanah 

tersebut, dalam hal ini CV Sumber Jaya Agung, sebagai penyewa. 
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