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MOTTO 

"Manusia bijaksana adalah mereka yang mencintai dan memuhakan 

Tuhan. Kebaikan manusia terletak pada pengetahuan dan perbuatan

perbuatannya, bukan terletak pada warna kulit, agama, suku atau 

kedudukan kcrabat keluarga-Nya. Pengetahuan adalah terang sejati 

dari keagungan, tanpa mempertimbangkan siapa orangtuamu atau pun 

apa suku bangsamu".*) 

*) Kahlil Gibran, 1999, Hikmah-hikmah Kehidupan, Bentang, Yogyakarta. 
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1.1 La tar Bel aka ng 

DAB I 

PENDAH l ! LliA 1': 

Bagi Negara Republik Indonesia yang sedang meningkatkan pembangunan di 

segala bidang menuju masyrakat adil dan makmur. pa.rak merupakan salah satu 

sumber penerimaan Negara yang sangat penting bagi penyelenggaraan pcmerintahan 

dan pelaksanaan pembangunan nasional sebagai pengamalan Pancasila dan Undang

Undang Dasar 1945. Oleh karena itu, Undang-Undang 1945 menempatkan 

kewajiban perpajakan sebagai salah satu perwujudan kewajiban kenegaraan dan 

merupakan sarana peran serta dalam pembiayaan Negara dan pembangunan nasional 

guna tercapainya masyarakat adil , makmur dan se_1ahtera. 

Sesuai dengan Pasal 33 ayat (3) Undang-Undang 1945, yang berbunyi : 

"Bumi, dan air, dan kekayaan alam yang terkandung di dalamnya dikuasa1 oleh 

Negara dan dipergunakan untuk sebesar-besamya kemakmuran rakyat ·· . Tanah 

sebagai bagian dari bumi yang merupakan karunia Tuhan Yang Maha Esa serta 

memiliki fungs1 sosial, juga merupakan alat investasi yang menguntungkan. Di 

samping itu, bangunan juga memberi manfaat ekonomi bagi pemilknya. Oleh karena 

itu, bagi mereka yang mempcroleh hak atas tanah dan bangunan, sudah sewajamya 

menyerahkan sebagian manfaat ekonomi yang diperolehnya kepada Negara melalui 

pembayaran pajak, yang dalam hal ini adalah dalam bentuk Bea Perolehan Hak alas 

Tanah dan Bangunan. Namun pengenaan Bea Perolehan Hak atas Tanah dan 

Bangunan menurut undang-undang yang telah diberlakukan telah pula 

memperhatikan aspek keadilan bagi masyarakat golongan ekonomi lemah dan 

masyarakat yang berpenghasilan rendah, yaitu dengan mengatur nilai perolehan hak 

atas tanah dan bangunan yang tidak dikenakan pajak. 

Pada masa lalu diberlakukan Bea Balik Nama yang diatur di dalam Ordonansi 

Bea Balik Nama Staatsblad 1942 Nomor 291. Bea Balik Nama ini dipungut atas 

setiap perjanjian pemindahan hak atas harta tetap yang ada di wilayah Indonesia, 

·-
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