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MOTTO

“Dan hendaklah kamu memutuskan perkara di antaraeke menurut apa yang

diturunkan Allah, dan janganlah kamu mengikuti havedsu mereka.

Dan berhati-hatilah kamu terhadap mereka, supayeekeetidak memalingkan
kamu dari sebahagian apa yang telah diturunkantAkapadamu. Jika mereka
berpaling (dari hukum yang telah diturunkan Allahjaka ketahuilah bahwa
sesungguhnya Allah menghendaki akan menimpakanilmabgtepada mereka
disebabkan sebahagian dosa-dosa mereka. Dan sesumgm kebanyakan

manusia adalah orang-orang yang fasik”

(Terjemahan Q.S. Al-Maaidah ayat 49)

"Dikutip dari : Yayasan Penyelenggara Penterjema@ufan, Al-Qur'an Dan
TerjemahannyaJakarta, Intermasa, 1993, hal. 326
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RINGKASAN

Pembayaran atas kredit nasabah bank, pada dasaesymi dengan
perjanjian kredit yang telah dibuat antara lainggeminterval waktu tertentu yang
ditetapkan atau disepakati, dimana pembayarantgiauéten dengan mengangsur
setiap bulan atau dengan pembayaran lainnya sebagai disebutkan dalam
perjanjian kredit. Dalam mengangsur pembayaran itkrednk, adakalanya
nasabah atau debitur mengalami kendala pembayaf@ingga angsuran yang
harusnya ia bayar setiap bulan terlambat. Keterdambatas pembayaran kredit
tersebut dalam tempo waktu tertentu dapat diatasiakela nasabah membayar
kemudian dengan dibebani denda. Namun apabila perdatersebut terhambat
dalam beberapa bulan atau bahkan debitur tidak mangmenuhi kewajibannya
tersebut akhirnya menjadi kredit macet. Salah safak sebgai jaminan adalah
hak milik atas tanah dalam hal ini adalah hak tgnggan atas tanah.

Permasalahan dalam skripsi ini meliputi 3 (tiga) yaitu Bagaimana
pembebanan jaminan hak tanggungan Dalam Perja#jiadit, Kapan kredit
dapat dikategorikan macet, dan Bagaimana pelaksaglesekusi lelang dengan
jaminan hak tanggungan akibat kredit macet.

Tujuan umum dilaksanakannya penulisan hukum inarantain : untuk
memenuhi syarat-syarat dan tugas guna mencapa §aljana Hukum pada
Fakultas Hukum Universitas Jember, menambah wawdsan pengetahuan
dalam bidang hukum khususnya Hukum Perdata tedeigan eksekusi lelang
jaminan hak tanggungan akibat kredit macet. Sedandkjuan khusus dalam
penulisan hukum ini adalah : untuk mengetahui damganalisis pembebanan
jaminan hak tanggungan dalam perjanjian kredit, gatahui kapan suatu kredit
dapat dikategorikan macet dan mengetahui dan mahgianeksekusi lelang
jaminan hak tanggungan akibat kredit macet.

Guna mendukung tulisan tersebut menjadi sebualakaiig ilmiah yang
dapat dipertanggungjawabkan, maka metode penetitilm penulisan skripsi ini
menggunakan pendekatan masalah pendekatan unddageugtatute approach

dan pendekatan kasusage approach Dalam penulisan skripsi ini, penulis
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menelaah Penetapan Pn Jember No.06/ EX.GR/2007/Btiberi bahan hukum
yang dipergunakan adalah bahan hukum primer daanbalikum sekunder.

Kesimpulan yang diperoleh antara lain bahwa Pemtzabgaminan hak
tanggungan dalam perjanjian kredit dilaksanakangaenpendaftaran hak
tanggungan. Pendaftaran hak tanggungan tersebgatspenting bagi pemegang
hak tanggungan (pihak yang memberikan pinjamanatejamninan tanah) karena
dengan didaftarkannya hak tanggungan tersebut kédudya menjadi kuat
secara hukum. Dengan demikian pihak yang palingkepentingan atas
pendaftaran hak tanggungan adalah pihak pemegahndahggungan. Adanya
kewajiban untuk mendaftarkan Hak Tanggungan ditjukuntuk menjamin
kepastian hukum kepada pemberi dan penerima Halglagan dan untuk
memberikan perlindungan hukum manakala salah s#tak pmengadakan
tindakan-tindakan yang merugikan pihak lainnya

Kredit macet dapat dikategorikan sebagai wanpriesi@am perjanjian
kredit. Sesuai ketentuan Pasal 20 Undang Undang Nehun 1996 tentang Hak
Tanggungan atas Tanah disediakan dua cara ekdekkisanggungan. Pertama,
diatur dalam Pasal 6 UUHT yang dikenal dengan elsefang disederhanakan.
Jika debitur wanprestasi, kreditur selaku pemedslgtanggungan mempunyai
hak menjual objek hak tanggungan atas kekuasaadiriseserta mengambil
pelunasan piutangnya dari hasil penjualan terseP@njualan objek hak
tanggungan wajib dilakukan dengan cara pelelanganmu yang dilaksanakan
oleh kantor lelang.

Atas terjadinya kredit macet pihak kreditur yaitihgk BAPPURI
mengajukan permohonan eksekusi atas jaminan haguagan. Permohonan
eksekusi atas jaminan hak tanggungan berupa hpiaag ke satu kepada pihak
ke dua (termohon) tersebut diajukan oleh pihak &w glalam hal ini PT.
BAPPURI kepada Pengadilan Negeri. Pengadilan sdétayg memeriksa dan
menetapkan permohonan tersebut. Jika permohonaabudikan Pengadilan
melakukan sita jaminan untuk seterusnya dilanjutkepada Kantor Pelayanan
Kekayaan Negara dan Lelang (KPKNL) agar mekaksanédang. Pelaksanaan
lelang dilaksanakan terbuka secara umum dan objekd dijual dengan harga
tertinggi atas harga limit yang diberikan
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