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MOTTO

“Apabila para penguasa dan pendampingnya serta para
hakimnya menjilat dengan hukum dan undang-undang
maka sungguh celaka bagi para hakim dunia di hadapan
hakim langit “

(Ulama)
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RINGKASAN

Pemberian kredit selalu memerlukan jaminan yang cukup aman dalam
pengembaliannya schingga diperlukan lembaga hak jaminan yang kuat dan mampu
memberi kepastian hukum kepada pihak-pihak yang berkepentingan. Obyek hak
jaminan yang dianggap paling aman adalah tanah dimana sebelumnya dibebankan
atau diikat dengan Hak Tanggungan yang kemudian diterbitkan Sertipikat Hak
Tanggungan oleh Kantor Pertanahan dan diserahkan kepada pemegang Hak
Tanggungan, Pelaksanaan lak Tanggungan di Indonesia diatur di dalam Undang-
Undang Nomor 4 Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan Atas Tanah Beserta Benda-
benda Yang Berkaitan Dengan Tanah dan beberapa peraturan perundang-undangan
lainnya baik yang berupa Peraturan Pemerintah maupun Peraturan Menteri
Agraria/Kepala Badan Pertanahan.

Berdasarkan latar belakang di atas, penulis akan mengajukan beberapa
permasalahan yang menjadi sumber bahasan dalam skripsi ini diantaranya adalah
kekuatan eksckutorial Sertipikat Hak Tanggungan dan bentuk perlindungan hukum
bagi kreditor pemegang Hak Tanggungan.

‘Tujuan penelitian skripsi ini sesuai dengan permasalahan yang penulis angkat,
yakni mengkaji dan menganalisis dasar kekuatan eksekutorial terhadap Sertipikat Hak
Tanggungan dan bentuk perlindungan hukum bagi kreditor pemegang Hak
Tanggungan. Metodologi dalam skripsi ini adalah penelitian normatif, menggunakan
pendekatan perundang-undangan (Statute Approach). Menggunakan bahan hukum
primer dan bahan hukum sekunder, serta menggunakan analisis bahan hukum
berdasarkan metode deskriptif kualitatif, yang menghubungkan peraturan perundang-
undangan yang berlaku dengan data-data yang ada, Dan selanjutnya menarik
kesimpulan dengan menggunakan metode deduktif, yaitu penarikan kesimpulan dari
permasalahan yang bersifal umum menuju ke yang bersifat khusus.

Kesimpulan yang dihasilkan dari pembahasan skripsi ini adalah bahwa
Sertipikal Hak Tanggungan sebagai tanda bukti adanya Hak Tanggungan vang diatur
dalam Pasal 14 ayat (2) UUHT, memuat irah-irah “DEMI KEADILAN
BERDASARKAN KETUIHANAN YANG MAHA ESA”, mempunyai kekuatan
eksekutorial yang sama dengan putusan pengadilan yang telah memperoleh kekuatan
hukum tetap dan berlaku sebagai Grosse Akta Hipolik sepanjang mengenai hak atas
tanah dimana dalam penerbitan Sertipikat Hak Tanggungan, PPAT tidak perlu campur
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tangan karena itu merupakan wewenang Kantor Pertanahan, Dan bentuk perlindungan
hukum bagi kreditor pemegang Hak Tanggungan, adalah bahwa berdasarkan Pasal
1131 KUHPerdata, kreditor dilindungi oleh undang-undang dengan harta benda
debitor yang dijaminkan, kreditor pemegang Hak Tanggungan juga diberikan
kesempatan untuk memperjanjikan janji-janji tertentu yang disebutkan dalam undang-
undang Akta Pemberian Hak Tanggungan (APHT), dan bentuk perlindungan hukum
lainnya adalah melalui Parate Executie yang mendasarkan pada prinsip-prinsip, salah
satunya prinsip perlindungan hukum bagi pemegang hak jaminan pertama, Sehingga
untuk mengatasi masalah-masalah tersebut, hendaknya Kantor Pertanahan lebih
mensosialisasikan larangan untuk PPAT dalam campur tangan penerbitan Sertipikat
Hak Tanggungan kecuali Akta Pemberian Hak Tanggungan dibuatkan oleh PPAT.
Dan hendaknya bentuk perlindungan hukum tidak hanya pada kreditor saja tetapi
debitor juga harus dilindungi oleh hukum demi tercapainya suatu keadilan dan

kemakmuran bersama.
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1.1 Latar Belakang

Salah satu ciri pembangunan di negara sedang berkembang, seperti halnya
dengan Indonesia adalah pembangunan melalui fasilitas kredit dari perbankan.
Pemberian kredit senantiasa memerlukan jaminan vyang cukup aman bagi
pengembaliannya, dan untuk itu tanah dalam batas — batas tertentu dianggap sebagai
benda jaminan yang relatif aman. Meningkatnya kegiatan pembangunan dewasa ini,
mengakibatkan semakin meningkat pula volume dan aktifitas pemberian kredit, yang
pada gilirannya akan meningkatkan kegiatan pendaftaran tanah pada Kantor
Pertanahan, apabila tanah yang dipergunakan scbagai jaminan kreditnya.

Perkembangan ekonomi saat ini juga membutuhkan penyediaan dana yang
cukup besar schingga memerlukan adanya lembaga hak jaminan vang kuat dan
mampu memberikan kepastian hukum bagi pihak-pihak yang berkepentingan.
Kelahiran Undang-Undang Nomor 4 Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan Atas
Tanah Beserta Benda-Benda Yang Berkaitan Dengan Tanah merupakan undang-
undang yang diharapkan dapat membawa angin segar bagi pelaku bisnis terutama
pada kalangan lembaga keuangan perbankan.

Pemberian kredit perbankan, barang tidak bergerak atau barang berwujud
tanah merupakan agunan yang dinilai paling aman serta mempunyai nilai ekonomi
yang relatif tinggi, Pencrimaan tanah sebagai agunan vang diterima bank tentunya
mempunyai tujuan untuk menjamin pelunasan kredit melalui penjualan agunan baik
secara lelang maupun dibawah tangan, dalam hal debitor cidera janji. Dengan
berlakunya Undang-Undang Hak Tanggungan, kalangan perbankan amat
mengharapkan masalah-masalah eksekusi yang dahulu sering timbul pada waktu
berlakunya hipotik tidak muncul lagi atau paling tidak dapat dikurangi.
Ketidakpraktisan eksekusi hak jaminan menimbulkan problema baru dalam dunia
perbankan. Jalan yang panjang untuk melakukan cksekusi obyek hak jaminan juga
dipakai sebagai kesempatan oleh debitor yang nakal untuk mengulur-ulur pelunasan
bahkan melakukan segala cara untuk melakukan tindakan vang menyulitkan dan
menghindari eksekusi hak jaminan.

Undang-Undang Hak Tanggungan ini selain melaksanakan amanat dari
Undang-Undang Pokok Agraria juga untuk memenuhi tuntutan pembangunan

nasional. Dengan bertambah meningkatnya pembangunan nasional yang bertitik berat
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pada bidang ckonomi dibutuhkan penyediaan dana yang cukup besar schingga
memerlukan lembaga hak jaminan yang kuat dan mampu memberi kepastian hukum
bagi pihak—pihak yang mempunyai ciri-ciri sebagai berikut :
a. Memberikan kedudukan mendahulukan kepada pemegangnya,
b. Selalu mengikuti obyek yang dijaminkan ditangan siapapun obyek itu berada,
¢. Memenuhi asas spesialitas dan publikasi sehingga dapat mengikat pihak ketiga
dan memberikan kepastian hukum kepada pihak-pihak vang berkepentingan,
d. Mudah dan pasti pclaksanaan cksckusinya.
Hak Tanggungan dapat juga berfungsi sebagai pengaman Kredit perbankan
diantaranya dalam kredit konstruksi untuk pembangunan perumahan dengan jaminan
tanah dan rumah yang akan dibangun dan kredit pemilikan rumah untuk memenuhi
kebutuhan masyarakat akan rumah serta kredit-kredit perbankan lainnya. (Arie 5.
Hutagalung, 2005 : 329 — 330)

Lahimya Undang-Undang Hak Tanggungan juga dirasakan dapat memberikan
suatt pengaruh yvang kondusif dan sechat, karena peraturan perundang-undangan
schelumnya dianggap tidak mampu memberikan rasa aman (lcrmasuk lembaga
jaminan atas tanah yvang ada scbelumnya. yaitu hipotik dan credietverband). Sehingga
selelah dibentuk Undang-Undang Hak Tanggungan lerdapal suatu persoalan yang
perlu diselesaikan yaitu sinkronisasi antara peraturan yang mengatur eksekusi dalam
Undang-Undang Hak Tanggungan scbagai hukum materiil dengan ketentuan vang
tercanturn dalam Pasal 224 H.LR / 258 R.Bg scbagal hukum formil. Sinkronisasi
hukum itu diperlukan karena hingga saat ini masih terdapat persoalan yang berkaitan
dengan perbedaan penafsiran mengenai kekuatan eksekutorial sertipikat Hak
Tanggungan jika dikaitkan dengan Pasal 224 H.LLR / 258 R.Bg yang bersifat limitatif,
vaitu yang hanya mengakui grosse akta hipotik dan pengakuan hutang saja yang dapat
dieksekusi,

Dilatarbelakangi uraian diatas maka penulis ingin membahas permasalahan
yang timbul dalam suatu karya ilmiah dalam bentuk skripsi dengan judul : “KAJIAN
YURIDIS TENTANG KEKUATAN EKSEKUTORIAL TERHADAP
SERTIPIKAT HAK TANGGUNGAN AKIBAT DEBITOR WANPRESTASI”.
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1.2 Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang yang telah diuraikan diatas, maka permasalahan
yang akan penulis bahas dalam penulisan skripsi ini sebagai berikut :
l. Apakah sertipikat Hak Tanggungan mempunyai Kekuatan Fksekutorial 7
2. Bagaimanakah bentuk perlindungan hukum bagi Kreditor pemegang Hak
Tanggungan 9

1.3 Tujuan Penelitian
Sebagai suatu karya tulis ilmiah, maka skripsi ini mempunyai tujuan vang
hendak dicapai, yaitu :

1.3.1 Tujuan Umum
l. Untuk memenuhi dan melengkapi sebagian syarat-syarat serta tugas-tugas
akademis dalam meraih gelar kesarjanaan pada Fakultas Hukum Universitas
Jember;
2. Untuk memberikan informasi kepada pembaca yang memerlukan, sebagai
sumbangan pemikiran dalam masalah-masalah vang berkaitan dengan

eksekusi sertipikat Hak Tanggungan.

1.3.2 Tujuan Khusus
l. Untuk mengetahui kekuatan eksekutorial sertipikal Hak Tanggungan:
2. Untuk mengetahui bentuk perlindungan hukum bagi Kreditor pemegang Hak
Tanggungan.

1.4 Metode Penelitian

Metode merupakan suatu cara bagaimana menemukan atau memperoleh
sesuatu atau menjalankan kegiatan untuk mendapatkan data yang konkrit. Penulisan
skripsi ini menggunakan metode yang diharapkan dapat menemukan suatu pemecahan
dan gambaran yang jelas pada akhir pembahasan. Sehubungan dengan hal tersebut
maka di dalam penulisan skripsi ini metode yang dipergunakan adalah sebagai
berikut:
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1.4.1 Pendekatan Masalah

Pendekatan yang dipergunakan dalam penulisan ini adalah pendekatan
perundang-undangan (Statute Approach). Menurut Pasal 1 angka 2 ULl No. 10 Tahun
2004, peraturan perundang-undangan adalah peraturan tertulis vang dibentuk oleh
lembaga negara atau pejabat yag berwenang dan mengikal secara umum. Dar
pengertian fterscbut, secara singkat dapat dikatakan bahwa yang dimaksud dengan
statute berupa legislasi dan regulasi. Jika demikian, pendekatan peraturan perundang-
undangan adalah pendekatan dengan menggunakan legislasi dan regulasi. (Peter
Mahmud Marzuki, 2005 : 96)

1.4.2 Metode Pengumpulan Bahan Hukum
Melode pengumpulan bahan hukum yang digunakan adalah bahan-bahan
hukum primer dan bahan-bahan hukum sekunder. Adapun bahan hukum yang
digunakan dalam penyusunan skripsi ini adalah sebagai berikut :
1.4.2.1 Bahan Hukum Primer
Bahan hukum primer merupakan bahan hukum yang bersifat autoritatif artinya
mempunyai otoritas. Bahan hukum primer terdiri dari perundang-undangan, catatan-
calatan resmi atau risalah dalam pembuatan perundang-undangan dan putusan-
putusan hakim (Peter Mahmud Marzuki, 2005 :141). Adapun yang termasuk sebagai
bahan hukum primer yang akan dipergunakan dalam mengkaji setiap permasalahan
dalam penulisan skripsi ini adalah:
l. Kitab Undang-undang Hukum Perdata;
2. Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 Tentang Peraturan Dasar Pokok-Pokok
Agraria;
3. Undang-Undang Nomor 4 Tahun 1996 Tentang Hak Tanggungan Atas Tanah
Beserta Benda-benda Yang Berkaitan Dengan Tanah;:
4. Undang-Undang Nomor 10 Tahun 1998 Tentang Perubahan atas Undang-
Undang No.7 Tahun 1992 Tentang Perbankan;
5. Peraturan Pemerintah Nomor 10 Tahun 1961 tentang Pendaftaran Tanah:
6. Peraturan Pemerintah Nomor 24 tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah:
7. Peraturan Menteri Agraria/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997 Tentang
Pendaftaran Tanah.
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1.4.2.2 Bahan Hukum Sekunder

Bahan hukum sekunder adalah bahan hukum vang berupa semua publikasi
tentang hukum yang bukan merupakan dokumen-dokumen resmi. Publikasi tentang
hukum meliputi buku-buku teks, kamus-kamus hukum, jurnal-jurnal hukum, dan

komentar-komentar atas putusan pengadilan. (Peter Mahmud Marzuki, 2005 : 141)

1.5 Analisa Bahan Hukum

Metode analisis bahan hukum yang dipergunakan dalam penulisan skripsi ini
adalah metode deskriptif kualitatif, yaitu metode yang mengklasifikasikan dan
menganalisis untuk mendiskripsikan permasalahan-permasalahan yang akan dibahas
dalam skripsi ini dengan berdasarkan pada peraturan perundang-undangan yang
berlaku dengan menghubungkan data-data yang ada vaitu isi Peraturan Menteri
Agraria dan pendapat para ahli hukum terkait dengan persoalan kekuatan eksekutorial
terhadap Sertipikat Hak Tanggungan. Dan selanjutnya untuk mensistematikan
ketentuan yang ada dalam peraturan perundang-undangan yang berlaku dilakukan
dengan cara menarik kesimpulan dengan menggunakan metode deduktif, yaitu proses
penarikan kesimpulan yang dilakukan dari pembahasan mengenai permasalahan yang

bersifat umum menuju permasalahan yang bersifat khusus.
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2.1 Pengertian
2.1.1 Perjanjian Kredit dan Jaminan

Istilah kredit berasal dari bahasa Romawi yaitu dari kosa Kata “credere " yang
berarti percaya (Mariam Darus Badrulzaman, 1983 : 34). Dengan demikian maka
dasar pengertian dari istilah atau kosa kata “kredit”, vaitu kepercayaan, sehingga
hubungan yang terjalin dalam kegiatan perkreditan diantara para pihak, sepenuhnya
harus juga didasari oleh adanya saling mempercayai, vaitu bahwa kreditor vang
memberikan kredit percaya bahwa penerima kredit (debitor) akan sanggup memenuhi
segala scsuatu yang telah diperjanjikan, baik menyangkut jangka waktunya, maupun
prestasi, dan kontra prestasinyn.

Perjanjian kredit merupakan pendahuluan untuk suatu penyerahan kredit dari
pihak kreditor kepada pihak debitor yang berisikan persesuaian kehendak dari pihak-
pihak yang bersangkutan (Munir Fuady, 1996 : 35), Perjanjian kredit juga merupakan
perjanjian khusus yang identik dengan perjanjian pinjam-meminjam seperti yang
terdapat pada Pasal 1754 KUHPerdata, di mana bentuk dari perjanjian kredit tersebut
merupakan perjanjian pokok/mendahulw/obligatoir.

Disebut sebagai perjanjian pendahuluan karena didalam perjanjian kredit
tersebut baru terjadi kesepakatan antara pemohon kredit dengan pemberi kredit. Oleh
karena itu hubungan hukum yang terjadi pada perjanjian kredit tersebut masih bersifat
konsensuil, yaitu suatu perjanjian dimana di antara kedua belah pihak telah tercapai
persesuaian kehendak untuk mengadakan perikatan. Pada umumnya penyerahan uang
tidak dengan sendirinya mengiringi perjanjian kredit. Karena alasan tersebut maka
dapat disimpulkan bahwa perjanjian kredit merupakan perjanjian pendahuluan dari
penyerahan uang yang bersifal konsensuil, sedangkan penyerahan vangnya sendiri
bersifat riil.

Sedangkan, pengertian jaminan adalah “suatu tanggungan yang diberikan oleh
seorang debitur dan atau pihak ketiga kepada kreditur untuk menjamin kewajibannya
dalam suatu perikatan™ (Mariam Darus Badrulzaman, 2000:12). Dalam KUHPerdata,
ketentuan umum tentang jaminan diletakkan dalam Pasal 1131 sampai dengan Pasal
1138, Di sana diatur prinsip tanggung jawab seorang debitor terhadap hutang-
hutangnya dan juga kedudukan semua kreditor atas tagihan yang dipunyai olehnya
terhadap kreditomya. Dari Pasal 1131, diketahui bahwa yang dimaksud dengan
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jaminan atau tanggungan adalah meliputi segala kebendaan debitor, baik yang
bergerak maupun yang tidak bergerak, baik yang sudah ada maupun yang akan ada
diperjanjikan secara khusus, seluruh harta kekayaan debitor merupakan jaminan atau
tanggungan bagi seluruh perikatan yang dibuainya termasuk jika ia membuat
perjanjian hutang piutang.

Undang-Undang Nomor 10 tahun 1998 tentang Perubahan atas Undang-
Undang Nomor 7 Tahun 1992 tentang Perbankan, memperhatikan asas-asas
perkreditan atau pembiayaan berdasarkan Prinsip Syariah yang sehat dengan adanya
jaminan. Jaminan yang dimaksud di sini sebagaimana disebutkan dalam Pasal 8
adalah jaminan untuk mengurangi risiko, jaminan pemberian kredit atau pembiayaan
berdasarkan Prinsip Syariah dalam arti keyakinan atas kemampuan dan kesanggupan
nasabah debitor untuk melunasi hutangnya sesuai dengan yang diperjanjikan. Untuk
memperoleh  keyakinan tersebut., sebelum memberikan kredit, bank harus
melaksanakan penilaian yang scksama terhadap watak (character), kemampuan
feapacity), modal (capital), agunan (collateral), dan prospek usaha dari debitor
fcondition of economy) atan yang lebih dikenal dengan “The five C's of credit
analysis "

Jaminan dapat dibedakan menjadi 2 (dua) macam yaitu :

1) Jaminan Umum
Jaminan umum timbul dari undang-undang tanpa terlebih dahulu diadakan

perjanjian antara para pihak. Jaminan ini diatur dalam Pasal 1131 dan 1132

KUHPerdata. Para kreditor mempunyai hak yang sama atas jaminan umum,

vang diberikan oleh Pasal 1131, yaitu atas seluruh harta debitor, tidak ada

penunjukan secara khusus, untuk menjamin pelunasan piutang mereka.

Dengan kata lain para kreditor mempunyai kesempatan yang sama untuk

mendapatkan pelunasan atas piutangnya. Kreditor demikian discbut kreditor

konkuren.
2) Jaminan Khusus
Jaminan khusus timbul karena adanya ketidakpuasan kreditor konkuren
dengan kedudukannya, sehingga diberikan kesempatan untuk didahulukan
didalam mengambil pelunasan piutangnya atas hasil eksekusi harta benda
debitor dimana kedudukan itu bisa karena diberikan/ditentukan oleh undang-
undang atau bisa karena diperjanjikan terlebih dahulu oleh para pihak. Dengan

memperjanjikan jaminan khusus, kreditor tidak kehilangan jaminan umumnya.
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Adapun jaminan khusus ini dapat berupa :

a. Jaminan Perorangan

Jaminan perorangan atau yang dinamakan penanggungan hutang
(“borgtocht”, "guaranty”), adalah suatu perjanjian dengan mana scorang
pihak ketiga, guna kepentingan si berpiutang, mengikatkan diri untuk
memenuhi perikatannya si berhutang, manakala orang ini sendiri tidak
memenuhinya  (Pasal 1820 KUHPerdata). Perjanjian  penanggungan
merupakan perjanjian accesoir yaitu bahwa eksistensi atau adanva
penanggungan itu tergantung dari adanya perjanjian pokok, vaitu perjanjian
yang pemenuhannya dijamin dengan perjanjian penanggungan itu. Dalam hal
ini keterikatan si penjamin fborg) tidak bisa lebih besar atau dengan syarat-
syaral yang lebih memberatkan daripada keterikatan si debitor terhadap hutang
yang dijamin (Pasal 1822 KUHPerdata).

. Jaminan Kebendaan

Jaminan kebendaan adalah jaminan yang berupa hak mutlak atas suatu
bhenda, yang mempunyai ciri-ciri mempunyai hubungan langsung atas benda
tertentu dari debitor, dapat dipertahankan terhadap siapapun, selalu mengikuti
bendanya dan dapat diperalibkan (Sri Soedewi M, 1997 : 37). Jaminan
kebendaan dapat diadakan antara kreditor dengan debitornya, tetapi juga dapat
diadakan antara kreditor dengan seorang ketiga yang menjamin dipenuhinya
kewajiban-kewajiban siberhutang,

Jaminan-juminan kebendaan menurut hukum Indonesia, antara lain, sebagai
berikut :
Hipotik

Hipotik adalah lembaga jaminan vang diatur dalam KUHPerdata Buku 11,
Bab XXI Pasal 1162 s/d Pasal 1232. Hipotik menurut Pasal 1162 KUHPerdata
adalah suatu hak kebendaan untuk benda-benda tidak bergerak, untuk
mengambil penggantian daripadanys bagi pelunasan suatu perikatan. Scjak
UUPA lahir terjadi perubahan baik pada ketentuan hipotik maupun
creditverband. Dimana selama ULUHT belum terbentuk (Pasal 51 ULIPA)
maka berdasarkan  Pasal 57 UUPA  berlaku  ketentuan  hipotik  dan
creditverband kecuali mengenai hal-hal tentang Hak Tanggungan yang sudah
diatur sendiri oleh UUPA dan peraturan pelaksanaannya. Hipotik hanya
mengatur benda tidak bergerak selain tanah, dimana Menurut Pasal 314 Kitab
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Undang-Undang Hukum Dagang berlaku untuk kapal yang memiliki ukuran
sekurang-kurangnya 20 (dua puluh) m3 isi kotor yaitu kapal laut yang dapat
digadaikan dan pesawat terbang.

Hak Tanggungan

Hak Tanggungan sebagaimana diatur dalam lindang-Undang Nomor 4
Tahun 1996 yang mengatur mengenai penjaminan atas hak-hak atas tanah
tertentu berikut kebendaan yang dianggap melekat dan diperuntukkan untuk
dipergunakan secara bersama-sama dengan bidang tanah vang di atasnya
terdapat hak-hak atas tanah yang dapat dijaminkan dengan Hak Tanggungan.
Gadai Tanah dan Pemberian Jaminan Tanah menurut Hukum Adat

Pengertian gadai menurut hukum adat vaitu menyerahkan tanah untuk
menerima pembayaran scjumlah uang secara tunai, dengan Kketentuan si
pemberi gadai berhak atas pengembalian tanahnya dengan jalan menebusnya
kembali. Dalam hukum adat dikenal juga pemberian jaminan tanah untuk
suatu pinjaman uang, dimana tanah itu tetap dikuasai oleh pemiliknya, yang
lebih dikenal dengan istilah “boreg” yang mempunyai sifat “accessoir” dan
meletakkan larangan bagi si pemilik untuk menjual barangnya selama
hutangnya belum lunas.

Pand menurut KUHPerdata

Definisi gadai menurut Pasal 1150 adalah :

“suatu hak yang diperoleh atas suatu barang bergerak, yang diserahkan

kepadanya oleh scorang berhutang atau untuk seorang lain atas namanya,

dan yang memberikan kekuasaan kepada siberhutang itu untuk mengambil
pelunasan dari barang tersebut sccara didahulukan daripada orang-orang
yang berpiutang lainnya”

Gadai bersifal accessoir. Obyek gadai meliputi barang-barang bergerak
berwujud dan barang-barang bergerak tidak berwujud. Gadai dianggap barulah
lahir dengan penyerahan kekuasaan (bezit) atas barang vang dijadikan
langgungan itu kepada penerima gadai. Penyverahan kekuasaan ini oleh
undang-undang dianggap scbagai syarat mutlak bagi terbitnya suatu gadai
(ditegaskan dalam Pasal 1152 ayat (1) dan (2) KUHPerdata), Gadai hapus
dengan hapusnya hutang yang dijamin, karena dilepaskan secara sukarela atau
jika barang gadai hilang atau musnah serta jika penerima gadai menjadi

pemilik barang gadai dengan secara sah.
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¢. Pemberian Jaminan Barang Bergerak menurut Hukum Adat
“Boreg " atau gadai menurut hukum adat merupakan bentuk pemberian
jaminan barang bergerak menurut hukum adat. Boreg ditujukan kepada
pemberian jaminan dimana barang jaminannya tetap dikuasai oleh si
peminjam uvang. sedangkan gadai atau yang dinamakan “cekelan™ ditujukan
kepada pemberian jaminan yang barangnva discrahkan dalam kekuasaan si
pemberi kredit.
f. Fiducia
Fiducia atau lengkapnya “fiduciaire eigendoms overdracht” artinya suatu
penyerahan hak milik secara kepercayaan. Ini berarti bahwa atas jaminan
benda bergerak dalam ketentuan gadai harus dikuasai oleh kreditor, maka
dalam fiducia barang jaminan tersebut tetap berada di tangan debitor, hanya
kepemilikannya secara hukum sudah berpindah kepada kreditor, sampai
dengan dilunasinya kewajiban dcbitor tersebut. Ketentuan fiducia ini tidak
diatur dalam KUHPerdata (etapi timbul karena kebutuhan dalam praktek
(yurisprudensi).
a. Oogstverband
Berdasarkan Koninklijk Besluit tanggal 24 Januari 1886 (S.1886 No.57).
Cogstverband adalah suatu jaminan untuk pinjaman uang yang diberikan atas
panenan yang akan diperoleh dari suatu perkebunan (teh, kopi, dsb) dan dapat
dituntut atas panenan tersebut, meskipun perkebunannya telah beralih kepada
pihak ketiga. Alas suatu panenan hanya dapat berlaku satu oogstverband, jika
ada beberapa maka yang berlaku hanya yang pertama diletakkan sedangkan
yang kemudian dapat berlaku apabila yang pertama telah hapus.

2.1.2 Hak Tanggungan
2.1.2.1 Pengertian Hak Tanggungan

Pengertian Hak Tanggungan scbagaimana dicantumkan dalam Pasal |
Undang-Undang Hak Tanggungan adalah hak jaminan yang diberikan pada hak atas
tanah sebagaimana dimaksud dalam Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 tentang
Peraturan Dasar Pokok-pokok Agraria, berikut atau tidak berikut benda-benda lain
yang merupakan satu kesatuan dengan tanah itu, untuk pelunasan utang terientu yang
memberikan kedudukan yang diutamakan kepada kreditor tertentu terhadap kreditor-

kreditor lain.
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2.1.2.2 Hak Tanggungan Lahir dari Perjanjian
a. Pemenuhan Syaral Subyektif Pemberian Hak Tanggungan
I} Kesepakatan untuk Memberikan Hak Tanggungan

Kesepakatan dalam perjanjian, pada dasarnya merupakan perwujudan dari
kehendak dua pihak atau lebih dalam perjanjian tersebut, mengenai hal-hal yang
mereka kehendaki untuk dilaksanakan, mengenai cara melaksanakannya, mengenai
saal pelaksanaan, dan mengenai pihak yang berkewajiban untuk melaksanakan hal-hal
vang telah disepakati tersebul. Perjanjian pemberian Hak Tanggungan secara lisan
oleh pemilik kebendaan yang akan dijaminkan dengan Hak Tanggungan belum
melahirkan perikatan atau prestasi atau kewajiban pada diri pemilik kebendaan
dimana pemberiannya dengan segala akibat hukumnya, termasuk kewajiban pemberi
Hak Tanggungan untuk merelakan agar benda yang dijaminkan tersebut disita, dijual,
dan selanjutnya hasil penjualan tersebut dipergunakan untuk melunasi utang debitor.
Pemilik kebendaan akan terikat dengan jaminan Hak Tanggungan apabila telah dibuat
Akta Pemberian Hak Tanggungan di hadapan Pejabat Pembuat Akta Tanah, dan
pemberian Hak Tanggungan itu dapat mengikat pihak ketiga apabila sudah
didaftarkan dan diumumkan sehingga saat itu juga berlaku Hak Tanggungan sebagai
Hak Kebendaan dan sebagai bukti keberadaan Hak Tanggunngan bagi penerima Hak
Tanggungan dikeluarkanlah Sertipikat Hak Tanggungan.
2) Kecakapan untuk Memberikan Hak Tanggungan

Kecakapan bertindak ini dalam banyak hal berhubungan dengan masalah
kewenangan bertindak dalam hukum. Dalam hal kecakapan bertindak vang
melahirkan suatu perjanjian yang sah berkaitan dengan masalah kemampuan orang
perorangan yang melakukan suvatu tindakan atau perbuatan hukum. Sedangkan,
kewenangannya berkaitan dengan kapasitas orang perorangan dalam bertindak atau
berbuat hukum. Dapat saja seorang yang cakap bertindak dalam hukum tetapi ternyata
tidak berwenang untuk melakukan suatu perbuatan hukum. Dan sebaliknya seorang
vang dianggap berwenang untuk bertindak melakukan suatu perbuatan hukum,
ternyata karena suatu hal dapat menjadi tidak cakap untuk bertindak dalam hukum.
Penilalan mengenai kecakapan bertindak dan kewenangan bertindak ini harus dibuat

alau dilakukan secara berurutan.
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b. Svarat Obyekiif
1) Hal Tertentu

Dalam Kitab Undang-undang Hukum Perdata menjelaskan maksud hal
tertentu, dengan memberikan rumusan pada Pasal 1333 Kitab Undang-undang Hukum
Perdata. secara sepintas, dengan rumusan “pokok perjanjian berupa barang yang telah
ditentukan jenisnya™ tlampaknya Kitab Undang-undang Hukum Perdata hanya
menekankan pada perikatan untuk memberikan atau menyerahkan sesuatu. Dalam
pandangan Kitab Undang-undang Hukum Perdata, kewajiban penanggungan yang
diberikan oleh penanggung adalah penanggungan utang terhadap hak tagih kreditor
kepada debitor, di mana penanggung akan memenuhi kewajiban debitor, yaitu untuk
membayar hak tagih terlebih kreditor apabila debitor cidera janji. Dalam hal yang
demikian, berarti hak tagih kreditor adalah kebendaan yang, menurut ketentuan Pasal
1333 Kitab Undang-undang Hukum Perdata, harus telah ditentukan terlebih dahulu.
Sehingga jelaslah bahwa dalam pandangan Kitab Undang-undang Hukum Perdata.
vang dimaksudkan dengan kebendaan vang telah ditentukan jenisnva, meliputi tidak
hanya perikatan untuk memberikan sesuatu, melainkan juga dalam perikatan untuk
berbuat sesuatu dan juga perikatan untuk tidak berbuat sesuatu.
2) Tenlang sebab yang Halal dalam Pemberian Hak Tanggungan

Kitab Undang-undang Hukum Perdata tidak memberikan pengertian atau
definisi dari “sebab™ yang dimaksud dalam Pasal 1320 Kitab Undang-undang Hukum
Perdata. Hanya saja dalam Pasal 1335 Kitab Undang-undang Hukum Perdata,
dijelaskan bahwa yvang disebut dengan sebab vang halal adalah :

bukan tanpa sebab;

et

. bukan sebab vang palsu; dan

3. bukan sebab yang terlarang.
Dalam hal ini yang diperhatikan oleh hukum adalah apa yang tertulis, yang pada
pokoknya menjadi perikatan yang harus atau wajib dilaksanakan oleh debitor dalam
perjanjian tersecbut. Oleh karena itu maka selanjutnya dalam Pasal 1336 Kitab
Undang-undang Hukum Perdata dinyatakan lebih lanjut bahwa :
"lika tidak dinyatakan sesuatu sebab, tetapi ada suatu sebab yang halal,
ataupun jika ada suatu sebab lain selain daripada yang dinyatakan, perjanjian

namun demikian sah™.
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Dari rumusan Pasal 1336 Kitab Undang-undang Hukum Perdata jelas dapat kita lihat
bahwa memang pada dasarnya undang-undang tidak pernah mempersoalkan apakah
yang menjadi alasan atau dasar dibentuknya perjanjian tertentu, yang ada di antara
para pihak. Mungkin saja suatu perjanjian dibual berdasarkan alasan yang tidak
mutlak sama antara kedua belah pihak yang mengadakan perjanjian tersebut.
Sehingga yang dimaksud dalam hal ini adalah bahwa di dalam membuat dan
mengadakan perjanjian, undang-undang hanyva memerhatikan apakah prestasi vang
disebutkan dalam perjanjian yang dibuat tersebut merupakan prestasi yang tidak
dilarang oleh hukum, dan oleh karenanya maka dapat dipaksakan keberlakuannya
olch para pihak dalam perjanjian tersebut. Jadi dalam perjanjian tersebut harus ada
pihak yang dapat dimintakan pertanggungjawabannya agar perikatan yang terbentuk
dari perjanjian tersebut dapat dilaksanakan.

2.1.2.3 Pemberian dan Pendaftaran Hak Tanggungan
a. Pemberian Hak Tanggungan

Dari rumusan vyang diberikan dalam Pasal 10 Undang-Undang Hak
l'anggungan dan Pasal 15 Undang-Undang Hak Tanggungan dapat diketahui bahwa
pemberian Hak Tanggungan harus dan hanya dapat diberikan melalui Akia
Pembebanan Hak Tanggungan. yang dapat dilakukan :

l. secara langsung oleh yang berwenang untuk memberikan Hak Tanggungan,
berdasarkan ketentuan Pasal 8 Undang-Undang Hak Tanggungan .

2. secara tidak langsung dalam bentuk pemberian Surat Kuasa Membebankan
Hak Tanggungan. Untuk ini harus memenuhi ketentuan Pasal 15 Undang-
Undang Hak Tangpungan, dengan memerhatikan ketentuan yang diatur dalam
Peraturan Menteri Negara Agraria/Kepala Badan Pertanahan Nasional No.4
Tahun 1996 tentang Penetapan Batas Wakiu Penggunaan Surat Kuasa
Membebankan Hak Tanggungan untuk Menjamin Pelunasan Kredit-kredit
Tertentu,

Ketentuan formal mengenai bentuk Surat Kuasa Membebankan Hak
Tanggungan (SKMHT) dapat dilihat dalam rumusan Pasal 15 ayat (1) Undang-
Undang Hak Tanggungan yang menvatakan bahwa SKMHT harus dibuat dalam
bentuk akta notaris atau akta Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT). Dengan demikian
berarti SKMHT yang tidak dibuat dengan akta notaris atau akta PPAT tidaklah
berlaku scbagai SKMHT,
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Selanjutnya mengenai ketentuan materiil yang harus dimuat dalam SKMHT
Juga dapat ditemukan dalam Pasal 15 ayat (1) Hak Tanggungan, yang menentukan
bahwa SKMHT yang dibuat dengan akia notaris atau akta PPAT tersebut harus
memenuhi persyaratan sebagai berikut :

a) tidak memuat kuasa untuk melakukan perbuatan hukum lain daripada
membebankan Hak Tanggungan;

b) tidak memuat kuasa substitusi;

¢) mencantumkan secara jelas objek Hak Tanggungan, jumlah utang nilai
tanggungan dan nama serta identitas kreditornya, nama dan identitas debitor
apabila debitor bukan Pemberi Hak Tanggungan.

Ini berarti SKMHT adalah suatu kvasa yang benar-benar khusus, hanya
terbatas untuk memberikan atau membebankan Hak Tanggunngan semata-mata.
Apabila persyaratan tersebut tidak terpenuhi maka SKMHT tersebut adalah batal demi
hukum.

b. Pendaftaran Hak Tanggungan

Kewajiban pendafiaran Hak Tanggungan dapat ditemukan rumusannya dalam
Pasal 13 Undang-Undang Hak Tanggungan, dimana dari rumusan pasal tersebut dapat
diketahui bahwa Hak Tanggungan lahir pada saat pendaftaran Hak Tanggungan pada
Buku Tanah hak atas tanah yang dibebankan dengan Hak Tanggungan. Tanggal buku
tanah adalah hari ketujuh sctelah penerimaan secara lengkap surat-surat yang
diperlukan bagi pendaftarannya dan jika hari ke tujuh tersebut jatuh pada hari libur,
maka Buku Tanah yang bersangkutan diberi tanggal hari kerja berikutnya.

Buku Tanah tersebut dicatat dalam Buku Tanah Hak atas tanah yang menjadi
obyek Hak Tanggungan scrta menyalin catatan tersebut pada sertipikat hak atas tanah
yang bersangkutan. Pendaftaran Hak Tanggungan tersebut merupakan syarat mutlak
untuk adanya Hak Tanggungan. Tata cara pembuatan Buku Tanah dan Sertipikat Hak
Tanggungan diatur dalam Surat Edaran Menteri Agraria/Kepala BPN No, 630.1-
1862/1996.

Oleh karena pertanahan menerbitkan Sertipikat Hak Tanggungan sebagai bukti
adanya Hak Tanggungan. dalam waktu tujuh (7) hari setelah dibuatnya buku tanah
Hak Tanggungan. Sertipikat ini memuat irah-irah “DEMI KEADILAN
BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA™. Sertipikat Iak Tanggungan
sesual dengan ketentuan Pasal 14 ayat (3) Undang-Undang Hak Tanggungan terdiri

atas salinan buku tanah Hak Tanggungan dan salinan Akta Pemberian Hak
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l'anggungan yang bersangkutan, yang ditandatangani oleh Kepala Kantor Pertanahan

Kabupaten atau Kotamadya setempat yang dijilid menjadi satu dalam sampul

Sertipikat Hak Tanggungan.

2.1.2.4 Hapusnya Hak Tanggungan

Hal-hal yang menyebabkan hapusnya Hak Tanggungan. dirumuskan dalam

Pasal 18 ayat (1) Undang-Undang Hak Tanggungan dimana dari rumusan pasal

tersebut memberikan alasan limitatif bagi hapusnya Hak Tanggungan. Alasan-alasan

limitatil tersebut adalah :

(o ]

hapusnya utang vang dijamin dengan Hak Tanggungan;

Sesuai dengan sifal accessoir dari Hak Tanggunpan, adanya Hak
Tanggungan tergantung dari adanva piutang yang dijamin pelunasannya.
Apabila piutang ity hapus karena pelunasan atau sebab-sebab lain, dengan
sendirinya Hak Tanggungan yang bersangkutan menjadi hapus juga.
dilepaskannya Hak Tanggungan oleh Pemegang Hak Tanggungan;

Hapusnya Hak Tanggungan karena dilepaskan oleh pemegangnya
dilakukan dengan pemberian pernyataan tertulis mengenai dilepaskannya Hak
Tanggungan tersebut olch Pemegang Hak Tanggungan kepada pemberi Hak
Tanggungan.
pembersihan Hak Tanggungan berdasarkan penctapan peringkat oleh Ketua
Pengadilan Negeri;

Hapusnya Hak Tanggungan karena pembersihan terjadi karena
permohonan pembeli hak atas tanah yang dibebani Hak Tanggungan tersebut
agar hak atas tanah vyang dibelinya itu dibersihkan dari beban Hak
Tanggungan. Sebagaimana tclah diatur dalam Pasal 19 ayat (1) Undang-
Undang Hak Tanggungan, Pembeli obyek Hak Tanggungan, baik dalam suatu
pelelangan umum atas perintah Ketua Pengadilan Negeri maupun dalam jual-
beli sukarela, dapat meminta kepada pemegang Hak Tanggungan agar benda
yang dibelinya itu dibersihkan dari segala beban yang melebihi harga
pembelian.
hapusnya hak atas tanah yang dibebani Hak Tanggungan;

Hapusnya Hak Tanggungan karena hapusnya hak atas tanah vang dibebani
tidak menyebabkan hapusnya piutang yang dijamin. Piutang kreditor masih
tetap ada, tetapi bukan lagi piutang vang dijamin secara khusus berdasarkan
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kedudukan istimewa kreditor. Dalam hal hak atas tanah vang dibebani
berakhir jangka waktunya dan kemudian diperpanjang, Hak Tanggungan yang
bersangkutan tidak menjadi hapus karena hak atas tanah yang dibebani tetap

berlangsung selama jangka waktu perpanjangan.

2.1.3 Tatacara Eksekusi Obyek Hak Tanggungan
2.1.3.1 Eksekusi Melalui Penjualan di Bawah Tangan

Eksekusi obyek Hak Tanggungan sccara di bawah tangan merupakan cara
yang paling mudah dan dapat diperjanjikan bersama oleh pemberi dan pemegang Hak
Tanggungan. Tujuan penjualan obyek Hak Tanggungan secara di bawah tangan ini
adalah untuk mencari harga tertinggi. sehingga tidak merugikan debitor atau pemilik
barang jaminan. Obyek Hak Tanggungan ini dapat terjadi melalui pelelangan umum
dan dapat juga melalui kolusi antara pejabat lelang dengan kreditor yang memakai
orang suruhan untuk membeli barang jaminan dengan harga murah. Praktik dalam
penjualan lelang ini jelas merugikan debitor selaku pemilik barang jaminan, karena
dia tidak dapat memperoleh sisa uang hasil penjualan lelang barang jaminan sebagai
akibat terjual dengan harga murah dan kerugian yang lain yaitu hasil penjualan tidak
cukup untuk membayar hutang debitor beserta bunganya, schingga debitor masih
mempunyai beban hutang kepada kreditor (M. Khoidin, 2005 : 10)

Sehingga untuk menghindari kerugian, debitor sclaku pemilik barang tidak
bergerak oleh prakiik penjualan obyek jaminan dengan harga murah maka undang-
undang memberikan peluang kepada debitor untuk menawarkan dan mencari pembeli
sendiri sebelum jaminan dijual melalui lelang. Dan dimaksudkan untuk melindungi
pihak lain yang berkepentingan, yaitu pemegang Hak Tanggungan kedua, ketiga dan
kreditor lain dari pemberi Hak Tanggungan. Apabila obyck Hak Tanggungan terjual
dengan harga murah, maka pemegang Hak Tanggungan kedua dan seterusnya tidak
mendapat bagian dari penjualan barang tersebut untuk melunasi hutang debitor.

Eksekusi obyek Hak Tanggungan secara di bawah tangan dapat dilakukan jika
sebelumnya telah disepakati bersama oleh pemberi dan pemegang Hak Tanggungan.
Pelaksanaan penjualan di bawah tangan dapat dilakukan setelah lewat satu bulan sejak
diberitahukan oleh pemberi dan/atau pemegang Hak Tanggungan kepada pihak-pihak
yang berkepentingan dan diumumkan sedikit-dikitnya dalam dua surat kabar vang
beredar di dacrah yang bersangkutan dan/atau media massa setempat, serta tidak ada

pihak yang keberatan. Apabila debitor tidak menemukan pembeli barang, maka dia
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dapat melakukan pencbusan sendiri dengan melunasi hutang beserta bunga dan biaya
yang telah dikelvarkan pemegang Hak Tanggungan.

Apabila pemberi Hak Tanggungan atau debitor (dalam hal debitor bukan
pemilik obyek Hak Tanggungan) ingin menghindari penjualan umum (melalui lelang)
atas obyck Hak Tanggungan tersebut, hal itu hanya dapat dilakukan apabila pemberi
Hak Tanggungan/debitor melakukan pelunasan utang yang dijamin dengan Hak
Tanggungan ilu beserta biaya-biaya eksekusi yang lelah dikeluarkan (diatur dalam
Pasal 20 ayat (5) Undang-Undang Hak Tanggungan).

2.1.3.2 Eksekusi Atas Kekuasaan Sendiri (Parate Eksekusi)

Parate eksekusi merupakan pelaksanaan eksekusi yang langsung dapat
dilakukan tanpa perlu melalui proses peradilan. Parate eksekusi diatur dalam Pasal 6
Undang-Undang llak Tanggungan. yang intinya memberikan kewenangan kepada
pemegang Hak Tanggungan pertama untuk menjual obyek Hak Tanggungan atas
kekuasaan sendiri melalui pelelangan umum serta mengambil pelunasan piutangnya
dari hasil penjualan tersebul apabila debitor cidera janji, pemegang Hak Tanggungan
pertama tidak perlu meminta persetujuan terlebih dahulu dari pemberi Hak
Tanggungan dan tidak perlu meminta penetapan Ketua Pengadilan Negeri selempat
untuk melakukan eksckusi tersebut. Dengan demikian lembaga parate eksekusi ini
memudahkan kreditor atau lembaga perbankan dalam mengeksekusi obyek Hak
Tanggungan guna mengatasi kredit macet tanpa melalui prosedur beracara di
pengadilan yang rumit dan tidak pasti. Dengan kata lain, lembaga ini memberikan
cara yang mudah dan sederhana bagi debitor dalam rangka memperoleh pengembalian
piutangnya.

Sebelumnya ketentuan mengenai parate eksekusi diatur dalam Pasal 1178 ayat
(2) KUHPerdata tentang hipotik. Tetapi keduanya baik Pasal 6 Undang-Undang Hak
Tanggungan maupun Pasal 1178 ayat (2) sama-sama berbicara mengenai hal menjual
persil jaminan di muka umum. Dilihat dari kata-kata dalam ketentuan masing-masing,
ada perbedaan yang besar sekali antara keduanya, bahwa Pasal 6 berkata tentang
“menjual atas kekuasaan sendiri”, berarti hak untuk menjual obyek Hak Tanggungan
di depan umum dalam hal debitor cidera janji, sudah diberikan olch undang-undang
sendiri kepada kreditor pemegang Hak Tanggungan vang pertama. Atau dengan kata
lain. hak terscbut diberikan secara demi hukum. Sedangkan, Pasal 1178 ayat (2)
KUHPerdata berkata tentang “dikuasakan untuk menjual”, jadi kewenangan tersebut
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baru ada dan mengikat apabila diperjanjikan terlebih dahulu oleh kreditor dan debitor
atan pemberi jaminan. Dengan demikian berarti kewenangan kreditor pemegang Hak
Tanggungan pertama, dalam hal debitor cidera janji untuk menjual persil jaminan di
depan umum, sekarang tidak diperolch dari pemberi Hak Tanggungan., tetapi sudah
dengan sendirinya ada padanya, atas dasar undang-undang sendiri memberikan
kepadanya (). Satrio, 1997 : 219),

Namun ketentuan parate eksekusi secara demi hukum yang diatur dalam pasal
6 Undang-Undang Hak Tanggungan ini ternyata diulang kembali dalam Pasal 11 ayat
(Ze) dan dalam blanko formulir Akta Pemberian Hak Tanggungan, tetapi di sini harus
diperjanjikan. Hal ini tentunya menimbulkan kebingungan sebenamya parate eksekusi
ini perlu diperjanjikan atau tidak. Menurut Prof. Sudargo Gautama (1996 : 16),
pemuatan ketentuan tersebut dalam Pasal 11 avat (2¢) berlebihan karena sehenarmya
tidak perlu lagi dibuat janji apabila Undang-Undang Hak Tanggungan pada Pasal 6

telah mengatur parate eksekusi secara demi hukum,

2.1.3.3 Eksekusi Berdasarkan Sertipikat Hak Tanggungan

Pasal 26 Undang-Undang Hak Tanggungan menyatakan bahwa selama belum
ada  peraturan  perundang-undangan yang mengaturnya, dengan memperhatikan
ketentuan Pasal 14, peraturan mengenai eksekusi hipotik yang ada pada mulai
berlakunya undang-undang ini, berlaku terhadap cksekusi Hak Tanggungan. Yang
dimaksud dengan peraturan mengenai cksekusi hipotik vang ada dalam pasal terscbut
adalah ketentuan yang diatur dalam Pasal 224 H.IR. dan Pasal 258 R.Bg vang
mengatur cksekusi terhadap dokumen selain putusan pengadilan yang mempunyai
titel eksekutorial. Eksekusi berdasarkan Pasal 224 H.LR. dilakukan oleh kreditor
dengan cara mengajukan kepada Ketua Pengadilan Negeri agar Sertipikat Hak
Tanggungan  dicksekusi. Permohonan eksekusi diajukan oleh  kreditor dengan
menyerahkan Sertipikat Hak Tanggungan kepada Ketua Pengadilan Negeri agar
diterbitkan fiat atau surat perintah schingga cksekusi dapat dijalankan secara paksa,
bahkan dengan bantuan aparat keamanan sekalipun (M. Khoidin, 2005 : 27).

Fiat cksekusi merupakan cksekusi yang dilaksanakan oleh Kantor Lelang
Negara sctelah mendapat persctujuan dari Ketua Pengadilan Negeri setempat.
Eksekusi ini berbeda dengan parate eksekusi vang dijalankan langsung oleh kreditor
tanpa meminta fiat cksekusi, Fiat eksekusi adalah cksekusi yang dilaksanakan dengan
ijin khusus dari Pengadilan Negeri meskipun pengadilan tidak melakukan


http://repository.unej.ac.id/
http://repository.unej.ac.id/

19

pemeriksaan. Terhadap permohonan fiat eksekusi ini pihak Pengadilan Negeri cukup
melakukan pemeriksaan terhadap syarat-syarat formal yang telah ditentukan yang
biasanya diikuti dengan terbitnya surat perintah penjualan lelang yang dilakukan oleh
Kantor Lelang atas obyek Hak Tanggungan di muka umum (Munir Fuady, 1994 : 64).

Dalam hal ini yang bertindak selaku penjual lclang adalah Ketua Pengadilan
Negeri untuk kepentingan kreditor, sehingga yang berhak menentukan syarat-syarat
lelang adalah Ketua Pengadilan selaku pemohon lelang. Sebelum pelelangan
dilaksanakan harus didahului pengumuman sebanyak dua kali berturut-turut dalam
tenggang waktu |5 hari melalui surat kabar (Pasal 200 ayat (7) 11.1.R.)). Sebelum saat
pengumuman lelang dikeluarkan debitor masih diberi kesempatan untuk melunasi
hutang, biaya dan bunga (pasal 20 ayat (5) UUHT dan Penjelasannya). Tetapi apabila
pelelangan sudah diumumkan dan debitor membayar hutang beserta biaya dan
bunganya maka saat itu pelelangan dihentikan (Retnowulan Sutantio, 1997 : 18).
Setelah semua persyaratan permohonan lelang dipenuhi. kemudian Ketua Lelang
MNegara melakukan pelelangan atas obyek Hak Tanggungan secara umum di mana
hasilnya digunakan untuk melunasi hutang debitor dan sisanya (kalau ada) akan
dikembalikan kepada debitor. Apabila hasil penjualan lelang tidak mencukupi untuk
melunasi hutang debitor tetap merupakan kewajiban yang harus dibayar. Ianya saja
pemenuhan hutang tersebut tidak lagi dijamin dengan jaminan kebendaan yang
bersifat khusus, tetapi dengan jaminan umum sebagaimana yang diatur dalam Pasal
1131 dan Pasal 1132 KUHPerdata,

2.2 Peraturan Perundang-undangan
2.2.1 Kitab Undang-Undang Hukum Perdata (selanjutnya disebut KUHPerdata)
a. Pasal 1131
“Segala kebendaan si berutang, baik yang bergerak maupun yang tak bergerak,
baik yang sudah ada maupun yang baru akan ada di kemudian hari, menjadi

tangeungan untuk segala perikatan perseorangan®.

b. Pasal 1132

“Kebendaan tersebut menjadi jaminan bersama-sama bagi semua orang yang
mengutangkan padanya; pendapatan penjualan benda-benda itu dibagi-bagi
menurut keseimbangan. yaitu menurut besar-kecilnya piutang masing-masing,
kecuali apabila di antara para berpiutang itu ada alasan-alasan yang sah untuk
didahulukan™.
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Pasal 1134 Ayat (1)
“Hak istimewa adalah suatu hak yang olch undang-undang diberikan kepada
seorang berpiutang sehingga tingkatnya lebih tinggi daripada orang berpiutang

lainnya. semata-mata berdasarkan sifal piutangnya”.

. Pasal 1234

“Tiap-tiap perikatan adalah untuk memberikan sesuatu, untuk berbuat sesuatu,

atau untuk tidak berbuat sesuaiu™.

. Pasal 1238

“Si berutang adalah lalai, apabila ia dengan surat perintah atau dengan sebuah
akta sejenis itu telah dinyatakan lalai, atau demi perikatannya sendiri, ialah
jika ini menetapkan, bahwa si berutang harus dianggap lalai dengan lewatnya
waktu yang ditentukan”.

Pasal 1313

“Suatu perjanjian adalah suatu perbuatan dengan mana satu orang atau lebih

mengikatkan dirinya terhadap satu orang atau lebih”,

. Pasal 1320

“Untuk sahnya suatu perjanjian diperlukan empat syarat :
|. sepakat mereka vang mengikatkan dirinya;

2. kecakapan untuk membuat suatu perikatan;

3. suatu hal tertentu;

4. suatu sebab vang halal™,

. Pasal 1338

Ayat (1) Semua perjanjian vang dibuat secara sah berlaku sebagai undang-
undang bagi mereka yang membuatnya.

Ayat (2) Suatu perjanjian tidak dapat ditarik kembali selain dengan sepakat
kedua belah pihak, atau karena alasan-alasan yang oleh undang-
undang dinyatakan cukup untuk itu.

Ayat (3) Suatu perjanjian harus dilaksanakan dengan itikad baik.

Pasal 1754

“Pinjam-meminjam adalah perjanjian dengan mana pihak vang satu
memberikan kepada pihak yang lain suatu jumlah tertentu barang-barang
yang menghabis karena pemakaian, dengan syarat bahwa pihak yang
belakangan ini akan mengembalikan sejumlah yang sama dari macam dan
keadaan yang sama pula”,

Pasal 1763
“Siapa yang menerima pinjaman sesuatu diwajibkan mengembalikannya

dalam jumlah dan keadaan vang sama, dan pada waktu vang ditentukan™,
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k. Pasal 1868
“Suatu akla otentik ialah sualu akta yang didalam bentuk vang ditentukan oleh

undang-undang, dibuat oleh atau di hadapan pegawai-pegawai umum vang

berkuasa untuk itu di tempat di mana akta dibuatnya®.

2.2.2 Undang-Undang Nomor 5 Tahun 1960 Tentang Peraturan Dasar Pokok-
Pokok Agraria (LN 1960-104 TLN 2043) selanjutnya disebut UUPA.
a. Pasal 51
“Hak Tanggungan yang dapat dibebankan pada hak milik, hak guna-usaha dan
hak guna-bangunan tersebut dalam Pasal 25, 33 dan 39 diatur dengan undang-
undang™.
b. Pasal 57

“Selama Undang-undang mengenai Hak Tanggungan tersebut dalam Pasal 51
belum terbentuk, maka yang berlaku ialah ketentuan-ketentuan mengenai
hypotheek terscbut dalam Kitab Undang-undang Hukum Perdata Indonesia
dan Credietverband tersebut dalam S. 1908-542 schagai yang telah diubah
dengan S. 1937-190".

2.2.3 Undang-Undang Nomor 4 Tahun 1996 Tentang Hak Tanggungan Atas
Tanah Beserta Benda-benda Yang Berkaitan Dengan Tanah (LN 1996-42
TLN 3632).

a. Pasal 4

Ayat (1) Hak atas tanah yang dapat dibebani Hak Tanggunpan adalah

a. Hak Milik;
b. Hak Guna Usaha;
¢. Hak Guna Bangunan.

Ayat (2) Selain hak-hak atas tanah schagaimana dimaksud pada avat (1).Hak
Pakai atas tanah Negara yang menurut ketentuan yang berlaku wajib
didaftar dan menurut sifatnya dapat dipindahtangankan dapat juga
dibebani Hak Tanggungan.

Ayat (3) Pembebanan Hak Tanggunpan pada Hak Pakai atas tanah Hak Milik
akan diatur lebih lanjut dengan Peraturan Pemerintah.

Ayat (4) Hak Tanggungan dapat juga dibebankan pada hak atas tanah berikut,
bangunan, tanaman, dan hasil karya yang telah ada atau akan ada yang
merupakan satu kesatuan dengan tanah tersebut, dan yang merupakan
milik pemegang hak atas tanah yang pembebanannya dengan tegas
dinyatakan di dalam Akta Pemberian Hak Tanggungan yang
bersangkutan.

Ayat (3) Apabila bangunan, tanaman. dan hasil karya sebagaimana dimaksud
pada ayat (4) tidak dimiliki oleh pemegang hak atas tanah, pembebasan
Hak Tanggungan atas benda-benda tersebut hanya dapat dilakukan
dengan penandatanganan serta pada Akta Pemberian Hak Tanggungan
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yang bersangkutan oleh pemiliknya atau yang diberi kuasa untuk itu
olehnva dengan akta otentik.

. Pasal 5

Ayat (1) Suatu obyek Hak Tanggungan dapat dibebani dengan lebih dari satu
Hak Tanggungan guna menjamin pelunasan lebih dari satu utang.

Avat (2) Apabila suatu obyek Hak Tanggungan dibebani dengan lebih dari satu
Hak Tanggungan, peringkat masing-masing Hak Tanggungan
ditentukan menurut tanggal pendaftarannya pada Kantor Pertanahan.

Ayat (3) Peringkat Hak Tanggungan vang didaftar pada tanggal yang sama
ditentukan  menurut tanggal pembuatan Akta Pemberian Hak
Tanggungan yang bersangkutan.

Pasal 6

“Apabila debitor cidera janji, pemegang Hak Tanggungan pertama mempunyai
hak untuk menjual obyek Hak Tanggungan atas kekuasaan sendiri melalui
pelelangan umum serta mengambil pelunasan piutangnya dari hasil penjualan
tersebut™.

. Pasal 8

Ayat (1) Pemberi Hak Tanggungan adalah orang perseorangan atau badan
hukum vang mempunyai kewenangan untuk melakukan perbuatan
hukum terhadap obyeck Hak ‘I'anggungan vang bersangkutan.

Ayat (2) Kewenangan untuk melakukan perbuatan hukum terhadap obyek Hak
Tanggungan schagaimana dimaksud pada ayat (1) harus ada pada
pemberi Hak Tanggungan pada saat pendaftaran Hak Tanggungan
dilakukan.

Pasal 9

“Pemegang Hak Tanggungan adalah orang perscorangan atau badan hukum
vang berkedudukan sebagai pihak vang berpiutang™.

Pasal 12

“Janji yang memberikan kewenangan kepada pemegang Hak Tangggungan
untuk memiliki obyek Hak Tanggungan apabila debitor cidera janji, batal demi
hukum™,

Pasal 14

Ayat (1) Sebagai tanda bukti adanya Hak Tanggungan. Kantor Pertanahan
menerbitkan sertipikat Hak Tanggungan sesuai dengan peraturan
perundang-undangan yang berlaku.

Ayat (2) Sertipikat Hak Tanggungan sebagaimana dimaksud pada ayat (1)
memuat  irah-irah  dengan  kata-kata “DEMI  KEADILAN
BERDASARKAN KETUHANAN YANG MAHA ESA™.

Ayat (3) Sertipikat Hak Tanggungan sebagaimana dimaksud pada ayat (2)
mempunyai  kekuatan eksekutorial yang sama dengan putusan
pengadilan yang telah memperoleh kekuatan hukum tetap dan berlaku
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sebagai pengganti grosse acte Hypotheek sepanjang mengenai hak atas
tanah.

h. Pasal 20

Ayat (1) Apabila debitor cidera janji, maka berdasarkan :

a. Hak pemegang Hak Tanggungan pertama untuk menjual obvek Hak
Tanggungan sebagaimana dimaksud dalam Pasal 6,atau

b. Titel cksckutorial yang terdapat dalam Sertipikat Hak Tanggungan
scbagaimana dimaksud dalam Pasal 14 ayat(2), obyek Hak Tanggungan
dijual melalui pelelangan umum menurut tata cara vang ditentukan
dalam peraturan perundang-undangan untuk pelunasan  piutang
pemegang Hak Tanggungan dengan hak mendahulu daripada kreditor-
kreditor lainnya.

Ayal (2) Atas kesepakatan pemberi dan pemegang Hak Tanggungan, penjualan
obyek Hak Tanggungan dapat dilaksanakan di bawah tangan jika
dengan demikian itu akan dapat diperoleh harga tertinggi yang
menguntungkan semua pihak.

Ayal (3) Pelaksanaan penjualan sebapaimana dimaksud pada ayat (2) hanya
dapat dilakukan setelah lewat waktu | (satu) bulan sejak diberitahukan
secara tertulis oleh pemberi dan/atau pemegang Hak Tanggungan
kepada pihak-pihak vyang berkepentingan dan diumumkan sedikit-
dikitnya dalam 2 (dua) surat kabar yang beredar di daerah yang
bersangkutan dan/atau media massa setempat, serta tidak ada pihak
vang menyatakan keberatan.

Ayat (4) Setiap janji untuk melaksanakan eksekusi Hak Tanggungan dengan
cara yang bertentangan dengan ketentuan pada ayat (1), ayat (2), dan
ayat (3) batal demi hukum.

Ayat (5) Sampai saat pengumuman untuk lelang dikeluarkan, penjualan
sebagaimana dimaksud pada ayat (1) dapat dihindarkan dengan
pelunasan utang vang dijamin dengan Hak Tanggungan itu beserta
biaya-biaya cksekusi yang telah dikeluarkan.

k. Pasal 21
“Apabila pemberi Hak Tanggunpan dinyatakan pailit, pemegang Hak
‘Tanggungan letap berwenang melakukan segala hak yang diperolchnya

menurut ketentuan undang-undang ini”.

2.2.4 Undang-Undang Nomor 10 Tahun 1998 Tentang Perubahan atas Undang-
Undang No.7 Tahun 1992 Tentang Perbankan.
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2.2.5 Peraturan Pemerintah Nomor 10 Tahun 1961 tentang Pendaftaran Tanah
( LN Tahun 1961-No. 28, TLN No. 2171).
Pasal 19

“Setiap perjanjian yang bermaksud memindahkan hak atas tanah, memberikan
sesuatu hak baru atas tanah, menggadaikan tanah atau meminjam vang dengan
hak atas tanah scbagai tanggungan, harus dibuktikan dengan suatu akta vang
dibuat olch dan dihadapan pejabat yang ditunjuk oleh Menteri Ayraria
(selanjutnya dalam Peraturan Pemerintah ini disebut Pejabat). Akta tersebut
bentuknya ditetapkan oleh Menteri Agraria™.

2.2.6 Peraturan Pemerintah Nomor 24 tahun 1997 tentang Pendaftaran Tanah
(LN Tahun 1997-No. 59, TLN No. 3696).
Pasal 3

“Pendaftarun tanah bertujuan :

#. untuk memberikan kepastian hukum dan perlindungan hukum kepada
pemegang hak atas suatu bidang tanah, satuan rumah susun dan hak-hak lain
yang terdaftar agar dengan mudah dapat membukiikan dirinya sebagai
pemegang hak vang bersangkutan;

b. untuk menyediakan informasi kepada pihak-pihak yang berkepentingan
termasuk Pemerintah agar dengan mudah dapat memperoleh data yang
diperlukan dalam mengadakan perbuatan hukum mengenaibidang-bidang
tanah dan satuan-satuan rumah susun yang sudah terdafiar;

¢. untuk terselenggaranya tertib administrasi pertanahan™.

2.2.7 Peraturan Menteri Agraria/Kepala BPN Nomor 3 Tahun 1997 Tentang
Pendaftaran Tanah.
Pasal 95

Ayat (1) Akta yang dibuat PPA'T untuk dijadikan dasar pendafiaran perubahan
data pendaftaran tanah adalah :
a.ukia jual beli;
b.akia tukar menukar;
c.akta hibah;
d.akta pemasukan ke dalam perusahaan;
c.akta pembagian Hak Bersama:

{.akta pemberian Hak Tanggungan;
g.akta pemberian Huk Guna Bangunan atas Tanah Hak Milik;
h.akta pemberian Hak Pakai atas Tanah Hak Milik.

Ayat (2) Selain akta-akta schagaimana dimaksud pada ayat (1)PPAT juga
membuat  Surat  Kuasa membebankan lak Tanggungan vang
merupakan akta pemberian kuasa yang dipergunakan dalam pembuatan
Akta Pemberian Hak Tanggungan,
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s TN OFF PERPSTARAAY
BAB 4. PENU & m

4.1 Kesimpulan

Berdasarkan pembahasan yang telah diuraikan dalam skripsi ini, maka

kesimpulan vang dapat diambil adalah sebagai berikut :

[

Sertipikat Hak Tanggungan sebagai tanda bukti adanya Hak Tanggungan vang
diatur dalam Pasal 14 ayat (2) Undang-Undang Hak Tanggungan, memuat
irah-irah "DEMI KEADILAN BERDASARKAN KETUHANAN YANG
MAHA ESA” mempunyai kekuatan eksekutorial yang sama dengan putusan
pengadilan yang telah memperoleh kekuatan hukum tetap dan berlaku sebagai
pengganti Grosse Akta Hipotik sepanjang mengenai hak atas tanah, Dimana
Sertipikat Hak Tanggungan yang scbagai tanda bukti adanya Hak Tanggungan
diterbitkan oleh Kantor Pertanahan sesuai dengan peraturan perundang-
undangan yang berlaku tanpa perlu campur tangan Pejabat Pembuat Akta
Tanah (PPAT), karena hal itu diberikan oleh undang-undang sendiri, dan
kemudian sertipikat tersebut diserahkan kepada pemegang Hak Tanggungan.
Dan lain halnya, parate cksekusi juga merupakan alternatif lain untuk
mengeksekusi Hak Tanggungan yang secara khusus diatur dalam Pasal 6
Undang-Undang Hak Tanggungan. Pengaturan eksekusinya berdasarkan
Keputusan Pengadilan atau Grosse Akta, yang juga mengandung titel
eksekutorial, dengan mencantumkan irah-irah diatasnya.

Bentuk perlindungan hukum bagi kreditor pemegang Hak Tanggungan, adalah
bahwa pada Pasal 1131 KUHPerdata, kreditor dilindungi oleh undang-undang
dengan harta benda debitor yang dijaminkan. Kreditor pemegang Hak
Tanggungan juga diberikan kesempatan untuk memperjanjikan janji-janji
tertentu yang disebutkan dalam undang-undang Akta Pemberian Hak
Tanggungan (APHT), dengan maksud untuk melindungi  diri  dari
kemungkinan kerugian yang sebenarnya tidak perlu terjadi dan mungkin bisa
dihindarkan. Dimana, kreditor memperoleh seluruh atau schagian ganti rugi
apabila obyck Hak Tanggungan dilepaskan haknya atau dicabut haknya untuk
kepentingan umum. Bentuk lain dari perlindungan hukum bagi kreditor adalah
melalui Parate Executie yang mendasarkan pada prinsip-prinsip, salah satunva
prinsip perlindungan hukum bagi pemegang hak jaminan pertama, yang

perwujudan dari prinsip tersebut adanya kemudahan, waktu vang cepat dan
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biaya vang murah untuk mendapatkan kembali piutang kreditor, dibandingkan
dengan cksckusi berdasarkan titel ecksekutorial, sehubungan prosedur
penjualan objek hak jaminan atas kekuasaan sendiri, tanpa didahului sita
Jjaminan dan sita cksckusi serta tanpa [iat pengadilan. Dan Pada fase pra
pemberian Hak Tanggungan, Undang-Undang Hak Tanggungan juga
memberikan fasilitas istimewa kepada kreditor, yvaitu melalui pembuatan Surat
Kuasa Membebankan Hak Tanggungan (SKMHT) dimana sural tersebut
berlaku mengikat dan tidak dapat ditarik kembali serta tidak dapat berakhir

karcna sebab apapun juga.

4.2 Saran

(i ]

Hendaknya Kantor Pertanahan lebih mensosialisasikan bahwa sekarang tidak
perlu lagi campur tangan Pejabat Pembuat Akta Tanah (PPAT) dalam hal
penerbilan Sertipikat Hak Tanggungan, dimana sampai sekarang ini masih ada
PPAT yang ikut campur dalam pengurusan penerbitan Sertipikat Hak
Tanggungan, padahal PPAT hanya berperan dalam pembuatan Akta
Pemberian Hak Tanggungan(APHT) dan setelah itu menjadi hak atau
kewenangan Kantor Pertanahan dalam penerbitan Sertipikat Hak Tanggungan.
Dan untuk pelaksanaan eksekusi Hak Tanggungan, pihak yang berwenang
hendaknya harus mensosialisasikan sesuai dengan tata cara yang ditentukan.
Hendaknya bentuk perlindungan hukum tidak hanya bagi kreditor pemegang
Hak Tanggungan, tetapi untuk pihak debitor juga harus dilindungi karena
terkadang atas kewenangan kreditor tersebut melakukan kecurangan dengan
menjual barang jaminan secara di bawah tangan dan terkadang juga kreditor
melakukan rekayasa dalam penjualan sehingga obyek Hak Tanggungan terjual
dengan harga murah.
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Letak Tanah
¢) ASALHAK g) PEMBUKUAN
I, Konversi mecr . A B2 (SR ‘fé" :‘g-(ﬂj‘é’
I\E]}dld Kantm FLHE!ndhdl'l
2. Pemberian hak |
3. Pemecahan / Pemisahan /
|
Penggabungan bidang
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. Daftar Isian 202
Tgl. 01 - 09 ~ 1998
No. 335/DESA/1998 i
2. Surat Keputusan - ITAN SERTIPIKAT
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No. Daftar Isian 208,
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SENUATIARAN FEKIAMA

Tl o B T T & AT Al 'l-"_‘"
a). HAK TANGGUNGARY ) () )i aiy Pembiaa Hal Tarjdgoneanine .
No. ...1405./ 2006........... PT. BANK DANAMON INDONESIA Tk, yang berkedudukal
di Jakarta
Peringlat Pmama |

¢). Hak Tanggungan ini diberikan untuk menjamin pelunasan pintang hingga sejumlah

Rp. ""Rﬂ'ﬁ?'ﬁﬂﬁ.{ﬂﬂ;ﬁﬂ ........................ [ dengan huryf “Defapan Puluh 'T‘Lle'!h thmﬂamm
......... Huppah T RS
]

dl, OBYEK HAK TANGGUNGAN IN|

lenis dan Nomor Hak Benda - benda lain

M.45/ des Sukokerto Sesual dengan yang tercantum dalam

pembenan Hak Tanggungan, yang dibuat

dan dihadapan PPAT dengan tanggal
nomor tersebut dalam e)

e). Dengan syarar - syarut seperm tertera dalam akta Pejabat Pembuat Ak S
ELOK SUNARINGTYAS MAHANANI SH. Not

Tanggal ... 28/00/2006

yang salinannya merapakan bagian Serupikat

f] TANGGAL DIBUK UK TANGGAL PENERBITAN SERTIPIKAT
i JEMBER, .17 Oidtober 2006
N/ Kepaln Kantor Pertanahan
Kabupaten | Sretemmidvie

u:} Kepalis Kamtor Penar A
LT |p.uu.-n( oy
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1
AKTA PEMBERIAN HAK TANGGUNGAN
'Nb: 483/sulmvone/ =1/ 1X/2006
Lembar PertamalKedua |
Pada huri ini.  Hamds ———— tanggal 25 - (  duzpoiud polapsn —————

bulan  Seoptomber ————tahun  2006—( duaribu onom ————— —

P ————— e ———— -

hadir dihadapan saya ZIOK SUILLLIGTYAS iWIAEALL Sarjann Tuldn

yang berdasarkan Surar Keputusan  Fenteri Legara Agraria/Kepala Hadap
Fertanshan Ilasionz]l —————— r L
tanggal 3 Juni 1996 — NOMOT 5w 3T = 1446 -

diangkat/ditunjuk sebagai Pejabat Pembuat Akta Tanah, vang selanjutnya dise

PPAT. yang dimaksud dalam Pasal 7 Peraturan Pemerintdh Nomor 24 Tahl
1997 tenang Pendaftaran Tanah, dengan daerah kerja selisul: Zocamoton ﬁ

Loltupoion ¢emliory ————a— e —dun berkantor di g pien el Bodi =

dachid Haoyin nomor 3 Jafbor ——eome ba-——— dengan  dihadi

..
3

i

akhir akea ol ;==

Va5 ke vl SR e i Faddniion ol ‘

V.
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'\\§|

> —

pemegang hak atas tanah/Hak Milik Atas Satuan Rumah Susun
: ' . akan dibebami Hak Tanggungan, selanjutnya disebut Pemegang F

L

pemilik

selaku Pemberi Hak Tanggungan, untuk selanjutnya disebur Pihak Pert

.

F'a ;e'-_”'l. BT (00 =R Hphr e

|
selaku Peaerima Hak Tangeungvin vang setelun Hak Tanggungan ya
bersangkutan didaftar pada Konror Pertanahan sercmpar akan bertind
sebagal Pemegang Hak Tanggungun, vawk  selanjumya  disebut Pih

Kedua) s—ec—e e Sl e e e

Al Pedgeian Ml Tanggangan = Hmﬂ
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Para penghadap dikenal oleh saya/Penghadap .

saya kenad
yur-m lain diperkenafkan olehnyd kepada saya/ Para penghadap diperkens
kepada sava oleh saksi pengenal yang akan disebutkan pada akhir akta in
Para Pihak meneranghkan | ---—-—--esmmmmmmmmmmemsmee e —|

huhwa oleh Pihax Kedua dan

seluku Debitor. telah dibuat dan ditandatangani perjanjian utang-piutang

chbbkican-denpan === e e RS et R

%
ha ﬁ&u kepada saya

Aktu tanggal ACITIOr

dibuat dihadapan

tungeal

vanie aslinya dig

s Duhwa untuk ; [ 11%% tang Debitor sepumlal Rp.

e
I-_}_-.r .i.-_- %
e lal epgi ane dapat ditentukan di kemudian han berdasarsan perja

)

dlanepiutang tersehat di atas dan penambahas, perubihud, perpaijangan
pemharadnave selanjuiya dissbut perjanjian utans-patane ) i U
Nilm Tangeunesin sebesiar Rp. - [

alel Pihak Pertama diberikan dengan akea ini kepada dan watuk kepenti
Pitik Kedua, vine dengan ing wmenyatakan menerimanya, Hak Fanggy
sig dhatie dalim Undang-updang Hak Tanesummwn dan rraiuran  aem
b iy o atas Obvek/Oinvek-obyek berio

I b hak ans tanah/Hak Mibgk At S

Rt Susun b ang divnraoan di bawah g et
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1
|
Hak Milik/Hak Guna Usaha/tHlak Guna Bangunan/Hak Pakai : ———— JI
Nomor S i N : atas sebidang ©

; P S 5 =hi, o N
sebagamimana diuraikan dutam Surat Ukur/Gambar Situasi tanggal

Nomaos

seluas e e G i

|
=i mReler iu.‘r!

dengan Nomor Identifikast Bidang Tanah (NTE}

terletak di ;@ ———mmmm e e e ;
- Propinsi

- Kabupaten/Kota

- Kecamatan

- Desa/Kelurahan

Jatan

yang dipernleh oleh Pemepang Hax berdasarkan : ———-———eee-

atas sebagian LA angunan /Hak P

Nomaor

meter pers

dungun bata= .' i - ._,: 5 i s e e e s e T

sebagaimiing diveailar dabim St Eldvipem tanggal

MNomor yang dilampirkan pada akiy
r(;rl.emk i e
- Propins

- Kabupaten/Kaor:

= EOUITT L

- DesufReliurhg

- Jalan

Akra Pomberimh Hiad Teugibipai Halighwn JJ
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yang diperoieh oleh Pemegang Hak berdasarkan : —————————— -

s Hale Mililc atas sebidang tanaly s = *

Persil Nomor Blak Eohir Nomor
seluas kurang lebih

My

nieter pe

denpun balas-batas 1 -seemrmermem oo e :

sebagaimana diuraikan dalam peta tanggal %_ﬁ ah
A

5 i Nl
B L s ATEy
Nomor @l ilampirkan pada ol
terletak di ; e W e R

Propinsi

I~e|daaarﬁ[j}ﬁat—al&t buktl berupmt - i

= Hab MUk Ates Satean Rl Seaus -- e s el

MNomir

Lot Penmheviar el Tanpguagog : ol

P e——
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N S ROt

e e T e e

- Propins = i

- Kabupaten/Kora

- Kecamatan ! ‘
Desuf/Kelurahan

- Jalan : |

ung dipetoleh oleh Pemegang Hak berdasarkan @ cccoceoeen
ydng gung

-

« Hak

A Buss) penikan vane disebatkan di atas diserabikan kepada -
CATunteh Keperuan penduttaran hak, pendaftaran peralthan hak,
pendaitaran Hak Tungoungun yang diberikan dengan akta iniy ---peeemsainaess

Jemberian Hak Tengoungan wersebut di atas meliputi juga @ - e

, .
Akra Bomberi oo ok g pinsun 6 Huhami
d o
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Untuk selanjutnya hak atag tanah/Hak Milik atas Saluan Rumah Susun
bendu-benda lain tersehut di atas disebut sebagai Obyek H'qlc Tanggungan y
oleh Piltak Pertama dinyatukan sebagai miliknya, ——————
Para pihak dalam kedudukannva sebapaimana tersebut di atas Menering
biahwa pemberian Hak Tangaungan tersebut disetujui dan diperjanjikan den

ketentuan-ketentuan sebagai berilut @ oo

Pihak pertama menjamin bahwa semua Obyvek Hak Tanggungan tersebut di

betul milik Pihak Pertama, tidak te Fsangkut o t|._tlf'l:" suatu sengketa, bebas

Hak Tanggungan tersebut di aggs %
Pihak Kedua dengan ja

sebagaimana diuraikan

* Debitor daga Vgl wang  vang dijamin  dengan H
Tunggur .;i @&gan cara-angsuran yvang besarnya sama dengan ni
- atas tanah vang merupakan bagian dari Ohyek F
% akan discbut di baw: th ini. dan vang akan dibebaskan «
Mak 'I'ancr%dn terqehul sehingaa kemudiun Hak Tanggungan ity han
membebani sisa U:.u}ui. Huk Tanggunmgan wntik me,n_]:nmn sisd utang yd

belumy dilingsi s ——-

d - e e e e e - e

Obyek Hak Tangoungan

uengan nilai Rp. [
- Obyek Hak Tanggungan

dengan nilal Rp.

Obyer Hak Tanggungan

dengan nilai Rp.

Akrg Pembierine Mok Tgnggun:yun Minlienare LE
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. D&|;im hal Obyek Hak Tanggungan kemudian dipecah sehingga
T:inggungan membebapi beberapa hak atas tanah, Debitor dapat melaki
pelunasan utang yang dijamin dengén Hak Tanggurgan dengan cara angs

vang besarnya sama dengan nilai masing-masing hak atas tanah tersebut, 3

akan dibebaskan dari Hak Tanggungan, sehingza kemudian Hak 'I'angguﬂ

it hanyis membebani sisa Obyek Hak Tanggungan untuk Mmenjamin sisa ui

vang belum dilunasi. Nilai masing-masing hak atas tanah tersebut i

ditentukan  berdasarkan kesepakatan antara Pihak Pertama dengan P
Kedira | woetem s e e |

% pihak lain Obyek
dari Pihak Ke
1'l'r._

%o dan/atau mene

Tanggungan tanpa persetujuan tertulis te /|

termasuk menentukan atau mengubah jage

|

1sewakan: _W

s Pihak Pertama tidak akan nwﬁubah a{aﬁmmbak semui bentuk atau |

susunan Obyek Hak Tanj:%ungzm % suk mengubah sifat dan tuj
.__ o
kegunaannys baik seluglffitya wﬁ] sebagian. tanpa poisetujuan tert

-sungguh cidera janji, Pilak Kedua oleh Pi

i _--. -. s b
untuk itw 'ﬁ‘l:téa_,?' untuk mengelola Obyek Hak Tanggungan berdasarl

Penetapan Ketuf Pengadilan Negeri vang dacrah hukumnya meliputi le

E

Obyek Hak Tanggungan yang bersangkutan; —-----cococcoeeoeo

+ Iika Debitor tidak memenuhi kewajiban uniuk melunas lII.']Tn__!nj.'a, heridusark
perjanjian ptang-pintang tersebut di atas, oleh Pihak Pervma, Pihak K
sehithu Pemegang Hak Tanggungan Peringkar Periumau dengan aktw int ok
tlan menyatakan menerima kewenangan, dan untuk ity kuasd, untuk tan
persetnjuan terlebib dahulu dari Pihak Pertama ¢ ool

.
3

menjual atan suruh menjual dihadapan wnum secaia lelang Obyek H
Tanzgungan baik seluruhnya mavpun sebagiun-<ebagian, .

b, mengatur dan menetapkan wakin, tempat, ¢ani dan syarill-syarar pren vl
G omenerma vang penjualan, menandarangani dan menverahkan kwituns:, —
o menyerahkan apd vang dyual i kepada pembel yang bersangkutdn: —-
€ mengambil dari vang hasii penjualan tu selurubaya atan sebagien ug

melunist atang Bebitor tersebut di atas; dan - R e

JI
Abite Fembarion Mok Tiiageampan ffﬂfmnqﬁ_‘
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|
f. melakukan hal-hal lain yang menurut Undang-undang dan peraturan h

vang berlaku diharuskan ataw menurut pendapat Pihak Kedua

’ dilakukan dalam rangka melaksunakan kuasa' tersebut; —-—ooo .
|
* Pihak Kedua sebagai Pemegans Hak Tanggungan Pertama atas Ghyck‘
Tanggungan tidak akan membersihkan Hak Tangpungan tersebut kecuali ¢h_|
persetujuan dari Pemegang Hak Tanggungan Keduw dan selerusnya, w&l-ﬂ
sudah dieksekusi untuk pelunasan piutang Pemegang Hak Tanggungan F'::r:|

-

Tanpa persetujuan tertulis terlebil duhuly dari Pihak Kedua, Pihak F‘ch
tidak akan melepaskan haknyva  atas Obyek Hak Tanggungan

mengalihkannya secara apapun untuk kepentingan Pihak Ketiga;

Pertama diberi dan !uunymakmﬁgm_.

untuk menuntut atau mcnﬁﬁdan 1|1Eﬁ?§

sesualu vang karena iygedapal. dirie 88 i Pemerintah dan/atau Pihak Kol
yang pal:d %
> g .
xdutgj_mﬂ% dan menyerahkan tanda penerimaan u

lainnya. untuk jru e

n vang periu dan berguna serta dipandang b

Jutny o mengambil seluruh atau schagian uang g

akan  mengusuransikan Obyek Hak ‘langgungan terha
bahaya-bahaya helckaran dan walapetaka lain vang dianggap perlu oleh Pil
Kedua dengan syarni-syaral unteh <uaty jumlah pertanggungan yang dipands

cukup oleh Pihal Kedua padi nertsshoan asueansi vang ditunjuk oleh Pik

Kedun, depsun ket s Wi ssuinst vang bersangkutan akan disimyp

oleh Pihak Kedua dar 2l Cakdn membayar premi pada waktu

sebagaimana mestinyva: Dalam 4 erpct keiugian karena kebakaran at

malapetaka lain atas Obyek Hak Tanggungan Pihak Kedua dengan akin

diberi dan meavatakan meneiim: Eewenungan, dan untuk ity kuasa. unb
menerima  Seinrull atay sebyoe by Hang o gantt Kerugian  asuransi v

bersangkutan sebagui pelunusat s [ ehiwoe

e Pihak Kedua déngun abis ing diiver van menvelikan menerima Lewenangi

dan untak it kuasa, untub, atas by Felisk Peruma, melakukan tindukan yar

diperfukan untuk menjapes dun nompertahankin serty menyelamatkan Obyq

Abig PembBerin Hal- Yanis i

h‘uh-?m:imhtan‘
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Hak Tanggungan, jika hal itu dipetiukan untuk pelaksanaan eksekusi atau uf
mencegalt mapjnﬂi hapuspva ataw dibatalkannya hak atas Obyek |
Tanggungan karena lidak dipenuhinya atau dilanggamya ketentuan Und:
undang serta jika diperlukan mengurds perpanjangan jangka wakiu |

pembaruan hak atas tanah yang menjadi Obyek Hak Tanggungang —-c-eee—eee !

« Jika Pihak Kedua mempergunakan kekuasaannya untuk menjual Obyek |

Tangpungan, Pihak Pertama akan memberikan Kesempatan kepuda ¥
berkepentingan untuk melihat Obyvek Hak Tanggungan yung bersangkutan g
waktu yang ditentukan oleh Pihak Kedus dun segera mengosongkan atau S|
mengosongkan dan menyerahkan Obyek Hak Tanggungan lersebut ke
Pihak Kedua atau pihak yang ditunjuk oleh Pihak Kedua agar selanjutnya

menggunakan dalam arti kata yang seluis-lussnya; —

dipergunakan oleh Pihak Kedun%{:
Pemegang Hak Tanggungan d@‘uﬁ'ﬁh& ak Pertama dengan akta
memberikan kuasa kepada Pﬁﬁ_h‘ﬁe,t%; . menernma sertipikal tersebut

% an i digaliar s =—————stzi

g J SR LRy B L RO

Uitk melaksanakan junji-janjd dan Setentuan batcatan seihdgatman diurg
duleny pasal 2, Pihak Pertama desgan dhic ini memnbert Kiisa leepradn T
Kedoa, vang menyatakan menerinsnya ot meng i df fdapan pej

[0}

Vit Ceniteimn Mok Tuaggangan ltinizin,
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pejabat pada instansi yang berwenangz. memberikan keterangan, menundﬂtangl
I:ﬁl'rl'iLliiT}rﬁllFﬂI,_TI'IE];'IEI'i.Tl'Lﬂ segala surat berharga dan lain surat serta memba
semun biaya dan menerima segala uang pbmbayaran Serta melakukan seg
tindakan yang perlu dan berguna untuk melaksanakan janji-janji dan ketentu

L e T =) el 1

e S R S e A SIS S SRR U i

Para pihak dalam hal-hal mengenai Hak Tanggungan tersebut di atas derﬁf

sepala akibatnya memilih domisili pada

5 e e e R S L SRR e S T
e g
Biava pembuaran akra ini, vang uakﬁn i ya mengenai pembeb
|

?‘

Hak Tanggungan tersebut di atas dﬁx ar* ,@

viang meneraingkan telah mengetahu: apa yang divraikan di atas dan menyedn

pemeerian Hak Tangoungan dalam ak inl, e
Diermbkianlah akta g divond dibadapan pory prhak dom § —————

s [ | . J CE B i e, e [ N ST T i

f-m =l T i ————

= lodunnya dosmrnmn fovdsr latosiz/Pojobat Yonbunt Alkts Tonah

fon bertompont tireral df Jeobor ;

Ak Femberncdfud Fosppaizan Wadvemresn T p|J

A
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sebagai saksi-saksi dan seteluh dibacakan serta dijelaskan, maka sehagai
kebenaran perh}fmqan yang dikemukakan oleh® Pihak Pertama dan Pihpkll
tersebut di atas, akta ini ditandatangani oleh Pihak Pertama. Pihak K
para saksi dan saya, PPAT, sehanvak 2 (dua) lembar in originali, satu 1.1
disimpan di kuntor saya, sedang lembar lainnya disampaikan kepada K
Kantor Pertanahan Kabupaten/Kota

untuk keperluan pendaftaran Hak Tanggungan vang diberikan dengan akta i

——‘Pﬂmka_}'{ulud
L 'f\ L_-Ia
) /; Danamon

Sirrpan Pipjam

-h.lil'f“l_ H."H'l'.lh

L LOTA SRR SUALED

Fephul Paimbual &Ko Tanal
.‘4/ b5
o - /-:I -s’-_
G
1 IJ\.J'n u1 b PR A P ST D R v 2 T T I |

Ak Pemberian Hak Tunppungan A Halremar Hﬁ
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SURAT KUASA MEMBEBANKAN HAK TANGGUNGAN

Mo - /
Lenthar Pertama' Keduea

Pada han ini, e Liltgeal ;
bulan 14} tahun £ iiE . e

LT R | A T "y e M CET AN Enkd

hadir dihadapan sava SR0LEH, fSarizns Mok

vang berdasarkan Surat Keputusan

tanggal 7 SASCUS] : NOMor
diangkat/disstuk sebugai Popuber Permbast

kerja

— dan berkintor di

- B | =1 L L e
- TAT, HaJl —owes-
- LT eEmT L
;B For= s .
) 1

aw »

SNKMHT

/
Haluman | aﬁi
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- 3 |
pemegang hak atas tanah/Hak Milik Atss-Satsan-Rumah-Susun yang ak]
dijadikan Obyek Hak Tanggungan;

pemilik

selanjuinya disebur Pyl

- ¥
selan|utniya disebut Penerima Kuasa, ——m-remeemmeme i oanen e

SEF - Heliomgn 2 lﬁ&
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Para penghadap dikenal oleh saya/Penghadap—

' ! PRI T TS
yang lamn  diperkenalkan —eletmya Kepada saya/Para penghadap diperiesnz

kKepeai—sara—uleh-saksi—pengenal - vins—akan—disehuthan—sads akbiral

Pembert Rtast mencrangkan dencan ini membert buasa Repads Pegs;

e SO B

s L T = K HX § I8 snn=ag

untuk membebankan Hak Tanggungan guna menjamin pelunasan utang

L e e o = 1 T
e s A legi i), TL =53 S i S e Ead SDERE 3,
e - T e e s =
LT e F |
£ ¥ T = el
f = -

selaku Debitor. sejumlah Rp.

i =N
i - - i,
i g el | E i =

yang surat ash/salinan  resminyve dhiperlihatkan kepada saya dan pensimti
perubahan,  perpunjansun e nembaruannya  yang  mungkin  dia
kemudian, sinpa seualah Milsl Tanesungan sebesur Kp. - -

atas obyek Hak Tanggungan berupa A SRED ==5r=a )3

atas tanahyHak Milik Ades-Sutvan-Rumeh-Sosun vang diuraikan di bawih i

3 g
SKMHT Heatarmii 4 ﬁ
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I
|
Hak Mi“UH&i%G&Hﬂ—Uﬁﬂhﬂ;qm&Glﬂﬁ—Bﬂﬁgﬂﬁ&mq{ﬂkhpﬁkai em ey e
Nomor <t - —at ——d e sabidalj

lanah sebagaimana divraikan dalam Surat Ukur/GambacSitaasi tanggi
|

A MNomor ¢ oyl S

i

seluns = &4 m= | : 2 5y

Tz 53 S yEns meter persegi | dl:ng:ﬂ

Nomor ldentifikasi Bidang Tanah ( NIB ) -

ot it e S ST SRR S SRR et et A
- Propinsi
- Kabupaten/Kota
- Kecamatan
Desa/Kelirahan

Jalan

Hah DAtk

inras sebag]

ang Tanzh (NIB)

a r F
1 e 5

o 0
meter persegpd, dengan batas-batas
&

sebagaimana diurakan dalam 8 rar Dhoe/peta tunggal
-
Nomaor e wing diliunprkan pada akta ing

selatak o ¢ ...____._/_f ____________
terletak di ¢ v, St Uy

L3 * 'y /
Sropmns

; i
Kabupnien/Kota
Kecamatin

Desw/Kelurahan

Lal : d
Pty i =

¢

3
IKMHT Hatamgr 2
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yang diperoleh-oleh Pemegang - Huk-berdusarkan——m oo

e Hak Mulik atas sebidang tanah ; ——— Ptz i
Perst) Nomor Blok Kool Momor

seluas kurang lebrh

teneen batas-hatas |

|

|

: J
o M iEs F‘L'Hcl

Moo Vg dilarnperha paidie skl o

lerlets L. . .

Keramasan
Pesp!Kelurahan

Becdsisaricon Wlat-ala RE Deriph | - et

J
SEAH Iiufinien 'i
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SKEMi

Hak Milik - Atas-SamanRomah-Susas—

Nomor

£ 0 e e e I
Propinsi
Kabupaten/Kota
Kecamatan

- Desa/Kelurahan

- Jalan

yang diperoleh oleh Pemegang Hak berdasarkan

(i

e e
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Sertipikat dan bukti pemilikan vang disebutkan di atas diperlibatkan kepa
saya, PExF, untuk keperluan pembuatan Sural Kuasa 'Il\flf.'.n'.lh:l'lankan H

Tanggunga!' ini;

Kuasa untuk membebankan Hak Tanggungan ini meliputi kuasa unt
menghadap  dimana  perlu,  memberikan keterangan-keterangan  sg

memperiithatkan dan menyerahkan surat-surat

it diminta, membuat/mi

dibuatkan serta menandatangani Akta Pembdhial M Tangcungan serta sura

e
surat lain vang diperlukan, memilih tmﬁgpf_ﬂ-nc: ri pernyataan bahw

. tidak tersangkut dala

Pemberi Kuasa dalam Ak

| | vang mghelhkan bagian dari obyek Huk Tanceunsan yane akin aisebut ¢
= I WL % i - o b o
‘__[p: || bawah ini, dan yang akan dibebaskan dari Mak Tangounerun lersebu
| h
=L ; sehingga kemudian Hak Tanggungan itu hanya membebani  sisy obye
——t ._].
g A S
==t Hak Tangeungan ontul menjamin sish weang vane belum dilumisf, —een
Obyek-Hak Tanggungan e === ———
dengan milai Rp. -
E |
Obvek Hak Tunggungan o
dengan nilin Hp, e '
.-'"'- y !
Libweh Hil. I:u_]gg:ﬁigzm |
dengan sutin Rp. !
e e et s o L o 4 )

SEAI Flakaimgin ?_
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e Janji bahwa dalam hal obyek Hak Tanggungan kemudian dipecal)
schingga Hak Tanggimfan membebani beberapa huk atas tanah, Debitor
dapal melakukan pelunasan utang }iiﬂg dijamin deagan Hak Tanggungan
dengan cara angsuran yang besarnya sama dengan nilai mamng-nm.{rryl_q'
hak atas tanah tersebui, yang akan dibebaskan dan Hak T&nggungun;
sehingea kemudian Hak Tanggungan ity hanva membebani sisa obyek
Hak Tapgzunsan uniuk menjamin sisa utang vang belom dilupasic Mikal
masing-masime  hak  atus tanah tersebut akan  dhtentukan berdasarkiig

kesepakatan antara Pihak Pertama dengun Pihak Kedual ——-- e

e Janji vang membatasi kewenangan pemberi Hak Tanggungan untuk
menyewakan obyek  Hak  Tapggungan  danfataw  menentukan .'|1-¢|
rnenguha;_h jangka waktu sewa danfatan menenma uing sewa di muka
kecuali dengan  persetujuan tertulis lebih dahulu dart pemegang H-&J

TANPRUNEAT]; =amsrmememmmmom oo mrm oo ee s

e Janji yang membatasi kewenangan pfnhﬁf: ; o ung untuk
mengubah  bentuk atau ata  susunan

geungan, kecuali
dengan persetujuan tertulis lebih duh@%—‘

Hak Tanggungan:

g

-t.‘_ A

'1:’&% % pemeging ile. TangEunEan

an berdasarkan penetapan Ketus

s Janii sang memberikan ke

untuk mengelole obyekaH?

g

Pengadilan Noeer kumnva meliputi letak obyek  Hak

Tanggungan upuie geuh-sunggub cidera janji; —=-—-mrmmee
e Janji_yaumg in @ cwcnanggn kepada pemggang Hak Tangzungan
untuk menyelant ohvek Hak Tungoungan, :iiku hal itu dlpérlu]-..‘in
antuk pelthssnaan ebeekus ann untuk mencegah menjadi hapusnya il
dibatalkannva huk vang monjadi ovyek Hak Tanggungan Karera thlas
dipenuht stau difangzarnyd Ketentuan undang-undang, serla kewenantul

untuk  mepeaiukan  permoboman memperpanjang  jangka  wakin  dan/ati

memperbarin hak mas tnal vang menjadi obvek Hak Tanggungan:

® Janjt bahwa pemeszany Hak Banggungan pertama mempunyal hak wnul
menigal aigs Kekpesein sendot obyek Rk Tangzusgan apabils demis

P e T L s - es e e

e Junpi wang diberiban oleh pemegang Hak Tanggungan pertama Iyistiews

obyek Hak Tunppunean tdak akan dilersthkan dan Hak Tanggungans -

H |
SEMHT _ Huadunitun H&
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e Janji bahwa pemberi Huk Tangrungan tidak akan melepaskan haknva a

obyek Hak Tanggungafn tanpa persetujuan tertulis. lehih dahpin ds

pemepgane Hak Tanggungan; ——--—-mmmmmmmm e e |

e Janji bahwa pemepang Hak Tangpungan akan memperoieh selurub ar
sehugian darr gantt rugl yang ditenima pemben Hak Tanggungan un
pelunasan piutangnya apabila obyek Huk Tanggungan dilepaskan hakn

aleh pemberi Hak Tanggungan atau dicabut haknya untuk Kepenting

|
T - e e sewmare o
o Janji bahwa pemegang Hak Tanggungan akan memperoleh seluruh a
sechagian dari wvang asuransi vang diterima pemberi Hak Tangoung
untuk pelunasan piutangnya. jika obyek Hak Tanggungan diasuransikan: —-
e lanji bahwa pemberi Hak Tangzungan akan mengosonskan obyek H

Tanggungan pada waktu eksekusi Hak Tanggungan; ———-—-—————-—

» Janji bahwa Sertipikat hak atas tana telaly  dibupuhi catat:

dan untuk  disimp

NI ATET % Hudaron %
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: . |
dan untuk ps:.laksunfaan janji-japji tersebut memberikan kuasa yang diperluk
I

kepada Pemegang MHak Tanggungan di dalam Akta Pemberian H
|

TangEuUNEIN, e mren

Kuasa yang dibertkan dengan akta ini tdak dupat ditarik kembali dan i

berakhir karena scbab apapun kecuali oleh karena telah dilaksanak

pembuatan Akta Pemberian Hak Tanggungan selumbat-lambatnya tang
{

serta pendaftarannya  atau  karena tanggal tersebul telsh terlampaui ta

dilaksanakan. pembuatan Akta Pemberiin Hak Tanggungan.

Adhinva—thadi—uea —di—hadapan—sivi- dengan dihadici-sleh Skst-sakat—y
sama dan okan discbutkan pada akhir akia ini:—---—-~¢—-----—-—-—-——.v—*—'w---—a

yang men cngetahui apn yang  diuraikan  di  atas da

wa A L .
ru:-:w-:tuan’-'&. gt Gt IR R ki b - e -

Demibinnlal ok

[

VE " ddliv
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]

sebagai saksi-saksi, dan setelah dibacakan serta dijelaskan, maka sebagai i
. kebenaran pernyataan yang dikemukakan oleh Pemberi Kuasa dan Pene
Kuasa tersebut di atas, akta ini ditamiatangaﬁi oleh Pemberi Kuasa, Pene
Kuasa, para saksi dan saya, Pejebat—Pembuat—AdktaTansh/Notaris sebany
(dun} rangkap asli terdiri dari | (satu) rangkap lembar pertama disimpal
Kantor saya, dan | (satu) rangkap lembar kedua disampaikan kepada Pengef

I
Kuasa untuk dipergunakan sebagar dasar penandutunganan Akta Pembe

Huk Tanggungan yang bersangkutan, -

Pemher Kuasa

_ ——renctima Kuasa

; STk Banam oS,
o 3
.I'r--
( sir
3 =

sprvryrafyeanaageennay pranengeete #
AR LR b day o s B Lal

Persetujuun

U 2
NILIK UPT PERASTLAMN

UNIVERSITAS 4¢3
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