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MOTTO

“...Dan persaksikanlah apabila kamu berjual beli; dan janganlah
penulis dan saksi saling sulit-menyulitkan. Jika kamu lakukan (yang

demikian), maka sesungguhnya hal itu adalah suatu kefasikan pada

dirimu....”!

' Al-Quraan dan Terjemahannya, Surat Al-Baqarah ayat 282.
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RINGKASAN

Tanah bagi kehidupan manusia tidak saja mempunyai nilai
ekonomis dan kesejahteraan semata-mata sebagaimana anggapan
orang, tetapi lebih jauh tanah mempunyai kaitan {yang erat sekali
dengan masalah sosial, politik psikologi, kultural, religius, bahkan
juga mengandung respek pertahanan dan keamanan. Sebelum
berlakunya UUPA, jual beli hak atas tanah yang terjadi didasarkan
pada Hukum Adat. Di dalam Hukum Adat, jual beli tanah itu
menyebabkan beralihnya hak milik atas tanah dari penjual kepada
pembeli untuk selama-lamanya, yang disebut jual lepas. Perbuatan
jual lepas ini adalah perbuatan tunai yang berlaku dengan riil dan
konkret, artinya nyata dan jelas dapat ditangkap oleh panca indera
seseorang.

Tujuan penulisan yang hendak dicapai yaitu untuk
mengetahui pelaksanaan jual beli hak milik atas tanah dalam
praktek di Desa Kasemek Kecamatan Tenggarang Kabupaten
Bondowoso, serta hambatan-hambatan yang ada dan akibat
hukumnya bila jual beli tersebut tidak dilakukan di hadapan PPAT.

Penulisan skripsi ini menguhakan pendekatan masalah secara
yuridis sosiologis, sedangkan sumber data berasal dari data primer
dan data sekunder. Bahan-bahan yang diperoleh berasal dar
interview dan studi literatur. Penulisan skripsi ini dianalisa dengan
menggunakan metode diskriptif kualitatif.

Hasil dari pembahasan materi skripsi ini bahwa di dalam
masyarakat ternyata masih terdapatnya jual beli tanah yang
dilakukan secara adat ( tidak dilakukan di hadapan PPAT ). Faktor
penyebabnya diantaranya anggapan bahwa jual beli tanah melalui
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PPAT tersebut dianggap terlalu prosedural, rumit dan membutuhkan
biaya yang mahal.

Jual beli hak milik atas tanah yang dilakukan secara adat,
tetapi kalau syarat-syarat materiilnya dipenuhi, maka jual beli itu
dianggap sah, artinya mengakibatkan beralihnya hak milik yang
bersangkutan kepada pembeli. Sejak berlakunya PP nomor 24 tahun
1997, jual beli tanah yang dilakukan tanpa akta PPAT sebelum
berlakunya PP tersebut dapat didaftarkan peralihan haknya.
Sedangkan jual beli tanah setelah diberlakukannya PP nomor 24
tahun 1997 hanya dapat didaftarkan peralihan haknya melalui akta
PPAT.

Saran yang dikemukakan dalam penulisan Skripsi ini pada
pokoknya sangat mengharapkan pada pemerintah untuk
melaksanakan peraturan yang aplikatif tentang jual; beli tanah yang
sederhana, biaya rendah dan sesuai dengan pemahaman hukum
masyarakat, sehingga jual beli yang terjadi di dalam masyarakat

bukan lagi merupakan jual beli secara adat yang belum di saneer.
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