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RINGKASAN 

 

Analisis Faktor-Faktor Yang Mempengaruhi Pengembang Dalam Menentukan 

Harga Jual Rumah Type 36/72 Di Kota Jember; Nur Ikhwatul Badriyah, 

101910301011; 2014:  Jurusan Teknik Sipil Fakultas Teknik Universitas Jember. 

 

Rumah merupakan kebutuhan dasar manusia untuk melaksanakan suatu 

kehidupan. Perkembangan pembangunan rumah sejalan dengan pertumbuhan 

penduduk yang semakin mengalami peningkatan dari tahun-ketahun, sehingga 

kebutuhan manusia semakin beragam, salah satunya yaitu kebutuhan akan tempat 

tinggal. Meningkatnya pertumbuhan penduduk yang semakin tinggi diikutii 

dengan pendapatan yang masih tergolong rendah, hal ini menyebabkan 

permintaan yang tinggi terhadap rumah type sederhana yaitu rumah type 36/72.  

Meningkatnya permintaan rumah khususnya di wilayah Jember 

menyebabkan  harga rumah menjadi meningkat. Hal ini karena Jember termasuk 

dalam kota industri dan pendidikan, maka banyak dibangun rumah-rumah baru 

oleh pengembang perumahan tersebut, sehingga harga rumah yang ditentukan 

masing-masing pengembang menjadi beragam karena disertai dengan berbagai 

fasilitas yang ditawarkan. Oleh karena itu dengan adanya suatu  keberagaman 

harga jual rumah type 36 yang ditentukan oleh para pengembang dalam penelitian 

ini adalah untuk mnganalisis faktor-faktor :  1) Spesifikasi bangunan (RAB), 2) 

jarak ke pusat kota, 3) harga tanah kavling, dan 4) fasilitas umum. 

Penelitian ini menggunakan analisis regresi berganda. Mengambil sampel 

perumahan yang memiliki spesifikasi bangunan dan fasilitas umum yang setara. 

Sampel disini terhadap pengembang perumahan yaitu sebanyak 5 pengembang 

dengan menggunakan metode randem sampling pada tiga kecamatan terbesar kota 

Jember yaitu Kecamatan Sumbersari, Kaliwates, dan Patrang. Dari hasil pengujian 

didapatkan koefisien determinasi sebesar 86,9% dari variasi yang terjadi didalam 

variabel harga jual rumah type 36/72 di kota Jember, dan diperoleh hasil 



 
 

ix 
 

penelitian ini bahwa faktor fasilitas umum sangat berpengaruh terhadap 

pengembang dalam menentukan harga jual rumah type 36/72 di kecamatan 

terbesar di kota Jember. Dilihat dari besarnya koefisien yang mempengaruhi harga 

jual rumah yaitu Variabel fasilitas umum sebesar 0,005. 

Rekomendasi yang dapat dipaparkan pada penelitian ini diantaranya 

pengembang diharapkan dapat memberikan fasilitas umum yang lebih baik dan 

memperbaiki fasilitas umum perumahan yang telah ada.  

 

Kata kunci : harga jual rumah type 36/72, spesifikasi bangunan, jarak ke pusat 

kota, harga tanah kavling, fasilitas umum. 
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SUMMARY 

 

Analyzing Factors Affecting Developer For Determining the List Price Of 

House Type 36/72 in Jember City; Nur Ikhwatul Badriyah, 101910301011; 2014: 

Departement of Civil Engineering, Engineering Faculty, Jember University 

 

House is a primary requirement of human being for living. House 

construction is increase by as the human population growth by years, and human 

requirement become variated, the need of a residence is one of it. Increasing of 

population growth with low income, make a big demond of moderate type house, 

type 36/72. 

 Increasing of house demond especially in Jember makes the house price 

becoming more expensive. Increasing of house because Jember is one of a 

industry and education city. When the price house becoming more expensive, 

there are many developers build residences with their own price facilities. 

Because of their variated house price type 36 determined  by developer in this 

research is to analyce factors : 1) building specification, 2) distance to the 

townsquare, 3) kavling price, and 4) public facilities. 

 This research used the double regression analyzic. Taking residence 

sample thas has proper public facility. This research used five developera with 

random sampling method for the biggest tree  district in Jember , is Sumbersari, 

Kaliwates, and Patrang. The result shows the determination coefisient is 86,9%  

from the variation inside , and The result shows that public facilities affecting 

developer for determining the list price of house type 36/72 biggest tree  district in 

Jember. Shows that affecting the list price of house is public facility is 0,005. 

Recommendation for this research is developers make a good facility and 

repair of facility. House price can be agree with benefit for human as well as 

ready facility.  

Key Word : the price house 36/72, building specification , distance to the 

townsquare , kavling price, and public facilities.  
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