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MOTTO

“ KEHIDUPAN ADALAH KEKAYAAN PENGALAMAN, SEBUAH
PERGURUAN TINGGI YANG MENGAJARKAN BANYAK
PENGETAHUAN, DAN GUDANG YANG MENYIMPAN BANYAK
KREASI .

(Dr. A’ID ‘ABDULLAH AL-QARNI)

“KEHANCURAN ATAU KERUSAKAN YANG TERJADI PADA
MANUSIA ATAU BANGSA DAPAT DILAKUKAN OLEH ORANG-
ORANG YANG PANDAI DIBANDINGKAN OLEH ORANG YANG

BODOH.”
(KITAB AL-A'LA)
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RINGKASAN

Lembaga keuangan perbankan memiliki peran stratelgilem era
pembagunan ekonomi. Tujuan perbankan Indonesikaskjgn dalam Pasal 4 UU
No0.10 Tahun 1998 tentang Perbankan “Perbankan ésimrbertujuan untuk
menunjang pembangunan nasional dalam rangka mextkagk pemerataan,
pertumbuhan ekonomi dan stabilitas nasional kepmatingkatan kesejahteraan
rakyat”. Dalam rangka meningkatkan kesejahteraanselbeit perbankan
mengeluarkan berbagai produk dan jasa yaitu dakanmtuk kredit. Bank dalam
memberikan kredit kepada nasabah harus berdasgkasip kehati-hatian.
Selain berdasar prinsip kehati-hatian, bank juganimikan jaminan yaitu hak
tanggungan. Untuk dapat memberikan hak tanggungaahului dengan
perjanjian utang piutang yang didalamnya terdapatiskila tentang pemberian
hak tanggungan sebagai jaminan pelunasan hutangditgangkan dalam akta
yaitu Akta Pemberian Hak Tanggungan (APHT) yangiditbleh PPAT (Pasal 10
(2) UU Hak Tanggungan).

Dalam APHT wajib memenuhi Asas Spesialiteit dansABablisiteit. Pada
APHT juga diperkenankan mencantumkan janji-janjtwganji asuransi (Pasal
11(2i))UUHT). sebagai pelaksanaannya, kreditor méemimagar debitor
mengasuransikan obyek hak tanggungan. Untuk merageskan obyek hak
tanggungan, dibuatkan suatu perjanjian pertanggurikgaugian yang termuat
dalam suatu akta yaitu polis. Polis tersebut sdwakam menimbulkan kewajiban
bagi penjamin kepada kreditor apabila terjadi pgrégsyang dapat mengakibatkan

musnah/rusaknya obyek hak tanggungan sebagai galungang debitor.

Permasalahampakah Asas Spesialiteit dan Asas Publisiteit daksita
Pemberian Hak Tanggungan memberi perlindungan hukepada kreditor,
Bagaimana pelaksanaan janji mengasuransikan obyak tanggungan.
Bagaimana upaya penyelesaian akibat musnahnya dilekanggungan jika
terjadi kredit macet. Penulisan skripsi ini berarjuuntuk memberikan jawaban
atas permasalahan yang dimaksud. Metode peneliti@iputi tipe penelitian

yang bersifat yuridis normatif. Pendekatan masatidiah pendekatan perundang-
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undangan dan pendekatan konseptual. Bahan hukuyugeran, bahan hukum
primer dan bahan hukum sekunder. Analisa bahan rhukang digunakan,
metode deduktif dengan cara pengambilan kesimpdin pembahasan yang

bersifat umum menjadi kesimpulan yang bersifat kbus

APHT yang dibuat oleh PPAT baru mengikat para pileabila
terpenuhinyaAsas Spesialiteimengenai subyek, obyek maupun utang yang
dijamin, maka dapat memudahkan kreditor untuk miessgjausi obyek hak
tanggungan.Asas Publisitejt APHT wajib didaftarkan di Kantor Pertanahan,
untuk diterbitkannya sertipikat hak tanggunganwdépat memberi perlindungan
kepada kreditor apabila terjadi kredit macet. Karesertipikat hak tanggungan
mempunyai kekuatan eksekutorial yang sama dengauisan Pengadilan yang
telah mempunyai kekuatan hukum tetap, maka apalelsitor cidera janji,

sertipikat hak tanggungan siap untuk dieksekusi.

Dalam APHT dapat dicantumkan janji untuk mengassikam obyek hak
tanggungan, maka sebagai tindak lanjut diadakameygnjian pertanggungan
kerugian. Jika terjadi musnahnya obyek hak tanggandreditor dapat
mengajukan klaim kepada perusahaan asuransi atas debitor yaitu sebagai
penerima kuasa dari debitor untuk menerima uang gagi sebagai pelunasan

utang debitor.

Apabila terjadi kredit macet, obyek hak tanggungausnah jika obyek
hak tanggungan diasuransikan, kreditor dapat mengainti kerugian kepada
penanggung dengan mengajukan klaim atas nama penétiasa dari debitor
terhadap obyek hak tanggungan yang diasuransilegangkan bila obyek hak
tanggungan tidak diasuransikan, untuk mengambilr@elan piutang debitor
maka jaminan khusus akan berubah menjadi jaminamrumpaitu tunduk pada
Pasal 1131 KUHPerdata.

Dalam pemberian kredit, bank selalu menggunakamsiprikehati-hatian
maka untuk menghindari risiko terjadinya kredit etacleh debitor, bank dapat
mencantumkan janji agar debitor mengasuransikandébgiaminan sebagai

pelunasan utang apabila benda jaminan rusak ataoahu
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